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Oficio n°® 0763/2016-GP
Jacarei, SP, 14 de junho de 2.016.

Excelentissimo Senhor Presidente,

Encaminhamos em anexo, Projetos de Leis n° 15/2016 e 16/2016, para
aprecia¢do dos Senhores Vereadores.

Projeto de Lei n° 15/2016 — Autoriza o Executivo a desafetar imével da classe de
bens de uso especial e incorpora-lo a classe de bens dominiais, bem como aliena-
lo;

Projeto de Lei n° 16/2016 — Autoriza o Executivo a desafetar imével da classe de
bens de uso especial e incorpora-lo a classe de bens dominiais, bem como aliena-
lo.

Solicitamos ainda, sejam as proposicées submetidas ao regime de
tramitacéo urgente nos termos do Art 91, Inciso I, Paragrafo I, da Resolugio
642, de 29 de setembro de 2005.

Sendo o que nos compete para 0 momento, aproveitamos a oportunidade para
renovar votos de estima e consideracéo.

Atenciosamente. .
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HAMILTON RIBEIRO MOTA
Prefeito Municipal de Jacarei—SP

R,
R
3
; Z 0
J

“%‘Sedmtaré@
—Tursi

AweO0l1/S 1 6 w16
' CAMARA MURICIPAL

Ao Excelentissimo Senhor ‘
ARILDO BATISTA FUNCIZNARIO

PROTOCGLC GERAL)

f

DD. Presidente da Camara Municipal de Jacarei/SP
Jacarei/SP

mls

Praga dos Trés Poderes, 73 - Centro - Jacarel — SP — CEP 12327-170
Telefone: (12) 3955-9111 — Fax: (12) 3961-1092 — gabinete@)jacarei.sp.gov.br




Municipio de Jacarei
ESTADO DE SAO PAULO "
Gabinete do Prefeito

PROJETO DE LEI N.° 15, DE 10 DE JUNHO DE 2016.

Autoriza o Executivo a desafetar imével da classe de bens
de uso especial e incorporéa-lo a classe de bens dominiais,

bem como aliena-lo.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE JACAREI, usando das
atribuicdes que lhe séo conferidas por Lei, faz saber que a Camara Municipal aprovou e ele
sanciona e promulga a seguinte Lei:

Art. 1° Fica o Executivo Municipal autorizado a desafetar
da classe de bens de uso especial para a classe de bens dominiais, imével publico localizado
na Rua Capitdo Joaquim Pinheiro do Prado, n.° 222, Centro, objeto da matricula n° 86.696, do
Cartdrio do Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Jacarei, assim descrito:

“Um prédio térreo sob n° 222 da Rua Capitdo Joaquim Pinheiro do Prado, esquina
com a Rua José Bonifacio, e o seu respectivo terreno, de formato irreqular,;
lembrando um tridngulo, que assim se descreve: inicia-se no vértice 1, de
coordenadas N 7.422.450.808 m e E 400.414,725 m, situado no canto de divisa com
a casa n° 182 da Rua Capitdo Joaquim Pinheiro do Prado, propriedade de Lutécio
Moraes de Almeida (matricula n°® 9.954); deste, segue com azimute de 17°00°06 e
distancia de 47,14 metros, acompanhando o alinhamento par da Rua Capitdo
Joaquim Pinheiro do Prado, até o vértice 2, de coordenadas N 7.422.495,882 m e E
400.428,507 m; deste, deflete a direita e segue em ourva com raio de 1,37 metros e
desenvolvimento de 3,02 metros, confrontando neste trecho com a confluéncia da
Rua Capitédo Joaquim Pinheiro do Prado e Rua José Bonifacio, até o vértice 3, de
coordenadas N 7.422.496.220 m e E 400.430,925 m; deste, segue com azimute de
162°30°43” e distancia de 40,83 metros, acompanhando o alinhamento impar da Rua
José Bonifécio até o vértice 4, de coordenadas N 7.422.457,272 m e E 400.443,197
m deste, deflete a direita e segue com azimute de 257°12°25" e disténcia de 29,20
metros, confrontando com a casa n° 223 da Rua José Bonifacio, de propriedade de
Ayrton Franco Barroso (mafricula n° 6.205), e com a mesma casa n° 182, acima
referida (matricula n° 9.954, até o vértice 1, inicial, encerrando a érea de 650,25 m?
(seiscentos e cinquenta metros e vinte e cinco decimetros quadrados)”.

Art. 2° Fica o Executivo Municipal autorizado a alienar, por
meio de concorréncia ou permuta, o bem imével publico municipal descrito no artigo 1° desta

0

Lei, podendo fazé-lo integral ou parcialmente.
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Art. 3° As despesas decorrentes desta Lei correrdo por
conta de dotagéo constante do orgamento vigente, suplementada, se necessario.

Art. 4° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

[

HAMILTON RIBEIRO MOTA
Prefeito do Municipio de Jacarei

Gabinete-do Prefeito, 10 de junho de 2016.

AUTOR: PREFEITO HAMILTON RIBEIRO MOTA
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MENSAGEM

Visa o presente Projeto de Lei, primordialmente, obter a
autorizagdo legislativa para alienar imével publico municipal, em razdo de relevante interesse

publico, obtendo inicialmente a autorizacao legislativa para sua desafetacao.

Explica-se: todos os bens publicos, conforme classificacéo
contida no Cédigo Civil Brasileiro, em razdo da destinagéo, séo classificados em 3 grandes
grupos: bens de uso comum do povo (mares, rios, estradas, ruas e pracas); bens de uso
especial (edificios ou terrenos aplicados a servigos publicos); e, por fim, bens dominiais

(constituem o patriménio disponivel).

Segundo explica HELY LOPES MEIRELLES, em sua obra
DIREITO ADMINISTRATIVO BRASILEIRO, 1986, Ed. RT, fls. 431/432: "Bens dominiais ou do
patrimbnio disponivel, séo aqueles que embora integrando o dominio publico como os demais,
deles se diferem pela possibilidade sempre presente de serem utilizados em qualquer fim, ou
mesmo alienados pela Administragdo se assim o desejar.”

O artigo 106 da Lei Orgéanica do Municipio, dispde que os
bens patrimoniais do Municipio devem ser classificados pelo Executivo Municipal de acordo
com a natureza e em relacdo a cada servigo, o que, no que se refere aos bens imoveis, inclui a
obrigatoriedade de classificagéo de acordo com o disposto no Cddigo Civil Brasileiro, no que

tange a destinagéo.

O artigo 107 da Lei Organica do Municipio, por sua vez,
prevé a possibilidade de alienagédo de bens publicos municipais, desde que subordinada a
existéncia de interesse publico justificado e prévia avaliagdo, atentando para o fato que no caso
de iméveis, ha a necessidade também de autorizagéo legislativa e concorréncia publica.

Explique-se que todas essas exigéncias (inferesse publico
justificado, prévia avaliagdo, autorizagéo legislativa e concorréncia ptblica), depreendem-ge da
Lei 8.666/93, que rege as licitagdes e contratos publicos, € que em seu artigo 17, na parte que

!

nos interessa dispde o seguinte:
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"Art. 17. A alienagdo de bens da Administragdo Publica,
subordinada a existéncia de interesse plblico devidamente
Jjustificado, sera precedida de avaliagdo e obedecerd as
seguintes normas:

I — quando iméveis, dependeréd de autorizagéo legislativa para
O0rgéos da administragdo direta e entidades autédrquicas e
fundacionais, e, para todos, inclusive as entidades paraestatais,
dependera de avaliagdo prévia e licitagdo na modalidade
concorréncia, (. . .)

(..)"

by

No que tange a necessidade de desafetacdo do bem
imével publico municipal, a necessidade de autorizagéo legislativa depreende dos
ensinamentos de HELY LOPES MEIRELLES; que na mesma obra ja citada, em fls. 445, assim
disserta: "As formalidades administrativas para a venda de bem publico imével séo, como ja
vimos, a autorizagdo competente, a avaliagdo prévia e a concorréncia, nos termos da
legislagéo pertinente. Em se tratando de bem de uso especial havera necessidade de

desafetagéo legal, que poderéa constar da mesma norma que autorize a alienag&o."

Assim, superada a questdo que envolve a justificativa da
necessidade de lei autorizando a desafetacdo e posterior alienagdo do bem imével publico
municipal, cabe delinear o interesse publico envolvido, até mesmo por uma questdo de ordem

legal.

De acordo com o levantamento do local, o imével foi
totalmente desconfigurado da sua finalidade, além de qué o imovel a ser desafetado se perfaz
de uma arquitetura incompativel com qualquer instalacdo de servigo publico, pois traz em sua
construgdo coémodos com formatos arredondados, dificultando até mesmo sua mobilia.

O imobvel a ser desafetado apresenta proporgbes reduzidas
e estrutura arquitetdnica desfavoravel para instalagédo adequada de equipamentos publicos, '
pois apresenta permeabilizacéo da laje e deterioragdes em todas as suas reparticdes, de modo
que qualquer reforma e modificago para reutilizagéo pelo Executivo traria um custo muito
elevado, isto se, ndo fosse o caso até mesmo de uma nova constru¢do do prédio como um

todo.
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Por esta razéo, o imével ha muito tempo encontra-se sem
nenhima utilizacdo, que devido a indisponibilidade orgamentaria por parte do Executivo
Municipal para qualquer investimento na reforma ou reconstrugdo, ndo consegue desempenhar
o papel que fhe é atribuido, enquanto imével de uso especial.

Dessa maneira, a solugdo encontrada pelo Executivo
Municipal, a fim de garantir que esse imdvel hoje dormente, sem qualquer utilidade publica de
fato e inservivel ao Municipio, viesse a cumprir o relevante papel que lhe é reservado no que
tange ao interesse publico, foi proceder a alienacéo do mesmo, a fim de que o resultado obtido
reverta em prol da sociedade, visando a aquisicdo de outros bens passiveis de adequado
aproveitamento, ou ainda de permutar iméveis que melhor atendam o interesse publico e a
necessidade da coletividade.

Por fim, com a desafetagdo, pretende-se o Executivo
Municipal negociar com o interessado a alienagéo de area publica por meio de venda ou
permuta, o que trara beneficios para o Municipio na medida em que sera possivel transformar
uma area que nado atende ao interesse publico e inaproveitavel, em recursos financeiros,
especialmente neste momento de crise econdmica em que se encontra ndo somente esta

Municipalidade como também a maior parte de nosso pais.

Ressalte-se que apdés a desafetagdo e consequente
obtencéo da autorizagdo concedida por esta Casa de Leis, promovera o Executivo Municipal a
concorréncia de acordo com a avaliacdo do imével, seguindo os parametros e disposicdes

pertinentes ditadas pela Lei n.° 8.666/93.

Justificado nestes termos, encaminhamos o presente

projeto de lei para apreciagdo e aprovagdo dessa Casa Legislativa.

Gabinete do Prefeito, 40 de junho de 2016.

HAMILTON RIBEIRO MOTA
Prefeito do Municipio de Jacarei
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LAUDO DE AVALIACAO

Expediente N° 120/2015 |

1 - OBJETIVO

Visa':determinar o valor de Mercado do Imdvel

localizadona Rua Capitio Joaquim Pinheiro do Prado, Bairro Centro.

O procedimento avaliatério serd- desenvolvido con-

‘soante recomendagdes expressas.nas:

o ABNT - NBR 14.653-2 — Avaliagio de Bens — Parte 2: Imoéveis
Urbanos da ABNF |
o Norma para Avaliagdo de Imove1s Urbanos — IBAPE/SP —~ 2005 e

o Valores de Edificagdes de Iméveis Urbanos - IBAPE/SP.
2~ INSTRUCOES NORMATIVAS

' ’ .
2.1 - Serfio utilizadas as diretrizes previstas na ABNT

NBR 14.653 - Avaliagfio de Bens - Parte 2: Iméveis Urbanos.

“Praga dos Trés poderes, n° 73—~ Centro-~ Jacaref- SP FONE: 3955 9000.

Lando 1245-SL-15




 Abreviaturas, as notagdes adotadas serfio devidamente explicitadas no I

| avahando usando -se toda a ewdenma dlspomvel
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indicando-se também suas respectivas unidades e
medida, de acordo com a Resolugfo-do CONMETRO n° 12, de 12/10/1988.
| }
2.2 — Quanto-as vistorias dos iméveis, de acordo com o
Capitulo 7.3, serfio apresentadas‘ as caracterizag8es da regifio, do terreno e das
edificagdes e benfeitorias, oom detalhamento descritivo atendendo as

informac¢des sohmtadas nos rcspeotlvos top1cos

2.3 — A ABNT NBR 14.653-2/2004, em seu Capftulo 8 —

Procedimentos  Avaliatérios :recomenda os seguintes procedimentos

metodologicos para identificar o valor de um bem:

‘a) Método Comparativo de Dados de Mercado:

resulta na composicdo de uma amostra representativa de dados de mercado

com caracteristioas, tanto quanto possivel semelhantcs as do imével

b) Método Involutivo: consiste na identificagdo do
valor de miercado do bem, alicercando-se no seu aproveitamento eficiente,
baseado em modelo de estudo de viabilidade téenica~econdmica, mediante

hipotético empreendimento compativel com as caracteristicas do bem

Praga dos Trés poderes, n® 73 — Centro- Jacaref- SP FONE: 3955 9000.

Laudo 1245-S1.-15
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avahando e com as condi¢bes de mercado 1 S@ uaf

estd inserido, considerando-se cendrios vidveis para execugao chZ ) 1
TR o o Sedretaria  J
comercializagdo do produto. " w Tursi Jf

N LT —

¢) Método da Renda: ¢ apropriado as avaliagOes

“de empreendimentos de base imobilidria, do tipo “Shopping Centers”, Hotéis e

outros.

d) Método Evolutive: considera a composi¢io do
valor total do imével avaliando baseado na conjugagio de métodos, a partir
do valor do terreno, do custo de reprodugfo das benfeitorias devidamente

depreciado e do fator de comercializagio, ou seja:

VI=(VT+VB)xFC

]

onde:

V1 =valor do iméyel; - f
VT = valor do tetreno;
VB = valor da benfeitoria;

FC = fator de comercializaggo.

Consosnte capftulo 82.4.2 da NBR 14.653-2, a

aplicagdio do método evolutivo exige que:

Praga dos Trés poderes, n° 73 — Centro- Jacaref- SP TONE: 3955 9000.
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o as benfeitorias sejam apropriadas pelo método comparativo

direto de custo ou pelo método, da quantificagdo de custo;

e 0 fator de comeroializagﬁo seja levado em conta, admitindo-se
que pode ser major ou menor do que a unldade, em fungfo da conjuntura do

mercado na epoca da avalmgao

2.4 -Parao voaso em tela, avaliagdo do terreno _comercial,
o Método Cbmparativo.de Dados de Mercado mostra-se adequado em razo
d.adisponibilidade de dados do mercado na regifio para confecefio da pesquisa
de valores, bem como pela e%iéténoia de estudos especificos que determinam
0s unitérios para diversos tipé,s’ de lotes e dos fatores depreciativos (testada e
posicionamento). E o METODO EVOLUTIVO para as benfeitorias.

3 - VISTORIA

3.1 — O imébvel em questfio estd localizada na Rua Capitéo
Joaquim Pinheiro .do Prado, de acordo com o Cadastro Técnico (anexo),com
dimens&es varidveis, entretanto vamos considerar na avaliag#o o valor unitario

do metro quadrado.

Praga dos Trés poderes, n° 73 — Centro- Jacaref- Sp FONE: 3955 9000.
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A reproducdo adiante ilustra a posi¢o d

na regifo.

3.2 - O local, como é de conhecimento publico, ¢
beneficiado por todos os melhoramentos urbanos essenciais, inclusive
dispondo de farto transporte coletivo que circula ao longo das principais vias

da regido.

Dista cefca dé 50,00 metros da Praga dos Trés

Poderes, uma das mais importantes artérias do centro, caracterizada pela densa

ocupagfio de prédios comerciats, geralmente de padréo médio, destinado aos

escritérios de profissionais liberais.

3.3-De acordo com a “Lei de Zoneamento do Municipio
de Jacarel, a regifio classifica-se na Zona Bspecial do Centro- ZEC,
predominantemente comercial, de densidade demografica média baixa. A taxa
de ocupagdo 80% da 4 area do terreno. O coeficiente de aproveitamento serd de

1,40 vezes a area do terreno e a taxa de pe1meab111dade 0%.

Praga dos Trés poderes, n° 73 ~ Centro- Jacaref- SP FONE: 3955 9000.

Laudo 1245-SL~15

Cos. gz?’ )
PROCURADORIA DE ASSUNTOS m «RN’?? ""‘“’”"‘“‘s }




i ESTADO DE S. PAULO f
o SECRETARJIA DE ASSUNTOS JURIDI%‘
' PROCURADORIA DE ASSUNTOS INTR]

4 - AVALIACAO -

4.1 — Crlterlo Avaliatorio desenvolvndo para obtencao

do valox de mercado dos lotes

. Confo%"hae explanado no capitulo 2 — INSTRU COES
NORMATIVAS, em razio de existir na regifio lotes .ofertadas a venda
semelhantes as ora avaliandas, serd aplicado o Método Comparativo.

¢

4.2 - Caleulo do Unitdrio de Venda de Lotes.

A - critérios adotados no tratamento dos paradigmas.

e
N

A.1 - fator elasticiddade das ofertas: redugfo de 10%;

Aplicando-se a férmula prevista no referido estudo,
temos: )

A.2 — fator atualiza¢fo: nfo serfio aplicados indices de atualiza¢do
tendo em vista que a coleta dos elementos paradigmas foi realizada na data

base da elaboragfio da pega avaliatéria.
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A.3 - fator Transposicio: ec etarig

Tu
. w% rsi
L —

Devido a transposi¢do de valores de um local para outro, sera utilizada a

relagio entre os valores adotados conforme pesquisa efetuada na regifio em

conjunto com os corretores.

B - relacio dos elementos pesquisados e cdloulo do
unitario o |

ELEMENTO 01

ENDERECO: Rua J.B.Duarte esq. Av. Eng® Davi Monteiro Lino
PRECO DE VENDA: R$ 6.750.000,00 (& vista)
AREA: $=4.500,00 m2
INFORMANTE: Sr. Juvele — fone: 12-9712-00-75
DATA DA OFERTA: margo/2015
VALOR A VISTA: = RS 6.750.000,00 x 0,90 x 1,72 x 0,90
~ RS 9.404.100,00
VALORDOM  =RS 2.089;80/m?

ELEMENTO 02

ENDERECO: Av. Pereira Campos
PRECO DE VENDA: R$ 8.000.000,00  (a vista)
AREA: §= 11700,00 m2

Praga dos Trés poderes, n° 73 - Centro-J aoa1~ei— SP FONE: 3955 9000.
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INFORMANTE: Ancora IméVéis - foﬂe: 3952~5 1-15

DATA DA OFERTA: abril/2015 =

VALOR A VISTA: = R$ 8.000.000,00 x 0,90 x 1,94 x 1,4
" =R$ 19.600.000,00 '

VALORDOM? =RS$ 1.67521/m?

ELEMENTO 03

ENDERECO: Rua Rui Batbofa, 235
PRECO DE VENDA: RS 1.400.000,00 (4 vista)
ARTA: $=830,00 m2
INFORMANTE: Sr. Juvele - fone: 12- 9712-00-75
DATA DA OFERTA: fever e'1'1 0/201 5
VALOR A VISTA: =RS$ 1400.000,00 % 0,90

=R$ 1.260.000,00

VALORDOM? = =R$ 1.518,07/m?

ELEMENTO 04

ENDERECO: Rua Miguel Bsper '

PRECO DE VENDA: R$ 11.000.000,00 (& vista)
AREA: S$= 4.420,00 m2

NFORMANTE: St. Fernando — fone: 12-9759-68-23
DATA DA OFERTA: junho/2015
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VALOR A VISTA: =R$ 11.000.000 x 0,90 x 0,70 - - 7@ |
=R$ 6.930.000,00 . Ty
st ‘,,*%EW .
VALORDO M? =R$ 1.567,87/m? |
ELEMENTO 05

ENDERECO: Av. Siqueira Campos prox. B.anco Santander
PRECO DE VENDA: R$ 900,000,00 (& vista)
AREA: $= 450,00 m2 '
INFORMANTE: LM Tméveis — fone: 3951-24-55
DATA DA OFERTA: maio/ZOlS
VALOR A VISTA: =R$ 900. OOO 00 x O 90 x 1,29 % 0,90
| =R$ 1. 045 000,00
VALORDOM? = =RS ,2.08.9,80/11{12

ELEMENTO 06

ENDERECO: Av. 9 de Julho csq Posto de gasolina
PRECO DE VENDA: R$ 1.200.000,00 (2 vista)
AREA: 8= 600,00 m2
INFORMANTE: Anco1a Iméve1s — fone: 3952-51-15
DATA DA OFERTA: fevereiro/2015 -
VALOR A VISTA: =R$ 1.200.000,00 x 0,90

, =R$ 1.080.000,00
VALORDO M* =RS$ 1.800,00/m?
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RESUMO DA ANALISE DOS RESULTADOS

ELEMENTO 01 oo vt S RS 2.089,80/m>
ELEMENTO 02 .coovvveevs e reseeneseninnenn R$ 1,675,21/m?
ELEMENTO 03 1ovveforereevssssssssssssssssssssssessessesenes R$ 1.518,07/m?
ELEMENTO 04 ....oesrvvvverrennes et R$ 1.567,87/m>
ELEMENTO 05..cocpiosvvssesrsesssseseoso R$ 2.089,80/m2
BLEMENTO 06.ccccovrrsrisssossssssessesonson .. R$ 1.800,00/m”
SOMA = . R$10.740,75

MEDIA = e RS 10.740,75/6 covvsrnn. R$ 1.790,12/m?

VERIFICACAO DOS DISCREPANTES

LIMITE SUPERIOR & «.ooevveeen R$ 1.790,12 x 1,30 =R$ 2.327,16
LIMITE INFERIOR : ..ovvevuecn. R$ 1.790,12 x 0,70 = R$ 1.253,08

Inexistindo elementos discrepantes a média final
coincide com a retro calculada, ou seja: Q = RS 1.790,12/m? 1til, vélido para

dezembro/2015.
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4.2.1 — Afericiio -do Unitario 2

4.2.2 — Valor de Mercado do Lote Py

. Tursi

%”‘R‘rmrmnnﬂ

Resulta do desenvolvimento da seguinte expressdo:

- Vlote= (S lote x gmf) X f:loc;.

onde: |
Viote = valor de mercadq do lote

§ = 4rea do lote = 650,25 m*

F localizagdo = fator dphdmogeneizagﬁo da é4rea= 1.00.
Qmf = unitdrio de venda = R$1.790,12/m? , conforme calculos

desenvol-vidos no.item 4.2 do laudo.

Substituindo, vem: o

Vlote = (650,25 m? x R$=1.790,12) x 1,00
Vlote = R$ 1.164.025.50

5- VALOR TOTAL DO TERRENO

VT= S x Qmf
Onde:

S= 650,25 m2
Qmf=R$ 1.790,12/ m2
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Qubstituindo na formula acima teremos; (% 2&
‘ vﬁ rotaria 4 T
2:__..' A\ u rs i lﬁ,‘#.

\

VI= R$ 1.164.000.00(Hum Milhdo Cento e‘Sessenta e Quatrb Mil Reais)

6- YVALOR DA i%ENF]éITORIA
No que se refere as benfeitorias, utilizaremos o Estudo realizado pela
Comissio de Peritos nomeados pelo proviménto n.203/81 dos MM. Juizes de
Direito das Varas da Fazenda Municipal da Capital- "EDIFICACOES,
VALORES DE VENDA 2002". Através desses estudos temos para o calculo, a
formula:
VB= A x VU x FOBS
sendo;
VB= Valor das benfeitorias
VU= Valor unitério da construgéo
A= 4rea construida

FOBS= Fator de obsolescéncia.
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6.1. - VISTORIA

Secretarig
Tursj

S

Estivemos no dia 01 de dezembro de 2.015, procedendo a uma visita
inspegdo ao imével situado na Rua Capitio Joaquim Pinheiro do Prado n° 222.

Trata~se de um prédio cometcial desocupado.

Segundo “EDIFICACOES, VALORES DE VENDA 2002” o imével ¢
classificado como Padréo Médi,:), 4rea Util de 459,38 m2, e sua idade aparente
de trinta anos. Os acabamq;}fos internos em estudo sfo homogéneos e
adequados ao uso a que se des’j,.’iﬁam.

“Com um pavimento ou mais, podendo Ter divisdes internas para escritorios,
mezaninos ou out'iﬁczsAdependéncias " Projetados para vios de proporgdes
médias, em geral até dez metros, em estrutura metdlica ou de concreto e

Fechamentos com alvenaria de tijolos ou blpcos de concreto. Cobertura de

telhas de barm ou de fibrocimento sobre tesouras de madeira ou metdlicas,

geralmente com forro. Fachadas normalmente pintadas a ldtex sobre embogo

ou reboco, ou sem revestimentos.”’
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fator de obsoletlsmo. aphcac;ao da expressfo expressa no it

“Depremagao pelo Obsolet1smo e pelo Estado de Consetvagio” do

“Rdificagdes Valores de Venda”. Para a unidade foi estabelecido o estado d.‘é”““""”’"

necessitando de reparos importantes (h)

Aplicando-se a formula prevista no referido estudo,

temos:

onde:

f,, = fator de adequagéio/ estado de conservagio

R = coeficiente residual correspondente ao padréo (Padrdo Médio) =

20% (Tabela 1) = 0,20

K = coeficiente de Ross-Heidecke (Tabela 2) = 0,169 %, sendo idade

=3() anos e referéncia = “h” (reparos simples)
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Portanto: S 22)
" 4
' Secretaria  /
kN

Tursi

[LT—— e

£, =020+ 0,169 x (1,00 -0,20) = 0,335
Segundo o referido estudo teremos;

VB= Vu x A x Fobs

Vu= 1,26 x R8-N

R8-N =1.225 O7(setemb1o 2015)

Vu=R$ 1.543,59

A = 459,38 m2

Fobs= 0,335

Qubstituindo na férmula teremos em m’nneroé redondos:

VB= R$ 238.000,00( Duzentos e Trinta e Oito Mil Reais)
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7. - VALOR TOTAL DO IMOVEL

E a soma da terreno mais as benfeitorias:

(hum milh&o quatrocentos e dois mil reais).

8- ENCERRAMENTO
O presente laudo esth digitado em 16 (dezesseis)

folhas, no anverso todas rubricadas, sendo a tltima datada e assinada.

Jacarei, 05 de dezémbro de 2015

Sérgio Lippi
ENG.CIVIL-CREA 0600946422
MEMBRO TITULAR DO IBAPE
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PALACIO DA LIBERDADE
CONSULTORIA JURIDICA LEGISLATIV £3

Projeto de Lei de autoria do Prefeito Municipal de Jacarei
Processo n® 62 - de 15 de junho de 2016
“Autoriza o Poder Executivo a desafetar area de classe dos bens

publicos de uso especial e incorpora-lo a classe de bens dominiais,
bem como aliena-lo (Rua Capitao Joaquim Pinheiro do Prado,

Centro).

PARECER N° 98/2016/CJL/WTBM

Trata-se de Projeto de Lei de autoria do
Excelentissimo Senhor Prefeito Municipal, HAMILTON RIBEIRO MOTA, que
dispbe sobre a desafetagdo de classe de bem de uso especial, a incorporacéo

a classe dos bens dominiais e permissado de alienagao.

O feito foi encaminhado a este 6rgdo de consultoria
juridica para que seja exarado o devido parecer quanto aos aspectos formais

da preposicéo.

Praga dos Trés Poderes, 74 — Centro — Jacarei / SP — CEP 12327-901 Fone: (12) 395 00 - FAX: (12) 3951-7808
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\ Szcretaria y,

Aos autos foram juntados, além da minuta e

o

justificativa legal e fatica, o memorial descritivo da area, certiddo do Cartério e
Registro de Iméveis e o laudo de avaliagéo.

O Coadigo Civil classifica os bens publicos como de
uso comum do povo, de uso especial e dominicais (ou dominiais), e estabelece
que os dois primeiros s&o inalienaveis, enquanto conservarem a sua
qualificacdo (artigo 100), e que o0s bens publicos dominicais podem ser
alienados, observadas as exigéncias da lei (artigo 101).

A desafetacéo ¢ justamente o meio juridico pelo qual
um bem publico de uso comum ou especial é transformado em bem dominical,
para que possa ser alienado, se isso for do interesse comum. Ensina Walmir

Pontes:

“Os bens publicos, para serem alienados,
necessitam primeiro sair, por disposigdo especial de
lei, da darea especial de utilizagdo publica que
estejam colocados, para s6 depois disso, isto é,
depois de desafetados da sua finalidade, se tornar
possivel a sua alienagdo, mediante autorizagéo
legislativa”, e “assim, pois, a area de terra que
esteja, por exemplo, servindo a uma rua ou estrada
publica, tera que primeiro ser desafetada ou retirada
dessa sua destinagdo de uso comum para que o
legislador possa autorizar a sua alienagéo a terceiro”
(Programa de Direito Administrativo, p. 215,

Sugestdes Literarias, 22 edi¢cdo)
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propositura do presente projeto, cuja iniciativa pode ser do Prefeito Municipal,

Existe, portanto, possibilidade juridica p

em razdo da matéria.

A Lei Organica do Municipio prevé a possibilidade
de alienagdo de bem quando houver interesse publico, sendo necessaria alinda

a autorizacao legislativa e efetuagéo de concorréncia para alienacao:

Art. 107 A alienacdo de bens municipais,
subordinada a existéncia de interesse publico
devidamente justificado, sera sempre precedida
de avaliagdo; quando se tratar de imoveis,
dependera de autorizacdo legislativa e
concorréncia publica, dispensada esta nos casos
de doagéo, que sera permitida exclusivamente para
fins assistenciais ou quando houver interesse

publico relevante, justificado pelo Executivo.

Assim, entendemos o0 mesmo nado apresenta
qualquer impedimento para tramitagdo no que tange a iniciativa e requisitos

juridicos, pelo que esta apto a ser apreciado pelos Nobres Vereadores.

Cabe anotar que o projeto tramita em regime de
urgéncia, nos termos do artigo 91, |, do Regimento Interno, pelo que devem ser
adotadas as medidas cabiveis para o processamento em prazos diferenciados.

Recomendamos que o Projeto de lei, conforme
disposto no artigo 33 do Regimento Interno desta Camara Municipal, deva
ser submetido para apreciacéo e analise junto as seguiptes Comissées: (1) de
Constituicdo e Justiga, (2) de Financas e Orca to, e (3) de Obras,

Praga dos Trés Poderes, 74 — Centro — Jacarei / SP — CEP 12327901 Fone: (12) 39552200 — FAX: (12) 3951-7808
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Servigos Publicos e Urbanismo sujeitando-se a turno unico de dls\lmsa

e deliberagcdo, necessitando de quérum de maioria simples para

apreciacgao.

Jacarei, 16 de junho de 2016

WAGNER TADEU BACCARO MARQUES
CONSULTOR JURIDICO CHEFE
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