
CAMARA MUNICIPAL DE JACA

PALACIO DA LIBERDADE
SECRETARIA DE ASSUNTOS JUR±DICOS

Projeto de Lei n° 40/2017

E:MENH A: Projeto de JJi apreJeyitado fielo Prifeito qtte

autoriapa    a    desofeta{do    e    incorpora{do    de    areas    que

eJpedfica, I)arm Posterior I)ermuta com  a Mitra Diocesdna.

Dilig/67W,ias.

DESPACH0

0 projeto de lei em epigrafe aportou nesta Secretaria de

Assuntos Juridicos em 11  de dezembro de 2017.

Contudo, em razao da insuficiencia de documentos que

permitissem uma analise conclusiva do referido expediente, em 14 de dezembro de

2017  este  subscritor  diligenciou  junto  a  Presidencia  da  Casa  a  frm  de  obter  o

necessaflo.

Os   autos   permaneceram   junto   A   Presidencia   ate   a

presente   data,   ocasiao    em   que    me    foram   restituldos    juntanente   com   a

docurnenta€ao que ora encarto.

Assim, promovp a remessa do expediente ao Consultor

]uridrco  para  emissao  de  parecer,  fixarty8,¢or  termo  inic.ial  do  prazo  a  data  de

hoje.

]acarei, 20 de

]orge Alfredo€

embro de 2017.

pedes Canpos
Searetdno-ke\retor]urideo

Pigina 1 de 1



Prefeitura de Jacarei
CONSULTORIAJUDICIAL

LAUDO  DE AVALIACAO

I-CONSIDERACOES  PRELIMINARES

0 presente  laudo tern por objetivo determinar o "Valor de  Mercado do Terreno"  localizado  na

Rua Joao de  Brito,  317 esquina  com  Rua  Joao  Ramos  8.  de Oliveira  no  Bairro  Jardim  Para-

iso,  Jacarei/ SP.

11- VISTORIA

1 - LOCALIZACAO

0  im6vel esta  localizado  na  Rua Joao de  Brito,  (Rua  19),  317 esquina com  Rua Joao  Ramos

8.  de  Olivejra  no  Bairro  Jardim  Paraiso,  conforme  a  Matricula  N°  5.783.  Trata-se  de  viela

sanitaria descaracterizada e que atualmente funciona como via de acesso para a igreja cat6-

Iica.

Rua  Capit5o  Joao  Jos6  de  Macedo,  422.  Centro,   Jacarei,  SP  -CEP  12327-030    -    Fone  (12)3955-9144  /  Fax  (12)3952-9874
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Prefeitura de Jacarei
CONSULTORIAJUDICIAL

2-DIMENSOES  DO TERRENO

Apresenta uma area total de 200,00 m2 , com as seguintes dimens6es: 4,00 in de largura por

50,00 in de comprimento em  aclive.

3- TOPOGRAFIA

Apresenta-se aclive e  regular.

4-CARACTERisTICAS DO SOLO

Solo aparentemente seco.

5-MELHORAMENTOS  PUBLICOS

A regiao onde esta  localizado o im6vel  avaliado 6 dctada de todos os melhoramentos publi-

COS.

6-ACESSO

Facil e  direto.

7-BENFEITORIAS

Desconsideramos nos calculos eventuais benfeitorias existentes,

8-ZONEAMENTO

A lei  do zoneamento,  que  regula  o  uso  e  a ocupaeao  do  solo,  classifica  o  local  como  Zona

de Adensamento  Preferencial  2A- ZAP  2A.  Na  Zona  de Adensamento  Preferencial  2A sao

permitidos  todos  os  usos  e  ocupa96es,  tendo  os  seguintes  parametros  especificos: A Taxa

de Permeabilidade exigida sera,  no minima,10% (dez por cento) da area do terreno.  Podera

ser aplicado o sistema de retengao ate o limite de 5% (cinco por cento) da area do terreno  A

Taxa de Ocupagao exigida sera de,  no maximo, 70%  (setenta por cento) da area do terreno.

A Densidade  para o  uso  habitacional  exigida  sera de,  no maxima,  300  (trezentos)  habitantes

par hectares.

r
lv`J
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Prefeitura de Jacarei
CONSULTORIA JUDICIAL

Ill-lNSTRUC6ES  NORMATIVAS

0 procedimento avaliat6rio sera desenvolvido consoante recomendae6es expressas nas:
-ABNT -NBR  14.653-1  -Avalia?ao  de  Bens -Parte  1:  Procedimentos  Gerais,  Rio  de janeiro,

2001 ;

-ABNT  -NBR   14.653-2  -Avaliaeao  de  Bens  -Parte  2:   lm6veis   urbanos,   Rio  de  Janeiro,

201t
-ABNT  -NBR   14.653-4  -Avaliagao  de  Bens  -Parte  4.   Empreendimentos,   Rio  de  Janeiro,

2002;

-Apostila Tratamento Por Fatores,  Eng° Marcos Mansour ChebibAwab-lBAPE/SP-2014;

Ill.1-Serao  utilizados  as  diretrizes  previstas  na  ABNT  NBR  14.653-2  Avaliagao  de  Bens  -

Parte  2  :  lm6veis  Urbanos,  2011.

Conforme  estabelece  o  Capitulo  4  -  Simbolos  e Abreviaturas,  sao  adotadas,  no  que  nao

conflitarem,  as  definie6es  constantes  da ABNT  NBR14653-1,  da ABNT  NBR14653-2.2011  e

as   do   GLOSSARIO    DE   TERMINOLOGIA   BASICA   APLICAVEL   A    ENGENHARIA   DE

AVALIACC)ES  E  PERicIAS do  lBAPE/SP.

111.2-Quanto  as  vistc)rias dos  im6veis,  de  acordo com  o Capitulo  7.3,  serao  apresentadas  as

caracterizag6es  dos  terrenos,   bern   como  suas  edificae6es  e/ou   benfeitorias   e   a   regiao

entorno.

Ill.3 -A  ABNT NBR  14.653-2  no Capitulo 8 recomenda os seguintes  procedimentos:

lv-M6todos e Procedimentos Utilizados

a) M6todo Comparativo de Dados de Mercado:

Resulta    na    composieao    de    amostra    representativa    de    dados    do    mercado    com

caracteristicas, tanto quanto possivel, semelhantes as do im6vel avaliando.

Procuram-se  pesquisar terrenos  com  maior grau  de  similaridade  com  o  avaliando,  atraves

de pesquisa  de mercado  livre,  identificamos elementos  comparativos validos que de acordo

com as normas possuem os seguintes fatores de equivalencia.

Ivw^
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b)M6todo Evolutivo

Considera  a  composieao  do  valor  total  do  im6vel   avaliando   baseado  na   conjugagao  de

m6todos,  a  partir do valor do terreno,  do custo de  reprodugao das benfeitorias devidamente

depreciadas e do fator de comercializagao, ou seja:

Vl= (VI + VB) X FC

Onde:

Vl  = valor do  im6vel;

VT = valor do terreno;

VB = valor das benfeitorias;

FC= fator de comercializa?ao.

Para  aplicagao  deste  m6todo,  conforme  estabelecjdo  na  NBF`  14.653-2,  capitulo  8°  o  valor

do terreno  deve  ser calculado  em  compara?ao  com  outros,  o  valor da  benfeitoria  por meio

do m6todo de  custos e a fator de comercializagao  obtido  no  mercado,  comparando-se  com

outros  im6veis com  as mesmas caracteristicas e proporg6es.  Esse fator de comercializagao

pode ser malor ou menor que uma unidade em funeao das condie6es de mercado.

c)M6todo da Renda

E apropriado as avaliag6es de empreendimentos de  base  imobiliaria.

d) M6todo lnvolutivo

Consiste  na  identificaeao  do  valor  de  mercado  do  bern  com  base  no  seu  aproveitamento

eficiente,   baseado  em   modelo  de  estudos  de  viabilidade  econ6mica  compativel  com   as

condig6es de mercado e as caracteristicas em que o bern se encontra inserido.

Ill.4 - Para o caso em tela,  o  M6todo Comparativo  De  Dados do lvlercados  Por Fatores",

conforme  a  NBR14.  653-2     mostra-§e  o  mais  adequado  em  razao  da  disponibilidade  de

ofertas ou dados mercadol6gicos compativeis com a regiao em tela.

``.:`.``
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0 tratamento por fatores e aplicado a uma amostra composta par dados de mercado com as

caracteristicas  mais pr6ximas possiveis do im6vel  avaliando.

A metodologia  aplicavel  e  fungao,  basicamente,  da  natureza  do  bern  avaliado,  da finalidade

da  avaliagao e da quantidade de  informag6es colhidas no  mercado,  que deve ser justificada

e  ater-se  ao  estabelecido  nas  Partes  1   e  2  da  NBR14.653-2,  parte  2,  com  o  objetivo  de

retratar o  comportamento  do  mercado  por meio  de  modelos  que  suportem  racionamento  o

convencimento do valor.

0 tratamento por fatores 6 aplicado a uma amostra composta por dados de mercado com as

caracteristicas mais  pr6ximas  possiveis do im6vel avaliando.

No  presente  laudo  foi  adotado  foi  adotado  o  "Metodo  Comparativo  Dados  do  Mercado  por

Fatores",  conforme a NBR14.  653-2.

IV.1-Metodo Comparatjvo Dados por Fatores

Pela  utilizagao  do  m6todo  comparativo  para  avaliaeao  do  terreno,   procuramos  pesquisar

terrenos  com  maior grau de  similaridade com  o avaliando,  atraves  de  pesquisa  de mercado

livre,  identificamos elementos comparativos validos que de acordo com  as normas  possuem

os seguintes fatores de equivalencia.

a) Situa?ao:  buscamos elementos que apresentam a mesma situagao geo-econ6mica;

b) Tempo: os elementos comparativos apresentaram contemporaneidade com a avaliagao,  e

c)  Caracteristicas:  elementos  semelhantes  ao  im6vel  objeto,  no  que tange  a  situagao,  grau

de aproveitamento,  caracteristicas fisicas, adequagao ao meio de utilizaeao, etc.

lv. 2-Relacao dos Paradigmas

FATOR OFERTA:

Devido a elasticidade de ofertas no mercado de im6veis,  haveria uma redueao de  10 % para

compensar a superestimativas.

FATORTRANSPOSICAO:

Rua  Capitac)  Joao  Jos€  cle  Macedo.  422,   Centro,  Jacarei,  SP  -CEP   12327-030    -    Fone  (12)3955-9144  /  Fax  (12)3952-9874
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Prefeitura de Jacarei
CONSULTORIA  JUDICIAL

Devido a transposi?ao de valores de urn local para outro,  sera utilizada a relaeao entre os

valores de lan?amentos fiscais da Planta Generica de Valores do Municipio de Jacarei,  ou

valores adotados em conjunto com os corretores da regiao.

FATORATUALIZA9AO

Atualizagao  dos  elementos  comparativos  nao  sera  adotada   As  informae6es  foram  obtidas

junto  aos  corretores  da  regiao  para  aferir  urn  valor justo  por  metro  quadrado.  0  valor  do

metro  quadrado  esta  diretamente  relacionado  a  viabilidade  do  projeto  e  na  aprovagao  do

mesmo pela municipalidade.

FATOR SuPERFicIE E SOLO:

Situaeao paradigma: Terreno seco.

K%=1,00

I v-S u pe rfici e  il in i d a ---------- ~ ---------------------------------------------------- 0 , 80

V-Superficie alagadi?a -------------------------------------------------------- 0,60

Vl-Superficie brejosa ou pantanosa --------- I ------------------------------- 0,50

Vl I-Superficie  permanentemente  alagada --------------------------------- 0,40

FATORES RELATIVOS A TOPOGRAFIA

A  topografia   do   terreno,   em   elevagao   ou   depressao,   em   aclive   ou   declive,   podera   ser

valorizante ou desvalorizante.

No  caso  de  impossibilidade  da  fundamentaeao,  podem  ser  adotados  os  seguintes  fatores

corretivos genericos:

Topografia Depreciaeao Fator*

Situagao  Paradigma: Terreno  Plano - 1,00

Declive ate 5% 5% 1,05

Declive de 5% ate 10% 10% 1,11

Declive de  10%  ate 20% 20% 1,25

Declive acima de 20°/a 30% 1,43

Em  aclive ate  1 oo/o 5% 1,05

Em  aclive ate 20% 10% 1,11

Rua  Capitao  Joao  Jos6  de  Macedo,  422,   Centro,  Jacarei,  SP  -CEP  12327-030    -Fone  (12)3955-9144  /  Fax  (12)3952-9874
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Em aclive acima de 20% 15% 1,18

Abaixo do  nivel da  rua ate  1.00m - 1,00

Abaixo do  nivel da  rua de  1,00m  ate 2,50m 10% 1,11

Abaixo do nivel da rua 2,50m ate 4,00m 20% 1,25

Acima do nivel da rua ate 2,00m - 1,00

Acima do nivel da rua de 2,00m ate 4,00m 10% 1,11

Fatores aplicaveis as express6es previstas em  10.6

FATOR MELHORAMENTOS

Quando necessarios serao apllcados os segujntes fatores, a saber:

Rede de agua  potavel ------------------------------------------------------------------- 20%

Rede de e n erg i a eletrica ---------------------------------------------------------------- 2 0 %

Rede de esg oto ----------------------------------------------------------------...---------- 15 %

Pavi me nta ga o --------- ~ --------------------------------------------------------------------- 10 %

Tra n s porte co I etivo ---------------------------------------------------------------------- 10 %

Galeria de aguas  pluviais ------------------------------------------- ~ -----------------.----- 5%

I I u in i n agao  P a b I i ca -------------------------------------------------------------------------- 5 %

G u i as e sa rj etas ------------------------------------------------------------------------------ 5 %

Arbo rizag5o  e  aj a rd i n a in e nto --------------------------------------------.---------- __ ---- 5o/o

Rede telef6 n i ca --------------------------------------- ~ ---------------------. ` .------ I ---------- 5 %

V-VALOR MEDIO  DO TERRENO

V.1-Valor Medio da "Area Matricula 5.783)"

VT=S X Vun X fator toDoarafia =

Se o terrene e em aclive o Fator Topografia 6 0,95

0nde:

s = 200 m2

VIlor Venal (I.I.  44134.3280.0175.00000) = R$ 381,74

Vmf = R$300,00  a R$ 500,00(Pesquisa de Mercado,  sendo a maiona des ofertas abaixo do

valor venal dos terrenos ne regiao e outras poucas ofertas discrepantes) assim sendo,  adc+

taremos entao o valor venal por ser mais homogeneo.

i.            .``
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VT= R$381,74rfu X 200,00m2 x o,95

Teremos:

VT= R$ 75.531,00  (Setenta e Cinco Nil e Quinhentos e Trinta e Urn Reais)

Vl-ENCERRAMENTO

Encerando  este   Laudo  em   08  fls.   Todas   rubricadas,   impressas  somente   no  anverso   e

assinada  no final.

Em,19 de dezembro de 2017

{ cJJJ*J--
Eng.  Civil   CARLAVAITSMAN  DOS  SANTOS

CREA/SP n°:  5062891551-SP
Assistente Tecnica
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MUNIcipIO DE JACAREi

CADASTRO TECNICO

lNSCRICAO:

FOLHA:  33242        PARAMETRO:  64            QUADRA: 76

PROPRIEDADE

LOTE:   0298         BLOCO.     00                 ECONOMIA: 000

-----   iJLTIMAATUALIZACAO:        2i7i-a-/-2-a-i7-10:07:1-6

PROPR:             MITRA DIOCESANA DE S^O JOSE DOS CAMPOS             CPF:      50461540000140                          RG:

COMPR:                                                                                                                                             CPF:

END. CORRES:              PIIACA MONSENHOR ASC^NIO BRANDAO                   N°  1

BAIRRO:           JARDIM SAO  DIMAS                      SAO JOSE  DOS CAMPOS

PROCESSO:   24422              ANO.   2017                 MATRICULA: R4 22318

TERRENO:

LOGR.:    08330                 AV.   LuCAS NOCuEIRA GARCEZ

QUADRA.                              LOTE:

RG:

CEP.     12245440

lsEN9AO: NORMAL         CAT,  PROPR: PARTICULAR

tjL-TTM-i-A-T-U-A-LIZACAO:       06/06/200613:04:4-:

SEGMENTO:   0

BAIRRO / LOTEAM.: ESPERANCA / SETOR 04

FORMA:   REGULAR      siTUACAO: MEio DE QUADRABENFEmNENHUMA                         TOpOG.: PLANO                   uso:  EDiFlcADO

TEST.PRIN..              30,00                                 NUM.TEST..                2                                      AREA TERRENO:                         3888,00

LADO DIREITO:          a,oo                                                    LADO ESQUERDO:             0,00

LOG.2:   15550           0                 TEST.2:   O,OO                LOG.3:  00000    0              TEST.3:  a,00                 LOG.4:   OOO00   0              TEST.4:   O,0o

EXP./PROCESSO:09995                 ANO:   1999                  TIPO:  A

FRACAO IDEAL EQUIVALENTE:        AREATERRENO    0,00

0BSERVA9AO :

lNSC. ANTERIOR332426476030200000

RESTRICAO A0 lM6VEL.

EDIFICACAO:

FRACAO:     0    TEST.1    AV.   LUCAS  NOGUEIRAGARCEZ

CONDOMINIO  :

TIPO CONST.    ESPECIAL

REV.  EXTER:     MASSAFINA

PISO ..... „.   „„      TACO/CERAMICA

PINT.INTER„„    LATEX

PE  DIREITO,..:    DEMAIS TIPOS

TESTADA TERRENO    0.0o

ULTIMA ATUALIZA?AO:  29/11/2004

NUMERO:  990

COMPL.:

ESTF{UTURA:ALVENARIA                          COBERT.:     CHAPA METAuCA

PIN.EXTER ..... LATEX                                        ESQUAD.:     FERRO

FORRO„.    .:   LAJE                                            REV.INT...     MASSAFINA

INS.ELETER.:EMBUTIDA                               INS.  SAN.:     MAIS  DE  UMA  INTERNA

VAO...„ ....... :     DEMAIS TIPOS

AREACC)NST.:      789,91                                AREA COB.  REM.:    0,00                                     ANO CONST.:     1978

NUM.AMB.:SAL         3              QU:         9               SU:         a              CO:        1               BA:         4               DE:         5               GA.         0                   PISCINA:     NAO

SERV.  PuBLICO:         AGUA,  ESGOTO,  LUZ E TELEFONE

NUM.PAV:      1 NUMELEV.:       0

CAT.  UTIL:         RESIDENCIA.  „  :                                      PRES.SERvl90:       X

COMERCIO ..... „:                                         SERV.PuBLICO:

lNDuSTRIA ...,,.. :                                             ESCOLA ....,..

SAUDE„ .....                                      ENT.  RELIGIOSA:

CLUBE/ASSOC_.:                       OUTROS ..... „.

SERV.HOTELAR.:

CF.CONST:   1,OO000000        CF.TERR:a,00000000        CF.TEST: 0,00000000              TP.COND.:                                                             ANDAR.

pROcEssO:   OOOoot                    HABiTE.sE:    1617;;                      CAT.OcupAeAO:     PART.pROpRiA    coo.  OcORREN:  LEVTO.  NORMAL

EMITIDO EM.19/12/201713:45:36                                            0PERADOR:  CARLA VAITSMAN  DOS SANTOS
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Prefeitura de Jacaref
C ONSU LTORIA  J U DI C IAL

LAUDO  DE AVALIACAO

I-cONslDERAe6Es pRELiMiNAREs

0  presente  laudo tern  por objetivo  determinar o  "Valor de Terra  Nua"  do terreno  localizado

na  Av.  Lucas  Nogueira  Garcez,  n°  990,  Bajrro  Jd.  Esperanea,  Jacarei/  SP.,  atualmente  a

area pertence a Mitra Diocesana de Sao Jose dos Campos e funciona o Albergue Municipal.

11-VISTORIA

1 - LOCALIZACAO

0  im6vel  esta  localizado  na  Av.  Lucas  Nogueira  Garcez,  n° 990,  Bairro  Jd.  Esperanga,  com

a seguinte lnscri?ao  lmobiliaria n° 33242.6476.0298.00000,  e Matricula  N° R-4-22.318.

2-DIMENS6ES DOS TERRENOS

A areas total do terreno e de 3.845,50 m2 ,  com testada para via de 30,00 in  e area constru-

ida  de  789,91  m2i.

3-TOPOGRAFIA

Apresentam-se planos e em formatos regulares

4- CARACTERISTICAS DO SOLO

Aparentemente seco.

5-MELHORAMENTOS  PUBLICOS

A   regiao    onde    estao    localizados    os    im6veis    avaliando    sao    dotada    de    todos    os

melhoramentos publicos e usuais.

6-ACESSO

Facil  e direto.
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Prefeitura de Jacarei
CONSULTORIA JUDICIAL

7-BENFEITORIAS

Area construida de 789,91  m2. As benfeitonas nao serao computadas para calculo, apenas
"Valor de Terra  Nua".

8-ZONEAMENTO

A lei  do zoneamento,  que  regula  o  uso e  a  ocupaeao  do  solo,  classifica  a  local  como  Zona

de  Adensamento   Preferencial   1   -ZAP  1.   Na  Zona  de  Adensamento   Preferencial   1   sao

permitidos   todos   os   usos   e   ocupag6es   tendo   os   seguintes   parametros:   A   Taxa   de
Permeabilidade  exigida  sera  de,   no  minimo,   10%   (dez  por  cento)  da  area  do  terreno  e

podefa  ser aplicado  o  sistema  de  retengao  ate  o  limite  de  5%  (cinco  por cento) da  area  do

terreno e a Taxa de Ocupaeao exigida sera de,  no maximo,  70%  (setenta por cento) da  area

do   terreno.   A   Densidade   para   o   uso   habitacional   exigida   sera   de,    no   maximo,   600

(seiscentos) habitantes por hectares:

lil-iNSTRue6Es NORiviATivAs

0 procedimento avaliat6rio sera desenvolvido consoante recomendag6es expressas nas:

-ABNT -NBR  14.653-1  -Avaliagao  de  Bens -Parte  1:  Procedimentos  Gerais,  Rio de janeiro,

2001 ;

-ABNT  -NBR   14.653-2  -Avaliagao  de  Bens  -Parte  2:   lm6veis   Urbanos,   Rio  de  Janeiro,

2011 ;

-ABNT  -NBR  14.653-4  -Avaliagao  de  Bens  -Parte  4:   Empreendimentos,   Rio  de  Janeiro,

2002;

-Apostila Tratamento Par Fatores,  Eng° Marcos Mansour Chebib Awab-lBAPE/SP-2014;

Ill.1-Sefao  utilizados  as  diretrizes  previstas  na ABNT  NBR  14.653-2  Avaliacao  de  Bens  -

Parte 2  :  lm6veis  Urbanos,  2011.

Conforme  estabelece  o  Capitulo  4  -  Simbolos  e  Abreviaturas,  sao  adotadas,  no  que  nao

conflitarem,  as  defini?6es  constantes  da ABNT  NBR14653-1,  da ABNT  NBR14653-2:2011  e

as    do    GLOSSARIO    DE    TERMINOLOGIA   BASICA   APLICAVEL   A    ENGENHARIA   DE

AVALIAQ6ES  E  PERicIAS do  lBAPE/SP

•,Jr
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Ill.2-Quanto as vistorias dos  im6veis,  de acordo com  o Capitulo 7.3,  serao apresentadas as

caracteriza?6es  dos  terrenos,   bern  como  suas   edificag6es  e/ou   benfeitorias  e  a  regiao

entorno.

111.3 -A  ABNT NBR  14.653-2 no Capitulo 8 recomenda os seguintes  procedimentos:

lv-M6todos e Procedimentos Utilizados

a) M6todo Comparativo de Dados de Mercado:

Resulta    na    composigao    de    amostra    representativa    de    dados    do    mercado    com

caracteristicas,  tanto quanto  possivel,  semelhantes as do im6vel avaliando.

Procuram-se  pesquisar terrenos  com  maior grau  de  similaridade  com  o  avaliando,  atrav6s

de  pesquisa de  mercado  livre,  identificamos elementos  comparativos validos que de acordo

com as normas possuem os seguintes fatores de equivalencia.

b)M6todo Evolutivo

Considera  a  composigao  do  valor  total  do  im6vel   avaliando   baseado  na   conjugagao  de

mctodos,  a  partir do valor do terreno,  do Gusto de reprodueao das  benfeitorias devidamente

depreciadas e do fator de comercializagao, ou seja:

Vl= (VT + VB) X FC

Onde:

VI  = valor do  im6vel;

VT = valor do terreno;

VB = valor das benfeitorias;

FC= fator de comercializagao.

Para  aplicaeao  deste  m6todo,  conforme  estabelecido  na  NBR  14.653-2,  capitulo  80  o  valor

do  terreno deve  ser calculado  em  comparaeao  com  outros,  o  valor  da  benfeitoria  por  meio

do  metodo  de  custos e o fator de  comercializagao  obtido  no  mercado,  comparando-se  com
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outros im6veis  com  as mesmas caracteristicas e  propong6es.  Esse fator de comercializagao

pode ser maior ou menor que uma unidade em fungao das condi?6es de mercado.

c)M6todo da F{enda

E apropriado as  avaliae6es de empreendimentos de base  imobiliaria.

d) M6todo lnvolutivo

Consiste  na  identificagao  do  valor  de  mercado  do  bern  com  base  no  seu  aproveitamento

eficiente,   baseado  em   modelo  de  estudos  de  viabilidade  econ6mica   compativel  com   as

condig6es de mercado e as caracteristicas em que o bern se encontra inserido.

Ill.4 -Para o caso em tela, o M6todo Comparatjvo De Dados do Mercados Por Fatores",

conforme  a  NBR14.  653-2     mostra-se  o  mais  adequado  em  razao  da  disponibilidade  de

Ofertas ou dados mercadol6gicos compativeis com a regiao em tela,

0 tratamento por fatores e aplicado a uma amostra composta por dados de mercado com as

caracteristicas mais  pr6ximas  possiveis do  im6vel avaliando.

A metodologia  aplicavel  6 fungao,  basicamente,  da  natureza  do  bern avaliado,  da  finalidade

da avaliaeao e da quantidade de informag6es colhidas  no  mercado,  que deve ser justificada

e  ater-se  ao  estabelecido  nas  Partes  1   e  2  da  NBR14.653-2,  parte  2,  com  o  objetivo  de

retratar o  comportamento  do  mercado  por meio  de  modelos  que  suportem  racionamento  o

convencimento do valor.

0 tratamento por fatores e aplicado a uma amostra composta por dados de mercado com  as

caracteristicas mais  pr6ximas  possiveis do im6vel  avaliando.

No  presente  laudo  foi  adotado  foi  adotado  o  "Metodo  Comparativo  Dados  do  Mercado  por

Fatores",  conforme a  NBR14.  653-2.

IV.1-Metodo Comparativo Dados por Fatores

Pela  utilizaeao  do  m6todo  comparativo  para  avaliagao  do  terreno,   procuramos  pesquisar

terrenos com  maior grau  de similaridade  com o  avallando,  atraves de  pesquisa  de  mercado

..  '.`. .`   )
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livre,  ldentificamos elementos comparativos validos que de acordo com  as  normas  possuem

os seguintes fatores de equivalencia.

a) Situa?ao:  buscamos elementos que apresentam a mesma situaeao geo-econ6mica;

b) Tempo. os elementos comparativos apresentaram contemporaneidade com a avaliagao,  e

c)  Caracteristicas:  elementos  semelhantes  ao  im6vel  objeto,  no  que tange  a  situagao,  grau

de aproveitamento,  caracteristicas fisicas, adequagao ao meio de utilizaeao, etc.

lv. 2-Rela€ao dos Paradigmas

FATO R 0 F E RTA :

Devido a elasticidade de ofertas no mercado de im6veis,  haveria uma redugao de  10 % para

compensar a superestimativas.

FATOR TRANsposieAO:

Devido a transposigao de valores de urn local para outro, sera utilizada a relagao entre os

valores de laneamentos fiscais da  Planta Gen6rica de Valores do Municipio de Jacarei,  ou

valores adotados em conjunto com os corretores da regiao.

FATOR ATUALIZAGAO

Atualizaeao  dos  elementos  comparativos  nao  sera  adotada.  As  informag6es  foram  obtidas

junto  aos  corretores  da  regiao  para  aferir  urn  valor justo  por  metro  quadrado.  0  valor  do

metro  quadrado  esta  diretamente  relacionado  a  viabilidade  do  projeto  e  na  aprova?ao  do

mesmo pela municipalldade.

FATOR SUPERFicIE  E  SOLO:

Situaeao paradigma: Terreno seco.

K%=1,00

lv-Su perficie  d in id a ------------------------------------------------------------- 0 , 80

V-Superficie alagadiga ---------------------------------------------------------- 0,60

Vl-Superficie brejosa ou  pantanosa ------------------------------------------- 0,50

VI I-Superflcle  permanentemente alagada ---------------------------------- 0,40

.          .`.              )
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FATORES RELATIVOS A TOPOGRAFIA

A  topografia  do  terreno,   em   eleva?ao  ou  depressao,   em   aclive  ou   declive,   podera  ser

valorizante ou desvalorizante.

No  caso  de  impossibilidade  da  fundamentagao,  podem  ser  adotados  os  seguintes  fatores

corretivos genericos:

Topografia Depreciacao Fator*

Situacao Paradigma:  Terreno  Plano - 1,00

Declive ate 5% 5% 1,05

Declive de 5% ate  10% 10% 1,11

Declive de 10% ate 20% 20% 1,25

Declive acima  de 20% 30% 1,43

Em  aclive at610% 5% 1,05

Em  aclive ate  20% 10% Ill
Em  aclive acima de 20% 15% 1,18

Abaixo do nivel da rua at61.00m - 1,00

Abaixo do nivel  da  rua de  1,00m ate 2,50m 10% Ill
Abaixo do nivel da rua 2,50m ate 4,00m 200/o 1,25

Acjma do nivel da rua ate 2,00m - 1,00

Acima do nivel da rua de 2,00m ate 4,00m 10% lil
Fatores aplicaveis as express6es previstas em  10.6

FATOR  MELHORAMENTOS

Quando necessarios serao aplicados os seguintes fatores,  a saber:

Rede de agua potavel ------------------------------------------------------------------ 20%

Red e de en e rg i a e letri ca ------------------------------------------------------------------ 2 0%

Red e d e esg oto --------------------------------------------------------------------------- 15 %

Pavi in e ntagao-~ ----------------------------------------------------------------------------- 10 %

Trans po rte co let ivo ------------------------------------------------------------------------- 10%

Galeria de aguas plu\riais ---------------------------------------------------------------- 5%

Iluminagaopdblica-------------------------------------------------------------____....___5o/o

G u I as e s a rjcta s ------------------------------------------------------------------------------ 5 %

•`    .     '-        \
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Arboriza?5 o e aj a rd i n am e nto ------------------------------------------------------------- 5 %

Red e te I eton i ca ---------------- ~ ------------------------------------------------------------ 5%

V-VALOR MEDIO DO TERRENO

V.1-Valor M6dio da "Area I.I.  N°:  33242.6476.0298.00000 (Matricula 22.318)"

VT= S X Qmf

Onde:

S= 3.845,5o in 2

Qmf =R$ 620,00 /m2 (valor comercial )

VTo298= R$   2.410.560,00 (Dois Milh6es, Quatrocentos e Dez Nil e Quinhentos e Ses-

senta  Reais)

Vl-ENCERRAMENTO

Encerando   este   Laudo   em   07   fls.   Todas   rubricadas,   impressas   somente   no   anverso   e

assinada  no final.

Contem urn anexo com homogeneizagao das amostras.

Em,19 de dezembro de 2017

¢ IV c-I,_
Eng.  Civil   CARLAVAITSMAN  DOS SANTOS

CREA/SP n°:  5062891551-SP
Assistente Tecnica
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Amostra  1
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pREeo = RS 180.000,00

AREA =  1168m2 (R$  154,00/m2)

LoteITerreno Lago Dourado
Telefone:  (11)  3191-5061

Amostra 2
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EREfe=8Esm!iR93%,%o7m2)
LoteITerreno Jardim  Nova  Esperanea,  Jacarei -cod.116892
Telefones:  (12) 3954.9777



Amostra 3

£REfe=4R5Sm222:R°S°:'%37,oo,m2)
lm6vel Comercial   Jardim  Nova  Esperanga,  Jacarei -c6digo  116973
Telefones:(12)3954-9777

Amostra 4
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ZREAee=5R5Smz:R°S°:'5°2°,oo,m2)
Terreno Portal Alvorada,  Jacarei-   c6digo  116741
Telefones:(12)3954-9777

Amostra 5
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PRE?O = R$ 350.000,00
AREA = 250m2 (R$  1 .4oo,0o /m2)
TIPO DE  IMOVEL Chacara Jd.  Nova Esperanea-COD.10993

Telefones:(12) 3953-2022
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LAUDO  DE AVALIACAO

a  presente  laudo tern por objetivo determinar o  "Valor de Terra  Nua"  da  area  indicada  pela

Mitra Diocesana de Sao Jos6 dos Campos para fins de permuta com a Prefeitura do Munici-

pio  de  Jacarei,   localizada  no  bairro  Conjunto  Habitacional  Sao  Benedito  (CECAP)  desse

municipio.

11-VISTORIA

1 - LOcALizAeAO

0 terreno localiza-se na Av.  Walter Disney com a Av   Papa  Joao Xxlll,  CECAP,  descrito  na

Matricula  N° 89.756.

2-DllvIENS6ES DOS TERRENOS

Area  parcial 6 de 282,972  m2

3-TOPOGRAFIA

Apresenta plano e em formato  irregular.

4-CARACTERISTICAS DO SOLO

Aparentemente seco.

5-MELHORAMENTOS  PUBLICOS

A    regiao    onde    estao    localizados    os    im6veis    avaliando    sao    dotada    de    todos    os

melhoramentos pdblicos e  usuais.

7-BENFEITORIAS

Nao sefao consideradas para efeitos de calculos.
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8-ZONEAMENTO

A lei  do zoneamento,  que  regula  o  uso  e  a  ocupagao  do solo,  classifica  o  local  como  Zona

de  Adensamento  Preferencial   1   -ZAP  1.   Na  Zona  de  Adensamento  Preferencial   1   sao

permitidos   todos   os   usos   e   ocupag6es   tendo   os   seguintes   parametros:   A   Taxa   de
Permeabilidade  exigida  sera  de,   no  minimo,   10%  (dez  por  cento)  da  area  do  terreno  e

podera  ser aplicado  o sistema de  reteneao  ate o  limite  de  5%  (cinco  por cento)  da  area  do

terreno e a Taxa de Ocupagao exigida sera de,  no maximo,  70%  (setenta por cento) da area

do   terreno.   A   Densidade   para   o   uso   habitacional   exigida   sera   de,    no   maximo,   600

(seiscentos) habitantes por hectares.

Ill-lNSTRUCOES  NORMATIVAS

0 procedimento avaliat6rio sera desenvolvido consoante recomendag6es expressas nas:
-ABNT -NBR  14.653-1  -Avaliaeao de  Bens -Parte  1:  Procedimentos Gerais,  Rio de janeiro,

2001 ;

-ABNT  -NBR   14.653-2  -Avaljagao  de  Bens  -Parte  2:   lm6veis   Urbanos,   Rio  de  Janeiro,

2011 ;

-ABNT  -NBR  14.653-4  -Avaliagao  de  Bens  -Parte  4:   Empreendimentos,  Rio  de  Janeiro,

2002;

-Apostila Tratamento Por Fatores,  Eng° Marcos Mansour ChebibAwab-lBAPE/SP-2014;

Ill.1-Serao  utilizados  as  diretrizes  previstas  na  ABNT  NBR  14.653-2  Avaliagao  de  Bens  -

Parte 2  :  lm6veis  Urbanos,  2011.

Conforme  estabelece  o  Capitulo  4  -  Simbolos  e Abreviaturas,  sao  adotadas,  no  que  nao

conflitarem,  as  definie6es  constantes  da ABNT  NBR14653-1,  da ABNT  NBR14653-2:2011   e

as   do   GLOSSARIO    DE   TERMINOLOGIA   BASICA   APLICAVEL   A   ENGENHARIA   DE

AVALIAC;OES  E  PERicIAS do  lBAPE/SP.

111.2-Quanto  as vistorias dos  im6veis,  de acordo  com  o  Capitulo  7.3,  serao apresentadas  as

caracterizag6es   dos  terrenos,   bern  como  suas  edificae6es  e/ou   benfeitorias   e   a  regiao

entorno.

.   1..   .`
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Ill.3 -A  ABNT NBR  14.653-2 no Capitulo 8 recomenda os seguintes  procedimento§:

lv-lv16todos e Procedimentos Utilizados

a) Metodo Comparativo de Dados de Mercado:

Resulta    na    composicao    de    amostra    representativa    de    dados    do    mercado    com

caracteristicas,  tanto quanto  possivel,  semelhantes as do im6vel avaliando.

Procuram-se  pesquisar terrenos  com  maior grau  de  similaridade  com  o  avaliando,  atraves

de  pesquisa de  mercado  livre,  identificamos elementos  comparativos valjdos que de acordo

com as normas possuem os seguintes fatores de equivalencia.

b)M6todo Evolutivo

Considera  a  composigao  do  valor  total  do  im6vel   avaliando  baseado   na   conjugagao  de

m6todos,  a  partir do valor do terreno,  do custo de  reprodueao das  benfeitorias devidamente

depreciadas e do fator de comercializagao, ou seja:

Vl= (VT + VB) X FC

Onde:

Vl  = valor do  im6vel;

VT = valor do terreno;

VB = valor das benfeltorias;

FC= fator de comercializaeao.

Para  aplicagao  deste  metodo,  conforme  estabelecido  na  NBR  14.653-2,  capitulo  8°  o  valor

do terreno  deve  ser calculado  em  compara?ao  com  outros,  o  valor  da  benfeitoria  pc)r meio

do  m6todo de  custos e  o fator de  comercializagao  obtido  no  mercado,  comparando-se  com

outros im6veis  com as mesmas caracteristicas e  proporg6es.  Esse fator de comercializagao

pode ser maior ou menor que uma unjdade em funeao das condie6es de mercado.
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c)M6todo da Renda

E  apropriado  as avaliag6es de empreendimentos de  base  imobiliaria.

d) M6todo lnvolutivo

Consiste  na  identificagao  do  valor  de  mercado  do  bern  com  base  no  seu  aproveitamento

eficiente,   baseado  em   modelo  de  estudos  de  viabilidade  econ6mica   compativel   com   as

condig6es de mercado e as caracteristicas em que o bern se encontra inserido.

Ill.4 -Para o caso em tela, a M6todo Comparativo De Dados do Mercados Por Fatores",

conforme  a  NBR14.   653-2     mostra-se  o  mais  adequado  em  razao  da  disponibilidade  de

ofertas ou dados mercadol6gicos compativeis com a regiao em tela.

0 tratamento por fatores e aplicado a uma amostra composta por dados de mercado com as

caracteristicas  mais pr6ximas possiveis do jm6vel  avaliando

A metodologia  aplicavel  e funeao,  basicamente,  da  natureza  do  bern avaliado,  da finalidade

da avalia?ao e da quantidade de informae6es colhidas no mercado,  que deve ser justificada

e  ater-se  ao  estabelecido  nas  Partes  1   e  2  da  NBR14.653-2,  parte  2,  com  o  objetivo  de

retratar o  comportamento  do  mercado  por  meio  de  modelos  que  suportem  racionamento  o

convencimentc) do valor.

0 tratamento por fatores 6 aplicado a uma amostra composta por dados de mercado com  as

caracteristicas mais pr6ximas possiveis do im6vel avaliando.

No  presente  laudo  foi  adotado  foi  adotado  o  "M6todo  Comparativo  Dados  do  Mercado  por

Fatores",  conforme a NBR14.  653-2.

lv.1-Metodo Comparativo Dados por Fatores

Pela  utilizaeao  do  m6todo  comparativo  para  avalia?ao  do  terreno,   procuramos  pesquisar

terrenos  com  major grau de  similaridade com  o avaliando,  atraves  de  pesquisa de mercado

livre,  identificamos elementos comparativos validos que de acordo com  as normas  possuem

os seguintes fatores de equivalencia.

a) Situagao:  buscamos elementos que apresentam a mesma situagao geo-econ6mica;

•\u`,
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b) Tempo: os elementos comparativos apresentaram contemporaneidade com a avaliagao;  e

c)  Caracteristicas:  elementos  semelhantes  ao  im6vel  objeto,  no que tange  a  situaeao,  grau

de aproveitamento, caracteristicas fisicas,  adequagao ao meio de utilizacao,  etc.

lv. 2-Relacao dos Paradigmas

FATOR OFERTA:

Devido a elasticidade de ofertas no mercado de im6veis,  haveria uma redugao de  10 % para

compensar a superestimativa§.

FATORTRANSPOSICAO:

Devido a transposieao de valores de urn local para outro, sera utilizada a relacao entre os

valores de laneamentos fiscais da Planta Gen6rica de Valores do Municipio de Jacarei,  ou

valores adotados em conjunto com os corretores da regiao.

FATORATUALIZACAO

Atualizacao  dos  elementos  comparativos  nao  sera  adotada.  As  informag6es  foram  obtidas

junto  aos  corretores  da  regiao  para  aferir  urn  valor justo  por  metro  quadrado.  0  valor  do

metro  quadrado  esta  diretamente  relacionado  a  viabilidade  do  projeto  e  na  aprova?ao  do

mesmo pela municipalidade.

FATOR SUPERFicIE E SOLO:

Situaeao paradigma: Terreno seco.

K%=1,00

lv-Su perfici e  d in id a --------------------------------------------------------------- 0 , 80

V-Superficie alagadiga ------------------------------------------------- ~ ------ 0,60

Vl-Superficie brejosa ou  pantanosa ---------------------- ~ -------- ~ --------- 0, 50

VI I-Superficie permanentemente alagada -------------------------------- 0,40

FATORES RELATIVOS A TOPOGRAFIA

A  topografia  do  terreno,   em   elevaeao   ou   depressao,   em   aclive   ou   declive,   podera   ser

valorizante ou desvalorizante.

u,fun
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No  caso  de  impossibilidade  da  fundamentaeao,  podem  ser  adotados  os  seguintes  fatores

corretivos generjcos:

Topografia Depreciagao Fator*

Situagao  Paradigma: Terreno  Plano - 1,00

Declive ate 5% 5% 1,05

Declive de 5% ate  10% 10% '„
Declive de  10% ate 20% 20% 1,25

Declive acima de 20% 30% 1,43

Em  aclive at610% 5% 1,05

Em aclive ate 20% 10% i.i
Em aclive acima de 20% 15% 1,18

Abajxo do  nivel da  rua ate  1.00m - 1,00

Abaixo do  nivel da  rua de  1,00m  ate 2,50m 10% 1,11

Abaixo do nivel da rua 2,50m ate 4,00m 20a/a 1,25

Acima do nivel da rua ate 2,00m - 1,00

Acima do nivel da rua de 2,00m ate 4,00m 100/o 1.1

Fatores aplicaveis as express6es previstas em  10.6

FATOR MELHORAMENTOS

Quando necessarios serao aplicados os seguintes fatores,  a saber:

Red e de ag u a potavel ------------------------------------------------------------------ 2 0 %

Rede de energia el6trica ---------------------------------------------------------------- 20%

Red e de esgoto ------------------------------------------------------------------------------ 15%

Pavimentagao------------------------------------------------------------------------------10%

Tra n s po rte  co I et ivo ------------------------------------------------------------------------ 10 %

Galeria de aguas  pluviais ------------------------------------------------------------------ 5%

I I u in in a?a o  P a b I i ca -------------------------------------------------------------------------- 5%

G u ias e s a rjetas ---------------------------------------------------------------------------- 5 %

Arboriza ga o e  aj a rd i n a me n to ----------------------------------------------------- ___..__--5 o/o

Rede te I ef6n i ca ------------------------------------------------------------------------------- 5%
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Prefeitura de Jacarei
CONSULTORIA  JUDICIAL

V-VALOR MEDIO DOS TERRENOS

V.1 -Valor Medio da "Matricula 89.756)"

VC=  S X Qmf

Onde:

S =282,972 m2

Qmf =  R$ 600,00 (Valor comercial)

VT= R$  169.782,00 (Cento e Sessenta e Nave Nil Setecentos e Oitenta e Dois Reais)

VI-ENCERRAMENTO

Encerando  este   Laudo  em   07  fls.  Todas   rubricadas,   impressas   somente   no  anversc)  e

assinada  no final.

Em,19 de dezembro de 2017

c¢-ulchtr--
Eng.  Civil   CARLAVAITSMAN  DOS SANTOS

CREA/SP n°:  5062891551-SP
Assistente T6cnica

Rua  Capitao  Joao  Jos6  de  Macedo.  422,  Centro`   Jacarei,   SP  -CEP  12327-030    -Fone  (12)3955-9144  /   Fax  (12)3952-9874
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LAUDO DE AVALIACAO

I-CONSIDERAC6ES  PRELIMINARES

0 presente laudo tern por objetivo determinar o "Valor de Mercado" das areas indicadas pela

Mitra  Diocesana de Sao Jos6 dos Campos para fins de permuta com  a Prefeitura do Munici-

pio de Jacarei,  localizada  no bairro Parque Calif6rnia,  desse municipio.

11-VISTORIA

1 - LOCALIZACAO

0  lm6vel  localiza-se  na Av.  Dr°.  Joao Victor Lamanna,  n° 457,  Pq.  Calif6rnia,  lnscrieao  lmo-

biliaria  N° 44114.3441.0305.00000.

3-TOPOGRAFIA

Apresenta-se plano e em formato irregular.

4-CARACTERISTICAS  DO SOLO

Aparentemente seco.

5-MELHORAMENTOS  PUBLICOS

A    regiao    onde    estao    localizados    os    im6veis    avaliando    sao    dotada    de    todos    os

melhoramentos pdblicos e usuais.

6-ACESSO

Facil  e direto.

7-ZONEAMENTO

A lei  do zoneamento,  que  regula  o  uso e a  ocupa?ao  do  solo,  classifica  o  local  como Zona

de Adensamento  Controlado  -  ZAC.  Na  Zona  de Adensamento  Controlado  sao  permitidos

`````,

Rua  Capitao  Joao  Jos€  de  Maceclo,  422,  Centro,   Jacarer,   SP  -CEP   12327-030    -    Fone  (12)3955-9144  /  Fax  (12)3952-9874
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Prefeitura de Jacarei
CONSULTORIAJUDICIAL

todos   os   usos   e   ocupag6es,   tendo   os   seguintes   parametros   especificos:   A  Taxa   de

Permeabilidade  exigida  sera  de,   no  minimo,   20%   (vinte   por  cento)   da  area  do  terreno,

podefa  ser aplicado  o  sistema  de  reteneao  ate  o  limite  de  10%  (dez  por cento)  da  area  do

terreno. A Taxa  de Ocupagao exigida  sera  de,  no  maxima,  70%  (setenta  por cento) da  area

do  terreno  e  a  Densidade  para  o  usa  habitacional  exigida  sera  de,  no  maximo,  100  (cem)

habitantes por hectares.

Ill-lNSTRUC6ES  NORMATIVAS

0 procedimento avaliat6rio sera desenvoivido consoante recomendag6es expressas nas:

-ABNT -NBR  14.653-1  -Avaliaeao de  Bens -Parfe  1    Procedimentos Gerais,  Rio de janeiro,

2001 ;

~ABNT  -NBR   14.653-2  -Avaliagao  de  Bens  -Parte  2:   lm6veis   Urbanos,   Rio  de  Janeiro,

201t
-ABNT  -NBR  14.653-4  -Avaliagao  de  Bens  -Parte  4:   Empreendimentos,   Rio  de  Janeiro,

2002;

-Apostila Tratamento Por Fatores,  Eng° Marcos Mansour Chebib Awab-lBAPE/SP-2014.

Ill.1-Serao  utilizados  as  diretrizes  previstas  na  ABNT  NBR   14.653-2  Avaliaeao  de  Bens  -

Parte 2  :  lm6veis  Urbanos,  2011.

Conforme  estabelece  o  Capitulo  4  -  Simbolos  e  Abreviaturas,  sao  adotadas,  no  que  nao

conflitarem,  as  definig6es  constantes  da ABNT  NBR14653-1,  da ABNT  NBR14653-2:2011   e

as   do   GLOSSARIO    DE   TERMINOLOGIA   BASICA   APLICAVEL   A    ENGENHARIA   DE

AVALiAe6Es E pERiciAs do iBAPE;sp.

Ill.2-Quanto as vistorias dos  im6veis,  de acordo com  o Capitulo 7.3,  serao apresentadas as

caracterizag6es  dos  terrenos,   bern  como  suas  edificag6es  e/ou   benfeitorlas  e  a  regiao

entorno.

Ill.3 -A  ABNT NBR  14 653-2  no Capitulo 8  recomenda os seguintes  procedimentos:

Rua  Capllao  Joao  Jose  de  Macedo,  422.  Centro,   Jacarei,  SP  -CEP  12327-03o    -Fone  (12)3955-g144  /  Fax  (12)3952-9874
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Prefeitura de Jacarei
CONSULTORIA JUDICIAL

lv- Metodos e Procedimentos Utilizados

a) M6todo Comparativo de Dados de Mercado:

Resulta    na    composi¢ao    de    amostra    representativa    de    dados    do    mercado    com

caracteristicas,  tanto quanto  possivel,  semelhantes as do  im6vel  avaliando.

Procuram-se  pesquisar terrenos  com  maior grau  de  similaridade  com  o  avaliando,  atrav6s

de  pesquisa  de  mercado livre,  identificamos elementos  comparatjvos validos que de acordo

com as normas possuem os seguintes fatores de equivalencia.

b)lv16todo Evolutivo

Considera  a  composieao  do  valor  total  do   im6vel   avaliando   baseado  na   conjugagao  de

m6todos,  a  partir do valor do terreno,  do Gusto de reprodugao das benfeitorias devidamente

depreciadas e do fator de comercializag5o, ou seja:

VI= (VT + VB) X FC

Onde:

Vl  = valor do  im6vel;

VT = valor do terreno;

VB = valor das  benfeitorias;

FC= fator de comercializaeao.

Para  aplica?ao  deste  metodo,  conforme  estabelecido  na  NBR  14.653-2,  capitulo  80  o  valor

do terreno  deve  ser calculado  em  comparagao  com  outros,  o  valor  da  benfeitoria  por  meio

do  m6todo de  custos e o fator de comercializagao  obtido  no  mercado,  comparando-se  com

outros  im6veis  com  as mesmas caracteristicas e propore6es.  Esse fator de comercializaeao

pode ser maior ou menor que uma unidade em funeao das condig6es de mercado.

c)Metodo da Renda

E  apropriado as avaliag6es de empreendimentos de base  imobiliaria.

d) M6todo lnvolutivo

Rua  Capitao  Joao  Jos6  de  Macedo,  422,   Centro,  Jacarei,  SP  -CEP   12327-030    -Fone  (12)3955-9144  /  Fax  (12)3952-9874
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Consiste  na  identificagao  do  valor  de  mercado  do  bern  com  base  no  seu  aproveitamento

eficiente,   baseado  em   modelo  de  estudos  de  viabilidade  econ6mica   compativel   com   as

condi?6es de mercado e as caracteristicas em que o bern se encontra inserido.

Ill.4 -Para o caso em tela,  o Metodo Comparativo De Dados do Mercados Por Fatores",

conforme  a  NBR14.  653-2     mostra-se  o  mais  adequado  em  razao  da  disponibilidade  de

ofertas ou dados mercadol6gicos compativeis com a regiao em tela.

0 tratamento por fatores e aplicado a uma amostra composta por dados de mercado com as

caracteristicas  mais pr6ximas possiveis do im6vel  avaliando.

A metodologia  aplicavel  6 fungao,  basicamente,  da  natureza  do  bern  avaliado,  da finalidade

da avaliaeao e da quantidade de  informag6es colhidas  no mercado,  que deve ser justificada

e  ater-se  ao  estabelecido  nas  Partes  1   e  2  da  NBR14.653-2,  parte  2,  com  o  objetivo  de

retratar o  comportamento  do  mercado  por meio  de  modelos  que  suportem  racionamento  o

convencimento do valor.

0 tratamento por fatores 6 aplicado a uma amostra composta  por dados de mercado com  as

caracteristicas  mais  pr6ximas  possiveis do  im6vel avaliando.

No  presente  laudo  foi  adotado  foi  adotado  o  "Metodo  Comparativo  Dados  do  Mercado  por

Fatores",  conforme a  NBR14.  653-2.

lv.1-M6todo Comparativo Dados por Fatores

Pela  utiljzaeao  do  metodo  comparativo  para  avaliagao  do  terreno,   procuramos  pesquisar

terrenos  com  maior grau de similaridade com  o avaliando,  atraves de  pesquisa  de mercado

livre,  identificamos elementos cc)mparativos validos que de acordo com  as  normas possuem

os seguintes fatores de equivalencia.

a) Situagao:  buscamos elementos que apresentam a mesma situagao geo-econ6mica;

b) Tempo:  os elementos comparativos apresentaram contemporaneldade com a avaliagao; e

c)  Caracteristicas:  elementos  semelhantes  ao  im6vel  objeto,  no que tange  a  situaeao,  grau

de aproveitamento, caracteristicas fisicas,  adequagao ao meio de utilizaeao,  etc.

Rua  Capi(ao  Jo5o  Jose  de  Macedo,   422,  Centro,  Jacarel.,   SP  -CEP  12327-030    -    Fone  (12)3955-9144  /  Fax  (12)3952-9874
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lv. 2-  Relacao dos Paradigmas

FATOR OFERTA:

Devido a elasticidade de ofertas no mercado de im6veis,  haveria uma redueao de  10 % para

compensar a superestimativas.

FATORTRANSPOSIGAO:

Devido  a  transposieao  de  valores  de  urn local  para  outro,  sera  utilizada  a  relaeao  entre  os

valores  de  langamentos fiscais  da  Planta  Gen6rica  de  Valores  do  Municipio  de  Jacarei,  ou

valores adotados em conjunto com os corretores da regiao.

FATOR ATUALIZACAO

Atualizagao  dos  elementos  comparativos  nao  sera  adotada.  As  informag6es  foram  obtidas

junto  aos  corretores  da  regiao  para  aferir  urn  valor justo  por  metro  quadrado.  0  valor  do

metro  quadrado  esta  diretamente  relacionado  a  viabilidade  do  projeto  e  na  aprovaeao  do

mesmo pela municipalidade.

FATOR SUPERFicIE E SOLO:

Situacao paradigma: Terreno seco.

K%=1,00

lv-S u perfici e  d in id a ---------------------------------------------------------------- 0 7 8 0

V-Superficie alagadiga --------------------------------- I ------------------------ O,60

Vl-Superficie brejosa ou pantanosa ---------------------------------- ~ -------- 0, 50

Vl I-Superficie permanentemente alagada --------------------------------- 0,40

FATORES RELATIVOS A TOPOGRAFIA

A  topografia   do   terreno,   em   elevaeao   ou   depressao,   em   aclive   ou   declive,   podefa   ser

valorizante ou desvalorizante.

No  caso  de  impossibilidade  da  fundamentagao,  podem  ser  adotados  os  segumtes  fatores

corretivos gen6ricos.

Rua  Capltao  Joao  Jose  de  Macedo,  422,  Centro.  Jacarer,  SP  -CEP  12327-030    -    Fone  (12)3955-9144  /  Fax  (12)3952-9874
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Topografia Deprecia§ao Fator*

Situacao Paradigma. Terreno Plano - 1,00

Declive ate 5% 5% 1,05

Declive de 5% ate 10% 10% 1,11

Declive de 10% ate 20% 20% 1,25

Declive acima de 20% 30% 1,43

Em aclive ate  10% 5% 1,05

Em aclive ate 20% 10% rl
Em aclive acima de 20% 15% 1,18

Abaixo do  nivel da  rua ate  1.00m - 1,00

Abaixo do nivel da  rua de  1,00m  ate 2,50m 10% 1,11

Abaixo do nivel da rua 2,50m ate 4,00m 20% 1,25

Acima do  nivel da rua ate 2,00m - 1,00

Acima do nivel da rua de 2,00m ate 4,00m 10% 1,11

Fatores aplicaveis as express6es previstas em  10.6

FATOR MELHORAMENTOS

Quando necessarios serao aplicados os seguintes fatores,  a saber:

Red e de ag ua  potavel  --------------------------------------------------------------------- 2 0%

Rede de e n erg i a el6t ri ca -------,---------------------------,------------------------------ 20 %

Rede de esg oto ------------------------------------------------------------- ~ -------------- 15 %

Pavimentaeao-------~-------------------------------------------------~--------------------10%

Transpo rte co I et ivo ------------------------------------------------------------------------- 10%

Galeria  de aguas  pluviais ------ ~ ----------------------------------,--------,--------------- 5%

I I urn i na ea o Pd bl i ca ------------------------------------------------------------------------- 5 %

G u i as e s a rj etas ----------------------------------------------------------------------------- 5%

Arbo riza ga o e  aj a rd i n a mento --------------------- I --------------------------- I --------- 5 %

Red e te lef6 n i ca ------------------------------------------------------------------------------ 5 %

Rua  Capttao  Joao  Jose  de  Macedo.  422,  Centro,   Jacarei,  SP  -CEP  12327.030    -    Fone  (12)3955-9144  /  Fax  (12)3952-9874
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V-VALOR MEDIO  DOS TERRENOS

V.1-Valor M6dio da "Area I.I.  N°: 44114.3441.0305.00000"

VT= S X Qmf

Onde:

S =794,699 m2

Qmf =  R$ 600,00  (valor comercial)

VTo3o5= R$   480,000,00 (Quatrocentos e Ojtenta Ivlil Reais)

Vl-ENCERRAMENTO

Encerando  este   Laudo  em   07  fls.   Todas  rubricadas,   impressas  somente   no  anverso   e

assinada  no final.

Em,  19 de dezembro de 2017

CkeuJck~
Eng.  Civil   CARLAVAITSMAN  DOS SANTOS

CREA/SP n°: 5062891551-SP
Assistente T6cnica

Rua  Capltao  Joao  Jo§6  de  Macedo,  422.  Centro,   Jacarei.  SP  -CEP  12327-030    -Fone  (12)3955-9144  /  Fax  (12)3952-9874
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MUNIcfpIO DE JACAREi

CADASTRO TECNICO

lNSCRICAO:

FOLHA:  44114        PARAMETRO:  54            QUADRA:45                      LOTE:   0387         BLOCO:     00                 ECONOMIA:000

I ROPRIEDADE

PROPR:              MUNIcipIO DE JACAREI

COMPR..

END`  CORRES:              PCA DOS TRE  PODERES

BAIRRO :            C E NTRO                                                 JACAREl

ULTIMA ATUALIZACAO:         26/09/201714:23:04

CF'F:       46694139000183                            RG:

CPF:

NO73

SP

PROCESSO:                              ANO:                              MATRICULA: AV.162401
L__,

|TERF{ENO:

I  LOGR       04410                  RUA   EMYGDIO PEREIRA DE MESQUITA

CEP.     12327170

lsENCAO: "UNE               CAT, PROPR: MUNICIPAL

uLTiMA ATUALizAc;AO         3OtoT/-2-06a-1-;-:ri:4O

SEGMENTO:   0

I QUADRA.                              LOTE,   PT D                                                          BAIRRO / LOTEAM.:CORREGO SECO / BNH -CONJUNTO

FORMA:   REGUIAR       SITUAC;AO: ESQUINA                      BENFEIT: CALCADA                           TOPOG.: PLANO                    USO:   EDIFICADO

TEST PRIN :             54,57                               NUM TEST.:               2                                    AREA TERRENO:                       4948,56

LADO DIREITO:          87,95                                                LADO ESQUERDO:             86,59

I   LOG.2:00810          0                TEST2.60,99             LOG.3     00000    0              TEST.3:0,OO                LOG.4.   000000              TEST.4:a,00

I  :¥s:;;:;£S:;::;:LENTE AN:R;°°T6ERRENOT':,:oA                      TESTADATERRENo   "o

|    lNSC   ANTERIOR

RESTRICAO AO IMOVEL:

EDIFICACAO: ULTIMA ATUALIZACAO:  29/08/2017

FRACAo :     0    TEST.:  1    RUA   EMYGDIO PEREIRA DE MESQUITA                           NUMERo:  268

CONDOMINIC)  :

TIPO CONST :    COM. S/ RESIDENCIA

REV. EXTER.:     MASSA CROSSA

PISO ........... :      TACO/ CERAMICA

plNT.INTER.„:    cAiA¢ao

PE  DIREITO...:    DEMAIS  TIPOS

COMPL:

ESTF`UTURA: ALVENARIA                          COBERT.:     SEM/AMIANTO  LEVE

PIN.EXTER .... CAIA9^O                                ESQUAD.:     FERRO

FORRO .....,.,.  LAJE                                           REV.INT..:     MASSA GROSSA

INS.ELETER.: SEMI.EMBUTIDA                 INS.  SAN.:     lNTERNA SIMPLES

VAO .......... :     DEMAIS  TIPOS

AREACONST.:      2018,11                              AREACOB.  REM.:    0,00

NUM.AMB.SAL:         0               QU'         a               Su:         0               CO:        1

i   SERV  PUBLICO          AGUA,  ESOOTO,LuZETELEFONE
I                                                     NUMPAV.:     2

ANOCONST.:     1996

BA:         4              DE:         0               GA.         a                   PISCINA:     NAO

NUM.ELEV.:      a

CAT.  UTIL.:         RESIDENCIA ..... :                                         PRES.SERV190:

COMERclo„„     :                                      SERV.PUBLICO:
lNDUSTRIA ......  :                                            ESCOLA„ .....

SAUDE ..... „.                                      ENT.  RELIGIOSA.:

CLUBE/ASSOC...:                       OUTROS .... „.

SERV.HOTELAR.:

CF.CONST:   1,OOO00000        CF.TERR.0,00000000        CF.TEST: O,00000000               TP.COND.:                                                               ANDAR:

PROCESSO:   021776/2014        HABITE€E'.17909/                     CAT.OCUPACAO:     PART.PROPRIA    COD.  OCORREN:  LEVTO. NORMAL

EMITIDO  EM:   19/12/201714:16:06                                            0PERADOR:  CARLA VAITSMAN  DOS SANTOS
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Prefeitura de Jacarei
CONSULTORIA JUDICIAL

LAUDO DE AVALIACAO

I-CONSIDERAC6ES  PRELIMINARES

0 presente  laudo tern  por objetivo determinar o "Valor de Terra  Nua" da  area  indicada  pela

Mitra Diocesana de Sao Jose dos Campos para fins de permuta com a  Prefeitura do Munici-

pio de Jacaref,  localizada  no  bairro Jardim Calif6rnia desse municipio.

11-VISTORIA

1 - LOcALizAeAO

0  terreno  localiza-se  na  Rua  Emydio  Pereira  de  Mesquita,  268  esquina  com  Rua  Anesia

Ruston  no Parque Calif6rnia,  descrito  na  Matricula  N° 62.401

2-DllvIENSOES  DOS TERRENOS

Area da  Prefeitura  Municipio de Jacarei 6 de 4.948,56  m2

3-TOPOGRAFIA

Apresenta-se plano e em formato regular.

4-CARACTERISTICAS  DO SOLO

Aparentemente seco.

5-MELHORAMENTOS  PUBLICOS

A    regiao    onde    estao    localizados    os    im6veis    avallando    sao    dotada    de    todos    os

melhoramentos publicos e  usuais.

7-BENFEITORIAS

Existencla de edificagao de 2.018,11  m2

Nao serao consideradas para efeitos de calculos, eventuais benfeitorias existentes.  .
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8-ZONEAMENTO

A lei do zoneamento,  que  regula  a  uso  e  a  ocupagao  do solo,  classifica  a  local  como Zona

de  Adensamento  Preferencial   1   -ZAP   1.   Na  Zona  de  Adensamento   Preferencial   1   sao

permitidos   todos   os   usos   e   ocupae6es   tendo   os   seguintes   parametros:   A   Taxa   de

Permeabilidade  exigida  sera  de,   no  minlmo,   10%   (dez  por  cento)  da  area  do  terreno  e

podera  ser aplicado  o sistema  de  retengao  ate  o  limite de  5%  (cinco  por cento)  da  area  do

terreno e a Taxa de Ocupagao exigida sera de,  no maximo,  70%  (setenta por cento) da area

do   terreno    A   Densidade   para   o   uso   habitacional   exigida   sera   de,   no   maximo,   600

(seiscentos) habitantes por hectares.

Ill-iNSTRue6Es  NORMATlvAs

0 procedimento avaliat6rio sera desenvolvido consoante recomendac6es expressas nas:

-ABNT -NBR  14.653-1  -Avaliagao  de  Bens -Parte  1 :  Procedimentos Gerais,  Rio de janeiro,

2001 ;

-ABNT  -NBR   14.653-2  -Avaliaeao  de  Bens  -Parte  2:   lm6veis   Urbanos,   Rio  de  Janeiro,

2011 ;

-ABNT  -NBR  14.6534  -Avaliaeao  de  Bens  -Parte  4:  Empreendimentos,  Rio  de  Janeiro,

2002;

-Apostila Tratamento  Por Fatores,  Eng° Marcos Man§our Chebib Awab-lBAPE/SP~ 2014;

111.1-Serao  utilizados  as  diretrizes  previstas  na ABNT  NBR  14 653-2  Avaliaeao  de  Bens  -

Parte 2  :  lm6veis  Urbanos,  2011.

Conforme  estabelece  o  Capitulo  4  -  Simbolo§  e  Abreviaturas,  sac  adotadas,  no  que  nao

conflitarem,  as  definie6es  constantes  da ABNT  NBR14653-1,  da ABNT  NBR14653-2:2011  e

as    do    GLOSSARIO    DE    TERMINOLOGIA   BASICA   APLICAVEL   A    ENGENHARIA    DE

AVALIACOES  E  PERicIAS do  IBAPE/SP.

111.2-Quanto as vistorias dos im6veis,  de acordo com  o Capitulo 7.3,  serao apresentadas as

caracterizag6es  dos  terrenos,   bern  como  suas  edificag6es  e/ou   benfeitorias   e  a   regiao

entorno.

•-      ,I      `
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111.3 -A  ABNT NBR  14.653-2 no Capitulo 8 recomenda os seguintes  procedimentos:

lv-M6todos e Procedimentos Utilizados

a) Metodo Comparativo de Dados de Mercado:

Resulta    na    composigao    de    amostra    representativa    de    dados    do    mercado    com

caracteristicas, tanto quanto  possivel,  semelhantes as do im6vel  avaliando.

Procuram-se  pesquisar terrenos  com  maior grau  de  similaridade  com  o  avaliando,  atrav6s

de  pesciuisa  de  mercado  livre,  identificamos elementos  comparativos  validos  que  de  acordo

com as normas possuem os seguintes fatores de equivalencia.

b)M6todo Evolutivo

Considera   a  composjgao  do  valor  total  do  im6vel  avaliando   baseado   na   conjugagao  de

m6todos,  a  partir do valor do terreno,  do custo de  reprodugao das  benfeitorias devidamente

depreciadas e do fator de comercializaeao,  ou §eja:

Vl= (VT + VB) X FC

Onde:

VI  = valor do  im6vel;

VT = valor do terreno;

VB = valor das  benfeitorias:

FC= fator de comercializaeao.

Para  apljcaeao  deste  metodo,  conforme estabelecido  na  NBR  14.653-2,  capitulo  8° o  valor

do  terreno  deve  ser  calculado  em  comparagao com  outros,  o  valor da  benfeitoria  por meio

do  metodo de  custos e  o fator de  comercializagao obtido  no  mercado,  comparando-se  com

outros im6veis  com  as  mesmas caracteristicas e  propong6es.  Esse fator de comercializa?ao

pode ser maior ou menor que uma unidade em fungao das condig6es de mercado.

:..`
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c)Metodo da Renda

E apropriado as avaliag6es de empreendimentos de  base imobiliaria.

d) M6todo lnvolutivo

Consiste  na  identificagao  do  valor  de  mercado  do  bern  com  base  no  seu  aproveitamento

eficiente,   baseado  em   modelo  de  estudos  de  viabilidade  econ6mica   compativel  com   as

condig6es de mercado e as caracteristicas em que o bern se encontra inserido.

Ill.4 -Para o caso em tela,  o lv16todo Comparativo De  Dados do  Mercados  Por Fatores",

conforme  a  NBR14.  653-2     mostra-se  o  mais  adequado  em  razao  da  disponibilidade  de

ofertas ou dados mercadol6gicos compatfveis com a regiao em tela.

0 tratamento por fatores e aplicado a uma amostra composta por dados de mercado com  as

caracteristicas mais  pr6ximas  possiveis do im6vel avaliando.

A metodologia aplicavel 6 funcao,  basicamente,  da  natureza do  bern avaliado,  da finalidade

da avaliaeao e da quantidade de informag6es colhidas no  mercado,  que deve ser justificada

e  ater-se  ao  estabelecido  nas  Partes  1   e  2  da  NBR14.653-2,  parte  2,  com  o  objetivo  de

retratar o  comportamento  do  mercado  por  meio  de  modelos  que  suportem  racionamento  o

convencimento do valor.

0 tratamento por fatores 6 aplicado a uma amostra composta por dados de mercado com  as

caracteristicas mais pr6ximas possiveis do im6vel avaliando.

No  presente  laudo  foi  adotado  foi  adotado  a  "M6todo  Comparativo  Dados  do  Mercado  por

Fatores",  conforme a  NBR14.  653-2.

lv.1-M6todo Comparativo Dados por Fatol-es

Pela  utilizagao  do  m6todo  comparativo  para  avaliaeao  do  terreno,   procuramos  pesquisar

terrenos  com  maior grau  de similaridade com  o  avaliando,  atraves de  pesquisa  de  mercado

livre,  identificamos elementos comparativos validos que de acordo com  as normas possuem

os seguintes fatores de equivalencja.

a) Situagao:  buscamos elementos que apresentam a mesma situagao geo-econ6mica;
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b) Tempo: os elementos comparativos apresentaram contemporaneidade com a avaliaeao; e

c)  Caracteristicas:  elementos  semelhantes  ao  im6vel  objeto,  no que tange  a  situagao,  grau

de aproveitamento, caracteristicas fisicas, adequaeao ao meio de utilizaeao,  etc.

lv. 2-Relaeao dos Paradigmas

FATOR OFERTA:

Devido a elasticidade de ofertas no mercado de im6veis,  haveria uma redugao de  10 % para

compensar a superestimativa§.

FATORTRANSPOSICAO.

Devido a transposigao de valores de urn local para outro, sera utilizada a relagao entre os

valores de laneamentos fiscais da Planta Gen6rica de Valores do Municipio de Jacarei, ou

valores adotados em conjunto com os corretores da regiao.

FATORATUALizAeAO

Atualizaeao  dos  elementos  comparativos  nao  sera  adotada.  As  informae6es  foram  obtidas

junto  aos  corretores  da  regiao  para  aferir  urn  valor justo  por  metro  quadrado.  0  valor  do

metro  quadrado  esta  diretamente  relacionado  a  viabilidade  do  projeto  e  na  aprovaeao  do

mesmo pela  municjpaljdade`

FATOR SuPERFICIE E SOLO:

Situa?ao paradjgma. Terreno seco.

K%=1,00

I v-S u pe rficie d in id a ----------------- ~ ----------------------------------------- 0 , 80

V-Superficie alagadiga --------------------------------------------------------- 0,60

Vl-Superficie  brejosa ou  pantanosa~ -------------------- I -------------------- 0, 50

Vl I-Superficie  permanentemente alagada ---------------------------------- 0,40

FATORES RELATIVOS A TOPOGRAFIA

A  topografia  do  terreno,   em  elevaeao  ou   depressao,   em   aclive   ou   declive,   podera   ser

valorizante ou desvalorizante.

`.`.`.,
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No  caso  de  impossibilidade  da  fundamentagao,  podem  ser  adotados  os  seguintes  fatores

corretivos generjcos:

Topografia Depreciacao Fator*

Situaeao  Paradigma: Terreno Plano - 1,00

Declive ate 5% 5% 1,05

Decljve de 5%  at610% 10% 1,11

Declive de  10% ate 20% 20% 1,25

Declive acima de 20% 30% 1,43

Em  aclive at610% 5% 1,05

Em aclive ate 20% 10% `r

Em aclive acima de 20% 15% 1,18

Abaixo do nivel da  rua ate  1.00m - 1,00

Abaixo do nivel da rua de  1,00m ate 2,50m 10% 1'1

Abaixo do nivel  da  rua 2,50m  ate 4,00m 20% 1,25

Acima do nivel da rua ate 2,00m - 1,00

Acima do nivel da rua de 2,00m ate 4,00m 10% lJ1

Fatores aplicaveis as express6es previstas em  10.6

FATOR MELHORAMENTOS

Quando necessarios serao aplicados os seguintes fatores,  a saber:

Rede de ag u a potavel ------------------------------------------------------------------- 20 %

Red e d e en erg i a e letri ca ------------------------------------------------------------------- 2 0%

Rede d e esg oto --------------------------------------------------------------------------- 15%

Pavimentagao-----------------------------------------------------------------------------10%

Tra n s po rte co I et ivo ------------------------------------------------------------------------ 10 %

G a I e ri a  de ag ua s  pl uvi a i s -----------------------------------------------------.. _ ------. ____5o/o

I I u in ina ga o  P a bl i ca ------------------------------------------------------------------------- 5%

G u i a s e sarj etas --------------------------------------------------------------- ~ ----------- 5 %

Arbo riza ga o e aj ard i n a in e nto -------- ~ ---------------------------------------------------- 5 %

Redetelefonica-----------------------------------------------------.-----------------___----5o/o
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V-VALOR IVIEDIO  DOS TERRENOS

V.1-Valor M6dio da "Area  I.I.  N°: 44114.5445.0387.00000 (Matricula AV-162.401)"

VT= S X Qmf

Onde:

S = 4.953,32  m2

Qmt =  R$ 600,00 (valor comercial)

VTo387= R$ 2.971.992,00 (Dois Milh6es Novecentos e Setenta e Urn Nil e Novecentos e

Noventa e Dois Reais)

Vl-ENCERRAMENTO

Encerando  este   Laudo  em   07  fls.   Todas  rubricadas,   impressas   somente   no  anverso  e

assinada  no final.

Em,19 de dezembro de 2017

i_owd*-
Eng.  Civil   CARLAVAITSMAN  DOS SANTOS

CREA/SP n°:  5062891551-SP
Assistente T6cnjca
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CAMARA MUNICIPAL DE JACAR

PAI.ACIO DA LIBERDADII
SECRETARIA DE ASSUNTOS JURIDICOS

ASSUNTO:       PrQjeto   de   Lei   do   Executivo   n°   40/2017,   de   autoria   de   Prefeito

Municipal de Jacarei

"Autoriza o  Executjvo  Municipal a desafetar areas da classe de  uso

comum  e   incorporar  a  classe  de   bens  domjniais  e  a   respectiva

permuta  com  area de  propriedade da  Mjtra  Diocesana de  Sao  Jos6
dos Campos".

PARECER N° 590/2017/SAJAVTBM

Trata-se de  Projeto de Lei de autoria do Excelentissimo

Senhor  Prefeito  Municipal,  Dr.  IZAIAS  JOSE  DE  SANTANA,  que  disp6e  sobre  a

desafetagao de areas da classe de bern de  uso comum, a  incorporagao a  classe

dos bens dominiais e permissao de permuta.

0  feito  foi  encamjnhado  a  este  6rgao  de  consultoria

juridica  para que seja exarado o devido  parecer quanto aos aspectos formais da

preposigao.

Aos  autos  foram  juntados,  alem  da  minuta  da  Lei,  a

justificativa   legal   e   fatica   e   os   laudos   de   avalia?ao,   nos   quais   constam   os

memoriais descritivos das areas.
1
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0 C6digo Civil classifica os bens  poblicos como de uso

comum do povo,  de uso especial e dominicais (ou dominiais), e estabelece que os

dois  primeiros  sao  inalienaveis,  enquanto  conservarem  a  sua  qualificagao  (artigo

100),  e  que  os  bens  pdblicos  dominicais  podem  ser  alienados,  observadas  as

exigencias da lei  (artigo  101).

A  desafetaeao  e  justamente  o  meio  juridico  pelo  qual

urn  bern  ptiblico  de  uso  comum  ou  especial  6  transformado  em  bern  dominical,

para  que  possa  ser  alienado,   se   isso  for  do   interesse  da  sociedade.   Ensina

Walmir Pontes:

"Os  bens  pclblicos,  para  serem  alienados,  necessitam

primeiro  sair,  por  disposi?ao  especial  de  lei,  da  area

especial  de  utilizagao  pdblica  que  estejam  colocados,

para s6 depois disso,  isto 6,  depois de desafetados da
sua   finalidade,   se   tomar   possivel   a   sua   alienagao,

mediante autorizagao legislativa", e "assim,  pois, a area

de  terra  que  esteja,  por exemplo,  servindo  a  uma  rua

ou estrada pdblica, terEI que primeiro ser desafetada ou

retirada dessa sua destinagao de uso comum para que

o legislador possa autorizar a sua alienagao a terceiro"

(Programa  de  Direito Administrativo,  p.  215,  Sugest6es

Literarjas,  2a edigao)

Existe,      portanto,      possibilidade      juridica      para      a

propositura do presente projeto,  cuja iniciativa pode ser do Prefeito Municipal.

Quanto   a   permuta,   temos   que   a   Lei   Organica   do

Municipio preve a que a mesma e possivel  desde que exista  interesse pdbljco,  e

os  requisitos  para  a  sua  efetivagao  sao  a  pfevia  avaliagao  e  devida  autorizagao

legrsidtwa                                                      ,,--- ~_``  //

Fowf>;rf`\\
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Artigo  109 -A aquisi?ao  de  bens  im6veis,  por compra

ou     permuta     dependefa     de     prfevia     avalia?ao     e

autorizacao legjslativa.

Assim,  entendemos  o  mesmo  nao  apresenta  qualquer

impedimento  para tramita?ao  no  que tange  a  iniciativa  e  requisitos juridicos,  pelo

que esta apto a ser apreciado pelos Nobres Vereadores.

Recomendamos    que    o    Projeto    de    lei,    conforme

disposto   no   artigo   33   do   Regimento   lnternc>   desta   Camara   Municipal,   seja

submetido a  apreciagao e  analise das seguintes  Comiss6es:  a)  de Constituigao e

Justiga;   b)   de   Financas   e   Orgamento;   e   c)   de   Obras,   Servigos   Publicos   e

Urbanismo;  sujeitando-se a turno  tlnico de discussao e deliberagao,  necessitando

de qu6rilm de maioria simples para apreciagao.

Este 6 o parecer sub censura.

Jacarei, 21 de dezembro de 2017
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CAMARA MUNICIPAL DH JAC

PALACI0 DA LIBHRDADE
SECRETARIA DE ASSUNTOS JURiDICOS

Projeto dc Lei n° 40/2017

T3;m!cat2J:.  Prof eto  de  IJi  aprese7itado  polo

Prifeito     que     atttori%a    a    deJofetafdo     e

incorpora{ao   de   areas   que   eJpecifica,  Pare

Posterior  I)er772%ta  com  a  Mitra  Diocesana.

P ossibilidade. Coristifucionatidede.

DESPACHO

Aprovo          o          judicio s o          parecer          de          n°

590/2017/SAT/WTBM (fls. 58/60) pot seus pr6prios fundanentos.

Nesta  ocasiao  peso  venia  para   acostar  aos   autos   as

respectivas  certid6es  de  matricula  dos  im6veis  objetos  da  presente  propositura,

enviados pelo propoliente.

Tais  documentos  pemitirao  comprovar  nao  zipenas  a

existencia   juridica   dos   bens   permutados,   mas   tamb6m   eventuais   Onus   ou

impedinentos  juridicos  que  recalam  sobre  eles.  Tudo  de  modo  a  fomecer  o

mfucimo de subsidios para a o convencimento dos nobles Vereadores.

Ao Setor de Pro

]acare£, 21  de dg¢

]orge Alfredo
Sect.etdrio-

oslturas Para Prossegiilmento.

bro de 2017.

des Campos

iretorJ%rldico

Padra 1 de 1



aEEi5TRE  DE   iffiB`vE]5  Ofl  EDdiflR[F]  DE   jR[f]REi'  -   5.F.
'  mJrfu Fun

I     LmaoNI
RaclsTRO aERAL

IACwi - §?

i      .ael     I nl 04 macao ZOO€
RsO \Ou\ NPe 1AcO
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Urri) §¢rmeniS urbaro deslgnado come PARTE I.0"I desmembrado do im6vel objetci
da  rfsetrcefa  n°  62.281, '1ocalizadci  na  esquina  da  Rue  Anesla  Ruston  e  Rue
Emyg&ha P¢rfua d€ Mesquita,  qua asaim s© desereve:  iniciB-se em  iim  panto
na divisa com a terrono designado coma Parte ..E" (mawcula na 62,402);  cleste
ponto segee em finha reta per uma distancia de §±±± !E±±±gfr acompanhando a
alinhamento ini]par da Rue An6sja Ftuetori: Begu® a esqiierda em curve com raio
de   9.00   metlES   a  `desenvolvimento   de   ±±Z|   metros,   na   confiuencia   da
m®nclonada Rug #ribe!q Ruston com a Rue Emygdio Pereira de Mesquita; segue
acompanh3ndo  a  aphHapento  par da Rug  Emygdio  P®roira  de  Mesquita  por
uma  distsncia  de j!][±sg![g£;  deflate  a  e§querda  a  segue  em  linha  rota  par

Iocalizado  nos  fundos  da
case  n¢ 285 da  Rue  E>cP;6Piciphario Jo5o Santana,  confrmt8ndo nesta  extensao
com   a   terreno   designadcr et}ma  Part®   "C"   (matricula   n°   62.400);   deflete   a
e§querda   e   segue   em   linbB   ceta   per   uma   distancia   de   ±£L2E   E±Eg5
confrontando nesta extensao com os fundos das cases qua tom testadas para a
Rua Expedieionairio Joao Santana; deflcte a esquerda  e segue em  linha  reta  per

quetro   extonsaes   com   o   terrsno   desenado  coma   Parts   "E"   (matrioufa   n°
62.402),   enceTngndo   a   arcs   de   4.948,5€   m&    quatro   mil,   novacento§   e
quarenta ® o!to metros e clnqu®nfa a 8eie `decEmctros quadrados).

cADASTRo "uNIcipAL: 441 1 4-5445ro387-Ooroco.

PROPFtlETAF=lo:  MUNIcipIO  DE  JACAREi,  pessoa  givr{diea  de  Direito  Pdblico
lntemo.  com  sede  nests  cidade det Jacarei-SP.  na  Praea  des 3  F'oderes,  n°  73.
Paso Municipal,  CNPJ/MF 46,694.139/0001 -83.

REGIS-FRO   ap_TERIOR:    matricule  `namero   6Z.281,   em    13/i)2/2008,   des`e
Cart6rio, em major area, decorrente de fusao.

uma  dtstancia  de  £Z]±± ,g!S`±egg_,  ate  atingir  urn  panto
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roENTifiapro  oo  "Ovgi:  ue  i.6v.1,   eituedo  .8  p.p£.®tro  up88n®,   no     -
aalrs®  tie  C®16nie,  n®  quLLoeetm  2  Bele  I.ezontoe  qi®tro8,   ledo  -
dLr®1tg  da  Red®vle  §P77  ]acar.I-Sente  aranca,   n68to  e®btLdo,   quB
d®®tece-so  pele®  .®9uLnt®&  diylcee  e  c®nrronLa¢6®ef   *Inlcie -..-
n®  quLleee€€B   I.  oele  duz®ntoe  flet]ea  a  mere.n  e®quarda  de  e®tra
da  v`elhe.  Jeeas€±-Sense  aranca,  n§et.  eentLdo,  no  Belrro  de  Col®-
nle,  ond®  n®et€  pSnte,   l®c.liza-e®  a  oe.co  a   LnfcLo  d®8te  d®1ili
ta€=®,   de  onda  cee  rcoo  56.  «E  e  dietfucia  d®  eeL8centoe  ®  C.in-
te  a  tree  m8tro8  van  3tl891r  a  gtorco  I,  a  com  rtine  d®  66.  S£       a
dLetancLe  d®   t.®z®ntoa  e  qtiatre  netroe   Eio  lLf`ha   reta  dLvi®®nd®  a
®equ®rd.  cg-  pr®prLedede  a®  8iegino  Chl®ff i  .t5  chogair  ao  nB.co-
2  onde  e®   lo.c®LLze  uria  p3€g3ged  de   servid;o,   pont®  ed  qLI®  defle-
t.  pore  i  dir®ita  a  e£,   d£*i.ande  ceqi  t®rra.  de  ]nduetriee  R®un±
de®  Caraouru  S/A,   eegue  niiBB  dl®€ancie  d®  canto  a   dez  d€troa  ®m-
11nh-  r®€a  ate  a  p8nte  once  3e  1€e8liz8  a  ea€oo  3|   deet®  porito  -
d®flete  per.  a   dLreLta  a  8®gLILndo  nana  dLetancie  de  canto  ®  no  -
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LIBERAcfro  e±BB=£;i eg ±gI==  CAuCIomcos.  P®r  lnetruieiito  pertlco-
L&r  de  26  de  .ever.Lee  de  19€2.  oubecsltr  ptlo  Sp.  P=.r®lt® »qnlL
elpel.  Dr.  Bonedlct®  §ersi3  lBneL®nl,  ctm  rlrne  reeonhecld ...-
PBEFEITURA  rmttcIPAI  DE  3AIAREit,   terrdo  in  vl®tr  ®e  vietoplae  ef!
tqedae  p®l®  Deperten.fito  de  Obrae  .  V1.CEo  e  pole  §®.vl€o  Atlt@onoL
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reLaclomedo.  da  c:ti€-.a  ftotlciad.  na  AV-3  ..  na  AV-5  a.eta  mtr{q=£
la,  nee  taso®e  d®  Oecrete  Munlclpel  see  145/7€,  a  eaber§  g§±=9==  -
±l,  lote.  10  ae  22  i  E±±=£== ££,  Lotae  C&  a®  I.  i  9!±±±±e £±-    lo-
tee  12  ae  2£  .1ctee.in  a  02   I   9[!±±±±± £±,  &a€ce  16  ae  20  ;    q=±=r-

£=± £3.  I®t®a  O2  co  ra!' E==!=: EE,  late.  Cf  in  07i  E±±±£=£ ±9.  le
te.  1C  co,13  ®  1otco  ae -ae  23  i  9!±±±=± ±Ztr  lctca  d®. L2  ae  22;--

9±±!=± EZ.  late.  01 eo  06!  £=!=±=E E±  ,  lotce  Gl  ao  "i  g===£=£ !±
l®te.  01  eo  13  .;  {±+qq£± 9£  ,  l®te.  D2  .a  05  .  Afro  22|   oe  dneL.
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CONTNI€AO
"e3o® de AlneldA Crm,  ceD flma ziecchecldA,  a  E©"mA th"E
CIE:aL ce JACArmr ]&Ea±gi  ce  lotoe  .  .egulr r®lacl®mdo8' de    C*u-
giv mctlclad. nap  AV-3  .  AV-5  deeta Batrfcula.  e®nelaerando a  d±
llbeaecao pr®terldr  ii!  £le.  28 doe  auto.  do prcoese®  cO5llo/87  .
a. Pref®1tam HLmLclpal,  e  ez]t®  a  execu¢io p-rclal a-a  obrae re-
1etlvae a enengl. elftrlca a  gulae  e &|r3etae,  nee t®moe do .I-
.tlg®  ra,  alfro..iB  ...  e  I.de  do Decrct® RAmlclpal  a.  145/?8.  a.  .£
gulnte.1ct€B  de  l®teaLREto, .JARDIX IAri^IS0b  €oran  Llberadoe:  --
`QVAm^ !Z.  ee  latee  ®1  I  09i  Qt£Spe} 39. .ca  lctee  01  &  sos  QtnIR+

22.  es  lotee  01,  ee,  03.  07  e  cei  ou^BRA 2±±,  a.  1cte.  L6  a  25;, -
qutpe4 _}§.  a  Lobe 01  e  ou  lot..  13  a  a3;  9¥£EE± £±!,  ca  lotes    15
&®  26i  8|EEEE£ 3=,  es  late..  01  .  13!  g!2±EB± ae,  o  lots  oli. 9!!fiEB±
3E,  ee  late. o3 . chs  g±aain± fl,  ee  lott8 o3 .  Ll;  g!a±E± fl,  co
i®te8 o6,  07. .ce.  og.  i¢,  n.  rs.. i3,  14,  ig,  i6,  i7,  ce.  ig.  -
20,  21.  22.  23,  24.  25  a as.  ® 1natrm€nto  a.  ubemca-o` (1`.  vi.)
per"Bee®ri quulut® thmfro co proc®|€o do ri.d€tr® do l®tene8-to ,J-
AV-G-S.783.  em  24  de  marco  de  1992.•susll"Cto EE RE For  instrumento  particular   de
31  de  3anelro  de  1992,   con  flrmas  rt±comr!eeldas,   a  FREFEITURA  xpz
NICIPAL  RE  JACARE±,  representada  pelo  Sr.  Prefeito  Municipal,  r
in.   Osvaldo  da  Sllva  Arouca,   e  a  lotead®ra  PARAIS0  JACAREI    EN-
ffiEErolMENrce  lroBILlthlos  L". ,. acordaram  Substltul*  01  {um)-
1ote  c&ueionedo  in  forms  da  AV-3  desta  matrfouLa,  flcando   IE
E£P9  o  late  n£  01  da  quadra  41,   e  en' substltuie8®  €icou  CAtREIO-
HADO  o  late  nQ  03  da  quadra  40.  0  mencionado  lnstrurmento  perpr_a
cer&  ar`qulvado  neste  Cart6rL6,.  jiinto  ao  processo  de  Feglstro  do
loteainento  t'JARD"

D.  Crs nlhll

AV-9-5.783,  en  17  de  3anelro  de  1994..
coNTmu^ N^ rlcii^.H..
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cceLjNREroto: DismrTO+ rmINrofpro E cO«ARca es j^caeEi

AVL9ri."3,  eB 17 de  ]anelro de  1994.
±±±e=efifia ?erele} £a ±e±££ caneldndo®.  Per  ln?tniBcato partico-
lar de  11 de  janeLro de  1994,  aaelnado pelo Sr.  frefelto "mlcl-
pal  en  esesefcto,  Den6edo RedrLguee  da Hot&,  coo  flma recedeq±
dn,  a  m"ICIBAlrmArm  RE  JACARff  ou alxplcoent®  PRERElmmA mmqE
Pth es  JACARE±,  .nIpee=g±Lgu  o8  1ote&  a  cegulr  re]acloBades  ch  g±gREEg
notlcLada  nan  AV-5,  AVL5  ®  Are aeeta aetrfouha.  cceo  8egpe:  qua
m± 9§§  loire  01;  9§±±ffi± 9Z:  lotee  01  a  rsi  g!±±gE± 2§§  1otee    ol.
ce,.  u.  rs  e  19,  ff!±EB$ 2§=  1ote8  giv  ®  05s  §£2±Ef fl:  lcteg  ae,
o3,  04 e  a5i  g±a±PB± ffig  late  oli  9!±±E± #:  loteg  03  e  ct;    g!±a-
EB± £:  1ote8  13  e  its  9HSRE£ E±s  loteiB  01,  ae,  03.  o4,  o5,  o6  .
o7.  oa,  og,  ro.  11,  re,  ass  it.  15,  21.  22,  23.  24,  25.  26  a  27!
g±±±gB± se;  lote8  rs,  13,  15  a  as;  9±!4EES E2:  lotes  ol,  o2,  o3    e
Ouj  9gz±m± g?i  l®tea  01,  02,  C3  a  04|  gE±ng± se:  1ote®  01  ®  o4  a
9S±aEB± 9E3  lcte 01.  A prlzcelra tis do llptnaen:to de  11bona9ao f
ra  aeerbrdo pemaneeerd arqulveda g!eate  cort6rlo,  3unto &o   pe--

^V.10-S.7a¥.  co 15  d€  etB.fl  dre  1994.
[xpAcao  F§R§£4L jE Effi CAUclaHAcO.  Poi  iaet:runeirfu  pe:]rtlou  -
lap  de  11  de  3analz.a  de  1994,  as81ma®  pel®  Sf®  Fhef®1t®  HinLc|
I;ial  em  exec{clo,  Den€sLo  R®drlgues  da  Mote,  com  firna  pecenhec|
de.  a  mAVIcmAlmAffi  es  JACAREI  ou  slxple8Dente  PREF£ITunA  HxpE
clpAL DB JACAREI.  =|EEB9¥ i |a±a a! &2 da aiadH ±£,  dr  ccaie5o-
notlclede  in Avd desta mtr.foule.  A prlBeim via  do  inatrunen-
to  de  11bera§ao  ore  averbado.  pe
rl®.  junta  ao  proc®®so  do  regls
Sot'.  {HLcz.orllnado  sob  na  aa.373

D.  cno  I.cos.24

ecerf  arquiveda ne&€e  Carts
do  lote€imento  .JARD"  PthRAI.

NAni* ¢Risi"A pEREm  Reele- Aqbut
comuA NO vEcO
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fry-L1-5.7e3,   en  26  de  naio  de  1995.
EEBEAflo  PIR€IAL  DE  lorEB  ClucIonDOB.   Per   instrumento  parti-
cular  ae  31  de  marqo  de  1995,   assinado  pelo  Sr.   Prefeito  mni-
cipal,   Theino  de  Almeida  Cruz,   com  firna  reconhecida,   a  MUNICI-
P       DthDE  DE  .ACAREf   ou   gimplesnente  PREFEITURA  HUNICIPAL  DE  .A-
CARE±,   LIBmot)  os   loteB  a   soguir  relacionado8  da   Chngfio  noti-
clada  na  AV-3  degta  t8atrlcula,   come  segrue:   OmLDRk  S9!   lot®e  05,
06,    07,    G©,    ®9,    10,    11,   23,   24,    2S   .   2e;   Qm.BRA   6o:    lotes   o5,
o6,   o7,   ®8#   ®®,   21,   25   ®  2€,   a  QtueBk  el:   lot.a   05,   o€,   07,   ®€,
®9  .  1®.  A  pgineira  via  do  instrunento  de  liberaqao  era  averba-
do    pe~rLeeeFfi  arquivada  ne§te  Car€6rio,   junto  ao  proceaeo  do
registro  do   ic]t@aimen€o   "Jardim  Paral8o".    {Protocoli8ado/micro-
ffhado SOB ne 85 -83i) .teei2z2zz=ee2geee2e

n*I-tot - oulrei=i Ire-lni
I).  R$  1,96                                                     inn.I.arm.

i;i-£E:-§-.-7tr9L-,--ri--1-7~de|t-life-a:-T9-9£-.-------~------------------
DEanrmloaE8.   Procede-se  a  esta  averbaqao  pars   constar   que  as
quadrae  baa.   .9  e  5®  do   lo€eanen€o  utJmD"  Pmrfeo..,   que   foram
tran8formadas  en  in=aa  marlmcIottnl8,   en  virtudie  de  alteracao
no    projeto    do    loteanen±e,     conforne    con8ta    da    AV-5    desta
iilBatricula,   foran  desafe€adaB  da  classe  de  hens  pablicos  de  ugo
cenun,    para   incorporar-se   a   #Lasse   doB   bans   patrimoniais   do
lfmrlctpIO    D=    eaczLztE±,     pe8soei     jurfdica    de     Dlreito     Pablico
Interno,    con   sede   nesta   cidade   de   eacarei,    a   Pra¢a    doe    3
Poderes,    73,   Paco   minicipal,   CGC/alF   ne   46.694.139/o001-83,    par
£6rqu   da   Lei   Hunicipal   n®   1.96S,   de   20/06/1980,   aprovada   pela
CllnRzl  lfoxICIPAL   t}€   mcAR€±,   sanciQcada   e   pronulgada   pelo   Sr.
Prefeito  minicipal,   tudo  conforme  ccmsta  das  AV-1   lancadas  nag
mtrlciilas   nameros   ts.318   {quadra   49}   e¥   15.S{9    [quadra   SO),  'no
dia  de  hoje.   (Protocolizado/microf ilma

froquusRE
dapRE~=_t9m22,..

fficio''D.   Nihll  -  av.

AV-13-5.783. em  17 de outubro de 2005.
QE ±£!£§ POBLICAS.  Cumprindo a dispceto ne  artigo  167,1},

13,  da  Lei  6.015/73  (Lei  dos  Registros  Pablicos).  precede-se  a €§ta  averba¢ao
para   constar   que   as   vias   pbblica§   do   loteamento   dellominad®   "JARDIM
PARAISO-, abaixo relacionadas, receberam as seguinte§ denominag6®s: =====
RUA 01  -ARMANDO ClilEFF( . Decrcto Municipal n° 912, de  10/11/i983; s====
RUA 02 -FIDELE SCHIAMmARELLA .-Deer. Mun. n° 912, de  10/11/19BZ; ====
RUA 03 -PEDRO RIBEIRO MOREIRA -Deer.   Municipal   n° 912, de  10/11/188Z;

cONTihnj^ N^ F€VA fry
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RUA 04 -PEDRO  QulNA DE  SIQUEIRA -Deer.  Municipal  n° 912/1982;  =======
RUA 05 -PADRE  RAMON  ORTIZ -Decreto  Municipal  n° 912, de  10/11/1982;  ==
RUA 06  -PADRE ANDRE  LENZ -Decreto  Miinicipal  n° 912, de  10/11/1982;  ===
RUA 07  -D.  CARLOS CARMELO WASCONCELOS MOTA -Decr.  Mun. 912/82;
RUA 08  -JOSE MILicIO  DE SOuZA -Decreto Municipal  n° 912, de  10/11/1982;
RUA 09  -GLENIO  DA SILVA PASSOS JUNIOR -Decr.Mun.  912,  de  10/11/1982;
RUA 10  -JOSE  FERNANDES PINTO  . Decreto Municipal  n° 912, de  10/11/1982;
RUA 11  -DR. AUGuSTO  BARTOLOMEU  SILVA E OLIVEIRA -Deer. 912/1982;
RUA 12  -MARIA AUGUSTA RIBEIRO  DAHER -Decr.  Mun.  912]  de  10/11/1982;
RUA  13  -JO^O  GONCALVES -Decreto Municipal n°  912,  de  10/11/1982;  ====
RUA 14  -PEDRO GONCALVES -Decreto Municipal  n° 912,  de  10/11/1982;  ===
RUA 15 -REYNALDO GONeALVES ACCESSOR . Deer.  Mun.  n° 912/1982;  ===
RUA 16  -DR.  NELSON  DA COSTA MARRELLl  -Decr.  Mun.  912/1982;  =======
RUA 17  -JOSE ANTONIO  GUEDES  -Decreto Municipal  n° 912, de  10/11/1982;
RUA 18  -CAP. WALTER RODRIGUES  DE  CAMARCO -Lei  Mim.  n° 2.310/1985;
RUA 19  -JOAO DE  BRITO -Decreto Municipal  n° 912,  de  10/11/1982;  =======
RUA 20  -JOAO RAMOS  BORGES DE OuVEIRA -Decr.  Mum.  n° 912/1982; ===
RUA 21  -ANA BONOCCHl  -Decreto  Municipal  n° 912, de  10/11/1982;  =======
RUA 22  -SERAFIN  DI  DOMENICO -Decreto  Municipal  n° 912,  de  10/11/1982;  =
RUA 23  -ARTHUR MAXIMO  -Decreto Municipal  n° 912,  de  10/11/1982;  ======
RUA 24  -MAFtlA AMELIA GONCALVES CASSAL  -Deer.  Mun.  n° 912/1982:  ===
RUA 25 -ENIO  FERRAZ DE ARAUJO -Deer.  Mun`  n° 912,  de  10/11/1982;  ====
RUA 26  -ROGELIO SILVA -Decreto Municipal  n° 912,  de  10/11/1982;  ======
RUA 27  -DR. ARMANDO AZEVEDO  -Decreto  Municipal  n° 912, de  10/11/1982;
RUA 28  -ALFIO COZZUBO -Decreto  Municipal  n° 912, de  10/11/1982;  ======
RUA 29  -GUILHERME  FLESSATTl  -Decreto  Municipal  n° 912, de  10/11/1982;=
RUA 30  -AIIGUSTO  PAIVA -Decreto  Municipal  n° 912, de  10/11/1982:  ======
RUA 31  -FARID ABI  NASSIFl  -Decreto Municipal  n° 912, de  10r'11/1982;  ====
RUA 32  -LAURO  SALVADOR -Decreto Municipal  n° 912. de  10/11/1982;  ====
RUA 33  -MICHEL SAYEGH  . Decreto  Municipal  n° 912, de  10/11/1982;  ======
RUA 34  -PROF.  DIRCEU JUNQUEIFIA DE  SOUZA -Decr.  Mun.  912/1982;  ====
RUA 35  -HILARIO VILLAR  -Decreto  Municipal  n° 912. de  10/11/1982;  ='=====
RUA 36  -ANTONIO SILVIO  CuNHA BUENO -Dec.  Mun.  n° 912,  de  10/11/1982;
RUA 37  -LYGIA CORTEZ LOPES  -Decreto Municipal  n° 912,  de  10/11/1982;  =
RIJA 38  -BENEDITO  COMES  CRUZ COSTA -Deer.  Mun.  n° 912/1982;  ======
RUA 39  -MONTEVIDEO ZONZINl  -Decreto Municipal  n° 912,  de  10/11/1982;  ==
RUA 40  -JOSE JORDAO  MERCADANTE  -Deer.  Mum.  n°  912. de  10/11/1982;  =

Visualizagao disponibilizada  peta Central  Registradores de  lmdveis(w\n/w registradores.org br+Visualizaclo em:20/12/2017  16: 18 41
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Rufi 41  -AMAZILll  RAMOS DE AZEVEDO -Deer. Mun.  na 912, de  10/11/1982;
RUA 4Z -PADRE BENTO BIAS PACHECO -Oecr.  Mun.  n° 950, de 21/12/1982;
RUA 44 -AR"INDA OTTONI DE ALMEIDA ROssl -Oecr, Mun. n° 950/1982; ==
RUA 4§ -EXPEDICIONdrlo DOMINCOS iTALO BRUNO -Deer. Mun. 950/82, =
RUA 4S'-EXPEDICIONARIO JOAQulM ANTONIO NUNES  -Decr.  Mun. 950/82;
RUA 47 - E%PEDIcloNARIO OSCAR PAL"EIRA DE ABREu - Deer. 950/82: ==
RUA 48 -EXFEOSCIONARIO HEITOR ARMANDO BAGATTINl  -Deer.  950/1982;
RUA 49 -EXPED{CIONARIO OSMANIO RIBEIRO ALVES   -Oecr. Nun. 950/82;
RUA 50 - EXPEol€!ONARIO PAULO AFONSO DE SIQUEIRA - Deer.  n® 950/82:
RUA 51  -LOuREN¥€ NOGUEIRA -Decreto Municipal n° 950, de 21/12/1982;==•-
D.  Nihil  -AV.  .ex officio"

H"uTanf oE OuvERA A«DRADE
Or`Ici^L sLusTiTUTO

AV-144.783, em 29 de agosto de 2807.
DESAFETACAO.  Precede-se  a  e!sta  averbe€ao  para  constar  que  PARTE  DO
TERRENO  designado  no  prQieto  de  toteamento  "JARO"  PARAiso"  coma
"SISTEllA  DE  RECREIO  -  AREA  VERBS  ur  39",  localizada  entre  as  RUAS

JOAO   DE   BRITO.   HILARIO  VILLAS,   L©uBENCO   NOGUEIRA  e   uma  VIELA
SANITARIA.  parfe esta  com a  5ree  de  iS*ils,77  in..  foi desafetada da classe
de  Dens  pablicos  de  usa comum,  pera ineerporar-se a  classe dos  Dens de  use
especial do MUNIcipIO DE JACAREf, pes8oa juridica de Oireito Pdelico lnterno,
com cede nesta cidade de Jacarei, na Praea das 3 Poderes]  73,  Papa Municipal.
CNPJmuF   no   46.694^139/0001-83,   par   forge   de   Led   Munwipal   n°   5.068.   de
13/07/2007T  aprovada  pela  CAMARA  Mt"lcIPAL  DE  JACAREf,  sancionada  e
ppronulgada  pelo  Sr.  Profeito  Municipal,  tudo conform® ¢c>nsta  da AV-1  lansada
ne  matricufa  nilmero 61.552,  no dia  de hojg.  (Protocoliz8do/mierofilmado sob n°
141.172}.

D.  Nihll  - av.  "ex officiott.
HNI"OEOu`ee^^.OFt^DE0F"SLji-

AV-1€-5.783, em 04 de mate de 201§.
Alforac]o ±g Endoneco. g± S±±§.  Precede-se a  esta avcobaeao pera con8tar
que a propriefaria Para!.o Jacan.I Empro.ndlmontoe frooblll*rloe Ltda. teve
a coa Cede social lraneferida pare a Rca Franz d® Caet.a Holzwarth, n® i03, 30
aridar, sol& 323, J.rdlm  P.relra  do ^mparo, conform¢  consulta  pi]blica ifeita

Vtsualizagao disponlbilizada pela  Central  Registradores cle  I mdveis(www`registradores.org.br)-Vlsualizado em:20/ 12/201716' 18 :41
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PIEEisTf]H   dE   "jvEi5   Df]   cDr]F]F\[F]  DE   jPl[FiPIE`    ~    5.F,

CIRCUNSCR)GAO:    OISTRITO,     MUNICIplo    E     COM^FicA    DE    J^C^REl.

iBENTiFicACAo   Do   iM6vEL:    Urn    terrBno    §ituado    cC}m    FT.Onto    Pars       8    Varian-

to   LucaB   Nogu81ra   Garc8z,18do   Par,    8ntrg   o8   rlB8.    970   ©   1000,teE

do   trintB   m8tro8   do   f rente,    b8m   Como   a   me8mB   mstragem   para   a   Ea-

trad8   VelhB   de   lgarat6.   confrontando   de   urn   lado   com   a   im6vel     a-
tTibuiclo   a   Harla   CelBBte   Pae8   dG   8arro8,   numa   ®xtenego   de      canto
E}   Uinte    a   oito   m8troa   a   CIBz   CE]ntfmotro8,    de   outro    16do   com   hop--
c]eit.o8   de  luiz   de   At.adjo   Hfximo   (antBriormBnte   Vlrg£lio   Prudan--
cia),   numa   oxton6:o   do   canto   8   vinte   a   oito  m8troa   a   vinte   centE
m8tro8,   8ncerranclo   um8   £roa   total   de   3.845.50   metros   quadracloa.

cadaetrali-P-000.182.057/2   ,    na   P.   M.   de   Jacar8£.
ProqriBtgt.lal    DISPENsfif`I0    NOSSA    SENHORA    DAS    CPA¢AS.    com    6ede       om

JacarEt£,    CGC/Mr   no    51.628.865/0001-38.

R-I-22 .318   -Oata!    11   de   DezBmbro   do   1.984.

gREEg:   Par   e8Critura    c}e   do8G;ao   dB   20   de   Nov8mbro
de   i.984,     laJ

vrada    no   lQ   Cart6rlo   c}e   Nata8   da   Comarca    cle   Jacar81,   |Q    319,f.18.
143,   a   propriot5ri8,    8iipra   identificada,   ±£±±±  a   im6vel   objeto   --
degta   matrlcula,   polo   valor   88timatlvo   d8  Crl   16.600.000.00   (   d£
ze9B©i8   milhaea   8    6elsc6nto8   nil   cruzalT.08   ),    `a   CF!UZAOA    DE    AS5I£

TtNCIA    DE    JAcnHEf ,    com   8ode

Sob   nq    50.482.77

0   Oficlal:-

crS   168

000|-08o
em   Jacare{-SP. inGcritB   no   CCC/MF   -

JOB- i ?4 -R I ,

AV-2-22.318.   oq   19   de   janelro  de   2000.
.    A   CRUZADA   DE   ASSISTSNCIA   DB   JAC^RB±,    ®clma   ld®nti-

flcada ,   r®pr®a®zitad. par  .ou  Pr®81dant®.   r®quer®u  ®8ta  avorb®-I

ppcea:i+:ffd8ayoo!:folluJ,##±pag,n_:,\|
)

Itii\\\    i]/    \(,\imLio,_i.(it)-Li`ntitj      |3("r`Ji`      `P      (:I,P   12,.iJ`-(i/H      'lii      '1J     `,,I:=,    i,"

`i{i     o  \`\\-Hi  i(Jiir)I,t(mi  iLom  l)I   ,I,Tn,lil    (ri:ii  lil(/  `ti,i`  ho`I  Lr  "   H



CONTINu^C^O

a  para  constar  qQe  no  torr.eno  d®sta  matrlcala  foi  .dlficado
un   pr6aLo,    quo   r®c®b®n   o   n6m®ro   990   d®   AVENIDA   Ltre^S   NOGUEIRA
aAneBZ   {denomlnacao   atrlbulda   p®1a  Lei  E.tadual  no   7.984/92),
oontondo  a  fr®a   con®trnlda  d®   569.60  n®tros  qu.drad®a.   coafo=
®®frmrrB-SB   exp.dldo   era  03/03/1999.   proc®sgo  aQ   1617/99.   po-
lo  rrrof®itura  Hmlclpal  do  J.c.r®£.  .a  OnD  -CBRTIDlo  NEGATIVA
PE  .D£BITO` nQ   020951999-21638001.   ®xp®did;-om   16/12/1999.   polo
"STlrtITO  rtAcloNAL  Do   SEGURo   SOCIAL,   comprovando   a   quita¢ao   -
prevldenciaria  dovid®  pela  e=a;cucao  da8   ot>ra8  d®   conetrueao  -
civil.   A   r®queretit®   e8tlEBou  a  valor 'da   cdn@trucao,   boraD®nto

AV-3~2a.318.   ®tB   19   do   janeiro   dle   20o0.
CADASTro   PISCA1„   ProcodB-8e   a   o®ta av®rba¢ao  pare   conzitnr.  qua
a  ndr®r®  do  i]iacrl¢ao   Lboblll£rla  na  Pref®itura  minlc'lpal  1o-
c.1   do   lm6v®1   d®8ta   matrictila.   foi  alt®rado  pare   33242.64.76.

RJt-22.318,`em   ra   de   setent.ro   de   2017.

QQin.   Pop  esc.ritura   de  C3oacao  de   17  de  agosto  rfe   2r\17,   1avraia
no   Cart5r.io   do   lQ   Tatieliao   ie   Notes   def=ta   Comarca   de   Jacaref-SP,

LQ   e72.   paginas   379/382.   a   proprieta`ria   Cruzada   cie   Asslstfncia   -
r3e   Jacare£   -CAJ.   5=   irfentificad8,   gj2£±±   o   iiT`6vel  r3esta   matr{cula.

a  tftulo   gratuito  e   pelo  valor  estimativo  de  R$  794.877.59   (set-£
ceritos   a  noventa   e  qu8tro  nil,   oitoceritos   e   setenta   e  sete  reels
e  clnguenta   e   move  centavos).   a  Mitra  Dlocesana  de  S;o  Jos6     dos
Campos.   tBmb6m   denomlnada   Ct;rla   Diocesana   de   Sao   Jos€   dos   Canpog•cr,^NoC-.

E€&;,:d{a"?z¢8,#L!`?je3jfgj±
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CIF`CUNSCF'cic^O    DISTf]lTO,  MUNICIpto  a  COMARCA  0E  JACAFIEj

ou  Bispado  de  Sao  Jos6  dos  Campos,  ou  Par6quias  ou  F5bricas  da  !greja
Matriz  ou  Capelas  de  Bairros,  ccim  sede  na  cidade  de  Sao  Jose  dos  Campos-
SP,   na   Pra?a   Mon§enhor  Ascanio   Brand5o,   01,   Bairro   Sao   Dimas,   inscrita   no
CNPJ/MF  sob  n°  50<461.540/0001-40.  (Protocolizado  em  23/08/2017,  digitalizado
e  microflimado  sob  n°  235.010).

~ 3¥otr:Pa€rm%£fFes       C¥&#
Vanessa  Queiroz

D    R$  2  976,89                   EscreveJ`te A.utonzada
-----.-.-----.--.-------- ` - . . * .- - _ _ - ` - ` . ~ - - _ ----- `

OFICIAL  D
CERTIFICO   que
6  015r73  (Lei   do

Jacarel-SP.1

Frdsen`e   rei

Escrevcf`tt. Autonzada

OV€ls  DE  JACAFiEl  -SP   -   CER110AO  DE  PROPRIEDADE,  ONUS  E  ALIENACOES.
ao  Q6to   conforme   a   original   e  foi  extralda   de   acordo   com   paragrafo   1°   do   artigo   19   da   Lei

havendo a  certlricar. al6m  dos  a(o6  lar`cados  na  mat/iciila,  Inclu8Ive  com  re/erencia
6e§  de  ac6e.   rea!8  e/ou  pessoais  reipersecutorias.  a  reterido  a  verdade   e  dou   fe

lri`posto   l`timicipio    RS   1.49  -TOTAL.  RS  5

Ppcea;g#!°±_`3±JRti$9m°~:_p_agjp3:~

o  lpesp.   BS  5,82,   Reg.Civil:  fi$    1,58.  Trih  Justica.  RS   2,OS,  Mii`isteiio  Publico  R$  1.44.

.82  (§e\os  a  coiitribui¢des  recolhidos  par verba)

Pale  lavratura  cle  escrltLlras  es!a  certitliio  e  valida  par  30  dias  |NSCGJSP,  XJV`  12`  ..d..)     |'|"  || ;Ill.||  |||"||||  \| ||
Pedido  rj.  251779                                                                                            C6d`igo  de  coiitrole  de  cerl!dao  :            25t77q?ol  'ogiJ

Riu  \'\   lil.  \u\imbro`  2(tt)  ~  Cen[r()     jac.tirc.]'     SP     CFP  1232-.  U/i()     Ti+      1=)   +`/`S.i   3+4i+
`1 ri ,   \`u  \\. C.`rmrl( )I.tl`Ztrl`l.c( irn.i)r   -   I .I-nltlll:   crl"{[L.I'Z{`l HLiil(  )`t act in I.i)i



Oficial de Registro de Im6vei
Comarca de ]acaref - SP

F}EGi5TflD  OE  iNI'vEi5  Of]  E"mm  OE   jflEf]EEi'  -   5.p.
VATRtoulA FK;tu

I        LIVRON„
F`EalsTFzo GEFiAL

JACAREl -SP         .

89.7§6 01 20 set®mb,a 2017
ANIRSO cONSELHcOo#rec£O.Tt}topiJuST`CA DIA     I                   »€S                      I      A,to

cipcuNscRIgiv: DisTaiTO, MUNicipK} E cOMAf]cA DE jACAREi
Urn terrono  urbano contendo  a area de  282,972  mf,  designado como Area  COB",
localizado na confluencia da Avenida Welter Disney com a Avenida Papa Joao
Xxlll,   integrantes   do   loteamento   denominado   "Conjunto   Habitacional   Sao
Benedito",  que  assim  se descreve:  inicia-se  no  ponto  `18.,  localizado  na  divisa
com a Area A (matrlcufa n° 89.755). deste seoue 8t6 o ponto -J.. com azimute de
249°03'50`  a distancia  de  14`960  metros.  confrontando  com  o  alinhamento  par
da Avenida Papa`Joao XXIIl;  deste defleto a esquerda e segue at6 a ponto .K",
acompanhando  o  arco  de  circunferencia  resultants  da  confluencia  da  Avenida
Papa   Joao   Xxlll   com   a   Av®nida   Welter   Disney,   com   angulo   central   de
69°23.10.,  raid de 13,706 em arco de 16.640 metros: deste deflot® a esquerda a
segue ate  a  ponto .L.,  com  azimute de  67°57`47.  e distancia de 22.870  metros,
confrontando  com  a  Centro  Comorcial   (matrioula  n°  35.545);a deste  deflete  a
esquerda  e segue ate o ponto .18.,  inicial,  com azimute de 335°57'47. e distalicia
de  13L4?.?  metros.  confrontando com a Area A,  enc®rrando a area  de 282.972
metros qLiadrado3.

Cadastro:  lnscrigao  lmobilfaria  n° 44132€1i4-0032®Otooo,  no Cadastro Fiscal
do Munieipio`

ProDrietaria:  IV[[tra Dioc®sana do Sao Jos6 dos Campos, tamb6m denominada
Cdria  Diacesana  do  Sao  Jo$6  dos  Campos  ou  Bispado  d®  Sao  Jos6  dos
Campos,  ou  Par6quias  ou  Fabricas  da  lgr®ja  Matriz  ou  Capela8  de  Bairros,
com sede na cidade de S5o Jo66 dos Campos-SP,  na Praga Monsenhor Ascanto
Brandao,       na       01.   Jardim   Sao   Dimas,   inscrita   no   CNPJ/MF   sob   m]mero
50 . 46 1 , 54Orooo 1 -40 .

Reaistro  Anterior:  Registro  n° 2  na  matrioula  n° 44.762,  em  19/06/2017,  deste
Cart6rio,  em area  maior.

3q:b#,g sfmfarfe              cife
E sorev ente Au`orizada

AV-1e9.756,  em20 de setembro de 2017.

.,i.  i,   -a .-.. i..;
Escrevente Autorizada

Abertura   9g   Matricula.   A   requerimento   da   proprietaria,   supra   nomeada   e
identificada,   por   sou   representante,   com   fundamento   no   item   54,   letra   "c",
Capitulo  XX.  do  Provimento  CG  n°  58/89  (Normas  do  Servico  da  Corregedoria
Geral da Justjga do Estado de Sao Paulo),  foram abertas tres matrTculas para os

llEfa#ri¥#?##g,nat
Rua  `\   dc  \.o\eml7ro,  2r>9  -Ccmro  -|acarci  -SP  -CF:P  12J27-(trio  -TCL:  12j  +it)55-}`1?1i

`rri.   \`'\\u'raftftnoiacarc]  com  br  ,  Ii:-mml;  cmiai`rfi`;bighost.com  ltr



CONTINUA NA FICHA N.

para lavrrfura de escmurae esta c.rtjdao 6 vallda par 30 dia. (NSCOJSP,  Xrv,12, .d.}    D|unlutflllllpll[fl«nR|)
Pronotafao N. 235cO4                                                                  C6digo d. control. dc certidao  :         235oor2oi 7082S



MEMORIAL DESCFtlTIVO DA AREA A

PROPRIEDADE:  Av.  DF{   VITOR  LAMANA (AVENIDA A) -CAPELA SANTA CLARA

PROPRIETARIO:  Mitra Diocesana De Sao Jose dos Campos

MUNIcipIO E COMARCA:  Jacarei -SP.

AREA:  794,699 m2

iNscRicAO iMOBiLiAR!A:  441 1 4.34.41 .03¢a:OO.000

Descri gao Perirrfetrica

lmcia-se a descri¢ao no ponto A1, divisa com a area do Sistema de Lazer e

a  vinte  e  nove  metros  e  sessenta  e  cinco  centimetres  (29,65  in)  do  pento  A

localizado  na  intersecao  da Avenida  A com o prolongamento do  eixo  da  Rua  15,

localizado  ro  limite  da  area  reservada  para  Sistema  de Lazer,  com frente  para  a

Avenida  A: dai segue divisando corn a Area a  sucessivamente  numa distancia de

{rmta  e  urn  metros  e  quinze  centlmetros  (31,15  in),  ate  a  panto  A2;  deste  ponto

deflete   a   esquerda,   numa   distancia   de   quatro   metros   e   sessenta   e   cinco

centimetros (L4,65 in), ate o  panto A3; deste panto deflete a direita numa distancta

de vinte e quatro metros e sessenta centimetros (24.60 in) ate o ponto A4  deste

pento deflete a direita numa distancia de doze metros e oito centimetros (12,08 in)

ate o  ponto A5; deste  ponto deflete a esquerda nurna distancla de cinco metros e

quarenta  e sete centimetros (5,47 m} ate o ponto A6` deste ponto deflete a direita

numa  distancia  de  oito  metros  e  noventa e  seis centimetros (8,96  in) ate o  panto

A7,  deste  ponto deflete a  direita numa distancia de vinte e tres metros e oitenta e

seis  centimetros (23.86  in)  ate o  ponto  A8.  deste  ponto deflete a esquerda  numa

distancla  de  nove  metros  e  sessenta  e  tres  cen{imetros  (9.63  in)  ate  o  ponto  C:

deste ponto deflete a esquerda numa distancia de setenta e seis metros (76,00 in),

confrontando com  o c6rrego.  ate o  ponto a: deste ponto deflete a esquerda  numa

distancia   de   trinta   e   cinco   metros   e   trinta   e   cinco   centt'metros   (35,35   in),

confrontando  con  o  Sistema  de  Lazer,  ate  o  por`to  Al   onde  se  iniciou  esta



descn?ao,  encerrando  uma  area  de  aproxjmadamente  794.699  m2 (setecentos  e

noventa e quatro e seiscentos e noventa e nove metros quadrados).

NOTA: A (AREA A) SERA OBRIGATORIAMENTE ANEXADA A MATRICULA

No 9jag'7  DA pREFEiTURA.

Edinaldo da Silva Goulart
Arquteto -RN.: A34836-8

Jacarei, 24 de julho de 2017



PREFEITURA DE JACAREi
Secretaria de Plunejamento

Diretoria de Licen€a Urbanistica

cERTIDao DE DESDOBRO

Certidao n.0: 084/2017mLU/SEPLAN
lnteressado:  Mitra Dioce§ana de S5o Jos6 dos Campos
Processo  n.n:  011272/2016

A   PREFEITURA  MUNICIPAL  DE  JACAREI,   atravds  da  Diretoria  de
Licen€a L'rbanistica -SEPLAN, cutifica atendendo ao expediente em epigraf`e, para o
t`im de instruir Eequerimento de averba9ao de deedobro jun{o a Serventia de Registro
de Im6veis desta Comarca de Jacarei, em virt`rde de nao hover restricao decorrente da
Lei  Munieipal  n.a S867/2014  qjei de Uso,  Ooupacao e Urhanizap5o do Solo), que o
imc`\'t:I   descri{c`   na   matricula  24.6()2   cadastrado   atrav€s   da   lnsc`ri¢ao   lmobiliind   n.`'
4411i.`3+.41.()3()4.00.coo,  foi  dedobrndo  em  dues  partcs,  PT-A  cO  SISTEMA  DE
LAZ£R   na inscrifao imobiliaria n.'  44114.34.4 lJELQiQQRE.
I. `Z ER na lnscn€ao  lmobiliiria n.a 44114.34,41.0304.00.coo.

I por ser verdade firmo a presente.

Jacarei.  12 de setembr() de 2017.
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