N

AL 'Pl‘.
w O

CAMARA MUNICIPAL DE JACA :Ei §

-

I~ /

PALACIO DA LIBERDADE
SECRETARIA DE ASSUNTOS JURIDICOS

Projeto de Lei n” 40/2017

EMENTA: Projeto de Lei apresentado pelo Prefeto que
autorizd a desafelagdo e incorporacdo de dreas que

especifica, para posterior permiuta com a Mitra Diocesana.

Ditigéncias.

DESPACHO

O projeto de lei em epigrafe aportou nesta Sectretaria de
Assuntos Juridicos em 11 de dezembro de 2017.

Contudo, em razio da mnsuficiéncia de documentos que

permitissem uma andlise conclusiva do referido expediente, em 14 de dezembro de

2017 este subscrtor diligenciou junto a Presidéncia da Casa a fim de obter o
necessario.

Os autos permaneceram junto a Presidéncia até a

presente data, ocasiio em que me foram restituidos juntamente com a
documentacio que ora encatto.

Assim, promovg a remessa do expediente ao Consultor

Juridico para emissio de parecer, fixando //{)or termo inicial do prazo a data de
. /-
hoje. P

Jacarei, 20 de @#embro de 2017.

il

Jpedes Campos

Jorge Alfredo,

&

]
5 ecrefa’fia-l%irez‘or Juridico
|
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LAUDO DE AVALIACAO

I- CONSIDERAGOES PRELIMINARES

O presente laudo tem por objetive determinar o “Valor de Mercado do Terreno” localizado na
Rua Jo&o de Brito, 317 esquina com Rua Jo&o Ramos B. de Oliveira no Bairro Jardim Para-
iso, Jacarei/ SP.

li- VISTORIA

1- LOCALIZAGAO

O imével esta localizado na Rua Jodo de Brito, (Rua 19), 317 esquina com Rua JoZc Ramos
B. de Oliveira no Bairro Jardim Paraiso, conforme a Matricula N° 5.783. Trata-se de viela
sanitaria descaracterizada e que atualmente funciona como via de acesso para a igreja caté-
lica.
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2- DIMENSOES DO TERRENO
Apresenta uma area total de 200,00 m?, com as seguintes dimensdes: 4,00 m de largura por

50,00 m de comprimento em aclive.

3- TOPOGRAFIA
Apresenta-se aclive e regular.

4- CARACTERISTICAS DO SOLO

Solo aparentemente seco.

5- MELHORAMENTOS PUBLICOS
A regido onde esta localizado o imével avaliado € dotada de todos os melhoramentos publi-

COs.

6-ACESSO
Facil e direto.

7- BENFEITORIAS
Desconsideramos nos calculos eventuais benfeitorias existentes.

8- ZONEAMENTO

A lei do zoneamento, que regula o uso e a ocupacgio do solo, classifica o local como Zona
de Adensamento Preferencial 2A— ZAP 2A. Na Zona de Adensamento Preferencial 2A sdo
permitidos todos os usos e ocupagdes, tendo os seguintes pardmetros especificos: A Taxa
de Permeabilidade exigida sera, no minimo, 10% (dez por cento) da &rea do terreno. Podera
ser aplicado o sistema de retengéo até o limite de 5% (cinco por cento) da area do terreno. A
Taxa de Ocupacéo exigida sera de, no maximo, 70% (setenta por cento) da area do terreno.
A Densidade para o uso habitacional exigida sera de, no maximo, 300 (trezentos) habitantes
por hectares.

F»"'&
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- INSTRUGOES NORMATIVAS

O procedimento avaliatério sera desenvolvido consoante recomendacfes expressas nas:
-ABNT —NBR 14.653-1 —Avaliagdo de Bens —Parte 1: Procedimentos Gerais, Rio de janeiro,
2001;

-ABNT -NBR 14.653-2 ~Avaliagdo de Bens —Parte 2. Iméveis Urbanos, Rio de Janeiro,
2011;

-ABNT ~-NBR 14.653-4 —Avaliagdo de Bens —Parte 4. Empreendimentos, Ric de Janeiro,
2002;

-Apostila Tratamento Por Fatores, Eng® Marcos Mansour Chebib Awab- IBAPE/SP- 2014;

lI.1- Serdo utilizados as diretrizes previstas na ABNT NBR 14.853-2 Avaliacdo de Bens —
Parte 2 : iméveis Urbanos, 2011,

Conforme estabelece o Capitulo 4 — Simbolos e Abreviaturas, sdo adotadas, no que nago
conflitarem, as definicbes constantes da ABNT NBR14653-1, da ABNT NBR14653-2:2011 e
as do GLOSSARIO DE TERMINOLOGIA BASICA APLICAVEL A ENGENHARIA DE
AVALIACOES E PERICIAS do IBAPE/SP.

Hl.2- Quanto as vistorias dos imdveis, de acordo com o Capitulo 7.3, serdo apresentadas as
caracterizagbes dos terrenos, bem como suas edificagbes e/ou benfeitorias e a regido

entorno.
.3 - A ABNT NBR 14.653-2 no Capitulo 8 recomenda os seguintes procedimentos:
IV- Métodos e Procedimentos Utilizados

a) Método Comparativo de Dados de Mercado:

Resulta na composicdo de amostra representativa de dados do mercado com
caracteristicas, tanto quanto possivel, semelhantes as do imével avaliando.

Procuram-se pesquisar terrenos com maior grau de similaridade com o avaliando, através
de pesquisa de mercado livre, identificamos elementos comparativos validos que de acordo
com as normas possuem os seguintes fatores de equivaléncia.

!
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b)Método Evolutivo

Considera a composigdo do valor total do imével avaliando baseado na conjugagdo de
métodos, a partir do valor do terreno, do custo de reprodugdo das benfeitorias devidamente
depreciadas e do fator de comercializagéo, ou seja:

VI= (VT + VB) X FC

Onde:

V1 = valor do imdvel;

VT = valor do terreno;

VB = valor das benfeitorias;
FC= fator de comercializagio.

Para aplicagao deste método, conforme estabelecido na NBR 14.653-2, capitulo 8° o valor
do terreno deve ser calculado em comparagio com outros, o valor da benfeitoria por meio
do método de custos e o fator de comercializagio obtido no mercado, comparando-se com
outros imdveis com as mesmas caracteristicas e proporgdes. Esse fator de comercializacéo

pode ser maior ou menor que uma unidade em fung&o das condi¢des de mercado.

c¢)Método da Renda

E apropriado as avaliagdes de empreendimentos de base imobiliaria.

d) Método Involutivo
Consiste na identificagdo do valor de mercado do bem com base no seu aproveitamento
eficiente, baseado em modelo de estudos de viabilidade econémica compativel com as

condigbes de mercado e as caracteristicas em que o bem se encontra inserido.

1.4 - Para o caso em tela, o Método Comparativo De Dados do Mercados Por Fatores’,
conforme a NBR14. 653-2 mostra-se o mais adequado em razdo da disponibilidade de

ofertas ou dados mercadolégicos compativeis com a regido em tela.

i
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O tratamento por fatores € aplicado a uma amostra composta por dados de mercado com as
caracteristicas mais proximas possiveis do imével avaliando.

A metodologia aplicavel é fungéo, basicamente, da natureza do bem avaliado, da finalidade
da avaliagao e da quantidade de informagdes colhidas no mercado, que deve ser justificada
e ater-se ao estabelecido nas Partes 1 e 2 da NBR14.653-2, parte 2, com o objetivo de
retratar o comportamento do mercado por meio de modelos que suportem racionamento o
convencimento do valor.

O tratamento por fatores é aplicado a uma amostra composta por dados de mercado com as
caracteristicas mais préximas possiveis do imével avaliando.

No presente laudo foi adotado foi adotado o “Método Comparativo Dados do Mercado por
Fatores”, conforme a NBR14. 653-2.

IV.1- Método Comparativo Dados por Fatores

Pela utilizagdo do método comparativo para avaliagdo do terreno, procuramos pesquisar
terrenos com maior grau de similaridade com o avaliando, através de pesquisa de mercado
livre, identificamos elementos comparativos validos que de acordo com as normas possuem
0s seguintes fatores de equivaléncia.

a) Situacao: buscamos elementos que apresentam a mesma situagdo geo- econdmica;

b) Tempo: os elementos comparativos apresentaram contemporaneidade com a avaliagéo; e
c) Caracteristicas: elementos semethantes ao imovel objeto, no que tange a situagdo, grau
de aproveitamento, caracteristicas fisicas, adequacéo ao meio de utilizaco, etc.

V. 2- Relacdo dos Paradigmas

FATOR QOFERTA:
Devido a elasticidade de ofertas no mercado de imdveis, haveria uma redugao de 10 % para
compensar a superestimativas.

FATOR TRANSPOSICAO:

o
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Devido a transposicdo de valores de um local para outro, sera utilizada a relagio entre os

valores de langamentos fiscais da Planta Genérica de Valores do Municipio de Jacarei, ou

valores adotados em conjunto com os corretores da regido.

FATOR ATUALIZACAO

Atualizagdo dos elementos comparativos nédo sera adotada. As informagdes foram obtidas

junto aos corretores da regido para aferir um valor justo por metro quadrado. O valor do

metro quadrado esta diretamente relacionado a viabilidade do projeto e na aprovagio do

mesmo pela municipalidade.

FATOR SUPERFICIE E SOLO:
Situacgio paradigma: Terreno seco.
K%=1,00

IV- Superficie Umida

V- Superficie alagadica

VI- Superficie brejosa ou pantanosa
VIi- Superficie permanentemente alagada

FATORES RELATIVOS A TOPOGRAFIA

0,80
0,60
0,50
0,40

A topografia do terreno, em elevagdo ou depress3o, em aclive ou declive, podera ser

valorizante ou desvalorizante.

No caso de impossibilidade da fundamentagéio, podem ser adotados os seguintes fatores

corretivos geneéricos:

Topografia Depreciagdo | Fator*
Situagao Paradigma: Terreno Plano - 1,00
Declive até 5% 5% 1,05
Declive de 5% até 10% 10% 1,1
Declive de 10% até 20% 20% 1,25
Declive acima de 20% 30% 1,43
Em aclive até 10% 5% 1,05
Em aclive até 20% 10% 1,11

Uﬁ\
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Em aclive acima de 20% 15% 1,18
Abaixo do nivel da rua até 1.00m - 1,00
Abaixo do nivel da rua de 1,00m até 2,50m 10% 1,1
Abaixo do nivel da rua 2,50m até 4,00m 20% 1,25
Acima do nivel da rua até 2,00m - 1,00
Acima do nivel da rua de 2,00m até 4,00m 10% 1.1
Fatores apliciveis as expressodes previstas em 10.6

FATOR MELHORAMENTOS
Quando necessarios serao aplicados 0s seguintes fatores, a saber:

Rede de agua potavel 20%
Rede de energia elétrica 20%
Rede de esgoto 15%
Pavimentacao 10%
Transporte coletivo 10%
Galeria de aguas piuviais 5%
lluminagao Publica 5%
Guias e sarjetas 5%
Arborizacio e gjardinamento 5%
Rede telefdnica 5%

V- VALOR MEDIO DO TERRENO

V.1- Valor Médio da “Area Matricula 5.783)"

VT=8 X Vn X fator topografia =

Se o terreno é em aclive o Fator Topografia é 0,95

Onde:

S=200m?

Valor Venal (1.1. 44134.3280.0175.00000) = R$ 381,74

Vi = R$300,00 a R$ 500,00(Pesquisa de Mercado, sendo a maioria das ofertas abaixo do
valor venal dos terrenos na regifio e outras poucas ofertas discrepantes) assim sendo, ado-
taremos entdo o valor venal por ser mais homogéneo.

!
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VT=R$381,74/m X 200,00m* X 0,95

Teremos:

VT=R$ 75.531,00 (Setenta e Cinco Mil e Quinhentos e Trinta e Um Reais)

VI- ENCERRAMENTO

Encerando este Laudo em 08 fls. Todas rubricadas, impressas somente no anverso e

assinada no final.

Em, 19 de dezembro de 2017

PN 1Y/ e
Eng. Civil CARLAVAITSMAN DOS SANTOS
CREA/SP n° 5062891551-SP
Assistente Técnica
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MUNICIPIO DE JACAREI / 21
CADASTRO TECNICO \@ ),
S ar—
INSCRICAO: SAJ
FOLHA: 33242 PARAMETRO: 64  QUADRA: 76 LOTE: 0208 BLOCO: 00 ECONOMIA: 000
PROPRIEDADE ULTIMA ATUALIZAGAD:  23/10/2017 10:07:16 |
PROPR:  MITRA DIOCESANA DE SAC JOSE DOS GAMPOS ~ CPF:  50461540000140 RG:
COMPR: GPF: RG:
END.CORRES:  PRAGA MONSENHOR ASCANIO BRANDAO Ne 1
BAIRRO; JARDIM SAO DIMAS SA0 JOSE DOS CAMPOS SP CEP. 12245440
. PROCESSQO: 24422 ANO:; 2017 MATRICULA: R-4 22318 15ENCAOZ NORMAL CAT, PROPR: PARTICULAR
“TERRENO: ULTIMA ATUALIZACAO:  06/06/2006 13:04:45 |
LOGR.: 08330 AV. LUCAS NOGUEIRA GARCEZ SEGMENTO: 0 |
{QUADRA: LOTE: BAIRRO / LOTEAM.. ESPERANGA / SETOR 04 i
FORMA: REGULAR  SITUAGAO: MEIO DE QUADRA BENFEIT: NENHUMA TOPOG.: PLANO USO: EDIFICADO
TESTPRIN: 30,00 NUM.TEST.: 2 AREA TERRENO: 3888,00 |
LADO DIREITO:  g.gg LADO ESQUERDC: 0,00 |
LOG.2: 15550 TEST.2: 0,00 LOG.2: 00000 0  TEST.3: 0,00 LOG.4: 00000 0 TEST.4: 0,00 |
|
EXP./PROCESSO:09995 ANO: 1999 TIPO: A |
| FRACAO IDEAL EQUIVALENTE:  AREA TERRENO 0,00 TESTADA TERRENO 0,00
OBSERVACAO :
INSC. ANTERIOR332426476030200000

' RESTRIGAO AO IMOVEL:

I e L ]
EDIFICAGAO: ULTIMA ATUALIZAGAQ: 28/11/2004
FRAGAO: ¢ TEST.1 AV. LUCAS NOGUEIRA GARCEZ NUMERO: 990
CONDOMINIO : COMPL: .
TIPO CONST.. ESPECIAL ESTRUTURA: ALVENARIA COBERT.: CHAPA METALICA !
REV. EXTER.: MASSA FINA PIN.EXTER....LATEX ESQUAD.. FERRO
PISO............ TACO/CERAMICA FORRO.......: LAJE REV.INT... MASSA FINA
PINTINTER... LATEX INS.ELETER.: EMBUTIDA INS. SAN.. MAIS DE UMA INTERNA
PE DIREITO.... DEMAIS TIPOS VAO.......... DEMAIS TIPOS
AREA CONST.: 789,91 AREA COB. REM.: 0,00 ANO CONST.: 1978
NUM. AMB.: SAL: 3 Qu: 9 SU. o0 co: 1 BA: 4 DE: 5 GA: 0 PISCINA: NAO
. SERV. PUBLICO:  AGUA, ESGOTO, LUZ E TELEFONE
1 NUM.PAV.: 1 NUMELEV.: ©
CAT.UTIL:  RESIDENCIA....: PRES.SERVIGO: X SAUDE.......... ... ENT. RELIGIOSA:
COMERCIO........ SERV.PUBLICO: CLUBE/ASSOC ... OUTROS. ... i
INDUSTRIA....... ESCOLA ... SERV.HOTELAR.: f
CF.CONST: 1,000600000 CF.TERR:0,00000000 CF.TEST: 0,00000000 TP.COND.: ANDAR: :
PROCESSO: 00000/ HABITE-SE: 1617/ CAT.OCUPAGAO: PART.PROPRIA COD. OCORREN: LEVTO. NORMAL

EMITIDO EM: 19/12/2017 13:45:36 'OPERADOR: CARLA VAITSMAN DOS SANTd'é_'_'_(j}n
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LAUDO DE AVALIAGAC

I- CONSIDERAGOES PRELIMINARES

O presente laudo tem por objetivo determinar ¢ “Valor de Terra Nua” do terreno localizado
na Av. Lucas Nogueira Garcez, n® 990, Bairro Jd. Esperanga, Jacarei/ SP., atualmente a

area pertence a Mitra Diocesana de S&o Jose dos Campos e funciona o Albergue Municipal.
- VISTORIA

1- LOCALIZACAO
O imovel esta localizado na Av. Lucas Nogueira Garcez, n® 990, Bairro Jd. Esperanca, com
a seguinte Inscrigio Imobilidria n® 33242.6476.0298.00000, e Matricula N° R-4- 22.318.

2- DIMENSOES DOS TERRENOS
A areas total do terreno & de 3.845,50 m*, com testada para via de 30,00 m e rea constru-
ida de 789,91 m*".

3- TOPOGRAFIA

Apresentam-se planos e em formatos regulares

4- CARACTERISTICAS DO SOLO
Aparentemente seco.

5- MELHORAMENTOS PUBLICOS
A regido onde estdo localizados os imdveis avaliando sdo dotada de todos os
melhoramentos publicos e usuais.

6-ACESSO
Facil e direto.

(~
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7- BENFEITORIAS
Area construida de 789,91 m?. As benfeitorias nao serdo computadas para calculo, apenas
“Valor de Terra Nua”.

8- ZONEAMENTO

A lei do zoneamento, que regula o uso e a ocupacgao do solo, classifica o local como Zona
de Adensamento Preferencial 1 — ZAP 1. Na Zona de Adensamento Preferencial 1 séo
permitidos todos os usos e ocupagbes tendo os seguintes paridmetros: A Taxa de
Permeabilidade exigida serd de, no minimo, 10% (dez por cento) da area do terreno e
podera ser aplicado o sistema de retengéo até o limite de 5% (cinco por cento) da area do
terreno e a Taxa de Ocupagéao exigida sera de, no maximo, 70% (setenta por cento) da area
do terreno. A Densidade para o uso habitacional exigida sera de, no maximo, 600
{(seiscentos) habitantes por hectares;

ill- INSTRUGOES NORMATIVAS

O procedimento avaliatério sera desenvolvido consoante recomendacdes expressas nas:
-ABNT —NBR 14.653-1 —Avaliagdo de Bens —Parte 1. Procedimentos Gerais, Rio de janeiro,
2001,

-ABNT ~NBR 14.653-2 -~Avaliacdo de Bens —Parte 2: Iméveis Urbanos, Rio de Janeiro,
2011,

-ABNT —-NBR 14.653-4 -Avaliagdo de Bens —Parte 4: Empreendimentos, Rio de Janeiro,
2002,

-Apostila Tratamento Por Fatores, Eng® Marcos Mansour Chebib Awab- IBAPE/SP- 2014;

{Il.1- Seréo utilizados as diretrizes previstas na ABNT NBR 14.653-2 Avaliacdo de Bens —
Parte 2 : Iméveis Urbanos, 2011.

Conforme estabelece o Capitulo 4 — Simbolos e Abreviaturas, sdo adotadas, no que nio
conflitarem, as definigdes constantes da ABNT NBR14653-1, da ABNT NBR14653-2:2011 e
as do GLOSSARIO DE TERMINOLOGIA BASICA APLICAVEL A ENGENHARIA DE
AVALIAGOES E PERICIAS do IBAPE/SP,

S
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.2- Quanto as vistorias dos iméveis, de acordo com o Capitulo 7.3, serdo apresentadas as
caracterizagdes dos terrenos, bem como suas edificagbes efou benfeitorias e a regido
entorno.

.3 - A ABNT NBR 14.653-2 no Capitulo 8 recomenda os seguintes procedimentos:
IV- Métodos e Procedimentos Utilizados

a) Método Comparativo de Dados de Mercado:

Resulta na composigdo de amostra representativa de dados do mercado com
caracteristicas, tanto quanto possivel, semelhantes as do imével avaliando.

Procuram-se pesquisar terrenos com maior grau de similaridade com o avaliando, através
de pesquisa de mercado livre, identificamos elementos comparativos validos que de acordo
com as normas possuem os seguintes fatores de equivaléncia.

b}Método Evolutivo
Considera a composi¢do do valor total do imével avaliando baseado na conjugacéo de
métodos, a partir do valor do terreno, do custo de reproducio das benfeitorias devidamente

depreciadas e do fator de comercializagao, ou seja:

Vi= (VT + VB) X FC

Onde:

V| = valor do imével;

VT = valor do terreno;

VB = valor das benfeitorias;
FC= fator de comercializagao.

Para aplicagdo deste método, conforme estabelecido na NBR 14.653-2, capitulo 8° o valor
do terreno deve ser calculado em comparagdo com outros, o valor da benfeitoria por meio

do método de custos e o fator de comercializagdo obtido no mercado, comparando-se com

W
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outros imoveis com as mesmas caracteristicas e propor¢des. Esse fator de comercializagéo

pode ser maior ou menor que uma unidade em fungio das condigbes de mercado.

¢)Método da Renda
E apropriado as avaliagBes de empreendimentos de base imobiliaria.

d} Método Involutivo
Consiste na identificagdo do valor de mercado do bem com base no seu aproveitamenta
gficiente, baseado em modelo de estudos de viabilidade econdmica compativel com as

condi¢cdes de mercado e as caracteristicas em que o bem se encontra inserido.

IHl.4 — Para o caso em tela, o Método Comparativo De Dados do Mercados Por Fatores”,
conforme a NBR14. 653-2 mostra-se 0 mais adequado em razao da disponibilidade de
ofertas ou dados mercadolégicos compativeis com a regido em tela.

O tratamento por fatores é aplicado a uma amostra composta por dados de mercado com as

caracteristicas mais proximas possiveis do imovel avaliando.

A metodologia aplicavel é fungdo, basicamente, da natureza do bem avaliado, da finalidade
da avaliagdo e da quantidade de informagées colhidas no mercado, que deve ser justificada
€ ater-se ao estabelecido nas Partes 1 e 2 da NBR14.653-2, parte 2, com o objetivo de
retratar o comportamento do mercado por meio de modelos que suportem racionamento o

convencimento do valor.

O tratamento por fatores é aplicado a uma amostra composta por dados de mercado com as
caracteristicas mais préximas possiveis do imével avaliando.

No presente laudo foi adotado foi adotado o “Método Comparativo Dados do Mercado por
Fatores”, conforme a NBR14. 653-2.

IV.1- Método Comparativo Dados por Fatores

Pela utilizagdo do método comparativo para avaliagdo do terreno, procuramos pesquisar

terrenos com maior grau de similaridade com o avaliando, através de pesquisa de mercado

7%
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livre, identificamos elementos comparativos validos que de acordo com as normas possuem
05 seguintes fatores de equivaléncia.

a) Situagdo: buscamos elementos que apresentam a mesma situagio geo- econdmica;

b) Tempo: os elementos comparativos apresentaram contemporaneidade com a avaliagio; e
¢) Caracteristicas: elementos semelhantes ao imével objeto, no que tange a situagéo, grau

de aproveitamento, caracteristicas fisicas, adequagéo ao meio de utilizagao, etc.
V. 2- Relagdo dos Paradigmas

FATOR OFERTA:
Devido a elasticidade de ofertas no mercado de imdveis, haveria uma reducgao de 10 % para

compensar a superestimativas.

FATOR TRANSPOSICAO:

Devido a transposigao de valores de um local para outro, serd utilizada a relagao entre os
valores de lancamentos fiscais da Planta Genérica de Valores do Municipio de Jacarei, ou
valores adotados em conjunto com os corretores da regido.

FATOR ATUALIZACAO

Atualizagéo dos elementos comparatives nédo sera adotada. As informagdes foram obtidas
junto aos corretores da regido para aferir um valor justo por metro quadrado. O valor do
metro quadrado esta diretamente relacionado a viabilidade do projeto e na aprovagdo do

mesmo pela municipalidade.

FATOR SUPERFICIE E SOLO:
Situacao paradigma: Terreno seco.

K%=1,00

V- Superficie imida 0,80
V- Superficie alagadica 0,60
VI- Superficie brejosa ou pantanosa 0,50
VII- Superficie permanentemente alagada 0,40

e
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FATORES RELATIVOS A TOPOGRAFIA

A topografia do terreno, em elevacido ou depressdo, em aclive ou declive, podera ser

valorizante ou desvalorizante.

No caso de impossibilidade da fundamenta¢éo, podem ser adotados os seguintes fatores

corretivos genéricos:

Topografia Depreciag¢do Fator*
Situagé@o Paradigma: Terreno Plano - 1,00
Declive ate 5% 5% 1,05
Declive de 5% até 10% 10% 1,11
Declive de 10% até 20% 20% 1,25
Declive acima de 20% 30% 1,43
Em aclive até 10% 5% 1,05
Em aclive até 20% 10% 1,1
Em aclive acima de 20% 15% 1,18
Abaixo do nivel da rua até 1.00m - 1.00
Abaixo do nivel da rua de 1,00m até 2,50m 10% 1,11
Abaixo do nivel da rua 2,50m até 4,00m 20% 1,25
Acima do nivel da rua até 2,00m - 1,00
Acima do nivel da rua de 2,00m até 4,00m 10% 1,1
Fatores aplicaveis as expressbes previstas em 10.6

FATOR MELHORAMENTOS

Quando necessarios serdo aplicados os seguintes fatores, a saber:

Rede de agua potavel 20%
Rede de energia elétrica 20%
Rede de esgoto 15%
Pavimentagao 10%
Transporte coletivo 10%
Galeria de aguas pluviais 5%
lluminagéo Publica 5%
Guias e sarjetas 5%

(i
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Arborizac8o e ajardinamento 5%

Rede telefénica 5%
V- VALOR MEDIO DO TERRENO

V.1- Valor Médio da “Area I. |. N°: 33242.6476.0298.00000 {Matricula 22.318)“
VT=8 X Quy

Onde:

S=3.845,50 m*®

Qne =R$ 620,00 /m? (valor comercial )

VToze5= R$ 2.410.560,00 (Dois Milhdes, Quatrocentos e Dez Mil e Quinhentos e Ses-
senta Reais)

VI- ENCERRAMENTO

Encerando este Laudo em 07 fls. Todas rubricadas, impressas somente no anverso e
assinada no final.

Contem um anexo com homogeneizagao das amostras.

Em, 19 de dezembro de 2017

PN T

Eng. Civil CARLA VAITSMAN DOS SANTOS
CREA/SP n% 5062891551-SP
Assistente Técnica

Rua Capitdo Jodo José de Macedo, 422, Centro, Jacarel, SP - CEP 12327-030 - Fone {12)3955-9144 / Fax (12)3952.9874
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Amostra 1

PRECO = R$ 180.000,00
AREA = 1168m? (R$ 154,00/m?)

Lote/Terreno Lage Dourado
Telefone: (11) 3191-5061

Amostra 2
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PRECO = R$ 120.000,00
AREA = 284m* (R$ 422,00/m?%)

Lote/Terreno Jardim Nova Esperanca, Jacarei - cod. 116892
Telefones: (12) 3954.9777

a
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Amostra 3

PRECO = R$ 220.000,00

AREA = 145 m? (R$ 1.517,00 /m?)

Imével Comercial Jardim Nova Esperanga, Jacarei — codigo 116973
Telefones:(12)3954-9777

Amostra 4
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PRECO = R$ 70.000,00
AREA = 155m? (R$ 452,00/m?)

Terreno Portal Alvorada, Jacarei- codigo 116741
Telefones:{12)3954-9777

Amostra 5
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PRECO = R$ 350.000,00
AREA = 250m2 (R$ 1.400,00 /m?)
TIPO DE IMOVEL Chacara Jd. Nova Esperanga- COD. 10993

Telefones:(12) 3953-2022
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LAUDO DE AVALIACAO

O presente laudo tem por objetivo determinar o “Valor de Terra Nua” da area indicada pela
Mitra Diocesana de S&o José dos Campos para fins de permuta com a Prefeitura do Munici-
pio de Jacarei, localizada no bairro Conjunto Habitacional Sdo Benedito (CECAP) desse
municipio.

lI- VISTORIA
1- LOCALIZAGAO

O terreno localiza-se na Av. Walter Disney com a Av. Papa Jodo XXlil, CECAP, descrito na
Matricula N°® 89.756.

2- DIMENSOES DOS TERRENOS
Area parcial é de 282,972 m?

3- TOPOGRAFIA

Apresenta plano e em formato irregular.

4- CARACTERISTICAS DO SOLO
Aparentemente seco.

5- MELHORAMENTOS PUBLICOS
A regido onde estdo localizados os imédveis avaliando sdo dotada de todos os

melhoramentos plblicos e usuais.

7- BENFEITORIAS

N&o serdo consideradas para efeitos de calculos.

3
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8- ZONEAMENTO

A lei do zoneamento, que regula o uso e a ocupagao do solo, classifica o local como Zona
de Adensamento Preferencial 1 — ZAP 1. Na Zona de Adensamento Preferencial 1 sdo
permitidos todos os usos e ocupagbes tendo os seguintes parametros: A Taxa de
Permeabilidade exigida sera de, no minimo, 10% (dez por cento) da area do terreno e
podera ser aplicado o sistema de retengéo até o limite de 5% (cinco por cento} da area do
terreno e a Taxa de Ocupagéo exigida sera de, no maximo, 70% (setenta por cento) da area
do terreno. A Densidade para o uso habitacional exigida sera de, no maximo, 600
(seiscentos) habitantes por hectares.

- INSTRUCOES NORMATIVAS

O procedimento avaliatério sera desenvolvido consoante recomendacdes expressas nas:
-ABNT —NBR 14.653-1 —Avaliagcéo de Bens —Parte 1. Procedimentos Gerais, Rio de janeiro,
2001;

-ABNT -NBR 14.653-2 —Avaliagdo de Bens —Parte 2: Iméveis Urbanos, Rio de Janeiro,
2011;

-ABNT -NBR 14.653-4 —Avaliagdo de Bens —Parte 4: Empreendimentos, Rio de Janeiro,
2002,

-Apostila Tratamento Por Fatores, Eng® Marcos Mansour Chebib Awab- IBAPE/SP- 2014:

IIl.1- Serao utilizados as diretrizes previstas na ABNT NBR 14.653-2 Avaliacdo de Bens —
Parte 2 : Iméveis Urbanos, 2011.

Conforme estabelece o Capitulo 4 — Simbolos e Abreviaturas, s&o adotadas, no que nio
conflitarem, as definicdes constantes da ABNT NBR14653-1, da ABNT NBR14653-2:2011 e
as do GLOSSARIO DE TERMINOLOGIA BASICA APLICAVEL A ENGENHARIA DE
AVALIACOES E PERICIAS do IBAPE/SP.

Mi.2- Quanto as vistorias dos imoveis, de acordo com o Capitulo 7.3, serdo apresentadas as
caracterizagbes dos terrenos, bem como suas edificagdes e/ou benfeitorias e a regido

entorno.
(2

(M
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1.3 - A ABNT NBR 14.653-2 no Capitulo 8 recomenda os seguintes procedimentos:

V- Métodos e Procedimentos Utilizados

a) Método Comparativo de Dados de Mercado:

Resulta na composicdo de amostra representativa de dados do mercado com
caracteristicas, tanto quanto possivel, semelhantes as do imével avaliando.

Procuram-se pesquisar terrenos com maior grau de similaridade com o avaliando, através
de pesquisa de mercado livre, identificamos elementos comparativos validos que de acordo
com as normas possuem os seguintes fatores de equivaléncia.

b)Método Evolutivo
Considera a composigcéo do valor total do imével avaliando baseado na conjugacio de
meétodos, a partir do valor do terreno, do custo de reproducao das benfeitorias devidamente

depreciadas e do fator de comercializacdo, ou seja:

ViI= (VT + VB) X FC

Onde:

VI = valor do imdvel;

VT = valor do terreno;

VB = valor das benfeitorias;

FC= fator de comercializacao.

Para aplicagéo deste método, conforme estabelecido na NBR 14.653-2, capitulo 8% ¢ valor
do terreno deve ser calculado em comparagéo com outros, o valor da benfeitoria por meio
do método de custos e o fator de comercializagéo obtido no mercado, comparando-se com
outros imoveis com as mesmas caracteristicas e proporgdes. Esse fator de comercializagao
pode ser maior ou menor que uma unidade em fungéo das condigées de mercado.

Rua Capitéo Jodo José de Macedo, 422, Centro, Jacarei, SP - CEP 12327-030 - Fone {12}3955-9144 { Fax (12)3952-9874
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c)Método da Renda

E apropriado as avaliagdes de empreendimentos de base imobiliaria.

d) Método Involutivo

Consiste na identificagdo do valor de mercado do bem com base no seu aproveitamento
eficiente, baseado em modelo de estudos de viabilidade econémica compativel com as
condigdes de mercado e as caracteristicas em que o bem se encontra inserido.

lll.4 — Para o caso em tela, o0 Método Comparativo De Dados do Mercados Por Fatores’,
conforme a NBR14. 653-2 mostra-se o mais adequado em razdo da disponibilidade de
ofertas ou dados mercadoldgicos compativeis com a regido em tela.

O tratamento por fatores é aplicado a uma amostra composta por dados de mercado com as
caracteristicas mais proximas possiveis do imével avaliando.

A metodologia aplicavel é func¢éo, basicamente, da natureza do bem avaliado, da finalidade
da avaliagéo e da quantidade de informagdes colhidas no mercado, que deve ser justificada
e ater-se ao estabelecido nas Partes 1 e 2 da NBR14.653-2, parte 2, com o objetivo de
retratar o comportamento do mercado por meio de modelos que suportem racionamento o
convencimento do valor.

O tratamento por fatores é aplicado a uma amostra composta por dados de mercado com as
caracteristicas mais préximas possiveis do iméve! avaliando.

No presente laudo foi adotado foi adotado o “Método Comparativo Dados do Mercado por
Fatores”, conforme a NBR14. 653-2.

IV.1- Método Comparativo Dados por Fatores

Pela utilizagdo do método comparativo para avaliagio do terreno, procuramos pesquisar
terrenos com maior grau de similaridade com o avaliando, através de pesquisa de mercado
livre, identificamos elementos comparativos validos que de acordo com as normas possuem
os seguintes fatores de equivaléncia.

a) Situag&o: buscamos elementos que apresentam a mesma situagio geo- econdmica:

Rua Capitdo Jode José de Macedo, 422, Ceniro, Jacarei, $P - CEP 12327-030 - Fone (12)3955-9144 / Fax {12)}3952-9874
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b) Tempo: os elementos comparatives apresentaram contemporaneidade com a avaliagdo; e
c) Caracteristicas: elementos semelhantes ao imével objeto, no que tange a situagdo, grau

de aproveitamento, caracteristicas fisicas, adequagéo ao meio de utilizagéo, etc.

IV. 2- Rela¢do dos Paradigmas

FATOR OFERTA:

Devido a elasticidade de ofertas no mercado de iméveis, haveria uma redugédo de 10 % para
compensar a superestimativas.

FATOR TRANSPOSICAO:

Devido a transposicio de valores de um local para outro, sera utilizada a relagéo entre os
valores de langamentos fiscais da Planta Genérica de Valores do Municipio de Jacarei, ou
valores adotados em conjunto com os corretores da regido.

FATOR ATUALIZACAO

Atualizagio dos elementos comparativos néo sera adotada. As informagdes foram obtidas
junto aos corretores da regido para aferir um valor justo por metro quadrado. O valor do
metro quadrado esta diretamente relacionado a viabilidade do projeto e na aprovagio do

mesmo pela municipalidade.

FATOR SUPERFICIE E SOLO:
Situagdo paradigma: Terreno seco.

K%=1,00

V- Superficie imida 0,80
V- Superficie alagadica 0,60
VI- Superficie brejosa ou pantanosa 0,50
VIl- Superficie permanentemente alagada 0,40

FATORES RELATIVOS A TOPOGRAFIA
A topografia do terreno, em elevagio ou depress@o, em aclive ou declive, podera ser
valorizante ou desvalorizante.

UVA/‘
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No caso de impossibilidade da fundamentagéo, podem ser adotados os seguintes fatores

corretivos genéricos:

Topografia Depreciagdo | Fator*
Situagdo Paradigma: Terreno Plano - 1,00
Declive até 5% 5% 1,05
Declive de 5% até 10% 10% 1,1
Declive de 10% até 20% 20% 125
Declive acima de 20% 30% 1,43
Em aclive até 10% 5% 1,05
Em aclive até 20% 10% 1,11
Em aclive acima de 20% 16% 1,18
Abaixo do nivel da rua até 1.00m - 1,00
Abaixo do nivel da rua de 1,00m até 2,50m 10% 1,11
Abaixo do nivel da rua 2,50m até 4,00m 20% 1,25
Acima do nivel da rua até 2,00m - 1,00
Acima do nivel da rua de 2,00m até 4,00m 10% 1,11
Fatores aplicaveis as expressfes previstas em 10.6

FATOR MELHORAMENTOS

Quando necessarios serdo aplicados os seguintes fatores, a saber:

Rede de agua potavel 20%
Rede de energia elétrica 20%
Rede de esgoto 15%
Pavimentacao 10%
Transporte coletivo 10%
Galeria de aguas pluviais 5%
lluminagéo Publica 5%

Guias e sarjetas 5%
Arborizagdo e ajardinamento 5%

Rede telefénica 5%

Rua Capitdo Joao José de Macedo, 422, Centro, Jacarei, SP - CEP 12327-030 - Fone (12)3955-9144 / Fax (12)3952-3874
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V- VALOR MEDIO DOS TERRENOS

V.1-Valor Médio da “Matricula 89.756)
VC= S X Q¢

Onde:

S =282,972 m?

Qur = R$ 600,00 (valor comercial)

VT=R$ 169.782,00 (Cento e Sessenta e Nove Mil Setecentos e Oitenta e Dois Reais)

VI- ENCERRAMENTO

Encerando este Laudo em 07 fls. Todas rubricadas, impressas somente no anverso e

assinada no final.

Em, 19 de dezembro de 2017

Condilody o

Eng. Civil CARLA VAITSMAN DOS SANTOS

CREA/SP n°: 5062891551-SP
Assistente Técnica

Rua Capitao Jodo José de Macedo, 422, Centro, Jacarei, SP - CEP 12327-030 - Fone {12)3955-9144 / Fax (12)2952-9874
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LAUDO DE AVALIAGAOQ

I- CONSIDERAGOES PRELIMINARES

O presente laudo tem por objetivo determinar o “Valor de Mercado” das 4reas indicadas pela
Mitra Diocesana de Sdo José dos Campos para fins de permuta com a Prefeitura do Munici-
pio de Jacarei, localizada no bairro Parque Califérnia, desse municipio.

Il- VISTORIA

1- LOCALIZAGAO
O tmével localiza-se na Av. Dr°. Jodo Victor Lamanna, n° 457, Pq. Califérnia, Inscricdo Imo-
biliaria N° 44114.3441.0305.00000.

3- TOPOGRAFIA

Apresenta-se plano e em formato irregular.

4- CARACTERISTICAS DO SOLO

Aparentemente seco.

5- MELHORAMENTOS PUBLICOS
A regido onde estdo localizados os iméveis avaliando sio dotada de todos os
melhoramentos publicos e usuais.

6-ACESSO
Facil e direto.

7- ZONEAMENTO
A lei do zoneamento, que regula o uso e a ocupacao do solo, classifica o local como Zona
de Adensamento Controlado - ZAC. Na Zona de Adensamento Controlado sio permitidos

;qu”
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todos os usos e ocupagdes, tendo os seguintes parametros especificos: A Taxa de
Permeabilidade exigida sera de, no minimo, 20% (vinte por cento) da area do terreno,
podera ser aplicado o sistema de retengéo até o limite de 10% (dez por cento} da area do
terreno. A Taxa de Ocupagéo exigida sera de, no méximo, 70% (setenta por cento) da area
do terreno e a Densidade para o uso habitacional exigida sera de, no maximo, 100 (cem)
habitantes por hectares.

HIl- INSTRUGOES NORMATIVAS

O procedimento avaliatorio sera desenvolvido consoante recomendagdes expressas nas:
-ABNT -NBR 14.663-1 ~Avaliagao de Bens —Parte 1: Procedimentos Gerais, Rio de janeiro,
2001;

-ABNT -NBR 14.653-2 —Avaliagdo de Bens —Parte 2: Imoveis Urbanos, Rio de Janeiro,
2011,

-ABNT ~NBR 14.653-4 ~Avaliacdo de Bens —Parte 4: Empreendimentos, Rio de Janeiro,
2002,

-Apostila Tratamento Por Fatores, Eng® Marcos Mansour Chebib Awab- IBAPE/SP- 2014.

lIl.1- Serdo utilizados as diretrizes previstas na ABNT NBR 14.653-2 Avaliacéo de Bens —
Parte 2 : Imoveis Urbanos, 2011.

Conforme estabelece o Capitulo 4 — Simbolos e Abreviaturas, sao adotadas, no que néo
conflitarem, as definigdes constantes da ABNT NBR14653-1, da ABNT NBR14653-2:2011 e
as do GLOSSARIO DE TERMINOLOGIA BASICA APLICAVEL A ENGENHARIA DE
AVALIACOES E PERICIAS do IBAPE/SP.

Hl.2- Quanto as vistorias dos iméveis, de acordo com o Capitulo 7.3, serdo apresentadas as

caracterizacbes dos terrenos, bem como suas edificagdes efou benfeitorias e a regiéo
entorno.

lI.3 - A ABNT NBR 14.653-2 no Capitulo 8 recomenda os seguintes procedimentos:

P

W
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IV- Métodos e Procedimentos Utilizados

a) Método Comparativo de Dados de Mercado:

Resulta na composicdo de amostra representativa de dados do mercadc com
caracteristicas, tanto quanto possivel, semelhantes as do iméve| avaliando.

Procuram-se pesquisar terrenos com maior grau de similaridade com o avaliando, através
de pesquisa de mercado livre, identificamos elementos comparativos validos que de acordo
com as normas possuem os seguintes fatores de equivaléncia.

b)Método Evolutivo

Considera a composi¢do do valor total do imével avaliando baseado na conjugacdo de
metodos, a partir do valor do terreno, do custo de reproducio das benfeitorias devidamente
depreciadas e do fator de comercializagio, ou seja:

VI= (VT + VB) X FC

Onde:

VI = valor do imovel

VT = valor do terreno;

VB = valor das benfeitorias;

FC= fator de comercializagéo.

Para aplicag&o deste método, conforme estabelecido na NBR 14.653-2, capitulo 8° o valor
do terreno deve ser calculado em comparago com outros, o valor da benfeitoria por meio
do método de custos e o fator de comercializagde obtido no mercado, comparando-se com
outros iméveis com as mesmas caracteristicas e proporcdes. Esse fator de comercializagio

pode ser maior ou menor que uma unidade em fungdo das condigbes de mercado.

c)Método da Renda
E apropriado as avaliacdes de empreendimentos de base imobiliaria.

d) Método Involutivo /)
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Consiste na identificagdo do valor de mercado do bem com base no seu aproveitamento
eficiente, baseado em modelo de estudos de viabilidade econdmica compativel com as
condigbes de mercado e as caracteristicas em que o bem se encontra inserido.

lil.4 — Para o caso em tela, o Método Comparativo De Dados do Mercados Por Fatores”,
conforme a NBR14. 653-2 mostra-se o mais adequadc em razéo da disponibilidade de
ofertas ou dados mercadolégicos compativeis com a regido em tela.

O tratamento por fatores & aplicado a uma amostra composta por dados de mercado com as
caracteristicas mais proximas possiveis do imével avaliando.

A metodologia aplicavel é fungdo, basicamente, da natureza do bem avaliado, da finalidade
da avaliagdo e da quantidade de informacées colhidas ne mercado, que deve ser justificada
€ ater-se ao estabelecido nas Partes 1 e 2 da NBR14.653-2, parte 2, com o objetivo de
retratar o comportamento do mercado por meio de modelos que suportem racionamento o

convencimento do valor,

O tratamento por fatores & aplicado a uma amostra composta por dados de mercado com as
caracteristicas mais préximas possiveis do imovel avaliando.

No presente laudo foi adotado foi adotado o “Método Comparativo Dados do Mercado por
Fatores", conforme a NBR14, 653-2.

IV.1- Método Comparativo Dados por Fatores

Pela utilizagdo do método comparativo para avaliagio do terreno, procuramos pesquisar
terrenos com maior grau de similaridade com o avaliando, através de pesquisa de mercado
livre, identificamos elementos comparativos validos que de acordo com as normas possuem
os seguintes fatores de equivaléncia.

a) Situagdo: buscamos elementos que apresentam a mesma situagao geo- econdmica;

b) Tempo: os elementos comparativos apresentaram contemporaneidade com a avaliagéo; e
c) Caracteristicas: elementos semelhantes ac imével objeto, no que tange a situagio, grau
de aproveitamento, caracteristicas fisicas, adequagéo ao meio de utitizacao, etc.

N
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IV. 2- Relagédo dos Paradigmas

FATOR OFERTA:

Devido a elasticidade de ofertas no mercado de iméveis, haveria uma redugdo de 10 % para
compensar a superestimativas.

FATOR TRANSPOSICAC:

Devido & transposigéo de valores de um local para outro, sera utilizada a relagdo entre os
valores de langamentos fiscais da Planta Genérica de Valores do Municipio de Jacarei, ou
valores adotados em conjunto com os corretores da regio.

FATOR ATUALIZACAOQ

Atualizagédo dos elementos comparativos n3o sera adotada. As informagdes foram obtidas
junto aos corretores da regido para aferir um valor justo por metro quadrado. O valor do
metro quadrado esta diretamente relacionado a viabilidade do projeto e na aprovacgdo do
mesmo pela municipalidade.

FATOR SUPERFICIE E SOLO:
Situagéo paradigma: Terreno seco.

K%=1,00

IV- Superficie Umida 0,80
V- Superficie alagadi¢a 0,60
Vi- Superficie brejosa ou pantanosa 0,50
Vli- Superficie permanentemente alagada 0,40

FATORES RELATIVOS A TOPOGRAFIA

A topografia do terreno, em elevagdo ou depressdo, em aclive ou declive, podera ser
valorizante ou desvalorizante.

No caso de impossibilidade da fundamentacéo, podem ser adotados os seguintes fatores
corretivos genéricos:
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Topografia Depreciagdo Fator*
Situagdo Paradigma: Terreno Plano - 1,00
Declive até 5% 5% 1,05
Declive de 5% até 10% 10% 1,11
Declive de 10% até 20% 20% 1,25
Declive acima de 20% 30% 1,43
Em aclive até 10% 5% 1,05
Em aclive até 20% 10% 1,11
Em aclive acima de 20% 15% 1,18
Abaixo do nivel da rua até 1.00m - 1,00
Abaixo do nivel da rua de 1,00m até 2, 50m 10% 1,11
Abaixo do nivel da rua 2,50m até 4,00m 20% 1,25
Acima do nivel da rua até 2,00m - 1,00
Acima do nivel da rua de 2,00m até 4,00m 10% 1.1
Fatores aplicaveis as expressées previstas em 10.6

FATOR MELHORAMENTOS

Quando necessarios serdo aplicados os seguintes fatores, a saber:

Rede de agua potavel 20%
Rede de energia elétrica 20%
Rede de esgoto 15%
Pavimentacéo 10%
Transporte coletivo 10%
Galeria de aguas pluviais 5%
Huminagao Puablica 5%

Guias e sarjetas 5%
Arborizagéo e ajardinamento 5%

Rede telefonica 5%
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V- VALOR MEDIO DOS TERRENOS

V.1- Valor Médio da “Area I. |. N°: 44114.3441.0305.00000”
VT=8 X Quy

Onde:

S =794,699 m?

Qe = R$ 600,00 (valor comercial)

VTu0s= R$ 480,000,000 (Quatrocentos e Oitenta Mil Reais)

VI- ENCERRAMENTO

Encerando este Laudo em 07 fls. Todas rubricadas, impressas somente no anverso e
assinada no final.

Em, 19 de dezembro de 2017

RN L1/ Sp—
Eng. Civil CARLA VAITSMAN DOS SANTOS
CREA/SP n°: 5062891551-SP
Assistente Técnica
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MUNICIPIO DE JACAREI

CADASTRO TECNICO

INSCRIGAQ:

FOLHA: 44114 PARAMETRO: 54 QUADRA: 45 LOTE: 0387 BLOCO: 00 ECONOMIA: 000
PROPRIEDADE ULTIMA ATUALIZACAO:  26/09/2017 14:23:04 |
PROPR: MUNICIPIO DE JACARE( CPF:  46694139000183 RG:

|
| COMPR: CPF: RG: |

: ]
END. CORRES: PCA DOS TRE PODERES N° 73 i
BAIRRQ: CENTRO JACAREI sSP CEP. 12327170 |
PROCESSQ: ANO: MATRICULA: AV-1 62401 ISENGAO: IMUNE CAT, PROFPR: MUNICIPAL w

TERRENO: 7 ULTIMA ATUALIZACAO:  30/01/2008 13:44:40 |
LOGR.: 04410 RUA EMYGDIO PEREIRA DE MESQUITA SEGMENTO: 0

QUADRA: LOTE: PTD BAIRRO f LOTEAM.: CORREGO SECOQ / BNH - CONJUNTO

FORMA: REGULAR S!TUACAO: ESQUINA BENFEIT: CALGADA TOPOG.: PLANO UsSO: EDIFICADO
TEST.PRIN.: 54,67 NUM.TEST.: 2 AREA TERRENO; 4948 56
LADQ DIREITO: 87,95 LADO ESQUERDC: 86,59
LOG. 2: 060810 0 TEST.2: 60,99 LOG. 3: 00000 O TEST. 3: 0,00 LOG. 4: 00000 0 TEST.4: 0,00
EXP./PROCESS0:29009 ANO: 2006 TIPC: A i
FRACAO IDEAL EQUIVALENTE:  AREA TERRENO 0,00 TESTADA TERRENO 0,00 ;

| OBSERVAGAQ:

INSC. ANTERIOR

I
|
{
!

RESTRICAO AD IMOVEL:

 ULTIMA ATUALIZAGAO: 29/08/2017

FRAGAO: 0 TEST.:1 RUA EMYGDIO PEREIRA DE MESQUITA NUMERO: 268
CONDOMINIO ; COMPL.: :
~ TIPO CONST.: COM. S/ RESIDENCIA ESTRUTURA: ALVENARIA COBERT.. SEM/AMIANTO LEVE
- REV.EXTER.. MASSA GROSSA PIN.EXTER....CAIAGAO ESQUAD.. FERRO
PISO.......... TACO!CERAMICA FORRO........ LAJE REV.INT.: MASSA GROSSA
PINT.INTER... CAIAGAO INS ELETER : SEMI-EMBUTIDA INS. SAN.. INTERNA SIMPLES
PE DIREITO.... DEMAIS TIPOS VAOQ........... : DEMAIS TIPOS
AREA CONST.: 2018,11 AREA COB.REM.: 0,00 ANO CONST.. 1996
iNUM.AMB. SAL: 0 QuU: o SUu: 0  CO: 1 BA'° 4 DE 0 GA o0 PISCINA: NAO -
SERV.PUBLICO:  AGUA, ESGOTO, LUZ E TELEFONE
NUMPAV.: 2 NUMELEV.. 0 X
CAT.UTIL:  RESIDENCIA..... PRES.SERVIGO: SAUDE.......... . ENT. RELIGIOSA.: |
COMERCIO....... SERV.PUBLICO: CLUBE/ASSOC...: OUTROS............ ’
. INDUSTRIA....... ESCOLA....... SERV.HOTELAR.:
- CF.CONST: 1,00000000  CF.TERR:0,00000000 CF.TEST: 0,00000000 TP.COND.: ANDAR: |
PROCESSO: 021776/2014  HABITE-SE: 17909/ CAT.OCUPAGAO: PART.PROPRIA COD. OCORREN: LEVTO. NORMAL

EMITIOO EM: 19/12/2017 14:16:08 OPERADOR: GARLA VAITSMAN DOS SANTOS f}M
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LAUDO DE AVALIAGAO

I- CONSIDERAGOES PRELIMINARES

O presente laudo tem por objetivo determinar o “Valor de Terra Nua” da 4rea indicada pela
Mitra Diocesana de Sdo José dos Campos para fins de permuta com a Prefeitura do Munici-
pio de Jacarel, localizada no bairro Jardim Califérnia desse municipio.

II- VISTORIA
1- LOCALIZAGAO

O terreno localiza-se na Rua Emydio Pereira de Mesquita, 268 esquina com Rua Anesia
Ruston no Pargue Califérnia, descrito na Matricula N° 62.401.

2- DIMENSOES DOS TERRENOS
Area da Prefeitura Municipio de Jacarei é de 4.948, 56 m?

3- TOPOGRAFIA

Apresenta-se plano e em formato regular.

4- CARACTERISTICAS DO SOLO
Aparentemente seco.

5- MELHORAMENTOS PUBLICOS
A regifio onde estdo localizados os imdveis avaliando sdo dotada de todos os
melhoramentos publicos e usuais.

7- BENFEITORIAS
Existéncia de edificacdo de 2.018,11 m?

Né&o serdo consideradas para efeitos de calcuios, eventuais benfeitorias existentes.

N

v
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8- ZONEAMENTO

A lei do zoneamento, que regula o uso e a ocupagéo do solo, classifica o local como Zona
de Adensamento Preferencial 1 — ZAP 1. Na Zona de Adensamento Preferencial 1 sdo
permitidos todos os usos e ocupagdes tendo os seguintes parametros: A Taxa de
Permeabilidade exigida serd de, no minimo, 10% (dez por cento) da area do terreno e
podera ser aplicado o sistema de reteng&o até o limite de 5% (cinco por cento) da area do
terreno e a Taxa de Ocupagio exigida sera de, no maximo, 70% (setenta por cento) da area
do terreno. A Densidade para o uso habitacional exigida sera de, no maxime, 600
(seiscentos) habitantes por hectares.

lIi- INSTRUGCOES NORMATIVAS

O procedimento avaliatério sera desenvolvido consoante recomendagées expressas nas:
-ABNT -NBR 14.653-1 —Avaliagdo de Bens —Parte 1: Procedimentos Gerais, Rio de janeiro,
2001;

-ABNT -NBR 14.653-2 —~Avaliacdo de Bens —Parte 2: Imoveis Urbanos, Rio de Janeiro,
2011;

-ABNT -NBR 14.653-4 ~Avaliagdo de Bens —Parte 4. Empreendimentos, Rio de Janeiro,
2002;

-Apostila Tratamento Por Fatores, Eng® Marcos Mansour Chebib Awab- IBAPE/SP- 2014;

I.1- Serdo utilizados as diretrizes previstas na ABNT NBR 14.653-2 Avaliacdo de Bens —
Parte 2 : Iméveis Urbanos, 2011.

Conforme estabelece o Capitulo 4 — Simbolos e Abreviaturas, sao adotadas, no que nao
conflitarem, as definicdes constantes da ABNT NBR14653-1, da ABNT NBR14853-2:2011 e
as do GLOSSARIO DE TERMINOLOGIA BASICA APLICAVEL A ENGENHARIA DE
AVALIACOES E PERICIAS do IBAPE/SP.

1ll.2- Quanto as vistorias dos iméveis, de acordo com o Capitulo 7.3, serdo apresentadas as

caracterizagbes dos terrencs, bem como suas edificagdes e/ou benfeitorias e a regiao

v
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.3 - A ABNT NBR 14.653-2 no Capitulo 8 recomenda os seguintes procedimentos:
V- Métodos e Procedimentos Utilizados

a) Método Comparativo de Dados de Mercado:

Resulta na composigdo de amostra representativa de dados do mercado com
caracteristicas, tanto quanto possivel, semelhantes as do imével avaliando.

Procuram-se pesquisar terrenos com maior grau de similaridade com o avaliando, através
de pesquisa de mercado livre, identificamos elementos comparativos validos que de acordo

com as normas possuem os seguintes fatores de equivaléncia.

b)Método Evolutivo

Considera a composigdo do valor total do imével avaliando baseado na conjugagido de
métodos, a partir do valor do terreno, do custo de reprodugdo das benfeitorias devidamente
depreciadas e do fator de comercializagéo, ou seja:

VI= (VT + VB) X FC

Onde:

VI = valor do imével;

VT = valor do terreno;

VB = valor das benfeitorias:

FC= fator de comercializagdo.

Para aplicagéo deste método, conforme estabelecido na NBR. 14.653-2, capitulo 8° o valor
do terreno deve ser calculado em comparagdo com outros, o valor da benfeitoria por meio
do método de custos e o fator de comercializagio obtido no mercado, comparando-se com
outros iméveis com as mesmas caracteristicas e proporcdes. Esse fator de comercializagao

pode ser maior ou menor que uma unidade em funcdo das condigbes de mercado.

v
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c)Método da Renda
E apropriado as avaliagbes de empreendimentos de base imobiliaria.

d) Método Involutivo

Consiste na identificagéo do valor de mercado do bem com base no seu aproveitamento
eficiente, baseado em modelo de estudos de viabilidade econdémica compativel com as
condigdes de mercado e as caracteristicas em que o bem se encontra inserido.

lll.4 — Para o caso em tela, 0 Método Comparativo De Dados do Mercados Por Fatores’,
conforme a NBR14. 653-2 mostra-se o mais adequado em razdo da disponibilidade de
ofertas ou dados mercadolégicos compativeis com a regido em tela.

O tratamento por fatores é aplicado a uma amostra composta por dados de mercado com as
caracteristicas mais préximas possiveis do imével avaliando.

A metodologia aplicavel é fungdo, basicamente, da natureza do bem avaliado, da finalidade
da avaliagéo e da quantidade de informagées colhidas no mercado, que deve ser justificada
e ater-se ao estabelecido nas Partes 1 e 2 da NBR14.653-2, parte 2, com o objetivo de
retratar o comportamento do mercado por meio de modelos que suportem racionamento o
convencimento do valor.

O tratamento por fatores é aplicado a uma amostra composta por dados de mercado com as
caracteristicas mais proximas possiveis do iméve! avaliando.

No presente laudo foi adotado foi adotado o “Método Comparativo Dados do Mercado por
Fatores”, conforme a NBR14. 653-2.

IV.1- Método Comparativo Dados por Fatores

Pela utilizacdo do método comparativo para avaliagdo do terreno, procuramos pesquisar
terrenos com maior grau de similaridade com o avaliando, através de pesquisa de mercado
livre, identificamos elementos comparativos validos que de acordo com as normas possuem
os seguintes fatores de equivaléncia.

a) Situacdo: buscamos elementos que apresentam a mesma situagio geo- econdmica; ;ﬂ

v
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b) Tempo: os elementos comparativos apresentaram contemporaneidade com a avaliagédo; e
c) Caracteristicas: elementos semelhantes ao imdvel objeto, no que tange a situagao, grau

de aproveitamento, caracteristicas fisicas, adequagéio ao meio de utilizagao, etc.

IV. 2- Relagdo dos Paradigmas
FATOR OFERTA:
Devido a elasticidade de ofertas no mercado de iméveis, haveria uma redugzo de 10 % para

compensar a superestimativas.

FATOR TRANSPOSICAO:
Devido a transposigéo de valores de um iocal para outro, sera utilizada a relagéo entre os
valores de langamentos fiscais da Planta Genérica de Valores do Municipio de Jacarei, ou

valores adotades em conjunto com os corretores da regido.

FATOR ATUALIZACAQ

Atualizagao dos elementos comparativos ndo serd adotada. As informacgdes foram obtidas
junto aos corretores da regifio para aferir um valor justo por metro quadrado. O valor do
metro guadrado esta diretamente relacionado a viabilidade do projeto e na aprovacio do
mesmo pela municipalidade.

FATOR SUPERFICIE E SOLO:
Situagdo paradigma: Terreno seco.

K%=1,00

V- Superficie Umida 0,80
V- Superficie alagadica 0,60
VI- Superficie brejosa ou pantanosa 0,50
VII- Superficie permanentemente alagada 0,40

FATORES RELATIVOS A TOPOGRAFIA
A topografia do terreno, em elevagio ou depressdo, em aclive ou declive, podera ser
valorizante ou desvalorizante.

Uﬁ

Rua Capitdo Jodo José de Macedo, 422, Centro, Jacarei, SP - CEP 12327-030 - Fone (12)3955-0144 / Fax (12)3952-9874
http://www.jacarei.sp.gov.br




Prefeitura de Jacarei

CONSULTORIA JUDICIAL

l 1

T

No caso de impossibilidade da fundamentagdo, podem ser adotados os seguintes fatores

corretivos genéricos:

Topografia Depreciagéo Fator*
Situagao Paradigma: Terrenc Plano - 1,00
Declive até 5% 5% 1,05
Declive de 5% até 10% 10% 1,11
Declive de 10% até 20% 20% 1,25
Declive acima de 20% 30% 1,43
Em aclive até 10% 5% 1,05
Em aclive até 20% 10% 1,11
Em aclive acima de 20% 15% 1,18
Abaixo do nivel da rua até 1.00m - 1,00
Abaixo do nivel da rua de 1,00m até 2,50m 10% 1,1
Abaixo do nivel da rua 2,50m até 4,00m 20% 1,25
Acima do nivel da rua até 2,00m - 1,00
Acima do nivel da rua de 2,00m até 4,00m 10% 1,11
Fatores aplicaveis as expressdes previstas em 10.6

FATOR MELHORAMENTOS

Quando necessarios serfo aplicados os seguintes fatores, a saber:

Rede de agua potavel 20%
Rede de energia elétrica 20%
Rede de esgoto 15%
Pavimentagao 10%
Transporte coletivo 10%
Galeria de aguas pluviais 5%
lluminagao Publica 5%

Guias e sarjetas 5%
Arborizagéo e ajardinamento 5%

Rede telefénica 5%

¢
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V- VALOR MEDIO DOS TERRENOS

V.1- Valor Médio da “Area I. I. N°: 44114.5445.0387.00000 (Matricula AV-1 62.401)
VT=8 X Qny

Onde:

S =4953,32m?

Qmt = R$ 600,00 (valor comercial)

VTosr= R$ 2.971.992,00 (Dois Milhdes Novecentos e Setenta e Um Mil e Novecentos e
Noventa e Dois Reais)

VI- ENCERRAMENTO

Encerando este Laudo em 07 fls. Todas rubticadas, impressas somente no anverso e
assinada no final,

Em, 19 de dezembro de 2017

L onieJ
Eng. Civil CARLA VAITSMAN DOS SANTOS
CREA/SP n° 5062891551-SP
Assistente Técnica
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CAMARA MUNICIPAL DE JACAR

PALACIO DA LIBERDADE
SECRETARIA DE ASSUNTOS JURIDICOS

ASSUNTO: Projeto de Lei do Executivo n° 40/2017, de autoria do Prefeito
Municipal de Jacarei

“Autoriza o Executivo Municipal a desafetar areas da classe de uso
comum e incorporar a classe de bens dominiais e a respectiva
permuta com area de propriedade da Mitra Diocesana de Sdo José

dos Campos”.

PARECER N° 590/2017/SAJ/WTBM

Trata-se de Projeto de Lei de autoria do Excelentissimo
Senhor Prefeito Municipal, Dr. IZAIAS JOSE DE SANTANA, que dispoe sobre a
desafetac&o de areas da classe de bem de uso comum, a incorporagao a classe

dos bens dominiais e permiss&o de permuta.

O feito foi encaminhado a este 6rgdo de consultoria
juridica para que seja exarado o devido parecer quanto aos aspectos formais da

preposicao.

Aos autos foram juntados, além da minuta da Lei, a
justificativa legal e fatica e os laudos de avaliagdo, nos quais constam os

memoriais descritivos das areas.

.f ‘i \.\,__ I‘;)" N
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CAMARA MUNICIPAL DE JACAR

PALACIO DA LIBERDADE
SECRETARIA DE ASSUNTOS JURIDICOS

O Cadigo Civil classifica os bens publicos como de uso
comum do povo, de uso especial e dominicais (ou dominiais), e estabelece que os
dois primeiros séo inalienaveis, enquanto conservarem a sua qualificagéo (artigo
100), e que os bens pulblicos dominicais podem ser alienados, observadas as
exigéncias da lei {(artigo 101).

A desafetacdo & justamente o meio juridico pelo qual
um bem publico de uso comum ou especial é transformado em bem dominical,
para que possa ser alienado, se isso for do interesse da sociedade. Ensina
Walimir Pontes:

“‘Os bens pablicos, para serem alienados, necessitam
primeiro sair, por disposi¢do especial de lei, da area
especial de utilizagdo publica que estejam colocados,
para sO depois disso, isto é, depois de desafetados da
sua finalidade, se tornar possivel a sua alienagéo,
mediante autorizagdo legisiativa”, e “assim, pois, a area
de terra que esteja, por exemplo, servindo a uma rua
ou estrada publica, tera que primeiro ser desafetada ou
retirada dessa sua destinagdo de uso comum para que
o0 legislador possa autorizar a sua alienagéo a terceiro”
(Programa de Direito Administrativo, p. 215, Sugestdes

Literarias, 22 edicao)

Existe, portanto, possibilidade juridica para a
propositura do presente projeto, cuja iniciativa pode ser do Prefeito Municipal.

Quanto a permuta, temos que a Lei Organica do
Municipio prevé a que a mesma ¢ possivel desde que exista interesse pdblico, e
0s requisitos para a sua efetivacdo sdo a prévia avaliagdo e devida autorizagéo

legislativa: )

o=
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CAMARA MUNICIPAL DE JACA

PALACIO DA LIBERDADE
SECRETARIA DE ASSUNTOS JURIDICOS

Artigo 109 - A aquisicdo de bens iméveis, por compra
ou permuta dependera de prévia avaliagdo e

autorizacdao legislativa.

Assim, entendemos 0 mesmo nao apresenta quaiquer
impedimento para tramitag&o no que tange a iniciativa e requisitos juridicos, pelo

que esta apto a ser apreciado pelos Nobres Vereadores.

Recomendamos que o Projeto de lei, conforme
disposto no artige 33 do Regimento Interno desta Camara Municipal, seja
submetido a apreciagcéo e andlise das seguintes Comissdes: a) de Constituicao e
Justica; b) de Finangas e Orgamento; e c) de Obras, Servicos Publicos e
Urbanismo; sujeitando-se a turno Unico de discussao e deliberagédo, necessitando

de quoérum de maioria simples para apreciacao.

Este é o parecer sub censura.

n Jacarei, 21\de dezembro de 2017

.—-"-'P""“‘-‘Z—-":.w.,.: ‘\ /
] i
AN #
Y
S
SR !

WAGNER TP:EEU BACCARQ

CONSULTOR JURIDICO

OAB/SP N° 164.9

Praga dos Trés Poderes, 74 — Centro — Jacarei / SP — CEP 12327-901 Fone: (012) 3955-2200
Site: www jacarel.sp.leg.be
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CAMARA MUNICIPAL DE JAC

PALACIO DA LIBERDADE
SECRETARIA DE ASSUNTOS JURIDICOS

Projeto de Lei n° 40/2017

Ementa: Projeto de Lei apresentado pelo
Prefeito  que antoriza a  desafetagio ¢
incorporacdo de dreas que especifica, para
posterior permiita com a Mitra Diocesana.

Possibilidade. Constitucionalidade.
DESPACHO

Aprovo 0 judicioso parecer de n®
590/2017/SAJ/WTBM (fls. 58/60) por seus préprios fundamentos.

Nesta ocasidio pego vénia para acostar 208 autos as
respectivas certiddes de matricula dos iméveis objetos da presente propositura,

enviados pelo proponente.

Tais documentos permitirio comprovar nio apenas a
existéncia juridica dos bens permutados, mas também eventuais énus ou
impedimentos juridicos que recaiam sobre eles. Tudo de modo a fornecer o

miximo de subsidios para a o convencimento dos nobres Vereadores.

Ao Setor de P?OPosituras para prosseguimento.
! i

Jacarei, 21 de dezy
: :' 5.’

bro de 2017.

Jorge Alfredo des Campos

Secretdrio-Diretor Juridico

Pigina 1de 1




- BEGISTAL OC (MOVEIS OA COMARCA OF JACARE( - 5.°

ambw ] rew | LIVRON®2 REGISTRO GERA e -3

] H L

-i.&z.m_,_m 04 margo | 2008
. LANYERSO |_DiA MES ARD

camuum:cﬁ.o DISTRITQ, MUNICIPIO E COMARCA DE JACARE!
Um: terreng urbano designado como PARTE “0O", desmembrado do imovel objeto
da mtﬂcu{agf_ n° 62.281, 4ocalizado na esquing da Rua Anésia Ruston e Rua
Emygdia Pereira de Mesquita, que assim se descreve: inicia-se em um ponto
| na divisa. com o terrano designado como Parte “E" (matricula n® 62. 402), deste
| ponto segue ém linha reta por uma distancia de 54 14 metros, acompanhando ¢
alinhamento impar da Rua Anésia Ruston; segue & esquerda em curva com raio
de 9.00 metros & dasenvotwmento de 13.71 metros, na confluéncia da
mencionada Rua Arésid Ruston com & Rua Emygdio Pereira de Mesquita; segue
| acompanhando 0 aﬁt‘mamanto par da Rua Emygdio Pereira de Mesquita por
uma distdncia de 47,71 metros; deflete @ esquerda e segue em linha reta por
uma distancia de 87,86 metros, até atingir um ponto localizado nos fundos da
i casa n° 265 da Rua Expéﬂicmnﬁno Jodo Santana, confrontando nesta extenséo
com o terreno designado. como Parte "C” (matricula n° 62.400), defiete a
esquerda € segue em inhe reta por uma distdncia de 48,25 metros,
confrontando nesta extensio com 08 fundos das casas que tém testadas para a
Rua Expedicionario Jodo Santaria; deflete & esquerda e segue em linha reta por
6,25 metros: deflete a direita e segue em linha reta por 5,85 metros; deflete 3
ssquerda e segue em linha reta por:-48,70 metros; deflete a direita e segue em
linha reta por 6,25 metros, até encomntrar o ponto inicial, confrontando nestas
quatro extensdes com o terreno designado como Parte "E" (matricuia n°
62.402), encerrando a area de 4.948,56 m® (quatro mil, novecentos &
quarenta e oito metros e cinquentae sois decimetros quadrados).

CADASTRO MUNICIPAL: 44114-54-45-0387-00-000,

Interno, com sede nesta cidade de Jacarei-SP, na Praga dos 3 Poderes, n® 73,
Pago Municipal, CNPJ/MF 46.694.139/0001- 83.

REGISTRO ANTERIOR: matricula nimero §2.284, em 13/402/2008, desle
Cartério, em maior area, decorrente de fuséo.
M‘TGIDE ouVBRAANDRADE
OFICIAL SuBSTITUTO

- - o b v B ek AT

P et -

AV-1-62.401, em 04 de margo de 2008.
ABERTURA DE MATRICQLA A requerimento do MUNICIPIO DE JACARI:,

Walslte i 1FY W50 ] YERSH

Visuailz,aqaa disponih:l:zada pala Gantrnl Reglsl:ado:wdﬁ lmﬁma[m reg;slradems org.oe) VISllaii?.ado erl AOVEINTT Th A48

ealCIPR TN,
ot ué\

PROPRIETARIO: MUNICIPIO DE JACAREI, pessoa juridica de Direito Publico

;;




[ UATIARA |

FICHA

01

62.401

\

| reiro- identificado, com fundamen
| Provimento CG 58/89 (Normas de
Hde SBo Paulo), foram abertas cinco
8. do projeio de desdobro a que se refere a AV-2-62.281, tendo sido
& esta matricula n° 62.401
19, 62.398, 62.399, 62.400 o 62.402, para 0s outros quatros imbveis.

- CONTINUAGAO
to no item 44, letra "c", Capitulo XX, do
Servigo da Corregedoria Geral da Justiga do
matriculas para os cinco iméveis

para o imével retro descrito e as

(Proto dofmicrofilmado sob n® 144,546).
L T \ OF OUVEIRAANORADE
D.R$8,30 OFICIAL SUBSTITUTO

cucrinnsa s sicus e 1

Hores. oig br)-Visualizado SIS 220V 1T 2B 48
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{ MATRICWLA Y HCHA Y Y JACAREN - SP Y % §
i LIVROD N° 8 REGHTRO GERAL &
{5,783 | 1 14 |fevareiro 1978 |S|E
ANVERSO L_DiA mts ANO )

S

(csmunécmcko: DISTRITO, MUNICIPIO E COMARGA DE JACAREL

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL: Um imdvel, situado sm perimetra urbano, no -
Bairro ta Colonis, no quilometro 2 meis trezentos metros, lado -
direito da Rodovia SP77 Jacare{-Senta Brancs, néste seotido, que
destsca-~se pelss seguintes divisas e confrontncﬁea: ®Iniciqese -
no quilometrc 1, msis duzentos metros a margem esquarda da estrg
da vblha_Jacarai-Sanha 8ranca, naste sentido, no Bairro da Colo-
nia, onde neste ponto, loceliza-se o marco 0 inicio desta delimi
tagao, de onde com rumo 568 NE e distencia de seiscentoe e trine-
ts e tres metros wvem otingir o marco 1, e com rumo de 668 SE @
distancis de trezentos s quatro metros em linha reta divisando 2
esguerds cos proprisdads de Biagino Chieffi até chegar ao marco-
2 onde se localize uma passagem de servidao, ponto sm que defle- |
te para & direita e af, divisande com terrae des Industrias Reunji
das Caramuru S/A, segue numa dietﬁn;ia de cento ¢ dez metros em~-
linha reta eté o ponto onde se localiza o marco 3; deste ponto -
deflate pars & direita e seguindc numa distancis de cento e no -
venta @ cinco metros ate encontrar o marco 43 deste ponto, defle|
te para & esquerda s seguindo nums distancia de trezentos e cin-
co metros em linha reta atd encontrar o warco 5, pontoc am que ds
flate a ssquerda s seguindo numa distancia em linha reta de cen-
to @ quinze metros ate ancontrar o marce 6, onds deflete s o8 -/
querds ¢ seguindoc em linha rata nume distancia de quatrocentos e
quinze natros ata atingir o merco 7, ponto em que deflete para a
esquerda, dascando numa distancia de quarenta e dois metros, ate
encontrar o marco 8, defletindo novamente para a esjuerds numa -
disténcie de cento @ vints metros até sencontrer o merco 9, loca-
lizado ao lado esguerdo deo passagem de sarvidﬁo, confrunteando -
desde o marco 3 até o marco 9, e esquerda com propriedade ds Ju~

vanal Morelra Tupinam?éxg-nosta ponto deflete pars a direits e -

Léuna digtancia de cento @ dez metros ao longo de passagem de ser

CONTIHUA ND VERSD J

»
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P AL - CONTINUAGAQ _\
| video de proprisdede ds Industrias Resunides Caramurl $/A., até =

ancontrar o marco 10; desese ponto divisando com terras de Biagi-

no Chiaffi, deflete a direita, por uma distancie de duzentos e ~

quarentis metros em linhe reta ateé atingir o marco 11, onde deflg

te a 282 30' SE nume distancis de duzentos & citenta e cinco me-

tros em linha reta, "até encontrar o marco 12 onde deflete @ di -

reits com 112 °30' SW @ nume distancia de eeistentes ¢ vinte e ’-

dois métros em linha rete ete encantrar o marco 13 localizado no

ponto coincidente snde o Unico confrontente a esquerda, desde o

marco 10 ate este marco, Biagino Chisffi, ée encontra com a e ~

trada velha Jacaref '~ Sante Brenca, onde finalmente deflete pera

a direites no sentido Ssnta Brances - Jacarei{ por ums distancia de

hum mil, quatrocentos ¢ sstenta metros contornando este trecho -

de sstrade até encontrar o marco 0O, onde tiveram inf{clo estas di

visas, encerrando assim, uma erea de 798.686,00 wmetros guadrados”
Proprietarie: INODUSTRIAS REUNIDAS CARAMURU S/A., com seds em Sao
Paule, Cepitel, CGC/MF n® 50,455.905/0001-05., °

Reqistros enteriores: trenscrigoss n®e.4.736, fls. 87, L® 3-£5 o
5.631, fls. 273, do L® 3-f, ddste Cartdrio,
0 Escréventes sutorizado: ,

B=1-5,783 - Datatla de feversiro de 1.978,

Por escritura de vende ¢ compra de 18 de jsneiro de 1,978, lavrg
ds nag notas do 29 Tebeliao da cowarca de Santa Brance, no Livro
51, fls. 55, a proprietéria, acims i{dentificeds, yendeu o imdvel
objeto desta matr{cula, pelc velor de Cr$.16.000.000,00 (dezes -
seis milhOos de cruzeiroe), @ PARAISO JACARE{ EMPREENDIMENTOS -
IM0BILIARIOS LTDA., com sede em Jacare{ - SPi, CGC/MF sob numero
48,961.890/0001=24,

0 tscrevents sutorizado:

R~2-%3,783 ~ Data: 20 de dezembro do 1,978.

REGISTRO DE LOTEAMENTO - "JARDIM PARAISO™. Conforwe requerimene
L CONTINUA NA FICHA N.o
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{uateicuita Y nCRA Y Y JACAREI - 5 ™)
8w LIVRO No 2 REGISTRO GERAL

(3783 | 2 | 20 | desembro 1978

ANVERSO ) : [_OIA MEs ANO

L YIno[aLvw

v

ri:if;'tCUHﬁC.RiCAD: DISTRITO, MUNICIPIO E COMARCA DE JACAREL . 2
IDENTIFICACAO DO IMOVEL: (continuagao da ficha a? 1), :
to protocelado sob numero 12,222, subscrito pela propristiria /
PARAISC JACARES EMPREENDIMENTOS. IMOBILYARIOS LIMITADA, retro i
dentificada, instruide com o memorial, plantas e demais documen
tos, a. totalidade do imdvel cbjetc desta matricula foi loteada,
passando a constituir o lotsamonteo denominado "JARDIM PARAISO",
na forma 4o Deereto«Lei nt 58, de 10/13/1937, regulamentado pe-
Decreto n® 3,079, ds 1570971938, bem como das modificagoes in-
trodusidas pelo Decreto«Lei ne 27%, de 28/02/1967, sendo-que o
loteamento foi aprovade pela Prefeitura Mumicipal de Jacarei em
10/07/1978, nos térmos do alvard nt 004, projeto registrade seb
ne 001085, pela Divisdao Regional de Saude em 08/05/1978, proces
S0 n®.0301/78, recebeu a licenca de instalacac de loteamento n®
000789, da CETESB, -em 05/04/1978, PLANO DE LOTEAMENTO: o imovel
possui .a area total de 798.686,0C m2. (setecentos ¢ noventa ¢ /
oito mil, seiscentos ¢ oitenta ¢ zeis metros quadrados), assim/
dividida: subtraiu-se uma area de 12.860,00 m2., destinada a fai
xa de seguranca ds LIGHT, remanescendc uma area loteavel de --~
765,826,000 m3., correspondendo 411,796,2% m2. (52,50%) acs 1lo-
tes; 253.350,58 m2. (32,20%) as ruas; 86.990,77 m2. (11,07%) as
aAreas verdes; 9.778,94 m2. (1,25%) area ds protegao (CETESB), e
25.909,48 m2. (3,0#%) area institucional (Prefeitura); o lotea-
mento possuia 1.608 lotes originariamente, e, ainda na fase de
aprovaciao na P.M. de Jacarei, passou a ter 1.3558 lotes, distri-
buidos por 75 (actenta e cinco) quadras, numeradas de 01 a 7% ,
a saber:. quadra 01, 15 lotes; quadra 02, com 6 lotes; quadra 03
com 11 lotes; quadras O, com 28 lotes; quadra 05, com 15 lotes;
quadrs 06, com 32 lotes; guadra 07, com 16 lotes; guadra 08 com
9 lotes; quadra 09, com 28 lotes; quadra 10, com 235 lotes; gua-

dra 11, com 23 lotes; quadra 12, com 17 lotes; quadra 13 , com

CONTINUA NO VERSO ’
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(14 lotes; quadra 14, com 27 lotes; quadra 15, com 19 1otes; qua
dra 16, com 23 lotes; quadra 17, com 22 lotes; quadras 18 , co:
6 lotes; quadra 19, com 8 lotes; gquadra 20, com 30 lotes; quae
ara 21, com 13 lotes; quadra 22, com 28 lotes; quadre 22-A com
5 lotes; quadra 23, com 22 lotes; gquadra 24, com 26 lotes; qua
dra 35, com 28 lotes; quadra 26, com 29 lotes; gquadra 237 , com
20 lotes; quadra 28, ¢com 18 lotes; qnié}u 29, com 28 lotesi;qub
dra 30, com 28 lotes; quadra 31, com 25 lotas; quadre 32, eom-
4 lotes; quadre 3%, com 26 lotes; quadra 34, com 28 lotes; qua
dra 35, com 28 lotes; quadra 36, com 19 lotes; quadra 37, com
13 lotes; quadra 38, com 24 lotes; guadre 39, com 3% lotesjqua
dra 40, com 14 lotes; guadra &1, com 26 .lotes; quadra 42, com
19 lotes; quadre 43, com 28 lotes; quadra &4, com 28 lotes;qua
dra 45, com 28 lotes; qusdra 46, com ﬁBtlotos; qﬁndra &7, com
28 lotes; quadra 48, com 28 lotes qu-dra‘iq. com 12 lotesiqua
ara 50, com 34 lotes; quadra 54, com 27 thas; quadra 523 , com
26 lotes; -quadra 53, com 36 lotes; quadra S&, com 26 lotes;qua
dra 55, com 26 lotes; quadra 56, som .26 lotes; qntdr;'57. com
12 lotes; quadra 58, com 27 lotes; gquadra 59, com 26 lotes;iqua
dra 60, com 26 lotes; quadra 61, cow 26 lotes; .quadra 62 , com
26 lotes; quadra 63, com 26 lotes; quadra 64, com 14 lotesiqua
dra 63, com 18 lotes; quadra 66, com 22 lotes; quadra 67 , com
23 lotes; quadra 68, com 22 lotes; quadra 69, com 22 lotes;qua
dra 70, com 22 lotes; quadra 71, com 5 lotes; quadra 72, com /
13 lotes; quadrea 73, com 19 lotes; qguadra 74, com 22 lotes, -.e
quadra 75, com 22 lotes; o sistema viario encerrs a area dee-e
253.350,58 metros gquadrados , ¢ @ formado por ume serie de ruas
jndicadas no projeto, sendo as principais com 16,00 metros de
largura, com 2,50 metros de cilcada de cada lado, o 11,00 me-
tros de leito carrogavel, as restantes serdo de 14,00 metros de
largura, com 2,00 metrog de calcada de cada lado , ® 10,00 mé~

(continua na ficha nf 3)=cc—c-ay
Lp Oficial Maiort ~

Visualizagio disponibiiizada pela Central Reg';i'sir'adores de Imbveis{www fegistradores.org.brx-Visuatizado em:20/12/2047 16:18:41




o ks Ak ko T o e i B T

[P

{AV=3=5.783 ~ Data: 20 ds dezembro de 1978.

- A - . — -

REGISTRO OE MOVEIS OR COMRRCA DE JACARE( - 5.P

i

{ matglcliA Y fcua Y Y JACARE! - 5 » 1) ;.45

15.783 ] 3 | LVRQ e 3 REGSTRO GERAL 196 | demembro 1978 |w
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(.CIQCUﬂﬁﬁRiGAO: DISTRITO, MUNICIPIO E COMARCA DE JACAREL

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL: (continuagao da ficha ne 2).
(me«) tros de leito carrogivel, num total de 51 (cinguenta ¢ u
wa) russ, ainda sem denominagio, designadas por numeros, de Ot
s 51. O regusrimento, memorial, plantas e demeis documentos, a
pos autuados, permaneceriao arquivados néste Cartério, nos tér-

CAUCIO DE LOTES. Procede-se ests averbagdo, "ex-officio”, para/
constar que acompanhando ¢ requerimento, memorial e demais docn
mentos que deram origem 20 registro nimero 2 (dois) dests matri
cula, que se refere ao lotesmento denominado *JARDIM PARAISO® ,
esta o TERMO DE CAUGKO DE LOTES celebrado em 10 de julho de 1978
e formmlizado por instrumento particular, entre as partes PARAL
80 JACAREL - EMPREENDIMERTOS IMOBILIARIOS LTDA., ja identifica-
da, e a PREFEITURA MUNICIPAL DE JACAHEL, pelo qual forem caucio
nados a favor deatas ultims, a titulo de garantia da execugdc da
infre-estrutura que a loteadora estd obrigada a implantsr no lg
teamento, exigida pelo Decreto Municipal ng 145/78, um total de
312 (trezentos e doze) lotes do mencionmdo loteamento, assim i-
dentificados: QUADRA 17, lotes n®s 1 a 22; QUADRA 20, lotes n®s
1 a 30; QUADRA 24, lotes n2s. 1 a 26; QUADRA 55, lotes n®s. 2 a
7: QUADRA 61, lotes ns. 1 a 26; QUADRA 60, lotes nos. 1 a 13 e
18 a 26; QUADRA 59, lotes n®s. 1 & 26; QUADRA 52, lotes nts 1 a
6; SUADRA 51, lotes n®s. 1 a 27; QUADRA 42, lotes n2s. 1 a 12 ;
QUADEA 57, lotes nes. 1 a 12; QUADRA 41, lotes 1 a 26; QUADRA /
0, lotes nfs. 1 a 24; QUADRA 49, lotes nos. 1 a 12; QUADEA 01,
lotes n%s. 1 a 13; QUADRA O4, lotes n2s. 1 a 14; QUADRA 06, lo-
tes nes 1 a 5 e lote ne 22; e QUADRA 02, lotenclelotepnléy

CONINUA NO VERSO
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t:ctansando 312 (trezentos e dose) lotes caucionados; o. 1nsti~u-
mentoe referido esta mxado &0 processo d.o ltoaunto (f1ls. 112

L__m Data: 30 de dtmnhro de 1981 ,
PARAISO JACABEY - EMPREEFDIMENTOS IMOBILIARIOS IZDA., j& idont:l

ficada, requereu a juntada ao processc do loteamento denominado
JARDIM PARAISO, psra arquivameato, do novo “contrato-tipe® ou
“sontrato-padrio®, que teve alterada téo sdmente a forma de po=
gamento, e que sera adotado para os futuros comprosissos forms-

lizandc prosessas de vendas feitss a partir de m de’1982,
pemneccndo em vigor o “contrato-tipo” ante: 08 CORPro

O Oficial Maior:

D. &% 305,00, s .‘ .
AV=5-5,783 - Data: 13 de outn'bra de 1982. }

SUBSTITUICIO DE LOTES CAUCIONADOS, For instrumento perticular /|
de 19 de fevereiro de 1982, protocolisado no dia de hoje sob ni| !

mero 29.109, a loteadora PARAISO JACARE! . EMPREENDIMENTOS IMO-
BILIARIOS LTDA., ¢ a PREFEITURA MUSICIPAL DE JACAREL, substitui~
ram 48 (quarents ¢ oito) lotes cauciomados pelo instrumento de
10 de julho de 1978, que deu origem & averbaciio nR 3 dests ma-
tricula, em virtude da transformagdo dos lotes substituidos em
dreas institucionais, a saber: os lotes n%s O} a 12 da quadra /
49 ;.08 lotes n2s Ol a 24'da guadrs 50, e os lotes n%. Ol a 12
da gusdra -57, FORAM SUBSTITUIDOS pelos seguintes lotes: JUADRA-
16, lote n® 1 e lotes nes. 13 a 23; QUADRA 36, lotes n®s. O1, /| .
02, 11, 15 e 19; QUADRA A5, lotes ns 13 e 14; QUADRA 19, lotes f
nse. 01, 02, 03, 07 ¢ 08; QUADRA 21, lote ne Ol e lote u2 13; /|
QUADBA. 25, lotes nfs. 03 e O4; QUADRA 28, lote n® Ol; QUADRA €5
iote n® O1, QUADEA 43, lotes nSs. 03 e O4; QUADRA 38, ‘lotes n2s

~ k - CTONTINUA NA FICHA N.» m—-/
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| AY=623.783 - Data: 29 des marco de 198S.

| nos Expedientes n2s. 01143 e U1144/82, LIBEROU os ‘lotes a ugu.tr

- . L.
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. LWVRO N° 2 REGISTRO GERAL

(5783 | & | 13| outubro (1982
ANVERSO ) DA wmis

1 CiRCUN%Rlcl\O DISTRITO, MUNICIPIO E COMARCA DE JACARES,
IDENTIFICAGAD DO IMOVEL: (continmgno da ficha ne 3) -

nes. 04 ¢ 05; QUADRA 58, lotes n2s. 12, 13, 15 ¢ 16, e QUADRA
14, lotes nfs. 16 a 25, totalizando 48 (quarenta ¢ oito) lotos,
o instrumento ficara sanexado ao processo do lotesmento, &s fls.

121/122, onde permaneceri arquiva
O Oficial Maior BubstS.: CEC _—

* HAMILTON DE OLIVEIRA ANDRADS
| D, Cr$ 720,00 ~ rec. 18834-RI, SFIoL Naion suesrTVTS

LIBERACAC PARCIAL DE LOTES CAUCIONADOS. Por instrumsnto particu-
lar de 26 de fevereliro de 1982, subscrito pelo Sr. Prefeito Muni

cipal, Dr. Benedicto sérgm Lencioni, com firmas reconhecide, & -
PREFEITURA MUNICIPAL DE JACAREF, tendo em vista es vistorias efe
tusdas pelo Departamento de Obras e Viegao e pelo Servigo Autdno
no de ﬁgun e Esgoto = S.A.A.E., & ainde os paraceren exarados i=«

relacionados da ceugao noticiads na AV=3 e na AV-5 desta natricu
la, nos tarmos do Decreto Municipal n¢ 145/78, a saber: Quadra -
17, lotes 10 ao 22 ; Quadra 24, lotes 0l aso 14 § HQuadra 61, 1lo-
tes 12 ao 26 o lotes.01 o 02 § Quadra 51, lotes 16 ac 20 ; Qua-
dea 42, lotes 02 ac 123 Quadra 55, lotes U2 ao 07; Quadra 60, lp
tes 10 80,13 ¢ lotes 18 so 23 ; Quadre 59, lotes de 12 ao 22; --
Quadra 52, lotes 01 ec 063 Quadrs 04 , lotes C1 ao 14; Quedra 01
lotes 01 o0 13 ; Quadrs 06 , lotes 02 ao 05 e lote 22; os demais
lotes arrclados nes mencionadas auarbaqea pammam cauciona~/
dos, o,

0O Oficisl :

0. Cr$ 3.234,
AV=7~5,78%, en 03 de Janeiro de 1983,
LIBERACXO PARCIAL DE LOTES CAUCIONADOS, Por -instrimento part.tcg

dar. de. m assinado pelo Sr. Prefai.to Hun.t nicipal, ﬁrw
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Thelmo de Almeida Cruz, com firma recorhecida, a PREFEITURA MI
CIFAL DE JACAREI liberog os lotes & seguir relacionados da CAU-
CX0 noticiade nas AV-3 e AV-5 desta matricula, considerando a de
1iberacao proferida as fls. 28 dos autos do processo 005110/87 ,
da Prefeitura Municipal, e ante a execugao parcial das obras re-
lativas a energia elétrica e guias e sarjetas, nos termos do ar-
| tige 12, slineas "a* e "d" do Decreto Municipal n® 145/78, os se
guintes lotes do loteamento "JARDIM PARAISO" foram liberados: --
QUADRA 17, os lotes Ol a 09; QUADRA 20, os lotes Ol & 30; QUADRA|
13, os lotes 01, 02, 03, O7 e 08; QUADRA 14, os lotes 16 a 25; -
QUADRA 16, o lote O1 e os lotes 13 a 23; QUADRA 24, os lotes 15
«0 26; QUADRA 21, o5 latel 01 e 13; QUADRA 28, © lote o1; QUADRA
23, o8 lotes 03 o O3 Q_Mm_;_. os lotes 03 e 11; QUADRA &1, os
lotes 06, 07, ce. 09, 10, 11, 12. 13, 14, 15, 16, 17, 18. 19,
20, 21, 22, 23, 24, 25 ¢ 26. O instrumento de liberacéo (1% via)
pernammra arqu:l.vado Junto ao processo do ngistro do loteamen-
| to "Jardin Pmiso as ﬂl. 124.
7 / 720 A A
( ............c’-i.i...z..---
| AV-B.5,783, em 24 de margo de 1992.
'SUBSTITUICXO DE LOTE CAUCIONADO. Por instrumento particular de
31 de jeneiro de 1992, com firmas reconhecidas, a PREFEITURA MU
NICIPAL DE JACAREI, representade pelo Sr. Prefeito Municipal, -
Dr. Osvaldo da Silva Arouca, e a loteadora PARAISO JACAREI EM-
PREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., acordaram substitulr Ol (um)-
lote cautionado na forma da AV-3 desta matricula, ficando LIBE
RADO o lote n? Ol da quadra 41, e em substituigéo ficou CAUCIO-
RADO o lote n® 03 da quadra 40, 0 mencionado instrurento permage
cera arquivado neste Cartdrié, junto ao processc de registm do
loteamento "JARDIM PARAIsSO", (M1 roﬁlmado sob nd 7&.19‘3).

/ 5?@?{*‘1‘” . 7

D. Cr$ nihil S .

kAv-g-s.‘?as. em 17 de janeiro de 1994,
‘ CONTINUA NA FICHA N.» @———~—J
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AV-9-5,783, em 17 de Janeiro de 199%.
Liberacic parcial de lotes caucionados. Por instrumento particu-
lar de 11 de janeiro de 1994, assinado pelo Sr. Prefelto Munici~
pal em exerc{cio, Demésio Rodrigues da Mota, com firma reconheci
da, a MUNICIPALIDADE DE JACAREL ou simplemente PREFEITURA MUNICI
PAL DE JACAREI, libercu os lotes a seguir relacionados da CAUGO
noticiada nas AV-3, AV-5 e AV-8 desta matricula, como segue: QUA
DRA 06: lote Ol; QUADRA 07: lotes Ol e 16; QUADRA 36: lotes O1,
| 02,, 11, 15 e 19, QUADRA 38: lotes Ok e 05; QUADRA &41: lotes 02,
03, Ok e 05; QUADRA 42: lote O1; QUADRA 43: lotes 03 e O4; QUA-
DRA 45: lotes 13 e 14; QUADRA 51: lotes 01, 02, 03, O4, 05, 06 ,
o7, 08, 09, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 21, 22, 23, 24, 25, 26 e 27;
QUADRA 58: lotes 12, 13, 15 @ 16; QUADRA 53: lotes 01, 02, 03 e
Oh; QUADRA 60: lotes 01, 02, O3 e O4; QUADRA 61: lotes Ol e Ob e
QUADRA 65: lote Ol. A primeira via do instrumento de liberagao 9
ra averbado permanecersa arquivade neste Cartério, junto ac pro-
cesso do registro do 1oteamento RJARDIM PARAISO®. ( crofilmado-
sob numerc 81.632). 5/’, el i N 2 Keg /) ‘

D. CR$ 633,57. omeus

AV=10-5.78%, en 15 de abril de 1994,

LIBERACEO PARCIAL DE LOTE CAUCIONARO, Por imstrumento particu -
lar de 11 de jeneiro de 1994, assinsdo pelo Sr. Prefeito Munic)i
pal em execfcio, Demésio Rodrigues da Mota, com firma reconheci
de, s MUNICIPALIDADE DE JACAREI ou simpleswente FREFEITURA MUNI
CIPAL DE JACAREI, LIBEROU o lote n? 03 da guedrs 40, da caugao-
| noticieds na AV-8 desta matr{cula., A primeirs vis do instrumen-
" | to de liberagac ora averbado, perganecera arquivada neste Cartg
| rio, junto ac processo do regis do loteamento "JARDIM PARAI.
S0*, (Microfilmado sod n? 82,373

MARM CRISTINA PEREIRA REND
Escravesle Adtorizada

| D, CR§ 1.605,24 CONTINUA NO VERSO

|
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; agﬂ;;_gizgg en 26 de maio de 1995.

LIB A0_PARCIA. ES CAUCIONADOS. Por instrumento parti-
cuaar de 31 de margo de 1995, a551nado pelo Sr. Prefeito Muni-~
cipal, Thelmo de Almeida Cruz, com firma reconhecida, a MUNICI-
PALIDADE DE JACAREL ou simplesmente PREFEITURA MUNICIPAL DE JA-
CAREL, LIBEROU os lotes a seguir relacionados da CAUCAO noti-~
ciada na AV-3 desta matricula, como segue: QUADRA 59: lotas 08,
06, 07, 05, 09, 10, 11, 23, 24, 25 e 26; QUADRA 60: lotes 0S5,
06, 07, 08B, 09, 24, 25 e 26, e QUADRA 61: lotes 05, 06, 07, 08,
09 @ 10. A primeira via do instrumento de liberag8o ora averba-
do permanecerd arquivada neste Cartéric, junto ao processo do
registro do loteamento "Jardim Paraiso®". (Protocolizado/micro-
filmado scob n& 35.831). ; -

NAMALTON BC OLIVEFTA ANDRANY

W WA M W A R TR G T A ST D VN T VTN A e M L el A T A MR R A SR AU A G G W T AN A NI TR SN SO M THD Tt e A M M SR S S S S S AN R AP W SR W S

AV~12~5,783, em 17 de ‘julho de 1998.

DEBAFPETACOES8. Procede~se a esta averba¢8c para constar que as
quadras n®s. 49 e 50 do !loteamento "JARDIM PARAIS0", que foram
transformadas em AREAS INZTITUCIONAIS8, em virtude de alteragéio
no projete do loteamente, conforme consta da AV-5 desta
matricula, foram desafetadas da classe de bens pfiblicos de uso
comum, para incorporar-se & classe dos bens patrimoniais do
MUNICIPIO DE JACAREI, pessoa juridica de Direito PGblico
Internc, com sede nesta cidade de Jacarei, & Praga dos 3
Poderes, 73, Pago Municipal, CGC/MF n?® 46.694.13%/0001~83, por
férgca da Lei Municipal n2 1,965, de 20/06/1980, aprovada pela
CAMARA MUNICIPAL DE JACAREBI, sancicnada e promulgada pelo Sr.
Prefeito Municipal, tudo conforme consta das AV-1 langadas nas
matriculas nGmeros 45.348 (guadra 4%) e 45.349 (guadra 50), no
dia de hoje. (Protocolizado/microfilmado sob n2 98.222).

(o 4 Chdl
D. Nihil -~ av. "eR-officio". m‘gmm

AV-13-5.783, em 17 de outubro de 2005.

DENOMINACOES DE VIAS PUBLICAS. Cumprindo o disposto no artigo 167, 1,
13, da Lei 6.0156/73 (Lei dos Registros Plblicos), procede-se a esta averbagéo
para constar que as vias publicas do loteamentoc denominado "JARDIM
PARAISO", abaixo relacionadas, receberam as seguintes denominag¢des: =====
RUA 01 - ARMANDO CHIEFF! - Decreto Municipal n® 912, de 10/11/1982, =====
RUA 02 - FIDELE SCHIAMMARELLA - Decr. Mun. n® 912, de 10/11/1982, ====

| RUA 03 - PEDRO RIBEIRO MOREIRA - Decr. Municipal n® 912, de 10/11/1682;

CONTINUA NA FICHA n.-{ o6 }' J
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RUA 04 - PEDRO QUINA DE SIQUEIRA - Decr. Munlmpal n°® 912/1982; s======
RUA 05 - PADRE RAMON ORTIZ - Decreto Municipal n® 812, de 10/11/1982; ==
RUA 06 - PADRE ANDRE LENZ - Decreto Municipal n°® 912, de 10/11/1982; ===
RUA 07 - D. CARLOS CARMELO WASCONCELOS MOTA - Decr. Mun. 912/82,
RUA 08 - JOSE MILICIO DE SOUZA - Decreto Municipal n® 912, de 10/11/1982;
RUA 09 - GLENIO DA SILVA PASSOS JUNIOR - Decr.Mun. 912, de 10/11/1982;
RUA 10 - JOSE FERNANDES PINTO - Decreto Municipal n°® 912, de 10/11/1982;
RUA 11 - DR. AUGUSTO BARTOLOMEU SILVA E OLIVEIRA - Decr. 912/1982,
RUA 12 - MARIA AUGUSTA RIBEIRO DAHER - Decr. Mun. 912, de 10/11/1982,;
RUA 13 - JOAO GONGALVES - Decreto Municipal n® 912, de 10/11/1982; ====
RUA 14 - PEDRO GONGALVES - Decreto Municipal n® 912, de 10/1 111982 ==
RUA 15 - REYNALDO GONGCALVES ACCESSOR - Decr. Mun. n® 912/1982; ==
RUA 16 - DR. NELSON DA COSTA MARRELLI - Decr. Mun. 812/1982; =======
RUA 17 - JOSE ANTONIO GUEDES - Decreto Municipal n° 912, de 10/11/1982;
RUA 18 - CAP. WALTER RODRIGUES DE CAMARGO - Lei Mun. n® 2.310/1985;
RUA 19 - JOAO DE BRITO - Decreto Municipal n® 912, de 10/11/1982; =======
RUA 20 - JOAO RAMOS BORGES DE OL!VEIRA - Decr. Mun. n® 912/1982; ===
RUA 21 - ANA BONOCCH]| - Decreto Municipal n® 912, de 10/11/1982; =======
RUA 22 - SERAFIN Ol DOMENICO - Decreto Municipal n® 812, de 10/11/1982; =
RUA 23 - ARTHUR MAXIMO - Decreto Municipal n® 912, de 10/11/1982; ======
RUA 24 - MARIA AMELIA GONQALVES CASSAL - Decr. Mun. n® 912/1982; =

RUA 26 - ROGELIO SILVA - Decreto Mumcnpal n® 912 de 10/1 1/1982; ======

RUA 27 - DR. ARMANDO AZEVEDO - Decreto Municipa!l n® 912, de 10/11/1982;
RUA 28 - ALFIO COZZUBO - Decreto Municipal n° 912, de 10/11/1982; ======
RUA 29 - GUILHERME FLESSATTI - Decreto Mumcxpal n® 912, de 10/11/1982;=

RUA 33 - MlCHEL SAYEGH - Decreto Municipal n® 912, de 10/11/1982; ======
RUA 34 - PROF. DIRCEU JUNQUEIRA DE SOUZA - Decr. Mun, 912/1982; ====
RUA 35 - HILARIO VILLAR - Decreto Municipal n® 912, de 10/11/1982; ======
RUA 36 - ANTONIO SILVIO CUNHA BUENO - Dec. Mun. n°® 812, de 10/11/1982;
RUA 37 - LYGIA CORTEZ LOPES - Decreto Municipal n°® 912, de 10/11/1982; =
RUA 38 - BENEDITO GOMES CRUZ COSTA - Decr. Mun. n® 912/1882; ======

RUA 40 - JOSE JORDAO MERCADANTE - Decr. Mun. n® 912, de 10/11/1982; =

CONTINUS NO VERSO

RUA 39 - MONTEVIDEO ZONZINI - Decreto Municipal n® 912, de 10/11/1982; ==

)
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RUA 41 - AMAZILLI RAMOS DE AZEVEDO - Decr. Mun. n® 912, de 10/11/1982;
RUA 42 - PADRE BENTO DIAS PACHECO - Decr. Mun. n° 950, de 21/12/1982;

RUA 44 - ARMINDA OTTON! DE ALMEIDA ROSSI - Decr. Mun. n® 950/1982; ==
RUA 45 - EXPEDICIONARIO DOMINGOS iTALO BRUNO - Decr. Mun. 950/82, =
RUA 46 - EXPEDICIONARIO JOAQUIM ANTONIO NUNES - Decr. Mun. 950/82;

RUA 47 - EXPEDICIONARIO OSCAR PALMEIRA DE ABREU - Decr. 950/82; ==
RUA 48 - EXPEDICIONARIO HEITOR ARMANDO BAGATTINI - Decr. 950/1982;
RUA 49 - EXPEDICIONARIO OSMANIO RIBEIRO ALVES - Decr. Mun. 950/82;

RUA 50 - EXPEDICIONARIO PAULO AFONSO DE SIQUEIRA - Decr. n® 950/82;
RUA 51 - LOURENGG NOGUEIRA - Decreto Municipal n°® 850, de 21/12/1982;==

L ERE

HAMILTON DE OLIVEIRA ANDRADE
D. Nihil - AV. "ex officio" OFICIAL SUBSTITUTO

ey -~

AV-14-5.783, em 29 de agosto de 2007,
DESAFETACAQ. Procede-se a asta averbaglo para constar que PARTE DO
TERRENO designado no projeto do loteamento “JARDIM PARAISO” como
“SISTEMA DE RECREIO - AREA VERDE N° 39", localizada entre as RUAS
JOAO DE BRITO, HILARIO VILLAR, LDURENCO NOGUEIRA e uma VIELA
SANITARIA, parte esta com a érea de 10.115,77 m?, foi desafetada da classe
de bens plblicos de usc comum, para incorporar-se a classe dos bens de uso
especial do MUNICIPIO DE JACAREI, pessoz juridica de Direito Publico Interno,
com sede nesta cidade de Jacarei, na Praga dos 3 Poderes, 73, Pago Municipal,
CNPJ/MF n° 46.694 139/0001-83, por forga da Lei Municipal n® 5.068, de
13/07/2007, aprovada pela CAMARA MUNICIPAL DE JACAREI, sancionada e
promulgada pelo Sr. Prefeito Municipal, tudo conforme consta da AV-1 langada
na matricula namero 61.552, no dia de hoje. (Protocolizado/microfilmado sob n®
141.172).

D. Nihil - av. "ex officio”.

e A D A Y _—

AV-158-5.783, em 04 de maio de 2015.

Alteraclio do Endereco da Sede. Procede-se a esta averbagdo pare constar
que a proprietaria Paraiso Jacarel Empreendimentos Imobiliérios Ltda. teve
a sua sede social transferida para 2 Rua Franz de Castro Holzwarth, n° 103, 3°
andar, sala 323, Jardim Pereira do Amparo, conforme consulta publica feita

CONTINUA N EICHA N°{ ey \
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(- cuaéussca«;io: DISTRITO, MUNICIPIO E COMARCA DE JACAREI
por este Cartério ao Cadastro Nacional da Pessoa Juridica da Secretaria da

Receita Federal e 3 JUCESP -~ Junta Comercial do Estado de S30 Paulo, NIRE
35201146516, registro da alteragio n® 143.235/09-6, sessfio de 28/05/2009.
{Protocolizadc em 15/04/2015, digitalizade e microfiimado sob n® 210.883).

SR~ Y Oz
Gabriela Simbed MgTaes mm%ﬁ&

1D. R$ 21,81 Escrevente Autorizada Escrevente Aulorizada

\ . CONTINUANOVERSO ./
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CIRCUNSCRICAD: DISTRITO, MUNICIPIO E CUMARCA DE JACAREL : -

CENTIFICAGRAO DO ImoveL: Um terreno situado com frente para @ VUarian-
' te Lucas Nogusira Garcez, lado par, gntre os nfs. 970 ¢ 1000,ten
?do trints metros de frente, bam como @ mesma metragem para a E8«-
' trada Velha de Igarata, confrontando de um lade com o imdvel a-
teibuido B Meris Celeste Pass ds Barros, fOums extensdo de cante
g vints o oito metros e dezx centimetros, de outro ledo com her--
deiros de Luiz da Aradjo Maximo {anteriormente virg{lio Pruddne=
cig), numa extensao de cento e vinte e oito metros e vinte centé
metros, encerrando uma Area total de 3.865,50 metros quadrados.
Idantificacde cadastrals- P-000.182,057/2 , na P. M, de Jacare{.
propriotirias DISPENSARIO NOSSA SENHORA DAS GRAGAS, com sede em
jJacaref, CGC/MF n® 51,628.865/0001-38.
Reqistro anterlprs transcrigio n? 27.043, fls. 10, L® 3-v, déste

i Cartdrio, - ‘WO
¢ ofjcialq= - .
- Edson de Jlive Andrade & ///

D.,Cr$ 1.254-veC, 28174-R1,
R-1=72.318 - pDatat 11 de Dezembro de 1,584,

poagAD: Por escritura de dosgdo de 20 de Novembro de 1,984, la-
i yrada no 19 Cartorio de Natas da Comarca de jacarefl, L® 319,Ffls.
143, = prnprietéria, supra identificada, doou © imovel objeto ~--
degta matricula, pelo valor sstimativo de Cr¥ 16.600.000,00 ( de
ses80is milhBas o ssiscentos mil cruzeiros ), 3 CRUZADA DE ASSIS
TEnCIA OF 3ACAREf, com sede em Jecare{~sp,, inscrita no LGC/MF -
sob n% 50,482,777/0001-08,

0 Dficlal:=

- EOs0n
D.Cr$ 168,308~rec, 2B174-RI,

8 glivelra nndraﬂgr-//f .

AV=2-22,318, em 19 de janeiro de 2000.
CONSTRUCAG. A CRUZADA DE ASSISTENCIA DE JACAREL, acima identi-

ficaeda, represcentada por sou Presidente, requereu esta averba- l
CONTIMUA NG VERSD s mmror s’

Pigina : 0001/0003 Z
Certiddo na oitima pagina |
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~ - A verio g COMNTINUACAD e —— .
gao para constar gue no terreno desta matricula foi edificado
um prédio. que receheu o numere 990 da AVENIDA LUCAS NOGUEIRA
GARCEZ (denominagao atribuida pela Lei Estadual ne 7.98%/92),
contendo a area construida de 569,60 metros quadrados, confor
me ‘HABITE-SE expedido em 03/03/1999, processc nf 1617/99, pe-
la Prefeitura Municipal de Jacarei, e CND ~ CERTIDAO NEGATIVA
DE DEBITOC. n® 020951999-21638001, expedida.em 16/12/1999, pelo
INSTITUTC NACIONAL DO SEGURO SOCIAL, comprovande a quitacao -

previdenciaria devide pela execucao das obras de construgidoc -

civil. A reﬁuarenta estimou o valor da céustruqio. meramente
para os efeitos fiscais, em RS 20.000,00,. (Protocolizado/mi-
crofilmado =o0b

p., RS 118, 37. | QFIAL

AV-3-.22,318, em 19 de janeiro de 2000.

CADASTRO FISCAL. ?raceda-ge a esta averbagdo para tonstar que
@ numero da inscrigAo imobiliaria na Prefeitura Municipal lo-
cal do imovel desta matricula, foi alterado para 332&2.65.?6.
0298,00.000, conforme consignado mo "habite-se? apresentade ,

D. RS nihil. AV, "ex-~officio™.

| Pedido N_ 251773

R4-22.318,-em 12 de setembro de 2017.
Doagiio. Por escritura de doagao de 17 de agosto de 2017, lavrada

no Cartorio do 12 Tabeliao de Notas desta Comarca de Jacare{-SP,
L2 872, paginas 379/382, a proprietdria Cruzada de Assistencie -
de Jacarei - CAJ, jé ifentificada, dopuy d imovel desta matr{culs,
a t{tule gratuito e pelo valor estimativo de R$ 794.877,59 (sete
centos e noventa e quatro mil, olitocentos ¢ setenta e sgte reais
e cinguenta e nove centavos), & Mitra Diccesana de Sao Jose dos

Campos, também denominada Curia Diocesana de Sdo José dos Campos

CONTINUA HA TICHA No

4

| Pagina : 0002/0003 !
| Certiddo na fitima pagina |



2. Oficial de Registro de Imoveis

i

r,’; 3
e
My

Comarca de Jacarei - SP

REGISTRD OF muvas 0A CHARCA OF JACARE( - 5P

N
N

O MATRICLLA ficeA | . JACAREI - 5P _ ! : .
— LIVRO N® 2 REGISTRO GERAL T [ i o
|22.318_ | 02 2 | setembro 2017 | |3 §
L o
. S [ — A {

| ANVERSO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA DA | MES | aNO ) L

CODJGO it MS 5

- — = . — e e et e 1 — . —

- b
: \.WibUN‘«LP C,AO DISTAITO, MUNICIPIO E LOMAF{CA OE JACAREI
‘ou Bispado de Sao José dos Campos, ou Pardquias ou Fabricas da igreja |
' Matriz ou Capelas de Bairros, com sede na cidade de S&o José dos Campos-
l SP, na Praga Monsenhor Ascanio Branddo, 01, Bairro Séo Dimas, inscrita no |
| CNPJ/MF sob n® 50.461.540/0001-40. (Protocohzado em 23/08/2017, digitalizado
J e microfiimado sob n® 235.010).
1 N
1
j‘ Q—;:%;Q Afﬂeé. Tan
| Sabricia Simé foraes Uanesqa Quearoz Rezs
i D R$ 2.976,89 Escrevente Autorizada Escrevente Autorizada
e o
OFICIAL D ISTROQ RE 1h OVEIS DE JACAREI - SP - CERTIDAO DE PROPRIEDADE, ONUS E ALIENAGOES.
CERTIFICE que pré.sente reppdutio esta conforme o original e Tot extraida de acordo com paragrafo 1° do artigo 18 da Let
6.015/73 (Lei dos|Regidtras Pybll mais havendo a certificar, além dog atos langados na matricula, inclusive com referéncia
a onus reals, alienagdes e is fes de agoes reals e/ou pessoais Teipersecutdrias. O referido ¢ verdade e dou fé.
Jacarei-SP. 14 de Setém 1:02:25h.
Escrevente - REINALDO DE MORAES ROCHA
Ag Qficial: RS 29,93, Ao Esiado: ;{\S‘Mt\so Ipesp: RS 5,82, Reg.Civil: R$ 1,58, Trib.Justiga: R$ 2,05, Ministério Pablico R$ 1.44,
Imposto Municipio® RS 1,49 - TOTAL: RS 50,82 [Sefos ¢ contribwgdes recothidos por verba}
i
i
i
o
d
(&P
! o
3 o
J ¥
i
=
! <
| @
: (4]
i <t
E —
i hanl
i e
j =
\ , e I CONTINDANGVERASO .7

PBedido N, 251779
Pagina ; 0003/0003
Cemdao a4 ditima a paging

Para lavratura de escrituras esta certiddo & valida por 30 dias [NSCQUSP, XV, 12, ™) fIHIEEILHFH D G
Pedido M. 251779 Cédigo de controle de certidio @ FRITTHR0I70G1

Ruae XV de Nowembro, 269 - Cenora - Jacared - SP - CRP 123270060 - Tel
strer wwwecartoriojacarci.com br - Fomail: criajac@biphostcont.

”‘. 349523344

Lt

i1
i
7
1923




v
Y

_F

o,

%

Y1

Y

\ bap,

Oficial de Registro de Imdvei

Comarca de Jacarei - SP

REGISTRD Ot iMOVEIS OR COMARCA OF JACARE( - S.P

o
RE
MATRICtLA | FICHA JACAREI — 5P o3
1 LIVRONSZ REGISTRO GERAL 3
.89.756 | 03 201 setembro| 2017| (&
_ANVERSO | CONSELHO NACIONAL DE JUSTIGA (_DIA nES AND L.t
CODIGD 11.449-8

[ CIRCUNSCRIGAG: DISTRITO, MUNICIPIO € COMARCA DE JACAREI

Um terrenc urbano contendo a érea de 282,972 m?*, designado como Area “B”,
localizado na confluéncia da Avenida Walter Disney com a Avenida Papa Jodo
XX, integrantes do loteamento denominado “Conjunto Habitacional Sio
Benedito”, que assim se descreve: inicia-se no ponto “IB", localizado na divisa
com a Area A (matricuia n® 89.755), deste segue até o ponto "J”, com azimute de
249°03'50" e disténcia de 14,960 metros, confrentando com o alinhamento par
da Avenida PapaJolio XXIli; deste deflete & esquerda e segue até o ponto "K”,
acompanhando © arco de circunferéncia resuitante da confluéncia da Avenida
Papa Jodo XXIli com a Avenida Walter Disney, com &angulo central de
68°23'10", raio de 13,706 em arco de 16,640 metros; deste deflete & esquerda o
segue até o ponto "L, com azimute de 87°57'47" e distancia de 22,870 metros,
confrontando com o Centro Comercial (matricula n® 35.545);- deste deflele a
esquerda e segue até o pontc “I1B*, inicial, com azimute de 335°57'47" e distancia
de 13.433 metros, confrontando com a Area A, encerrando a area de 282,972
metros quadrados.

Cadastro: Inscricdc imobiliaria n° 44132-31.84-0032-00-000, no Cadastro Fiscal
do Municipio.

Proprietaria: Mitra Diocesana de S0 José dos Campos, também denominada
Cdria Diocesana de Sdo José dos Campos ou Bispado de Sio José dos
Campos, ou Pardquias ou Fabricas da lgreja Matriz ou Capelas de Bairros,
com sede na cidade de Sdo José dos Campos-SP, na Praga Monsenhor Ascanio
Brandao, n° 01, Jardim S&c Dimas, inscrita no CNPJ/MF sob nomero
50.461.540/0001-40.

Registro Anterior: Registro n® 2 na matricula n® 44.762, em 18/06/2017, deste
Cartério, em area maior. . .
G ook (e g, Clitivox oot 4
Sabriela Simbe ags Vanessa Queiroz ¢o} Reis
Escreverite Autorizada Escrevente Autorizada

AV-1.89.756, em 20 de setembro de 2017.

Abertura de Matricula. A requerimento da proprielédria, supra nomeada e
identificada, por seu representanie, com fundamento no item 54, letra "¢",
Capitulo XX, do Provimento CG n® 58/89 {Normas de Servigo da Corregedoria

Geral da Justiga do Estado de S8o Paulo), foram abertas trés matriculas para os
— CONTINUA NO VERSO
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trés imodveis resultantes do “projeto de desdobro” a que se refere a AV-3-
44.762, tendo sido descerradas esta matricula nimero 89.756 e as matriculas

nameros B89.755 e 89.757. (Protocolizado em 23/08/2017, digitalizado e
microfilmado sob n® 235.004).
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MEMORIAL DESCRITIVO DA AREA A

PROPRIEDADE: Av. DR VITOR LAMANA (AVENIDA A) - CAPELA SANTA CLARA
PROPRIETARIO Mitra Diocesana De Sao José dos Campos

MUNICIPIO E COMARCA: Jacarei - SP.

AREA: 794,699 m’ -

INSCRICAO IMOBILIARIA: 441143441 0304.00.000

Descrigao Perimétrica

Inicia-se a descricdo no ponto A1, divisa com a area do Sistema de Lazer e
4 vinte e nove metros e sessenta e cinco centimetros (29,65 m) do ponto A
localizado na intersecdo da Avenida A com o prolongamento do eixo da Rua 15,
localizado no limite da area reservada para Sistema de Lazer, com frente para a
Avenida A; dai segue divisando com a Area B sucessivamente numa distancia de
frinta @ um metros e quinze centimetros (31,156 m), até o ponto A2; deste ponto
deflete a esquerda, numa distdncia de quatro metros e sessenta e cinco
centimetros (4,65 m), até o ponto A3; deste ponto deflete a direita numa distancia
de vinte e quatro metros e sessenta centimetros (24,60 m) até o ponto A4, deste
ponto deflete a direita numa distancia de doze metros e oito centimetros (12,08 m)
até o ponto A5; deste ponto deflete a esquerda numa distancia de cinco metros e
quarenta e sete centimetros (5,47 m) até o ponto A6, deste ponto deflete a direita
numa distancia de oito metros e noventa e seis centimetros (8,96 m} até o ponio
A7. deste ponto deflete a direita numa distancia de vinte e trés metros € oitenta e
seis centimetros (23.86 m) até o ponto A8, deste ponto deflete a esquerda numa
distancia de nove metros e sessenta e trés centimetros (9,63 m) até o ponto C:
deste ponto deflete a esquerda numa distancia de setenta e seis metros (76,00 m),
confrontando com o carrego, até o ponto B; deste ponto deflete a esquerda numa
distancia de trinta e cinco metros e trinta e cinco centimetros (35,35 m),

confrontando com o Sistema de Lazer, até o ponto Al onde se iniciou esta




descricdo, encerrando uma area de aproximadamente 794,699 m? (setecentos e

noventa e quatro e seiscentos e noventa e nove metros quadrados).

NOTA: A (AREA A) SERA OBRIGATORIAMENTE ANEXADA A MATRICULA
N° 9.997 DA PREFEITURA.

Jacaref, 24 de jutho de 2017

Edinaldo da Silva Goulart
Arquiteto — RN.: A34836-8



PREFEITURA DE JACAREI
Secretaria de Planejamento
Diretoria de Licenga Urbanistica

CERTIDAO DE DESDOBRO

Certidao n.”: 084/2017/DLU/SEPLAN
Interessade: Mitra Diocesana de Sdo José dos Campos
Processo n.": 011272/2016

A PREFEITURA MUNICIPAL DE JACAREI, através da Diretoria de
Licenga Urbanistica - SEPLAN, certifica atendendo ac expediente em epigrate, para o
tfim de instruir requerimento de averbacio de desdobro junto a Serventia de Registro
de Imoveis desta Comarca de Jacarei, em virtude de ndo haver restri¢io decorrente da
Lei Municipal n.° 5867/2014 (Lei de Uso, Ocupagiio ¢ Urbanizagio do Solo}, que o
imovel descrite na matricula 24.602 cadastrado através da Inscrigdo Imobilidna n®
44114.34.41.0304.00.000, foi desdobrado em duas partes, PT-A DO SISTEMA DE
LAZER na inscrigdo imobiliaria n.” 44114.34.41.0305.00.000, PT-B DO SISTEMA DE
LLAZER na Inscrigio Imobilidria n.° 44114.34.41.0304.00.000.

E por ser verdade firmo a presente.

Jacarei. 12 de setembro de 2017.
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Arqt.” Samuel Alves L. Gongalves
Diretor de Licenga Urbanistica



