Prefeitura de Jacarei
Gabinete do Prefeito

Oficio n° 505/2019 — GP

Jacarei, 04 de novembro de 2019.
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A Vossa Exceléncia o Senhor PROTOCOLO N 1 AY TIPO: — |

Presidente Abner Rodrigues de Moraes Rosa parald)10 14 A%N@FD\ [}
! S

Gabinete do Presidente da Camara Municipal de Jacarei CAMARA MUNICIFAL DE JACAREI |

Assunto: Pedido de Informagao n° 205/2019

Excelentissimo Senhor Presidente:

Em atendimento ao Oficio n. 102/2019-CMP, dessa Casa Legislativa, datado
de 31 de outubro de 2019, recebido nesta Prefeitura no dia 1° de novembro de 2019,
referente ao Pedido de Informagdes n.° 205/19, de autoria do vereador Luis Flavio

(Flavinho) venho prestar as seguintes informacgées:

1. Conforme informado pela Secretaria de Administragao e Recursos Humanos,
devido a questdes técnicas, operacionais e também no interesse da populagéo, optou-se pela
transferéncia de outros equipamentos da Administracdo Publica para o prédio em questio
como o Gabinete da Secretaria de Seguranga e de Defesa do Cidaddo, Fiscalizacdo de

Posturas e o posto de atendimento do SEBRAE.

2. Os valores mensais pagos a titulo de aluguel sdo os seguintes:

) JEC - Juizado Especial Civil: R$ 8.487,18 (oito mil, quatrocentos e oitenta
e sete reais e dezoito centavos).

[ ISSQN - Imposto sobre servigo de qualquer natureza: R$ 5.589,94 (cinco
mil, quinhentos e oitenta e nove reais e noventa e quatro centavos).

® Cartério Eleitoral - Zona 62: R$ 5.050,65 (cinco mil e cinquenta reais e

sessenta e cinco centavos).

Praga dos Trés Poderes, 73 -2° andar- Centro - Jacarei-SP
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o Cartorio Eleitoral - Zona 396: R$ 2.385,66 (dois mil, trezentos e oitenta e

cinco reais e sessenta e seis centavos).
3. A Secretaria de Assisténcia Social verificou que o espagco nao comportaria o
PAT - Posto de Atendimento ao trabalhador, que necessita de salas para processo seletivo e

sala para o Banco do Povo.

4. Nao. A Secretaria de Assisténcia Social ira instalar um equipamento publico

no local até o primeiro semestre de 2020.
5. Sera ocupado pela SMOB - Secretaria de Mobilidade Urbana.

6. As obras de manuteng¢ao, como pintura, parte elétrica foram realizadas pelo

proprietario do imovel.
7. Prejudicado.
8. Foi utilizado o mobiliario dos proprios equipamentos.

9. Foram gastos R$ 478.884,17 (quatrocentos e setenta e oito mil, oitocentos e

oitenta e quatro reias e dezessete centavos).
10. Segue em anexo.

Respeitosamente,

\@L& JOSE DE SANTANA

Prefeito do Munjcipio de Jacarei

CELSO FLORENCIO DE SOUZA

Secratarig de Governo

Praga dos Trés Poderes, 73 -2° andar- Centro - Jacarei-SP
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Municipio de Jacarei
Procuradoria Geral do Municipio

CONTRATO N° 7.001.00/2018

Expediente n° 03/2018 ATL
Dispensa (Art. 24, inciso X, Lei 8666/93)

CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL
QUE ENTRE S| CELEBRAM O
MUNICIPIO DE JACARElI E OS SRS.
MAS: - ADMINISTRACAO DE BENS
PROPRIOS E PARTICIPAGCOES LTDA. e
BEATRIZ MARIA LEAO DE CARVALHO.

Por este instrumento contratual, de um lade o MUNICIPIO DE JACAREI, pessoa
juridica de direito publico interno, inscrito no CNPJ/MF sob n® 46.694,139/0001-83,
sediado ha Praca dos Trés Poderes, 73, Centro, Jacarei, SP, CEP 12.327-170,
neste ato representado pelo Prefeito do Municipio, Sr. IZAIAS JOSE DE SANTANA,
e por forga do Decreto Municipal n® 01/2017, gestor da contratacéo, Sr. CARLOS
FELIPE SEPINHO APPARECIDO, brasileiro, solteiro, RG: 43.500.465-7, CPF:
229,835.448-00, Secretario de Administracdo e Recursos Humanos, doravante
simplesmente denominado LOCATARIO, e de outro lado os srs. MAS - &
ADMINISTRAGAO DE BENS PROPRIOS E PARTICIPAGOES LTDA., pessoa
juridica de direito privado, devidamente inscrita no CNPJ sob n° 28.948.176/0001-99
e InscricBo Municipal n° 62403, estabelecida na Rua Washington Luiz, n°® 196 — apt®
72 —7° andar, centro, nesta cidade de Jacarel/SP —~ CEP: 12.308-620, ne‘stéqtq por C\j
seus representantes legais Marcelo José Ledo de Carvalho, brasileiro, divorgiady,
engenheiro, portador do RG: 15.372.006-2 SSP/SP e Shaula Maria Leéoul,‘ ]
Carvalho, brasileira, divorciada, advogada, portadora do RG: 15.372.065 SSP/SP,‘E\].
BEATRIZ MARIA LEAO DE CARVALHO, brasileira, solteira, comerciante, portadora

da cédula de identidade RG n® 15.372.064-5- SSP/SP e do CPF/MF 062.434.648-06, \
residente e domiciliada & Rua Thomas Morus, n® 39, Jardim Coleginho, na cidade de

Jacarei/lSP —~ CEP:. 12.310-720, doravante denominados simplesmente,

‘Praga dos Trés Poderes, 78, Ceritro, Jacaref, SP - CEP 12,327-170 - Fone (12)3955-9105 / Fax {12)3955-
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Municipio de Jacarei
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confrontava com o "Clube de Alfredo Schurig", na extenséo de sessenta e hove
metros e cinquenta centimetros;, do lado esquerdo confronta com o terreno
designado como AREA "A" (matricula n® 39.824), de propriedade de José Alberto
Teixeira e Ernani Marcondes Filho, na extensio de sessenta e trés metros,
quarenta e quatro centimetros e dois milimetros; nos fundos confronta com
propriedade de Piazza Hotel € Restaurante Ltda. (matricula no 1.949), na extenséo
de vinte e dois metros, encerrando a area de 2.007,27 m? (dois mil, sete metros e
vinte e sete decimetros quadrados). R-7-42.744 de 05/11/2015, Registro de
Iméveis da Comarca de Jacaref SP.

Cadastro Municipal: 44131-61-62-0358-00000.

- UM terreno constituido pelos lotes ns. 09 e 10 de quadra “A”, do loteamento
denominado “JARDIM LEONIDIA”, com frente para a Rua Batista Scavone, ande
mede conjuntamente vinte e cinco metros; da frente aos fundos, do lado esquerdo
de quem da Rua Batista Scavone olhe para o terreno, mede vinte e nove metros e
divide com Irmaos Del Guerra S/A; do lado direito mede vinte e seis metros e
cinquenta centimetros e divide com a Rua Leonor Dias, e nos fundos divide com
Romeu Bonochi onde mede vinte e quatro metros e vinte centimetros, encerrando a
area de 686,00 metros quadrados, mais ou menos R-5-40.085 de 05/11/2015,
Registro de Imoveis da Comarca de Jacarei SP.

Cadastro Municipal: 44131.61.62.0094.00000.
- UM terreno sito a Praga dos Trés Poderes, antiga Praga Santos Dumont, medido

de frente para a referida praga trinta metros; do lado esquerdo, de quem da praga - s
olha para o terreno, confronta com propriedade de sucessores do Clube Alfredo (U: by
Schuring, na extensio de trinta metros; do lado direito confronta com propriedade do "
Brito Hotel e Restaurante Litda., anteriormente Adauto Pereira de Brito, na extensao
de trinta metros, e pelos fundos confronta também com propriedade do Brito Hotel &
Restaurante LTDA., anteriormente propriedade de Adauto Pereira de Brito, ina
extensado de trinta metros, encerrando Lima area de 900,00 m? R- 10.842 Registrp
de Iméveis da Comarca de Jacaref SP. '
_Cadastro Municipal: n® 441316162015300000.

1.2. A locagéio, objeto deste contrato, tem por objetivo a instalagéo e funcionamento
de diversos setores da administragio. municipal e, eventualmente, outros ¢érgdos
publicos.

CLAUSULA SEGUNDA
PREGO E REAJUSTE Gé

Praga dos Trés Poderes, 73, Centro, Jacarei, SP-- CEP 12, 327-170 - Fong (12)3955-9105 / Fax (12)395\9034
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Municipio de Jacarei
Procuradoria Geral do Municipio

(décimo oitavo) DFS (Dia Fora a Semana), do més subsequente ao vencido,
respeitando a proporcionalidade conforme abaixo:

- 69,30% serao pagos & empresa MAS - ADMINISTRAGAO DE BENS PROPRIOS
E PARTICIPAGCOES LTDA. através de depésitos bancdrios junto ao Banco
Santander S.A., agéncia: 0190, conta corrente n° 0130037897,

- 30,70% serdo pagos 4 BEATRIZ MARIA LEAO DE CARVALHO, através de
depésitos bancarios junto ao Banco Santander S.A., agéncia: 0190, conta corrente
n° 01033051-9.

3.3. O atraso no pagamento sujeitarda o LOCATARIO a@o pagamento de juros
moratérios & fragao de 0,033% ao dia, sem prejuizo.do disposto no art. 78 Inciso XV
da Lei n° 8.666/93. '

CLAUSULA QUARTA
DOTAGAO ORGAMENTARIA

O valor referente as despesas decorrentes da execugéo deste contrato esta
consignado nas dotagdes orcamentirias n° 04.122.0007.2.230 Pessoa Fisica,
Ficha 1107, 04.122.0007.2.230 Pessoa Juridica, Ficha 1108, j@ devidamente ’ﬁ

empenhado proporcionalmente ao presente exercicio, conforme notas de empenho Q{ .

<.

n° 01278 e n® 01282, emitidas em 26/01/2018.

CLAUSULA QUINTA
DESPESAS EXTRA-CONTRATUAIS

energia elétrica, agua, esgoto, manutengdo das instalagdes elétricas e hidraulic
correréio por conta do LOCATARIO. \&\
\\_; 3

5.2. Nos termos do artigo 22, inciso VIII, da Lei 8.245/91, fica consignado que os
valores. devidos a titulo de impostos e taxas s&o de responsabilidade exclusiva dog
LOCADORES. ‘

CLAUSULA SEXTA
OBRIGA(}()ES GERAIS g} Qg\/
Praga dos Trés Poderes, 73, Centro, Jacaref, SP - CEP 12,327-170-- Fone (12)3955-9105 / Fax (1%3955 9034 (/
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Municipio de Jacarei
Procuradoria Geral do Municipio

6.2.1. a apuragéo retro citada néo implica na manuten¢io do contrato, eximindo o
LOCATARIO de-eventual pagamento de aluguéis apos a entrega das chaves;

6.2.2. ficam desde ja os LOCADORES cientes que diante de eventual recusa no
recebimento do imovel, providenciara o LOCATARIO o ajuizamento da competente
agao de consignacgdo de chaves.

6.3. Em hipdtese alguma os LOCADORES poderdo ser responsabilizados por
qualquer tipo de furto ou roubo gue eventualmente venha a ocorrer dentro da area
locada.

CLAUSULA SETIMA
BENFEITORIAS ¢ ACESSOES

Toda e qualquer benfeitoria, autorizada pelos LOCADORES, ficara fazendo parte
integrante do imobvel, respeitando-se as disposigdes abaixo:

7.1. Benfeitorias Necessdarias. Caso se faga necessario, sera de
responsabilidade da Locadora a realizagdo das obras e reparos estruturais no {
Imbvel, assim considerados como as benfeitorias necessarias, consistindo. em t
(i) quaisquer obras ou reparos relativos & estrutura integral do Imével, com
vistas a repor ou manter a seguranga, solidez e condi¢cées de habitabilidade
do Imoével; (iiy quaisquer obras ou reparos exigidos por lei, decreto, instrugéo
ou qualquer outra forma de regulamentagéo, para projetos de incéndio; ou
(iii) quaisquer obras ou reparos exigidos para possibilitar 0 acesso de idosos |
e de portadores de necessidades especiais ao Imobvel, qué decorram de lei

efou venham a ser exigidos por quaisquer autoridades governamentlals
Podera os LOCADORES autorizar ao LOCATARIO realizarem benfeitofi
necessarias, que deverd ser devidamente orgadas e autorizadas p
eventual dedugao do valor locaticio.

7.2, Benfeltonas Uteis e Voluptuanas Caso o Locatano deseje reahza' \

sua vez, 0s Locadores- n&o poderdo negar a re_alizagéo das benfeitorias Uteis i
de maneira imotivada, ou seja, eventual negativa dos Locadores para que o S\
Locatério realize benfeitorias Uteis. deverd ser baseada em critérios técnicos e
legais, sendo que eventuais modificagdes ha Imoével deveréo respeitar
projetos aprovados, incluinde-se as partes estrutural, hidraulica e elétrlc

/

Praga dos Trés Poderes, 73, Centro, Jacarel, SP - CEP 12.327-170 - Fone (12)3955-9105 / Fax (12)395%- 034 E/
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Municipio de Jacarei
Procuradoria Geral do Municipio

CLAUSULA NONA
FORO

9.1. Para dirimir quaisquer questdes que decorram direta e indiretamente deste
contrato, fica eleito 0 Foro da Comarca de Jacarel, SP, com rentlncia expressa de
qualquer outro, por mais privilegiado que seja..

E assim, por gstarem de pleno acerdo com as clausulas, termos e condigbes supra,
assinam o presente instrumento em 3 (trés) vias de igual teor e forma, na presenga
das testemunhas infra-assinado.

Jacarei, 26 de Janeiro de 2018.

LOCATARIO
MUNICIPIO DE JACAREI

o

BN !/ ) o
= (:‘\ Mﬂa)ﬁ*‘**"’ - n(:éf'""f-‘: R
S 1ZAIAS JOSE DE SANTANA
Prefeito do Municipio

CARLOS FELIPE SEPINHO
cretario de Administragdo e Recursos Humanos

ADN. DE BENS PROPRIOS E PARTICIP
“. (representante)

. f:a\l |
o “Ség/mwmo |

/ 4

BE'AT\I%!Z' MARI ,:\'LEAO DE CARVALHO
( N P |
TESTEMUNHAS) 177 A
EM g:};gxa,xcﬁsg\f:}(f{ e P /ﬁﬁwf‘; {},'Oy /
Leandro Ramos Barbosa Bl T St 2GS GO Ferg s iR PSS

———— ——Matricta 2 7:046—PEM
Praga dos Trés Poderes, 73, Centro, Jacarel, SP - CEP 12.327-170 - Fone (12)3955-8105 / Fax (12)3955-9034
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Municipio de Jacarei
Procuradoria Geral do Municipio

Nome: Carlos Felipe Sepinho Apparecido

Cargo retarlg dmlmstraqao e Recursos Humanos

cPF: gt 10 RG: D045 -3
Data de Nascimento: C? I{ M s

Endereco residencial completo: {3 YO Lood 94*
E-mail mstutucnonal ('f&\'ff‘) o WM»@ ER S S, (‘”w ke
E-mail pessoal: \” me 0 @ WolmaMccen

Telefone(s):

Assinatura: / /
e

Responsaveis que assinaram o ajuste;

Pelo LOCATARIO:
Nome: Carlos Felipe Sepinho Apparecido
Cargo: Secretario (de Administracdo e Recursos Humanoz
CPE: 3 855 SN, O RG: A2 50 SES -
Data de Nascimento: 05 /01 5
Enderego residencial completo: Kr‘}“ﬁ“ﬁ ¢ Foura .P}[J‘
E-mail institucional _ {005 . <800 © acaiwi L QC“‘»‘ e
E-mail pessoal: i (m‘&t’ *’"’ﬂ;@‘iwm\\(&“m
Telefone(s):
Assinatura: s
7

Nome: |zajias José de Santana
Cargo: Prefe;to Munlcxgal
CPF: (:\)Qi Wt G S
Data de Nascimento: 1< /OX /A 66 (i
Enderego residencial completo: KA O (e f’\sf“& el . 3“’&@ f}“""k}“" \\
E-mail institucional (.\r:wu??“( B GeSe . LS ‘€>‘~‘ b’

: e e o e N
E-mail pessoal 12 ias - Santinh @ pcpeel s bt BE
Telefone(s):_(12) 34955 %I}LM —

\‘4’-‘“,. X 0, v R 3
Assinatura: o R ”,)Aw S

RG: Scf} (‘ﬁ% GO& -5 & ~§'( 0

Pelos LOCADORES:

Nome: Beatriz Maria Le&o de Carvalho
Cargo:
CPF: 062.434.648-06 RG: 15.372.064-5-SSP/SP

Data de Nascimento: 08 / 05/ 1968

Enderego residencial completo. Rua Thomas Morus, n° 39 — Jd. Coleginho — Jacarei/SP 4
E-mall institucional: piazzahoteljacarei@gmail.com Q@ ,U/ K}fb/

E-mail pessoal. beatrizmicarvalho@gmail.com

g

Praga dos Trés Poderes, 73, Cenfro, Jacarel, $P —:CEP 12:327-170 - Fone (12)3955 <9405 1 Fax {12)395§-9034
http:/lwww.jacarei.sp.gov.br 3




CORRETORA DE IMOVEIS

LPT: 1019 - LAUDO TECNICO DE AVALIAGCAO

OBIJETIVO DA AVALIACRO - LOCAGAO

E a determinagiio do valor de mercado com base em pesquisas no
mercado imobilidrio da regido geoecondmica do imével avaliando, apresentando como
conclusdo a convicgdo do mercado ap6s trataniento de dados.

Este Laudo é para efeitos de locagdo dos imdveis sito a Praga dos Trés
Poderes / Avenida Major Acdcio Ferreira, n? 432 — Centro — Jacaref — SP — de
propriedade .de: Beatriz Maria Ledo de Carvalho, Marcelo José Ledo de Carvalho e
Shaula Maria Ledo de Carvalho, considerando Laudo de Avaliagdo anteriormente
elaborado para valoragdo da propriedade visando eventual alienacdo dos bens.

Os imdveis estdo localizados na Regido Urbana de Jacarei, sendo a sua
via principal a Praga dos Trés Poderes. A via é completada por imdveis residenciais e
comerciais, tipo casas e edificios. O bairro possui infraestrutura e é servido pelos
seguintes melhoramentos Urbanos: energia elétrica, iluminagdo publica, redes de
telefonia, redes de internet, coleta de lixo, rede de abastecimento de dgua, vias
asfaltadas pavimentadas. .

A Lei de zoneamento, que regula o uso e a ocupagdo do solo, classifica o
local como Zona Especial Central, onde sdo permitidos todos os usos e ocupagdes.

DETERMINAGAO DO VALOR DE MERCADO

Terreno 5.687,02 m?

Area construida

4.019,00 m?

Bloco A : Pavimento Térreo =1.233,90 m?
Pavimento 1,2,3,4 = 1.430,36 m?
Total =2.664,26

& E-MAIL: smiori33@gmail.com 73 SITE:WWW.mioricorretora.com.br
11 99126.6863 L 11 e8411.1184 CRECISP: 165017-F
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CORRETORA DE IMOVEIS

Bloco B : Pavimento Térreo =328,37 m? Bloco C : total = 400,50 m?
Pavimento 1, 2 = 625,95 m?
Total =954,32 m? Total Area construida : 4019,00 m?

O indice local sera estimado conforme observagdes do avaliador quando da
vistoria e pesquisa no local. Para o imdvel avaliando foi adotado o indice igual a 100.

Fator de oferta:'para os comparativos ofertados, Qplicamos o fator 0,90, a
fim de compensar a super estimativa/elasticidade da oferta.

Construgdes: para os comparativos com construcdes, as mesmas foram
deduzidas conforme Estudos de Valores de Edificagdes Imdveis Urbanos, considerando
classificagdo, estado de conservagdo e idade aparente.

-

VALOR DO IMOVEL = TERRENO + CONSTRUCAO
VALOR PARA LOCACAO = 0,8 4 1,0 % do Valor do Imdvel

Apds calculos efetuados, considerando reformas realizadas nos iméveis, o

Valor atribuido aos mesmos, acima descritos, para locagdo é de:
R$ 58.279,55 ( cinquenta e oito mil duzentos e setenta e nove reais e

cinquenta e cinco centavos)

Guararema, 19 de dezembro de 2017.

Silvia Regina Miori - CRECISP : 165017-F

@ E-MAIL: smiori33@gmail.com £ SITE:WWW.mioricorretora.com.br

11 99126.6863 311984111184 CRECISP: 165017-F



Prefeitura de Jacarei

CONSULTORIA JUDICIAL

Local: Praca dos Trés Poderes, n° 08, Bairro Jd. Leonidia, Jacarei, S.P.
LAUDO DE AVALIACAO

|- CONSIDERAGOES PRELIMINARES

O presente laudo tem por objetivo determinar o “Valor de Venda de Mercado” do imével para

fins aquisicao localizado na Pracga dos Trés Poderes, 08, Jd. Leonidia, Jacarei, SP
Il- VISTORIA

Trata-se de uma edificagcao, com as seguintes caracteristicas:
Um prédio comercial de cinco pavimentos (térreo e quatro pavimentos), sendo todos os
quatro pavimentos tipo divididos em 10 cémodos com banheiro.

Consta elevador.

Segundo EDIFICACOES, VALORES DE VENDA VERSAO 2002” o imével é classificado
como Apartamento Padrdo Normal, area util de 2.664,25 m?, e sua idade aparente é de 30

(trinta) anos.

No pavimento térreo o pé direito é de 4,00 m, contendo um mezanino com sala de reunido,
02 (dois) banheiros e um (01) depdsito. O pavimento térreo € dividido em 27 (vinte e sete)
comodos, sendo 07 (sete) banheiros, 01 (uma) cozinha industrial, 03 (irés) salbes, ‘€ 16
(dezesseis) salas.

Area total de 2.664,25 m?2.

1- LOCALIZAGAO
O imbvel esta localizado na Praca dos Trés Poderes, 08, Jd. Leonidia, Jacarei, SP.
Inscricdes Imobiliarias 44131.6162.0153.00000; 44131.6162.0094.00000 e

44131.6162.0145.00000.

(W
Y

Rua Capitao Jodo José de Macedo, 422, Centro, Jacarei, SP - CEP 12327-030 - Fone (12)3955-9144 / Fax (12)3952-8874
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Prefeitura de Jacarei

CONSULTORIA JUDICIAL

2- DIMENSOES DO TERRENO

Apresenta uma area total de 3.692,75 m? .

3- TOPOGRAFIA

Apresenta-se plano e em formato regular.

4- CARACTERISTICAS DO SOLO

Bom e aparentemente seco.

5- MELHORAMENTOS PUBLICOS
A regiao onde esta localizado o imovel é dotada de todos os melhoramentos publicos.

6-ACESSO
Facil e direto.

7- ZONEAMENTO
A lei do zoneamento, que regula o uso e a ocupagao do solo, classifica o local como Zona

Especial Central — ZEC. A Zona Especial Central caracteriza-se pela alta intensidade de uso

g J\

Rua Capitdo Joéo José de Macedo, 422, Centro, Jacarei, SP - CEP 12327-030 - Fone (12)3955-9144 / Fax (12)3952-9874 \“
http://www.jacarei.sp.gov.br
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Prefeitura de Jacarei

CONSULTORIA JUDICIAL

0 EA s TARM JOE E1

e ocupacao do solo, apresentando elevado grau de atividades urbanas diversificadas e
constituida pelo nucleo central do Municipio. Na Zona Especial Central sdo permitidos todos
0s Usos e ocupacoes tendo os seguintes parametros especificos:

N&o sera exigida Taxa de Permeabilidade.

A Taxa de Ocupacao exigida sera de, no maximo, 90% da area do terreno.

A Densidade para o uso habitacional exigida sera de, no maximo, 600 habitantes por

hectares.

lli- MEMORIAL E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

A metodologia aplicavel é funcao, basicamente, da natureza do bem avaliado, da finalidade
da avaliacdo e da quantidade de informagdes colhidas no mercado, que deve ser justificada
e ater-se ao estabelecido das Partes 1 e 2 da NBR14653 e das normas do IVSC-
INTERNATIONAL VALUATION STANDARDS COMMITTEE, adotadas pela UPAV como
Normas Panamericanas, entidades as quais o IBAPE esta filiado, com o objetivo de retratar
o comportamento do mercado por meio de modelos que suportem racionamento o
convencimento do valor.

Os procedimentos avaliatérios usuais tem a finalidade de identificar o valor de um bem, de
seus frutos e direitos, seu custo, bem como aqueles para determinar indicadores de
viabilidade.

No presente laudo foi adotado foi adotado o “Método Comparativo Direto de dados do

Mercado” combinado com o “Método Evolutivo”, conforme a NBR14653-2.

ll.1- METODO COMPARATIVO

Pela utilizacdo do método comparativo para avaliagdo do terreno, procuramos pesquisar
terrenos com maior grau de similaridade com o avaliando, através de pesquisa de mercado
livre, identificamos elementos comparativos validos que de acordo com as normas possuem
os seguintes fatores de equivaléncia.

a) Situacao: buscamos elementos que apresentam a mesma situagéo geo-socio-economica;
b) Tempo: os elementos comparativos apresentaram contemporaneidade com a avaliacao; e
c) Caracteristicas: elementos semelhantes ao imével objeto, no que tange a situacao, grau

de aproveitamento, caracteristicas fisicas, adequacgéo ao meio de utilizacio, etc.

f\
A
zv?\:
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1.2 -METODO EVOLUTIVO

E o método analitico que consiste em partir do valor do terreno, somando o valor da
consfrugdo com custos diretos e indiretos, acrescentando ao local dos custos financeiros,
despesas de vendas e lucro do empreendedor, que devem ser comtemplados no mercado

por meio de célculo do fator de comercializagéo.
Vi= (Vt + Vb) X Fc

Para aplicacao deste método, o valor do terreno deve ser calculado em comparagédo com
outros, o valor da benfeitoria por meio do método de custos e o fator de comercializagédo
obtido no mercado, -comparando-se com outros imoéveis com as mesmas caracteristicas e
propor¢cdes. Esse fator de comercializagdo pode ser maior ou menor que uma unidade em
funcao das condi¢gbes de mercado.

Para calculo de Qmf foram considerados os seguintes fatores:

FATOR OFERTA
Devido a elasticidade de ofertas no mercado de imdveis, haveria uma reducao de 10 % para

compensar a superestimavas.

FATOR TRANSPOSICAO:
Devido a transposi¢cdo de valores de um local para outro, sera utilizada a relagdo entre os
valores de langamento fiscais da Planta Genérica de Valores do Municipio de Jacarei, ou

valores adotados em conjunto com os corretores da regido.

FATOR ATUALIZACAO
A atualizacdo dos elementos comparativos sera feita através do indice FIPE e o indice fiscal

adotado.

FATOR CONSTRUCAO
Quando houver construgao antiga no local sera considerado apenas um residual que podera

variar de 10% a 30%, dependendo da area e seu estado de conservacao, geralmente € ado-

tado 20%.
a ‘_[\

N
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BENFEITORIAS
No que se refere as benfeitorias, utilizaremos o Estudo realizado pela Comisséo de Peritos

nomeados pelo provimento n® 0381 dos MM. Juizes de Direito das Varas de Fazenda Muni-
cipal da Capital- “ EDIFICACOES, VALORES DE VENDA 2002”. Através desses estudos

temos a formula:

VB =AXVUXFOBS

Sendo:

VB = Valor das benfeitorias

A = area construida -

VU = Valor unitario da construcéo
FOBS= Fator de Obsolescéncia

IV- VALOR TOTAL DO IMOVEL
Valor é resultante das parcelas referentes ao terreno e as benfeitorias.

IV.1- VALOR TERRENO

VT=8 X Qp

Onde:

S =3.692,75 m? (area do terreno)
Q= 650,00 /m? (Valor de Mercado)

VT= R$ 2.400.288,00 (Dois Milhdes Quatrocentos Mil e Duzentos e Oitenta e Oito Reais)

IV.2- VALOR BENFEITORIAS
VB = VU XAXFOBS
VU = CSL-8 (tabela do CUB brasileiro )

“Outro indicador confidvel € o CUB, Principal indicador do setor da construgdo, o Custo
Unitario Basico (CUB) é calculado mensalmente pelos Sindicatos da Indistria da
Construgao Civil de todo o pais, tendo a finalidade de determinar o custo global da obra

Rua Capitdo Joao José de Macedo, 422, Centro, Jacarei, SP - CEP 12327-030 - Fone (12)3955-9144 / Fax (12)3952-9874

http://www.jacarei.sp.gov.br
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através de um conjunto de projetos-padréo e de lote de insumos basicos, processos de

célculo, resultando na criagdo do CUB/m?

Os valores do Custo Unitario Basico (CUB/m?) presentes nesta tabela foram calculados e
divulgados para atender ao disposto no artigo 7° da Lei 12.546/11, alterado pela Lei
12.844/13 que trata, entre outros, da desoneracgéo da folha de pagamentos na Construgdo
Civil. De acordo com o Sindicato da Industria da Construgéo Civil do Estado de S&o Paulo
(SindusCon-SP), o CUB representativo da construgdo paulista (CSL -8 ) ficou em R$

1.222,53 por metro quadrado no periodo”.

Compbem a norma NBR 12.721-2006 os sequintes projetos-padréo:
Comercial Normal — Comercial Andar Livre (CAL-8), Comercial Salas e Lojas (CSL-8) e

Comercial Salas e Lojas (CSL-16).

VB =VUXAXFOBS
CSL—8=R$1.222,63/ m? |
Como FOBS = 0,700
A construida = 2.664,25 m? .

Temos:
VB (hotel) = R$ 1.222,63 X 2.664,25 m 2 X 0,700

VB (hotel) = R$ 3.257.392,00 (Trés Milhdes, Duzentos e Cinquenta e Sete Mil, Trezentos

Noventa e Dois Reais)

IV.3- VALOR HOTEL E RESTAURANTE
VT terreno + VB hoteL = R$ 2400288,00 + R$ 3.257.392,00

V total = R$ 5.657.680,00 (Cinco Milhoes Seiscentos e Cinquenta e Sete Mil Seiscentos

e Oitenta Reais)

#3
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Vi- ENCERRAMENTO

Encerando este Laudo em 14 fls.. Todas rubricadas, impressas somente no anverso e

assinada no final.

Em, 13 de julho de 2017

. { T g owd
Eng. Civii CARLA VAITSMAN DOS SANTOS
CREA/SP n°: 5062891551-SP

Rua Capitao Jodo José de Macedo, 422, Centro, Jacarei, SP - CEP 12327-030 - Fone (12)3955-9144 / Fax (12)3952-9874
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% CADASTRO TECNICO DKk
= CAO: / i
= 44131  PARAMETRO: 61 QUADRA: 62 LOTE: 0153 BLOCO: 00 ECONOMIA: 000
SRIEDADE ULTIMA ATUALIZAGAO:  01/07/2016 09:36:29
3‘:?1 VICTOR JOSE GONCALVES DE CARVALHO CPF: 07338929815 RG: 3059155
e CPF: RG:
: CORRES: PCA DOS TRES PODERES N° 00008

SP CEP. 12327170

£=0: CENTRO JACAREI

~ CESSO: 1200 ANO: 20186 MATRICULA: R-6 19842

>

ULTIMA ATUALIZAGAO:

RENO

L= 14440 PCA DOS TRES PODERES SEGMENTO: 1

_ORA: G 02 LOTE: 08 B BAIRRO / LOTEAM.: ESMAGA SAPO / SETOR 01

(UUA: REGULAR  SITUAGAO: MEIO DE QUADRA BENFEIT: NENHUMA TOPOG.: TOPOG USO: NENHUM
~TPRIN. 30,00 NUM.TEST.: 1 AREA TERRENO: 900,00

_ODIREITO: 0,00 LADO ESQUERDO: 0,00

'Z 2: 00000 0 TEST.2: 0,00 LOG. 3: 00000 O TEST. 3: 0,00 LOG. 4: 00000 © TEST.4: 0,00
= PROCESS0:00000 ANO: TIPO:

" <CAO IDEAL EQUIVALENTE:  AREA TERRENO TESTADA TERRENO

s

| :SERVAGAO -

~:C ANTERIOR

_23TRIGAO AO IMOVEL:  RAIO DE PATRIMONIO TOMBADO

SIFICAGAO: ULTIMA ATUALIZAGAO:

“=acAO:  TEST: NUMERO:

¥

~ ONDOMINIO : COMPL.:

20 CONST.: ESTRUTURA: COBERT.:

=V, EXTER. PIN.EXTER.... ESQUAD.:

SO FORRO........ REV.INT...

CSNTINTER.. INS.ELETER.: INS. SAN

£ DIREITO...: VAO.......

~ -REA CONST.: AREA COB. REM.: ANO CONST

\UM. AMB.. SAL: Qu: Su: co: BA: DE: GA: PISCINA:
" SERV. PUBLICO:

NUM.PAV.: NUM.ELEV
AT UTIL:  RESIDENCIA.... PRES. SERVICO: SAUDE.......... .. ENT. RELIGIOSA. -
' COMERCIO........ SERV.PUBLICO: CLUBE/ASSOC. .. OUTROS.........
INDUSTRIA....... ESCOLA. ... SERV.HOTELAR.:
. CF.CONST: CF.TERR: CF.TEST: TP.COND.: ANDAR
PROCESSO: HABITE-SE: CAT.OCUPAGAO: COD. OCORREN:

" EMITIDO EM: 04/07/2017 14:08:04

ISENGAO: NORMAL

CAT, PROPR: PARTICULAR

27/03/2008 11:14:56

OPERADOR: CARLA VAITSMAN DOS SANTOS
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e MUNICIPIO DE JACAREI ,{ 9,{@ L 2z /

% CADASTRO TECNICO N NN )
~2ICAO:
-A: 44131 PARAMETRO: 61 QUADRA: 62 LOTE: 0145 BLOCO: 00 ECONOMIA: 000
;&°RIEDADE ULTIMA ATUALIZAGAO: 12/12/2015 12:13:34
CR BEATRIZ MAARIA LEAO DE CARVALHO CPF: 06243464806 RG: 15372064

PR CPF: RG:

 CORRES: PCA DOS TRES PODERES Ne 8

| SR0:  CENTRO JACAREI SP CEP. 12327170

| CESSO: 35612 ANO: 2015 MATRICULA: R-11 1949 ISENGCAO:NORMAL  CAT, PROPR' PARTICULAR
S=RENO: ULTIMA ATUALIZAGAO:  18/09/2006 11:39:35
R 14440 PCA DOS TRES PODERES SEGMENTO: 1

 “DRA: 5§ LOTE: BAIRRO / LOTEAM.: ESMAGA SAPO / SETOR 01

| =MA: REGULAR  SITUAGAO: MEIO DE QUADRA BENFEIT: CALGADA TOPOG.: TOPOG USO: EDIFICADO
JSTPRIN. 8,65  NUM.TEST.: 1 AREA TERRENO: 2093,75
_ CODIREITO: 71,00 LADO ESQUERDO: 70,00

©03.2: 00000 O TEST.2: 0,00 LOG. 3: 00000 © TEST. 3: 0,00 LOG. 4. 00000 0 TEST.4: 0,00

~ 2 /PROCESS0:30000 ANO: 1993 TIPO: A

- ACAO IDEAL EQUIVALENTE:  AREA TERRENO 0,00 TESTADA TERRENO 0,00

2SERVAGAO :
. 3C. ANTERIOR

ZSTRICAO AO IMOVEL:

ULTIMA ATUALIZAGCAO: 29/11/2004 15:21:21

iDIFICAGAO:

 2ACAO: 0 TEST.:1 PCA DOS TRES PODERES NUMERO: 8

j‘.DNDOMfNIO : COMPL.:

f"POCONST; ESPECIAL ESTRUTURA: ALVENARIA COBERT.: ESPECIAL

“ZV. EXTER.: MASSA FINA PIN.EXTER....LATEX ESQUAD.. FERRO

':S0........ TACO/CERAMICA FORRO.......: LAJE REV.INT.. MASSA FINA

INT.INTER.... LATEX INS.ELETER.: EMBUTIDA INS. SAN.: MAIS DE UMA INTERNA

°E DIREITO.... DEMAIS TIPOS VAO............ © DEMAIS TIPOS

-REA CONST.: 2340,00 AREA COB. REM.: 0,00 ANO CONST.: 1977

WUM. AMB.: SAL: 0 Qu: 0 SU: 0 co: o BA: 0 DE: 0 GA 0 PISCINA: NAOQ

3ERV. PUBLICO:  AGUA, ESGOTO, LUZ E TELEFONE

NUM.PAV.. 4 NUM.ELEV.. 1

SAT.UTIL:  RESIDENCIA....: © PRES.SERVIGO: SAUDE.......... ... ENT. RELIGIOSA.:
COMERCIO.......: SERV.PUBLICO: CLUBE/ASSOC...: OUTROS.............
INDUSTRIA........ ESCOLA...........0 SERV.HOTELAR. X

CF.CONST: 1,00000000 Cf.TERR:0,00000000 CF.TEST: 0,00000000 TP.COND.: ANDAR:

" PROCESSO: 00837/1993 HABITE-SE: 8374// CAT.OCUPAGAO: PART.PROPRIA COD. OCORREN: LEVTO. NORMAL

" EMITIDO EM: 04/07/2017 14:07:32 OPERADOR: CARLA VAITSMAN DOS SANTOS
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=2ICAO: -

-1 44131 PARAMETRO: 61  QUADRA: 62 LOTE: 0094 BLOCO: 00 ECONOMIA: 000
S°RIEDADE ULTIMA ATUALIZACAO:  12/12/2015 12:19:48
_:R. BEATRIZ MARIA LEAO DE CARVALHO CPF: 06243464806 RG: 15372064-5
R CPF: RG:

{
?. CORRES:  PCA DOS TRES PODERES N 8
_5R0:  CENTRO JACAREI sp CEP. 12327170

a
| JCESSO: 35612 ANO: 2015 MATRICULA: R-5 40085 " ISENCAO:NORMAL  CAT. PROPR: PARTICULAR
2RENO: ULTIMA ATUALIZACAO:  13/08/2008 14:08:54
3R 08140 RUA LEONOR CHAVES DIAS SEGMENTO: 0
_ORA: A LOTE: 09110 BAIRRO / LOTEAM.: ESMAGA SAPO / JARDIM LEONIDIA

" =MA: REGULAR  SITUACAO: ESQUINA BENFEIT: NENHUMA TOPOG.: TOPOG USO: NENHUM
“:TPRIN: 26,50 NUM.TEST - 2 AREA TERRENO: 699,00

SODIREITO: 2420 LADO ESQUERDO: 25,00

3.2 01880 0 TEST.2: 2500  LOG.3:00000 0  TEST.3: 0,00 LOG. 4: 00000 0  TEST.4: 0,00

* > /PROCESSO0:30000 ANO: 1995 TIPO: A

|2AGAO IDEAL EQUIVALENTE:  AREA TERRENO TESTADA TERRENO

| 2SERVACAO :

- 3C. ANTERIOR

:STRICAO AO IMOVEL: ESCOLA EQPTO E SAUDE

ULTIMA ATUALIZAGCAO:

DIFICAGAO:

2ACAO TEST. NUMERO:

ONDOMINIO : COMPL.:

"0 CONST.: ESTRUTURA: COBERT.:

2V, EXTER.: PIN.EXTER..... ESQUAD.:

S0 FORRO......... REV.INT...
3—' NT.INTER...: INS.ELETER.: INS. SAN.:
2 DIREITO.... VAO....... :
-REA CONST: AREA COB. REM.: ANO CONST.:
JM. AMB.: SAL: QU: SuU: CO: BA: DE: GA: PISCINA:
| 3ERV. PUBLICO:
NUM.PAV.: NUM.ELEV.:

JAT.UTIL:  RESIDENCIA.....: ‘PRES.SERVICO SAUDE......... ... ENT. RELIGIOSA. -
COMERCIO....... SERV.PUBLICO: CLUBE/ASSOC. . OUTROS............. :
INDUSTRIA.......; ESCOLA............ SERV.HOTELAR.:

JF.CONST: CF.TERR: CF.TEST: TP.COND.: ANDAR:

*ROCESSO: HABITE-SE: CAT.OCUPAGAO: COD. OCORREN:

EMITIDO EM: 04/07/2017 14:09:03 OPERADOR: CARLA VAITSMAN DOS SANTOS
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Prefeitura de Jacarei

CONSULTORIA JUDICIAL

Local: Rua Major Acacio, n° 432, Bairro Jd. Leonidia, Jacarei, S.P.
LAUDO DE AVALIAGAO

I- CONSIDERAGOES PRELIMINARES

O presente laudo tem por objetivo determinar o “Valor de Venda de Mercado” do imével para
fins aqdisigéo localizado na Rua Major Acéacio, 432, Jd. Leonidia, Jacarei, SP

Il- VISTORIA

Trata-se de duas edificagbes, com as seguintes caracteristicas:

Uma edificag@o térrea com 24 cémodos, sendo 12 salas (01 recepg¢ao, 01 auditério e 10
salas), 08 banheiros, 01 copa, 01 despensa e 01 area de servigo (churrasco). Area total de
419,72 m? . ‘

Segundo EDIFICACOES, VALORES DE VENDA VERSAO 2002 o imével é classificado
como Salas Comerciais Padrao Normal, area Util de 419,72 m?, e sua idade aparente é de

30 (trinta) anos.

Um'prédio comercial de trés pavimentos (térreo e dois pavimentos), sendo todos os dois
pavimentos tipo divididos em 10 cdémodos com banheiro e sacada individuais e no
pavimento térreo constam 14 cémodos, sendo 05 banheiros, Area total de 939,00 m?.
Segundo EDIFICACOES, VALORES DE VENDA VERSAO 2002” o imével é classificado
como Apartamento Padrdo Normal, area Util de 939,00 m?, e sua idade aparente é de 30
(trinta) anos.

1- LOCALIZAGAO
O imébvel esta localizado na Rua Major Acécio, 432, Jd. Leonidia, Jacarei, SP. Inscrigao
imobiliaria 44131.6162.0358.00000.

M

Rua Capitdo Joao José de Macedo, 422, Centro, Jacarel, SP - CEP 12327-030 - Fone (12)3955-9144 / Fax (12)3952-9874
http://www.jacarei.sp.gov.br
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2- DIMENSOES DO TERRENO
Apresenta uma drea total de 2.007,27 m? .

3- TOPOGRAFIA
Apresenta-se plano e em formato regular.

4- CARACTERISTICAS DO SOLO

Bom e aparentemente seco.

5- MELHORAMENTOS PUBLICOS

A regido onde esta localizado o imovel é dotada de todos os melhoramentos publicos.

6-ACESSO
Facil e direto.

7- ZONEAMENTO
A lei do zoneamento, que regula o uso € a ocupagéo do solo, classifica o local como Zona
Especial Central - ZEC. A Zona Especial Central caracteriza-se pela alta intensidade de uso

ow?

Rua Capitdo Joao José de Macedo, 422, Centro, Jacarel, SP - CEP 12327-030 - Fone (12)3955-9144 / Fax (12)3952-9874
. hitp://www.jacarei.sp.gov.br
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e ocupagado do solo, apresentando elevado grau de atividades urbanas diversificadas e
constituida pelo nucleo central do Municipio. Na Zona Especial Central sdo permitidos todos
0s usos e ocupacdes tendo os seguintes parametros especificos:

N&o sera exigida Taxa de Permeabilidade.

- A Taxa de Ocupagao exigida sera de, no maximo, 90% da area do terreno.

A Densidade para o uso habitacional exigida serd de, no maximo, 600 habitantes por

hectares.

- MEMORIAL E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

A metodologia aplicavel é fungéo, basicamente, da natureza do bem avaliado, da finalidade
da avaliagdo e da quantidade de informagdes colhidas no mercado, que deve ser justificada
e ater-se ao estabelecido das Partes 1 e 2 da NBR14653 e das normas do IVSC-
INTERNATIONAL VALUATION STANDARDS COMMITTEE, adotadas pela UPAV como
Normas Panamericanas, entidades as quais o IBAPE esta filiado, com o objetivo de retratar
o comportamento do mercado por meio de modelos que suportem racionamento o

convencimento do valor.
Os procedimentos avaliatérios usuais tem a finalidade de identificar o valor de um bem, de

seus frutos e direitos, seu custo, bem como aqueles para determinar indicadores de
viabilidade. o

No - presente laudo foi adotado foi adotado o “Método Comparativo Direto de dados do
Mercado” combinado com o “Método Evolutivo”, conforme a NBR14653-2.

lil.1- METODO COMPARATIVO

Pela utilizagdo do método comparativo para avaliagdo do terreno, procuramos pesquisar
terrenos com maior grau de similaridade com o avaliando, através de pesquisa de mercado
livre, identificamos elementos comparativos validos que de acordo com as normas possuem
0s 'seguinteé fatores de equivaléncia.

a) Situacdo: buscamos elementos que apresentam a mesma situagao geo-socio-economica;
b) Tempo: os elementos comparativos apresentaram contemporaneidade com a avaliagéo; e
c¢) Caracteristicas: elementos semelhantes aoc imével objeto, no que tange a situagéo, grau

W)

Rua Capitao Jodo José de Macedo, 422, Centro, Jacarei, SP - CEP 12327-030 - Fone (12)3955-9144 / Fax (12)3952-9874
http:/lwww_jacarei.sp.gov.br
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1.2 -METODO EVOLUTIVO

E o método analitico que consiste em partir do valor do terreno, somando o valor da
construgdo com custos diretos e indiretos, acrescentando ao local dos custos financeiros,
despesas de vendas e lucro do empreendedor, que devem ser comtemplados no mercado

por meio de célculo do fator de comercializagao.
Vi= (Vt + Vb) X Fc

Para aplicagéo deste método, o valor do terreno deve ser calculado em comparagéo com
outros, o valor da benfeitoria por meio do método de custos e o fator de comercializagdo
obtido no mercado, comparando-se com outros imoéveis com as mesmas caracteristicas e
proporcoes. Esse fator de comercializagéo pode ser maior ou menor que uma unidade em

fungdo das condigbes de mercado.
Para calculo de Qmf foram considerados os seguintes fatores:

FATOR OFERTA
Devido & elasticidade de ofertas no mercado de imdveis, haveria uma reducéo de 10 % para

compensar a superestimavas.

FATOR TRANSPOSICAO:
Devido a transposigdo de valores de um local para outro, sera utilizada a relacéo entre os

valores de langamento fiscais da Planta Genérica de Valores do Municipio de Jacarei, ou

valores adotados em conjunto com os corretores da regido.

FATOR ATUALIZAGAO
A atualizagdo dos elementos comparativos sera feita através do indice FIPE e o Indice fiscal

adotado.

FATOR CONSTRUCAO
Quando houver construgio antiga no local sera considerado apenas um residual que podera
variar de 10% a 30%, dependendo da area e seu estado de conservagéo, geraimente é ado-

tado 20%. ‘

Rua Capitdo Jodo José de Macedo, 422, Centro, Jacaref, SP - CEP 12327-030 - Fone (12)3955-9144 / Fax (12)3952-9874
http://www.jacarei.sp.gov.br
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BENFEITORIAS

No que se refere as benfeitorias, utilizaremos o Estudo realizado pela Comissédo de Peritos
nomeados pelo provimento n°® 0381 dos MM. Juizes de Direito das Varas de Fazenda Muni-
cipal da Capital- “* EDIFICACOES, VALORES DE VENDA 2002". Através desses estudos
temos a formula: ' |

VB = A X VU XFOBS

Sendo: '

VB = Valor das benfeitorias

A = area construida -

VU = Valor unitario da construgao
FOBS= Fator de Obsolescéncia

IV- VALOR TOTAL DO IMOVEL
Valor é resultante das parcelas referentes ao terreno e as benfeitorias.

IV.1- VALOR TERRENO

VT=S X Qpy

Onde:

S =2.007,27 m? (area do terreno)

Qme= 650,00 /m? (Valor de Mercado) _

VT=R$ 1.304.725,50 (Hum Milh&o, Trezentos e Quatro M_il e Setecentos e Vinte e Cinco
Reais e Cinquenta Centavos)

IV.2- VALOR BENFEITORIAS
VB =VU XAXFOBS
VU = CSL-8 (tabela do CUB brasileiro )

“Outro indicador confiavel é o CUB, Principal .indicador do setor da construgdo, o Custo
Unitério Basico '(CUB) é calculado mensalmente pelos Sindicatos da Industria da

(7
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Construgéo Civil de todo o pais, tendo a finalidade de determinar o custo global da obra
através de um conjunto de projetos-padréo e de lote de insumos basicos, processos de
célculo, resultando na criagdo do CUB/m?

Os valores do Custo Unitério Basico (CUB/m?) presentes nesta tabela foram calculados e
divulgados para atender ad disposto no artigo 7° da Lei 12.546/11, alterado pela Lei
12.844/13 que trata, entre outros, da desoneragéo da folha de pagamentos na Construgéo
Civil. De-acordo com o Sindicato da Industria da Construgdo Civil do Estado de S&o Paulo
(SindusCon-SP), o CUB representativo da construgdo paulista (CSL -8 ) ficou em R$
1.222,53 por metro quadrado no periodo”.

Compdem a norma NBR 12.721-2006 0s seguintes projetos-padréo:

Comercial Normal — Comercial Andar Livre (CAL-8), Comercial Salas e Lojas (CSL-8) e
Comercial Salas e Lojas (CSL-16).

IV.3- VALOR ANEXO HOTEL (SALAS ADMINISTRATIVAS)

. VB=VUXAXFOBS

CSL-8=R$ 1.222,63/ m?

Como FOBS = 0,700

A=419,72 m?

Temos:

VB (anexo hotel) = R$ 1.222,63 X 419,72 m? X 0,700

VB (anexo hotel) = R$ 359.214,00 (Trezentos e Cinquenta e Nove Mil, Duzentos e Quatorze

Reais)
IV.4- VALOR PREDIO HOTEL

VB =VU XAXFOBS

CSL-8=R$ 1.222,63/ m?

Como FOBS = 0,700

A=939,00m?>

VB (prédio hotel) = R$ 803.635,00 (Oitocentos e Trés mil, Seiscentos e Trinta e Cinco Reais)
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IV.5 - VALOR TO.TAL DO IMOVEL

VT=V terreno T V bvenfeitorias
VT = R$ 1.304.725,50 + R$ 359.214,00 + R$ 803.635,00

TEREMOS:
VT = R$ 2.467.574,50 (Dois Milhdes, Quatrocentos e Sessenta e Sete Mil, Quinhentos e

Setenta e Quatro Reais e Cinquenta Centavos)

VI- ENCERRAMENTO

Encerando este Laudo em 07 fls.. Todas rubricadas, impressas somente no anverso e

assinada no final.

Em, 06 de julho de 2017

Ol
Eng. Civil CARLA VAITSMAN DOS SANTOS
CREA/SP n°: 5062891551-SP
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