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Jacarei, 14 de outubro de 2020.

A Vossa Exceléncia o Senhor

Presidente Abner Rodrigues de Moraes Rosa

RECEBI
A5 | Lo [lozo

Moacir B. Sales Neto

Gabinete do Presidente da Camara Municipal de Jacarei

o _ Sec. Diretor Legislativo "7‘
Excelentissimo Senhor Presidente: Camara Municipal de Jacare

L5455

Encaminho anexo, Projeto de Lei Complementar n°® 06/2020, para aprecia¢ao

dos Senhores Vereadores.

Projeto de Lei Complementar n® 06/2020 — Altera dispositivos da Lei
Complementar n°® 101, de 27 de setembro de 2018, que institui o Cédigo de Obras e

Edificac6es do Municipio de Jacarei e da outras providéncias.

Sendo o que nos compete para 0 momento, aproveitamos a oportunidade

para renovar votos de estima e consideragéao.

Respeitosamente,

Prefeito do Municipio de Jacarei

Praga dos Trés Poderes, 73 -2° andar- Centro - Jacarei-SP

Telefone: (12) 3955-9111 - Fax: (12) 3961-1092 - gabinete@jacarei.sp.gov.br
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 06 DE 14 DE OUTUBRO DE 2020.

RECERBI . Altera dispositivos da Lei Complementar n® 101, de 27 de

15 [ 10 [ Zozo setembro de 2018, que institui 0 Cadigo de Obras e Edificagbes

Moacir B. Sales Neto
_Sec. Diretor Legislativo }‘7
Camara Municipal de Jacarei

do Municipio de Jacarei e da outras providéncias

O Prefeito do Municipio de Jacarei, usando das atribuicbes que lhe séo

conferidas por lei, faz saber que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e promuiga a
seguinte lei:

Art. 1° A Lei Complementar n® 101, de 27 de setembro de 2018, passa a
vigorar com as seguintes alteragdes e acréscimos: |

“Art. 8° ...

§ 5° E facultado ao proprietario trocar de responsavel técnico durante a
aprovagio do projeto ou execugéo da obra apresentando comunicagdo por escrita,
anotacdo ou registro de responsabilidade técnica do novo profissional e prova de

comunicacao ao antigo responsavel técnico.

Art. 11. ...

Praca dos Trés Poderes, 73 -2° andar- Centro - Jacarei-SP //
Telefone: (12) 3955-9111 - Fax: (12) 3961-1092 - gabinete@jacarei.sp.gov.br . i
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VIl - projeto de requalificagdo: trata de obra que visa modernizar
edificacdo existente, admitindo-se a ampliagdo da darea construida para suprir
necessidades de adequacéo das instalacées da edificacao, ainda que ndo atenda as
normas de uso e ocupacéo do solo, com o objetivo de atender as condicées minimas
de salubridade, acessibilidade e seguranca de usc, se o imével possuir area predial
langcada no cadastro imobiliario pelo periodo minimo de dez anos anteriores a data de
aprovacdo desta Lei ou comprovacdo da data da construcdo através de foto

aereofotogramétrica de 2009;

Art. 28. ...

§2°..
| — declaracao de um profissional habilitado para tal, de que a obra se

encontra concluida e de acordo com o projeto aprovado, acompanhado de laudo

fotografico, ART ou RRT especifica para o ato.

Art. 50. Os empreendimentos destinados a habitacdo de interesse
social, publicos ou privados, deverdo, no que couber, garantir condicées plenas de
acessibilidade conforme estabelecidos em legislacbes especificas de ambito estadual
e federal, assim como normas técnicas vigentes.

| - REVOGADO;

Il - REVOGADO:

Il — REVOGADO.

Praca dos Trés Poderes, 73 -2° andar- Centro - Jacarei-SP ' B /\/"”
Telefone: (12) 3955-9111 - Fax: (12) 3961-1092 - gabinete@jacarei.sp.gov.br =
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Art. 51. Os empreendimentos destinados a uso nao residencial e que
abriguem eventos geradores de publico, conceituados no art. 158 desta Lei, deverao
observar no que couber as normas de acessibilidade dispostas em legislagdes
especificas de ambito estadual e federal, assim como normas técnicas vigentes e,
ainda:

[l -~ possuir elevador, rampa ou qualquer outro dispositivo de acesso
adaptado para uso de pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida, para
atividades exercidas em locais com mais de um pavimento ou mezanino, exceto se a

atividade a ser desenvolvida nesse pavimento ou mezanino for de uso restrito.

Art. 53. Os empreendimentos que apresentarem unidades auténomas
de comércio e servigo deverdo no que couber atender as normas e legislagdes de

ambito federal e estadual de acessibilidade e suas atualizages.
§ 1° REVOGADO.

§ 2° REVOGADO.

Art. 79. ...

| - compartimentos de permanéncia prolongada: compartimentos de uso
constante, caracterizados como espacos habitaveis que demandam permanéncia
confortavel por tempo longo ou indeterminado, tais como dormitérios, salas de estar,
de jantar, de lazer, ambientes de estudos, de trabalho, copas, cozinhas, lojas, salas

comercias e locais para reunifes;

Il - compartimentos de permanéncia transitéria: compartimentos de uso

ocasional e/ou temporario caracterizados como espacos habitaveis que demandam

Praca dos Trés Poderes, 73 -2° andar- Centro - Jacarei-SP
Telefone: (12) 3955-9111 - Fax: (12) 3961-1092 - gabinete@jacarei.sp.gov.br
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permanéncia confortavel por tempo determinado, tais como vestibulos, corredores,
caixas de escadas, despensas, depdsitos, estacionamentos, garagens, vestiarios e
banheiros e area de servico.

Art. 80. As edificacbes destinadas as residéncias unifamiliar ou
multifamiliar serdo compostas por, no minimo, 1 (um) compartimento dormitério ou

sala dormitério, além de cozinha, area de servigo e 1 (um) banheiro.

§1° ...

IV - areas de servico:

a) residéncia unifamiliar: em &area coberta com dimensédo que

permita a instalagéo de tanque e maquina de lavar roupas;

b) residéncia multifamiliar. se em area coberta privativa, com

dimens@o que permita a instalacdo de tanque e maquina de lavar roupas;

c) residéncia multifamiliar: se em area coberta coletiva, com

capacidade para atender ao niumero de unidades.

Art. 82. O dimensionamento dos banheiros publicos ou coletivos
deverao seguir o regramento estabelecido no Decreto Estadual n°® 12.342, de 27 de

setembro de 1978 ou legislacao substitutiva.
| - REVOGADO;
Il - REVOGADO;

Il - REVOGADO;

Praga dos Trés Poderes, 73 -2° andar- Centro - Jacarei-SP %
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Paragrafo Unico. REVOGADO.
| - REVOGADO.

Il - REVOGADO.

Art. 84. ...

Paragrafo Unico. No caso de o compartimento possuir teto inclinado,
inclusive varandas, o ponto mais baixo tera altura minima de 2,30m (dois metros e
trinta centimetros), mantidos o pé-direito minimo obrigatério para o compartimento em

seu ponto médio.

Art. 87. As edificacbes deverdo possuir aberturas para iluminagéo e
ventilagdo naturais dos compartimentos, considerando sua utilizacéo e permanéncia,
bem como as premissas de conforto térmico e acustico, obedecidas as disposicdes
desta Lei, normas técnicas e a Ieguislagéb estadual e federal aplicavel, em especial o
Decreto Estadual n® 12.342, de 27 de setembro de 1978.

Paragrafo Unico. O compartimento que comprovadamente néo tiver
condicbes de atender as regras do caput devera ser dotado de dispositivo
regulamentado em normas técnicas que garanta as condicbes minimas de
salubridade, sem prejuizo do estabelecido em legisiacao federal e estadual.

Art. 88. REVOGADO

Art. 89. REVOGADO

Art. 90. REVOGADO

Art. 91. REVOGADO

Praga dos Trés Poderes, 73 -2° andar- Centro - Jacarei-SP %
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Art. 92 REVOGADO
Art. 93. REVOGADO

Art. 94. REVOGADO

Art. 99. As portas e passagens deverdo obedecer no que couber as
disposigdes estabelecidas no Decreto Estadual 12.342, de 27 de setembro de 1978 e
os parametros determinados pelo Corpo de Bombeiros e as normas técnicas relativas
a rotas de fuga, assim como normas e legislagbes estaduais e federais de
acessibilidade.

| - REVOGADO.

Il - REVOGADO.

Paragrafo Unico. REVOGADO.

Art. 100. REVOGADO

Art. 101. REVOGADO

Art. 102. REVOGADO

Art. 103. REVOGADO.

Art. 105. Escadas e rampas de uso privativo e coletivo deverao
obedecer a regras de acessibilidade, evacuag¢do e demais recomendacées cabiveis,

obedecidas as normas técnicas especificas, legislagao estadual e federal vigentes.

Praga dos Trés Poderes, 73 -2° andar- Centro - Jacarei-SP
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| - REVOGADO.
It - REVOGADO.
Il - REVOGADO.
Art. 106. REVOGADO.

Art. 107. REVOGADO.

Art. 136. ...

| - REVOGADO.

Paragrafo Unico. Serao admitidas vagas que necessitem de manobrista,
organizadas sem acesso direto a pista de rolamento ou através de outra vaga, até o

maximo de 50% (cinquenta por cento) do total de vagas previstas para a edificacéo.

Art. 137. ...

Il — pé-direito minimo de 2,30m (dois metros e trinta centimetros) em

qualquer ponto.

§ 2° REVOGADO.

Praga dos Trés Poderes, 73 -2° andar- Centro - Jacarei-SP /(’________
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Art. 144-A. As edificagbes comerciais e de servicos atenderdo as

seguintes dimensdes e areas minimas:

| — salas para escritério, comércio ou servico: 10,00m? (dez metros

quadrados);

Il — edificagbes comerciais subdivididas em box destinados a comércio

em geral e servicos: 4,00m? (quatro metros quadrados).

Il - pé-direito: 3,00m (trés metros) podendo ser permitidas reducdes

até 2,70m (dois metros e setenta centimetros), segundo a atividade desenvolvida.

Art. 146. As edificacbes destinadas as atividades comerciais com mais
de 50,00m? (cinquenta metros quadrados) deverado dispor de instalacdes sanitarias
¢

para uso publico e uso dos funcionarios.

Art. 153. ...

IV — pé-direito de 2,70m (dois metros e setenta centimetros) em
ambientes administrativos.

§ 1° Quando acima de 100 (cem) funcionarios, a area destinada ao
refeitério pode ser reduzida pela metade, desde que seja dividido o turno de

funcionarios em dois grupos para utilizacdo do compartimento.

Praga dos Trés Poderes, 73 -2° andar- Centro - Jacarei-SP
Telefone: (12) 3955-9111 - Fax: (12) 3961-1092 - gabinete@jacarei.sp.gov.br
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§ 2° A altura do pé direito disciplinada no inciso Il podera ser reduzida a
até 3,00m (trés metros), desde que na auséncia de fontes de calor e atendidas as
condigbes de iluminacéo e ventilacdo condizentes com a natureza do trabalho.

Art. 165. As guaritas destinadas ao controle de entrada e saida de
veiculos deveréo ter area minima de 4,00m? (quatro metros quadrados).

§ 1° Admite-se a construcdo de guarita destinada a cabine de
seguranca, sendo dispensada do calculo da area total edificada e da taxa de
ocupacao, desde que com area maxima coberta de 2,00m? (dois metros quadrados).

§ 2° Estendem-se as isengbes descritas no § 1° deste artigo aos
depositos temporarios de residuos e gas e aos compartimentos destinados a abrigar

os medidores prediais das concessionarias de servicos publicos dimensionados

segundo as normas pertinentes a cada uma delas

Art. 173. ...

XV — construgdo ou fechamento em vias e areas publicas, precedido do
auto de notificagédo estabelecido no art. 171.

Art. 176. ...

§ 3° O auto de infragcdo podera ser encaminhado ao endereco do

infrator mediante notificagédo com aviso de recebimento”.

Praga dos Trés Poderes, 73 -2° andar- Centro - Jacarei-SP %
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Art. 2° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo, éendo aﬁ’ii‘éé(iél

aos processos administrativos em tramitacdo, ficando revogadas as disposicoes em

contrario.

Gabinete do Prefeito, 14 de outubro de 2020.

IZAIAS JOSE DE SANTANA
Prefeito do Municipio de Jacarei

Praca dos Trés Poderes, 73 -2° andar- Centro - Jacarei-SP
Telefone: (12) 3955-9111 - Fax: (12) 3961-1092 - gabinete@jacarei.sp.gov.br
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Tenho a honra de submeter a andlise desta Egrégia Casa Legislativa o
incluso Projeto de Lei Complementar que propde alteracbes ao Codigo de Obras e
Edificagbes do Municipio de Jacarei (Lei Complementar n°® 101, de 27 de setembro de
2018).

Trata-se de propositura de suma importancia para o devido desenvolvimento
e usufruto das fungdes sociais da cidade, quais sejam, a garantia de que as edificagdes
construidas ou reformadas no territorio municipal atendam a requisitos minimos de
conforto, seguranca e habitualidade, garantido assim o bem-estar de seus moradores e

usuarios, nos termos do art. 182 da Constituicdo Federal e demais normativas cabiveis.

Previsto pela Lei Organica do Municipio de Jacarei, em seu art. 39,
Paragrafo Unico, inciso VI, o Cédigo de Obras e Edificages pode ser conceituado como o
conjunto de normas que visa garantir a segurancga, salubridade e acessibilidade das
edificagbes, possibilitando que a administragdo municipal controle e fiscalize o espaco

construido e seu entorno.

Atualmente as regras sobre edificagbes estdo dispostas tanto na Lei
Complementar n® 101, de 27 de setembro de 2018, quanto no Cddigo Sanitario do Estado
de Sao Paulo, Decreto Estadual n® 12.342, de 27 de setembro de 1978, normas técnicas
expedidas pela Associa¢ao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), o Cédigo de Normas
Posturas e Instalagbes do Municipio, Lei Complementar n® 68, de 17 de dezembro de

2008, entre outras normativas vigentes.

Ressalte-se que, o Cddigo de Obras e Edificagbes é um importante
instrumento legal voltado a garantia da qualidade ambiental urbana, devendo orientar
legisladores, projetistas, construtores e usuarios quanto as medidas necessarias para
sustentabilidade das edificagbes, respondendo positivamente as condigées climaticas

existentes, as necessidades das atividades humanas, as transformacfes sociais e aos

Praga dos Trés Poderes, 73 -2° andar- Centro - Jacarei-SP /
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avancos tecnoldgicos, sem perder de vista a identidade cultural, praticas e peculiaridades

locais.

Entretanto, como todo instrumento normativo, o mesmo carece de
atualizagdes peridédicas, com o objetivo de manté-lo moderno e adequado a seus
propoésitos. Em se tratando da Lei Complementar n® 101/2018, além de estar em
consonancia com a legislacao federal e estadual, também precisa estar em conformidade
tanto com a realidade dos profissionais que atuam na area de construgcdo, como
engenheiros e arquitetos, como também dos servidores publicos responsaveis pela

aprovacgéo, acompanhamento e fiscalizagéo de projetos.

Nesse sentido, a presente propositura foi construida a partir de observagées
realizadas por profissionais e técnicos municipais que lidam com o instrumento em seu
cotidiano, além da Associagdo dos Engenheiros e Arquitetos de Jacarei. A partir da analise
da atual redagédo, bem como da legislacado estadual vigente, como o Cédigo Sanitario do
Estado de Sao Paulo, verificou-se que era possivel aperfeicoar o texto, de modo a deixa-lo

mais adequado a realidade do Municipio.

Ressalta-se ainda que este Projeto de Lei Complementar possui sélido
escopo legal, conforme dispdem o inciso | do art. 30 da Constituicdo Federal, inciso VI,
Paragrafo Unico, art. 39, art. 60 e incisos | e VI do art. 61 da Lei n® 2.761 de 31 de margo

de 1990, Lei Organica do Municipio de Jacarei.

Justificado nestes termos, a fim de que a proposta possa alcangar
plenamente os seus objetivos, encaminhamos o Projeto de Lei Complementar para

apreciacéo e aprovacgao dessa Casa Legislativa.

Gabinete do Prefeito, 14 de outubro de 2020.

AS JOSE DE SANTANA
Prefeito do Municipio de Jacarei

Praca dos Trés Poderes, 73 -2° andar- Centro - Jacarei-SP
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