ASSUNTQ: PROJETO DE LEI - AUTORIZA A FUNDACAO PRO-LAR DE JACAREI A
ALIENAR, POR DOACAO, AS AREAS QUE ESPECIFICA.

AUTORIA: PREFEITO MUNICIPAL DR. IZAIAS JOSE DE SANTANA

PARECER N°415 - RRV - SA] - 12/2019

I- RELATORIO

Trata-se de Projeto de Lei de autoria do Nobre Prefeito Municipal, Dr.
izaias José de Santana, que visa autorizar a Fundagdo Pré-Lar de Jacarei a
doar, condicionalmente ou ndo, dreas de habitacdo de interesse social
descritas no Anexo Unico (29 lotes), para fins de reassentamento e
regulariza¢do fundidria, localizados nos loteamentos Parque dos Sinos,

Jardim Paraiso e Jardim dos Marqués.

Acompanhando o referido Projeto de Lei, segue Mensagem que embasou a

iniciativa do Nobre Chefe do Executivo Municipal, cujo objetivo €, em apartada

sintese, realocar familias que foram involuntariamente removidas da drea

de risco do Nicleo Urbano “Bela Vista I".
O presente Projeto foi remetido a essa Secretaria para estudo juridico.

E a sintese do necessdrio. Passamos a andlise e manifestagdo.
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A matéria em destaque no respeitivel Projeto de Lei, no nosso

entendimento, e salvo melhor juizo, apresenta mdcula legal que impede a
sua regular tramitacdo, caso ndo seja sanada. Senio vejamos.

Primeiramente cabe ressaltar que a matéria se encontra dentro da
competéncia legislativa municipal constitucional, por se tratar de assunto de
interesse Jocal, consoante preconiza o artigo 30, inciso I, da Carta

Constitucional:
“Art. 30. Compete aos Municipios:

I - legislar sobre assuntos de interesse

local;’”.

A Lei Federal n® 8.666/93, em seu artigo 17, disciplina os requisitos da

“alienacdo” dos bens imoéveis (e méveis) da Administracdo Plblica, a saber:

“Art. 17. A alienacdo de bens da Administragdo Publica, subordinada a
existéncia de interesse puiblico devidamente justificado, serd precedida de

avaliacdo e obedecera as seguintes normas:

I - quando iméveis, dependerd de autorizacdo legislativa para érgdos da

administracdo direta e entidades autdrquicas e fundacionais, e, para todos,
inclusive as entidades paraestatais, dependerd de avaliacdo prévia e de

licitagdo na modalidade de concorréncia, dispensada esta nos seguintes
Casos:
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e uso, locacdo ou permissdo de uso de bens imdveis residenciais

construidos, destinados ou efetivamente utilizados no dmbito de programas

habitacionais ou _de regularizacdo fundidria de interesse social
desenvolvidos por drgdos ou entidades da administracdo publica;”. (g.n.)

Ja a “doagdo” dos bens da Administra¢do Publica (como espécie de aquisicdo

da propriedade) obedecera aos mesmos requisitos, e mais:

“Art. 17, § 42, Lei 8.666/93. A deagdo com encargo serd licitada e de seu
instrumento constardo, obrigatoriamente os encargos, o prazo de seu

cumprimento e cldusula de reversdo, sob pena de nulidade do ato, sendo

dispensada a licitagcdo _no caso de interesse piiblico devidamente
justificado;”. (g.n.)

Como visto, a Administracdo Publica pode fazer doacdes de bens imdveis
de uso piublico. Essas doacdes podem ter encargos ou ndo e dependem de lei
que a_autorize, bem como, estabeleca condicdes para sua efetivacdo, de

prévia avaliacdo do bem a ser doado e de licitagdo {(na modalidade
concorréncia), salvo interesse piiblico plenamente justificdavel.

A Lei Municipal n® 6.270/2019, que estabeleceu as normas para a

Regularizag¢do Fundidria Urbana - Reurb, no seu artigo 21, inciso IlI, por sua
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vez, traz, como instrumento juridico da regularizagdo fundiaria do

doacdo onergsa ou gratuita.

Todavia, em se tratando de espécie de aquisicdo de propriedade (alienacdo),

a doacdo ens imoveis public e ser precedida de desafetacdio.

Tanto a gafetacdo como a desafetacdo de bens publicos sdo fatos
administrativos dindmicos que indicam a alteragdo das finalidades dos bens

publicos, justificando-se na destinagao dos bens.

Tratando-se de um “fato administrativo”, poderd ser praticado por um ato
do Chefe do Executivo Municipal, respaldado em lei. Diante disso, a iniciativa do
presente Projeto estd de acordo com a legislagao patria vigente, posto que cabe
ao Prefeito Municipal buscar respaldo na lei para a desafetacio de um bem

publico.

“A desafetacdo é um fato administrativo que retira o destino piiblico,

deixando o bem de servir a uma finalidade piiblica.?”.

De acordo com a “Mensagem” apresentada as fls. 06/08, as areas
mencionadas e localizadas nos loteamentos serdo destinadas a reassentamento
e regularizagdo fundiaria das familias retiradas involuntariamente da area de

risco do Nicleo Urbano “Bela Vista I".

I MARINELA, Fernanda. Direito administrativo. 5.ed. Niterdi: Impetus, 201 1. pag.: 804, KQ\ ,




doagdo de bens publicos, a qual, ressalta-se, s6 podera ser feita em relagio aos

bens dominicais (sem destinagdo piblica; desafetados), “serd permitida<
exclusivamente para fins assistenciais ou quando houver interesse publico
relevante, justificado pelo Executivo”, sendo dispensada a concorréncia

publica. Assim dispe o artigo 107 da Lei Maxima Municipal:

“Art. 107 A alienacdo de  bens
municipais, subordinada a
existéncia de interesse piiblico
devidamente  justificado, serd
sempre precedida de avaliacio;
quando se tratar de imdveis,
dependerd de autorizacdo
legislativa e concorréncia publica,

dispensada esta nos _casos de
doacdo, _que___serd _permitida

exclusivamente para fins

assistenciais ou quando houver

interesse pliblico relevante,
justificado pelo Executivo.z”

o
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no presente Projeto de Lei com base no interesse publico e social, diante da
retirada involuntdria das familias de drea de risco e doagdo das dreas loteadas

para reassentamento dessas familias.

Ndo obstante, ndo encontramos nos autos a avaliagio prévia dos bens
(lotes) a serem doados, condicdo essencial para a autorizagio legislativa

pretendida.

Conforme o PL n° 012/2013, que veiculou a Lei Municipal n°
5.777/2013, cuja cépia segue anexo a esse parecer, tanto o registro da
matricula dos lotes (loteamento), como a avaliacdo deles foram encartados
para conhecimento legislativo e para embasar a solicitacdo autorizativa da

doacdo.

Portanto, entendemos que o presente PL deve estar acompanhado ndo

SO mencdo das matricul referidos lotes, mas também das sugs

avaliacées prévias.
HI - CONCLUSAO

Posto isto, e tendo em vista todo o acima exposto, entendemos, s.m.j., que
0 presente Projeto de Lei poderd prosseguir, apds a juntada da avali

prévia dos_lotes, como supramencionado, submetendo-se, contudo, @ um
turno de discussdo e votacdo, necessitando, para a sua aprovacdo, do voto

favordvel da maioria dos membros da Cdmara Municipal, nos termos do

Regimento Interno da Camara Municipal. ({Q

¥



ik - £
m ’
' g

S s agg Juiee €1 PR

. TUrsj
Antes, porém, deve ser objeto de andlise das Comissées Permanentes de

Constituigdo e Justica e Obras, Servi¢os Publicos e Urbanismo.

Sem mais para o momento o, € este o nosso entendimento, sub censura.

A anélise da autoridade competente.

Jacareti, 10 de dezembro de 2019.

Y
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Renata Ramos Vieira
Consultor Juridico-Legislativo

OAB/SP n° 235.902
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PROJETO DE LEI N° 12, DE 17 DE MAIO DE 2013.

CEYRy ;;3 ,é w7~ 3 Autoriza a doagdo dos lotes que especifica, localizados no
Bairro Jardim Yolanda, objeto da Escritura Piblica de Dagéao
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O PREFEITO DO MUNICIPIO DE JACAREI, usando
das atribuigbes que Ihe séo conferidas por Lei, faz saber que a Camara Municipal aprovou e

ele sanciona e promulga a seguinte Lei:

Art. 1° Fica o Executivo Municipal autorizado a doar 3
Fundagéo Pré-Lar de Jacarei, nos termos do artigo 107 da Lei n.° 2.761, de 31 de marco de
1990, Lei Organica do Municipio, 0s iméveis objetos da Escritura Pdblica de Dagio em
Pagamento, transmitido ao Municipio em 31 de margo de 2013, a seguir descritos;

| — Lote 08 - “um /ote de ferreno situado neste distrito, municipio e
comarca de Jacarei, Estado de S&o Paulo, sob numero 08 (OITO) da
quadra D, no loteamento denominado “Jardim Yolanda’, que assim
se descreve: mede dez metros de frente para a rua D; de quem da
rua olha para o imével, pelo fado direito confronta com o lote n°® 07,
na extensdo de trinta e dois metros, pelo lado esquerdo confronta
com o lote n° 9, na extensédo de trinfa e dois metros e pelos fundos
confronta com o lote n° 1, na extenséo de dez metros, encerrando a
area de 320,00 metros quadrados, matriculado sob n.° 16.467 junto
ao Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Jacarel-SP.

It — Lote 09 - “um fote de terreno situado neste distrito, municipio e
comarca de Jacarel, Estado de Sdo Paulo, sob nimero 08 (NOVE)
da quadra D, no loteamento denominado “Jardim Yolanda” que
assim se descreve: mede dez melros de frente para a rua D; de
quem da rua olha para o imdvel, pelo lado direito confronta com o
fote n° 8 na extensdo de trinta e dois metros, pelo lado esquerdo
confronta com o fote n° 10, na extensdo de frinta e dois melros e
pelos fundos confronta com o lote n° 1, na extensédo de dez metros,
encerrando a area de 320,00 metros quadrados, matriculado sob n.°
16.468 junto ao Caridrio de Registro de iméveis da Comarca de
Jacarel-SP.” '
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lil — Lote 10 - “um fote de terreno situado neste distrito, municipio e
comarca de Jacarei, Estado de S&o Paulo, sob nimero 10 (DEZ) da
quadra D, no loteamento denominado “Jardim Yolanda” que assim
se descreve: mede dez metros de frente para a rua D; de quem da
rua olha para o imobvel, pelo lado direito confronta com o lote n°® 9, na
extenséo de trinta e dois mefros, pelo lado esquerdo confronta com o
lote n° 11, na extensdo de trinta e dois metros e pelos fundos
confronta com o lote n° 1, na extensdo de dez metros, encerrando a
drea de 320,00 metros quadrados, matricufado sob n.° 16.469 junfo
ao Cartério de Registro de Imdveis da Comarca de Jacarei-SP.”

IV ~ Lote 11 - "um lote de terreno situado neste distrito, municipio e
comarca de Jacarei, Estado de Séo Paulo, sob ntumero 11 (ONZE)
da quadra D, no loteamento denominado “Jardim Yolanda” que
assim se descreve: mede dez metros de frente para a rua D; de
quem da rua olha para o imével, pelo lado direito confronta com o
lote n° 10, na extenséo de trinta e dois metros, pelo lado esquerdo
confronta com o fote n°® 12, na extensdo de trinta e dois metros e
pelos fundos confronta com o lote n° 1, na extensdo de dez metros,
encerrando a area de 320,00 metros quadrados, matriculado sob n.°
16.470 junto ao Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de
Jacarei-SP.”

V ~ Lote 12 - “um Iote de terreno situado neste distrito, municipio e
comarca de Jacaref, Estado de S&o Paulo, sob numero 12 (DOZE)
da quadra D, no Joteamento denominado “Jardim Yolanda”, que
assim se descreve: mede dez metros de frente para a rua D; de
quem da rua olha para o imovel, pelo fado direifo confronta com o
lote n° 11, na extenséo de irinta e dois metros, pelo lado esquerdo
confronta com o lote n° 12, na extensdo de vinte e nove metros e
quarenta e oito centimetros e pelos fundos confronta com a
propriedade da W.D. Empreendimentos Imobifiarios S/C Ltda, na
extensdo de dez melros, encerrandc a area de 307,40 metros
quadrados, matriculado sob n.° 16.471 junto ao Cartorio de Registro
de Imoveis da Comarca de Jacarei-SP.”

VI — Lote 13 - “um lote de terreno situado neste distrito, municipio e
comarca de Jacarel, Estado de Sdo Paulo, sob nimero 13 (TREZE)
da quadra D, no loteamento denominado "Jardim Yolanda”, que
assim se descreve: mede dez metros de frente para a rua D; de
quem da rua olha para o imovel, pelo lado direito confronta com o
fote n° 12, na extenséo de vinte e nove metros e quarenta e oito
centfmetros, pefo lado esquerdo confronta com o Sisterna de Lazer,
na extensdo de vinte e cinco metros e noventa centimetros e pelos
fundos confronta com a propriedade da W.D. Empreendimentos
Imobiliarios S/C Lida, na extensdo de dez metros, encerrando a érea
de 276,90 metros quadrados, matriculado sob n.° 16.472 junto ao
Cartorio de Registro de Imdveis da Comarca de Jacarei-SP.”
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VIl - Lote 14 - “um lote de terreno situado neste distrito, municipio e
comarca de Jacarei, Estade de S&o Paulo, sob numero 14
(QUATORZE) da quadra D, no loteamento denominado “Jardim
Yolanda®, que assim se descreve: mede dez metros de frente para a
rua D; de quem da rua olha para o imével, pelo lado direito confronta
com o Sistema de Lazer, na extensdo de vinte e cinco metros, pelo
lado esguerdo confronta com o lote n° 15, na extensdo de vinte e
cinco metros e pelos fundos confronta com a propriedade da W.D.
Empreendimentos Imobilidrios S/C Ltda, na extensdo de dez mefros,
encerrando a drea de 250,00 metros quadrados, matriculado sob n.°
16.473 junto ao Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de
Jacarei-SP.”

VIl — Lote 15 - “um lote de terreno situado neste distrito, municipio e
comarca de Jacarei, Estado de Sdo Paulo, sob nimero 15 (QUINZE)
da quadra D, no loteamento denominado “Jardim Yolanda”, que
assim se descreve: mede dez metros de frente para a rua D; de
quem da rua olha para o imével, pelo lado direito confronta com o
lote n° 14 extensdo de vinte e cinco metros, pelo lado esquerdo
confronta com o lote n° 16, na extensdo de vinte e cinco metros e
pelos  fundos confronta com a propriedade da W.D.
Empreendimentos Imobilidrios S/C Ltda, na extensdo de dez metros,
encerrando a area de 250,00 metros quadrados, matriculado sob n.°
16.474 junto ao Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de
Jacarel-SP.”

IX — Lote 16 - “um lote de terreno situado neste distrito, municipio e
comarca de Jacarei, Estado de S&o Paulo, sob namero 16
(DEZESSEIS) da quadra D, no loteamento denominado “Jardim
Yolanda”, que assim se descreve: mede dez metros de frente para a
rua D; de quem da rua olha para o imével pelo lado direito confronta
com o lote n° 15 extensdo de vinte e cinco metros, pelo lado
esquerdo confronta com o lote n° 17, na extenséo de vinte e cinco
metros e pelos fundos confronta com a propriedade da W.D.
Empreendimentos Imobilisrios S/C Ltda, na extenséo de dez metros,
encerrando a area de 250,00 metros quadrados, matriculado sob n.°
16.475 junto ao Cartério de Registro de Imoéveis da Comarca de
Jacarei-SP.”

X - Lote 17 - “um fote de terreno situado neste distrito, municipio e
comarca de Jacarei, Estado de Sdo Paulo, sob numero 17
(DEZESSETE) da quadra D, no loteamento denominado “Jardim
Yolanda®, que assim se descreve: mede dez metros de frente para a
rua D; de quem da rua olha para o imével, pelo lado direito confronta
com o lofe n° 16 extensdo de vinte e cinco metros, pelo lado
esquerdo confronta com o lote n° 18, na extenséo de vinte e cinco
metros e pelos fundos confronta com a propriedade da WD,
Empreendimentos Imobilidrios S/C Ltda, na extensdo de dez melros,
encerrando a drea de 250,00 metros quadrados, matriculado sob n.°
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16.476 junto ao Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de
Jacareil-SP.” ‘

Xi — Lote 18 ‘um lote de terrenc situado neste distrito, municipio e
comarca de Jacarei, Estado de S&o Paulo, sob numero 18
(DEZOITO) da quadra D, no loteamento denominado “Jardim
Yolanda”, que assim se descreve: mede dez metros de frente para a
rua D; de quem da rua olha para o imével, pelo lado direito confronta
com o lote n° 17 extensdo de vinte e cinco metros, pelo fado
esquerdo confronta com o fote n° 19, na extensdo de vinte e cinco
metros e pelos fundos confronta com a propriedade da W.D.
Empreendimentos Imobilidrios S/C Lida, na extensdo de dez metros,
encerrando a area de 250,00 metros quadrados, matriculado sob n.°
16.477 junto ao Cartdrio de Registro de Imdveis da Comarca de
Jacarei-SP.”

Xil - Lote 19 “um lote de terreno situado neste distrito, municipio e
comarca de Jacarei, Estado de S&o Paulo, sob numero 19
(DEZNOVE) da quadra D, no loteamento denominadoc “Jardim
Yolanda®, que assim se descreve: mede dez metros de frente para a
rua D; de quem da rua olha para o imével, pelo lado direito confronta
com o lote n° 18 extensdo de vinte e cinco metros, pelo lado
esquerdo confronta com o Sistema de Lazer, na extensdo de vinte
cinco metros e pelos fundos confronta com a propriedade da W.D.
Empreendimentos Imobiligrios S/C Ltda, na extensédo de dez metros,
encerrando a érea de 250,00 metros quadrados, matriculado sob n.°
16.478 junto ao Cartério de Registro de imdveis da Comarca de
Jacarei-SP.”

XIH ~ Lote 27 “um lote de terreno situado neste distrito, municipio e
comarca de Jacarel, Estado de S&o Paulo, sob nimero 27 (VINTE E
SETE) da quadra C, no loteamento denominado “Jardim Yolanda”,
que assim se descreve: mede dez metros de frente para a rua D; de
quem da rua olha para o imével, pelo lado direito confronta com ¢
Sistema de Lazer, na extensdo de vinte e cinco metros, pelo lado
esquerdo confronta com o Lote n° 25, na extenséo de vinte e cinco
metros e pelos fundos confronta com o Lote n° 1, na extenséo de dez
metros, encerrando a drea de 250,00 metros quadrados, matriculado
sob n.° 16.479 junto ao Cartério de Registro de Imdveis da Comarca
de Jacarei-SP.”

XV -~ Lote 28 “um Jote de terrenc sifuado neste distrito, municipio e
comarca de Jacarei, Estado de S&o Paulo, sob nimero 28 (VINTE £
OITO) da quadra C, no loteamento denominado “Jardim Yolanda”,
gue assim se descreve: mede onze metros de frente para a rua D; de
quem da rua olha para o imovel, pelo lado direito confronta com o
com ¢ Lote n° 29 na extensdo de vinte e trés metros e dez
centimetros, pelo lado esquerdo confronta com o Sistema de Lazer,
na extenséo de vinte e seis metros e cinquenta centimetros e pelos

48 X&
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fundos confronta com a propriedade da W.D. Empreendimentos
Imobilidrios S/C Ltda, na extensdo de dez metros e cinquenta
centimetros, encerrando a &4rea de 260,40 metros quadrados,
matriculado sob n.° 16.480 junto ao Cartério de Registro de Iméveis
da Comarca de Jacarei-SP.”

Paragrafo Ginico. A doag¢do autorizada no caput deste
artigo destinar-se-a exclusivamente a implantagdo de programas habitacionais para familias
de baixa renda do Municipio, scb pena de reversio.

Art. 2° A Fundagao Pré-Lar de Jacarei, sucedera o
transmitente em todos os seus direitos e obrigagbes, ficando obrigada a respeitar os
compromissos de compra e venda ou de promessa de cessio em todas as suas clausulas e
condi¢des, sendo nula qualquer disposigdo em contrario, na forma do artigo 29 da Lei
Federal n.° 6.766/79, que dispée sobre o parcelamento do solo urbanc e da outras
providéncias.

Art. 3° As despesas decorrentes dos registros da

doac¢do serdo suportadas por dotagdo da Fundacio Pro-Lar de Jacarei ja prevista no
orcamento corrente, suplementada se necessario.

Art. 4° Esta Lei entra em vigor na data de sua
publicagao.

abinete do Prefeito, 17 de maio de 2013.

HAMILTON RIBEIRO MOTA
Prefeito Municipal

AUTOR: PREFEITO MUNICIPAL HAMIL.TON RIBEIRO MOTA.
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MENSAGEM

O presente Projeto de Lei visa autorizar o Executivo Municipal a
transferir & Fundacdo Pro-Lar de Jacarei, por meio de doagédo, os imdveis objetos da
Escritura Publica de Dagdo em Pagamento, situados no Loteamento denominado “Jardim
Yolanda", matriculados junto ao Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Jacarei sob
08 n.° 16.467, 16.468, 16.469, 16.470, 16.471, 16.472, 16,473, 16.474, 16.475, 16.476, 16.477,
16.478, 16.479, 16.480, devidamente descritos no artigo 1° do aludido Projeto.

Referidos iméveis estao localizados em loteamento regularmente
oficializado, cuja transferéncia de dominio j& foi solicitada Junto ao Cartério de Regqistro de
Iméveis, a fim de que a propriedade seja transferida definitivamente para o Municipio,
conforme demonstra o protocolo n® 189618 que integra a presente justificativa.

Trata-se de loteamentc destinado a familias de baixa renda
instituido pelo préprio Municipio, e a doagio & Fundacdo Pré-Lar de Jacarei, entidade
fundacional de direito publico vinculada ao Executivo Municipal, porém com personalidade
juridica propria, se faz necesséria para que a compra e venda dos fotes seja regularizada,
vez que é o orgdo municipal legaimente incumbido de prestar o atendimento ac setor de
moradia, conforme disposto em seu Estatuto.

Nao obstante tratar-se de um 6rgdo componente do Executivoe
Municipal, possui a Fundagdo Pré-Lar de Jacarei personalidade distinta, autonomia
administrativa e patriménio préprio, de forma que a alienac3o precisa obedecer as
exigéncias da Lei Federal n.° 8.666/93, que trata de licitacbes e contratos publicos e da Lei
Orgéanica do Municipio.

O artigo 17 da Lei de Licitagbes, com relagdo ao concreto
tratado neste Projeto de Lei, dispde o seguinte:

W
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‘Art. 17. A alienagéo de bens da Administragdo Publica,
subordinada & existéncia de interesse publico devidamente Justificado,
sera precedida de avaliagdo e obedecers as seguintes normas:

I - quando iméveis, dependera de autorizagdo legislativa para
orgdos da administracdo direta e entidades autarquicas e
fundacionais, e, para todos, inclusive as entidades paraestatais,
dependerd de avaliacdo prévia e de licitagdo na modalidade de
concorréncia, dispensada esta nos seguintes casos:

(.)

b) doagdo, permnitida exclusivamente para oulro 6rgédc ou
entidade da Administracéo Piiblica, de qualquer esfera de governo;

()

Com isso, verifica-se que sob o ponto de vista da legislagao
federal, a doacéo pretendida é perfeitamente licita, exigindo apenas: a) a caracterizacédo do
interesse puablico devidamente justificado: b) avaliaggo prévia 4 alienacéo; e, finalmente, c)
autorizagéo legisiativa, dispensada a licitagio, por se tratar o donatério de érgao da entidade
da Administragdo Publica.

E o artigo 107 da Lei n.° 2.761, de 31 de margo de 1990, Lei
Orgéanica do Municipio de Jacarei, é no mesmo sentido, prevendo a possibilidade legal de
doaco de bens municipais, desde que presente o interesse publico devidamente justificado,
a avaliacdo prévia & doagéo e a autorizagéo legisiativa, acrescendo apenas a exigéncia de
finalidade assistencial, elemento ainda mais restritivo do que as disposi¢des atinentes de
ordem nacicnal, porém, também, presente na hipdtese sob anélise.

O interesse pablico esta devidamente justificado através da
presente, posto que & Fundagdo Pré-Lar de Jacarei, enquanto orgdo da Administragéo
Publica Municipal, incumbe o papel de promover a demanda por moradia reclamada pela
populagéo de baixa renda, sendo estritamente necessaria a doagéo do Municipio para essa
entidade, a fim de possibilitar a continuidade dos trabalhos que ja vem sendo desenvolvidos,
ou s€ja, a regularizagdo da compra e venda dos lotes.
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Dai depreende-se também o elemento finalidade assistencial,

i LA

- posto que a parceta da populacéo beneficiada com a doagao sera exatamente a populagio
de baixa renda, alvo constante das agdes assistenciais promovidas pelo Municipio e puiblico
especifico das agbes da Fundacéo Pro-Lar, conforme bem definido através de seu Estatuto.

A fim de reforgar essa finalidade social, foi inserido no texto do
Projeto de Lei o Paragrafo Unico do artigo 1°, visando exatamente gravar a finalidade de
implantac&o de programas habitacionais para as familias de baixa renda do Municipio, sob
pena de reversio.

No que tange a avaliagdo prévia importante salientar que a
Escritura Publica de Dagdo em Pagamento, datada de 14 de marco de 2013 fixa o valor do
bem para fins de alienagéo, estando, portanto, demonstrado que houve apuragéo do valor

através de meio técnico.

E, por fim, através deste Projeto de Lei busca-se o elemento
final, ou seja, a autorizagdo legislativa, a fim de que a doag&o pretendida possa finaimente

concretizar-se.
Resta esclarecer que todos os custos provenientes da doagéo
advindos de registros e averbacbes serdo suportados pela Fundacéc Pro-Lar de Jacarei,

que ja conta com dotagéo or¢amentaria propria para esse fim.

Justificado nestes termos encaminhamos o presente Projeto de

Lei para apreciagdo e aprovagdo dessa Casa Legislativa.

binete do Prefeito, 17 de maio de 2013.

HAMILTON RIBEIRO MOTA
Prefeito Municipal
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. \S Al B"A M quantos esta escrituxa v:.rem e,
. aos catorze (14): dias do més d m;o\do &mc de dois mil e
‘treze (2013), r(esta cidade’ ide\ Ja.ca::ei dec Estado cke S&o™
Paulo, em cartérlo, { Praga Anch:.eta;_ ° 13, Centro, CEP
|1£327-200, pdrante mim ‘substitwto do tabeliZic designado ¢ o
‘(;abellao -desighado. que est;a subscreve, cérpereceram partes
entre. sa.,, ju§tas ‘e contr tadas, 'a  saber:- zcmo outorgante
A devedo dadox: . _PARQUE - CARAMURU mmwos,
-mOBII.IARIOS }TDA, . pessoa Juridlca com sede rasta Cf.ldadel na’ ™
Rua Franz-de :Castro’ Holzwarth, .n 3% endar, sala 323, :
Edificio San' Dlegq Jardim Perelra J;Ampc*o, CE‘P 12327-
696, 3.nscr1ta ng Cadastro Nac1onal da Pesscu; -urldlca - CNPJ
. soh . n®-.7.50.457.191/0001-93, " coi s'eu.,-‘c atrato soc al
: -_"c:ons‘olldado pela :9% aﬁteragéo /contratual de 27 de maid de
2009, arquivado e reglstrado na, Junta Comercizl do -Estado de,
Sdo Paulo — @CESP :sob i€ 282. '136/09»-8, m sessdo’ de 26 de ~
--agosto de 2009, € a qulvado neste tabelionzto sob, nimero RN
OZQ na pasta- nur&ero 27, meste ato représ ::tada, nos ‘termos '
-.da cléusula sexta, do contrato \consolidado szpracitado, por
-seu. . S c:n.ox Iy nlstrador\' MARCOS . DE - OLIVEIRA . JBRANCO,
/ bras:ule:n.rcaJ cas ido, - contablllsta e econom:.s:. 2, res:t.dente e
domlclllado f‘.nes'ta c:.dade, na-Rua. D.: Pedro I, n° \236, Jardim~
Leon‘idla,_CE\P 12327~ 120 }tadoi\ da ‘cédula ce J.dentl-d“ae RG
N® 2.482.778-2-5SP/SP. e do’/CPF/ME N° 1§8.0:€.108/20; ie). como -
outorgado . c{edor el tomador: o,MUNICIPIO DE JACAREI, pessoa
jurid{.ca-;‘>d_e -direito publlco J.ntb no, com s=Ze nesta cidade
-na Pr}hga' Tre,s . Poderes, . n°  73,' Centro, CEP 12327-170, i

SR

1nscrlto:’\no Cadastro Nac:.onal das Pessoas Jiridicas -, CNP
Ysob ‘n®:.46,594.139/0001-83, . neste/ ato represantado por seu
Prefe_ito P Munlca,pal EALELTON RIBEIRO MOEA, :prasileiro,
casado, admg.nlstrador 7 ubllco, tado*‘ iz cédula de
jidentidade: .-RG.. 6 n°\ 19.318. 848*—8?/8 ic CPEF/ME N°
‘062 483. 488‘/39 ,domlca.llad_o esta cu:lc.ce n& ,Praga Trés
.Poderes; . - l;?3, ' Centro, CréTE' 12327178 as presentes

reconhec1dos come os. prdprios = por . miz substituto do
tabellao, pela identificacdc de_ seus d::‘.::entog_L acima
referidos, e’ a mim exibidos, .do - que dot¢ Zi. Entdo, pelos
presentes, / falando cada . um - 'por sua’ v::z, foi declarado i
‘uniforme € sucess:.vamente .0 que. segrie. 1 -.D08 mOVEIS pelo
outorgante dador, por seu’ representante, £gl declaxado que, _
a: justo. f«tit lo e absolutamente llvre e, c:—samba\rag:/do de f
quaisquer )opus,- com’ xcég:ao _as -higctecas N dlante’a :
mencionadds,. .encargos s\/dlvz.das\de gqualcusr natureza, €
proprleté}clo e Ileglt:_mo poss‘uldor dos 1move_u seguintes: 1.1

A ’ |

/
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um 1ote\-de terreno sﬁﬁado neste dz.s‘:::.:o, —unicipio e .
bmarca de Jacarei, Estado de . S30 .Paulc, sob nomero 08
ITO) “da quadra D, loteamento .Cencminzde “Jardim
olanda”, /que assim se d écreve. medé dez metros Ze frente '
« para-a ‘tua D; de quem da’ rua olha ‘pagra ¢ Imbvel, opelo lado
direj to ‘confronta /com o lote n° 7, excerséo - ¢e trinta e
,-_-/. ‘fd.on.s metros, pelé lado- esquerdo confronta ccm o icte n® 9, -
-/ na ‘extensforde trints -e dois metros:e peles. 'undo= confronta
‘ com o 1o’te ‘ne . /'k, na’ extensao de dez me-.t:cn., erzcerrando a
: drea de 320,00 metros quadrados. .- Imgavel esse Cadastrado na
Prefeitura yunlca.gal rde - -Jacar] ei, Pargoo - exercicio de '
\2013 com -a inscricdc n®° 49./134 32-34-0 -DE4:1-20-07C e wvalor
- wvenal de RS 6. 8959,85; 1. 2 - um lote de -terreno situvzdo neste

dist;r,ito‘*-—munlcz.plo /e qomarca de, Jacarei, Estads de Saoc” -
Paula, sob" n°-: (NOVE) {da Quadfra D, no loteamento -
-~ denominado “-J'a.rd.un !ola.nda" ‘que.assim se dascrewve: mede dez l

J metrog de frente ‘para a rua D; dé quem dz”ruz olha para.o
imével, ‘pelo-lado dlreito/confrontaf” om o lote n °~8, na -
extensdq ‘de - tzinta ‘e. dois metrdsivipic -lzdo esquerdo
confronta .com o "lote . m® 10, na- exten%éo -de’ trintd & dois

© metros e/ pelos -fundos - confronta ‘com ©. lote.n°~1, na

: ‘extensio ‘de ez*’metrog, encerrando a &rea de 320,00 metros
quadrados. Imovel esse: cadastradé na. Prefeh.uz:a N&m‘zc:.pal de
Jacare:., SP, para /o exercicio® de 2013, tom a :nscrw;ao ne.
44134-32-34-0651-00-006 e valor, venal.de/Rs 6.898525; 1.3l -
‘um - 1ofTe ‘de teﬁreno -situado r&as};e distrito _municipig -e \
comarea; dsi' Jac:arei -Estado de -S3o Paulo, sob n 10 (DEZ) da
-gquadra; )U, Tig * loteamento denomln\ado MJdrdim “Yolanda”, que’

agsim ‘se- descreve._mede dez metroés: ‘de” frente ‘para 2 rua D:

i de que)rly da”/rua’ oliRa - para o imével, pelc Zade direjito
confronta c:om - lot,e,, n° 9, na extensdo de trintz e, dois
metr{os, pelo. 1ado esquez}do cd)nfronta coxz o lote =° 11 ,na

( ext\ensao de trinta e dois metros e ‘pelos fundos confronta

~, comt o/ lote n°® ‘1, -na- extensao de- dei\ METICE, i

! 4rea de 320,00 metros quadradds.;' Imove'* esss cadzstrado na
Prefeitura Munlclpal ‘#e Jacaret,i” : i N
2013, com a 1nscr1gao n° 44134 ~32~ ?4 0BEI~ 3C e wvalor
venal de R$ -6. 899,%85; L4 - um "léote (deterrenc -sitizdo neste
dlStI‘J..tO, mu.LlClplO € c._omarca de/-r:J%;ca::f_, .Estedc de Séo

—_ Paulo, 'sob n° (ONZE) da/ quadra D, n ioteamento
denortklnado “Ja:r:d.:l.n\Yolanda" ‘gue assim se csscreve: bede dez
metros de - frehte ‘pAra ‘a rua D; de qQuem ce ruz ciiha para o

imdével, pelo. lado d:Lre:Lto confronta com © Iot

/extensac.)' de trinta e ois.. me,tros, pelc lzés ‘esqguerdo.
conf‘pqnta .com’ ‘o ~lot&. n¥ 12,-.na -extensioc de trintz e dois
metros, \e pelos furidos confro‘nta com o ro*"a n° 1‘ na ;

' 'c@ .dez metros, encerrandoa drea de 320,00 metros

quadrados.‘ ‘Tmbvel esse cadastrado na 'Prefe’_:t_*'_a_ I-fan_01pal /d —

Jacare:., (\SP parako exe cic:.o de | 2013 ccm & imscricido n°®

X $. 6,899,855 1
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- lota de terreno.s:.tuado neste . ds.str:.to, municipic e
comarca de Jacare:., Estado de 8do’ Paulo, aob n \‘12 (’DOZB)
. ‘quadra - D no lotedmento denominado “Jardm Yolanda”;
\aSSJ.m se descre&re \méde dez metros de frente parza 'z ==
{ de quem. da. . rua -olha para K 1niével, pelo lado <circ
fconfronta com ‘0. lote n® 11, na extensdd de trinta
- metros, pelo’ la‘do esquerdo confronta com o lote..n S
) extensdoc de. . v1nte @ . nove metros e quarevﬁ:a
. .centimefros .e pelos fun%os confronta,_com a proprig
W.D. Empreenda.mento*s Imobilidrios. S/C Ltda, na exte
..dez metros, ei;:cerrando a é&rea dae’ 307\40 metros ; Sotdrie
Imovel esse..cadastrado. na: Prefeltura_ Muns.c:.pal c=_ ucc__.g'&"’“-
SP,. para no_exercic:.o dé | 013, cof. . a SCricao - n® 447 S34-37¢
34\ 0681-00- 000; e\.valor venal de Ry 6.763,13; 1.6 - mm lote~
o, de terreno B tuado }neste distrlto, i ciplo e ccmarca de ,/‘
‘" Jachrei, -AE$t do- de Sdo: Paulo,_sob n° 13" (TREZE) da —uadrza D,
S.ono- loteamento denoma.na{do MTardim | Yol;nda.” ‘gue- assiz se
déscreve mede dez’ met(ros de frente para/a fua D de gusm da)
rua : olhfit para Qo :m@vel pelo lado dlr:ei o' cgnrronza com o
.Jlote %1l exte Ve ‘metros e guaresta e
 een % nté ‘com S.‘-_stema‘--'*

‘ de Lazez:,
. cent:.metr

:‘:.a D: \
A= 'elto.
= :;nco'

‘ J.nte e ClnCO metros\ é‘ pé
ogzrlédade da’ W D..

l COIff a/'pri
A Ltd%u-.n

2 Tl na . Prefsitara
'-plafa o\exercn.c:.o de 2513, com a
nd | 0001-00-000--e;;¥&1lor wvenal ds RS
-6, 097 86" 1. 8 \-- um 1ot \de ‘terreneé situado neﬂ.e distrito,
munlciplo e’ comarca ‘de Jacég:e:., Estado de S$S&0 ‘Fauic, scb h®
15 (QUIN\ZE) da aﬁra D, ﬁo loteamento denominzade “Jardim- ., T
" Yolanda”,”. que. assa.m sa:descreve. mede dez metros ce. frente
P raua rua D,_ de quem da rua’ olha para 0. imével, .relc lado /
dlrelto confronta com o, lote n° 14, ,rextenséo c:e vinie e
cinco- metros /pelo 1ado\esquerdo confronta com icte n° 16,

.na- exte&séo de ‘vinte e cinco metros e pelos fundos conf-onta

; - W{_D_‘_ Empreendlmentos-lmob $iid=zids s/C
3 mmn uamnumm&n I nummn e —

oo iyl S e FONEIFA'.!Eﬂmc _ e




= I A / '1/"' :
. - o
e TS ytda, ‘fia exteﬂsao dé’ de\ﬁ metros, _ cerrando? drea de 252, 00
ﬁf’g Sy - L eg .
ToeS “/znef:ros gnadrados. - Imbvel .esse. adastrauf‘ T2 Frefsizure

il Mun}cz.pal de &a’carel, 'SP, pa,ra o exercicio de 20313, cc= =
S8 Tinsericd@io” n° 134-32-34-0012~00- OO’O/ e wvalor veral dJs 3§
- N\ 6.097,86;. 1.9 ~‘um lote de terrend s,}tuado neste distriss,

\munic1p10 e comar&a .de Jacarei, Estado ;de S0 .Peuio, s=¢d n°
;16 (DEZESSEIS) da quadra D, no loteamento ce;.omaﬂo = Jardim
' YolandaX 'y que assim_se desgreve: mede dez méttos de “Sra-=e—
. .para- a fua D; de guem:da rua diha para o inmével. pelo E:_a:fo
direito confliontaxqom o lote n° 15 extensdo de "wite e.clzcc

metros, " pelo'' lado esquerdo confronta con lcte 'nf 1% 1@

‘_.’ extensé.o “de . vint e cinco =me):ros e leos tunf‘cs c::'.:::;:a

) A\ a- reprledade ‘daW.D, Empreendlmentos Imebilifrics =/C
: Lt da, - na gxtensao de dez met_r*é s, encerrandc a dreza d= 250,00
-\ metros qua&ados. _, Imével .-esse cﬁ:stredo pa Prefeicra
)Vlunicn.pali ‘dé .’ Jacarei . SP;. pa::a 0% eRercicio’ ae 20_.,, c= &

—_ inscricio n® - 44134 32—34 £0022-00< 000 e valor/ vemal ‘ds RS
6.097,86; 1. 10 - um 1ote de terreno situa [e3 ‘nes..e distrizo,

N mun:t)c1p10 e comarcawde Jacar i, Estado de k50 ‘Panlo, s¢b n°

no loteamento de._é_am_naco ‘Ja:c:.m

frarte
p==1o izde
f
na extense.o e viries e

Lo c:ano metro f" pelo lado esc uer‘do c nfronta com lote n° It na .
extenséo‘ﬁe ylnté e c.lnco metros e\pelos ::unccs corfrcrte
com a propr:.ed de ‘da’ W.D. \Empreendlmentos Imob' -iérios £/C
: Yo ao de dez netros, .encerzando a érea de 250,00
: Imbével ' esse ‘¢adastrddé na~Frefeitcra’
.,f 5P para o exercic;ea ‘de 2017, c= e
_/44134 -32- 34 -0032200-000 e ‘velor =wenal. <= 1§
_ lote de terrena s:.tuaco neste c___.::‘_:o, ’
AN mun:.clplq,_,_ €O a de Cai arbi - ES ado"de 886 "Pzulo, scb n°
18 (DEZOITO)-‘ q_u‘ad.ra. D, N Q loteamento dezorirzco “Jardim
Yolanda";‘/qtie ass'lm'sg c Scre#e' x{ede dez :z-e-*c s Zr=nts
‘para asxrua D; .d’e,_-"queﬁ'l"‘ia 'rua_/olha para o : -
. direito confronta’ som™y :
. . peld ACo esqueTds _
"ha{ extenséo de v:.nte e cinco™’ tros'e pelon _ o hetlidudedund—
COm “a. pro rJ.edade dag‘ﬂ D. ;,Efmpreendlmentos ImebilifzZics 3/
,Ltda, na =extenséo de dez metros, encerrando a Zrez de Z:i97
. metros /guadraqas._ Imovel ESSe\ cadastracc_-'.-_a Prelslitirs
. ‘Muni ipal de Jacarei~-SP ‘para o. exercicic de 2813, cz= =z
| \inscricdlo; n®  44134-3:+34%00k2- 005000 “e valor jemel_ <= RS
6.097, 86; 1. 12 - ume late de terreno ‘situade nest c=iio
munlciplo e comarca d ‘Jacarei, Estado de SZo Paulc, scb 1°
oo \(DEZEHOVE) .quadra’ D _1"‘10 loteamento , denorfnado “Jarxd.m
- Yolanda." \'_‘que assinm se . descreve. mede dez metros ge frsnis
para a rua 'D; de\quem ‘da ” rua olha para o iz=bvel, ‘pe -
dlrelto e:onfronta' com o lote n

in
6. @97 86;
Y
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H~-.‘:Sistema_--'de Lazer, na - extensao de v:.nte e crn&

Q00 e valor venal de’ R$ 6 097, 86; 1,13 mnf lote de terreno

. vVinte "e.

.devedor --’e dador, por

‘pelos i £fundos ~ confronta ‘com a proprledade “da W

"Empreendrmentos I'Jnoblllarros 8/C Ltda, na’ extensdo de de;ﬁ_‘
metros, encerrando 3 ¥rea de. 250,00 metros q::adrados Imbvel A
\esse cadastrado fha Prefem;ura Mun:.cz.pa«L de ‘Jacarei, SP, pars‘. s

o exerc1c de 2013, COrt(a inscricio 44134 32-34-0052-00-

-_s:.tuado neste d.lStrltO,_ icipio e - -omarca de Jacareli,

- Estado de Sﬁo £aulo,\sob ne 2 (VINTE . SETE) Iqmuaci.ra C, r.c
- loteamento denonunado . “WJardim Yolanda” " gque assim sz

descreve. mefe /dez metros de frente pary a riE D; de quem éz
rua “olha para ‘o. J.mével, pelo lado direito confronta com <
Slstema de Lazer, na extenséo de v1nte\e 01nco metro peil:
ladg/esquerdo n:Eronta ‘con - loﬂe ‘0 :Lote,-n® na eftte

de . vunte e cinco metros e pelos. fundos Gohfronta com o lots
n.° 1, ‘na extens#o_ . de- dez \metros, -encerrando a d&rea de

C-“

; 250,00 etros . _quadradoa\ Imével esse cadastrado n=

Prefel}:ura/ Municipali. de Jacare.:_, SP, .. para ‘0 exercicio .ds
2011, kém a inscrigdo nd- 44134-32-13-0225-00- -000 e vale:

'venal de R$..6.097,86;. 1,147~ um lc(te de terreno. srtuac:o

neste - d::.strito, 'imunJ.cip:Lo e comarca de Jacarei Est do cs

Sédo Pe\ulé ;&b 0. 28 \(VINTE E -OITO) -quadra’C, no loteamentc
gienomlnado -, 3.

o’ J.mével, .pelo lado. dAreito confronta‘ cof!rt ‘o Lote .n® 29, n=

' A._extensﬁo de vinte. e trés ‘metros e dez- centimetros,--~pelo ladcz
___.esquerdo confronta com © Slstemg de Lazer,' na. extensaof cg
gels metros e cinqﬁenta/centin{etr , € pelds fundcs -

cong orﬂ:a . com . propr:. dade ‘i.da . .-W: D\ Emﬁre)endlmento-
Imob:u%a.ar:x.os S/C ,Ltda, 174a xterééo de dez metros e cinglentz
centlme{tzjos, -encerrando a. é.r:ea de 26‘0 40 metros guadrados.
Imbvel esee,‘*ca&strado na Prefeltura Mun1c1pal de JacareZ,

SP,. pi—:-ira e:ierclclo de 2013 com. a”'inscr}é:ao n°® 44134-3Z-
13- 0204—_._0—-000 el valo ve al ‘deiR$ /67529,37; 2 .- D__A
.égUISIE . que dz. os ::.m vels ,f/or/am hav:.dos pelo outorgants

'c_:ompr ; W D. .. Empreendlmép‘.c_
-.ImOblllaI.‘lOS srcl Ltda,_:"._? com:.:a . ‘{anuenc:La da ; Prefeiturz
.Munlc:x.pal -de Jacarel ‘conf_prme eécrltura de. venda. e comprz
lavradaTem 19 de- agosto de’ }982 \ glna 285 do livro 215, o:
2° Tabellao ‘de . Nota& d stir cidade, e -deu  origem - 2o
registro. numero 37 j.ona ma J.cula umero J\.G 459, e & av) 2, en

1/10/1982, nas matricuias ‘némeros 16 467, - 16.468, ‘16.469,

. 118, 476( 16.471, ‘ie, 472/ .16 473, 16 474, -16. 475«4 16.476,

16.477, . 16.478, ,16.479, 1 .480; bfunal He Registro ds
Iméveis .-de Jacarei ‘-;'_S 3.,-» DAS - RAZOES - DA DAGAO. EM
‘PAGM-EENTO'\E% 1. - .as razoes da- presente dacdo -em pag‘amen

do .as . segulntes-' 3.2 - A_/empresa‘ WD Empreendimentcs
‘Imobll:&.é‘rl sz 8/Cc” Ltda por, escritura - pu})llca de - hipotecz,
‘lavrada ‘nd Livro 214, fls.\}03 em datada de 25 de Junho de
1982‘, r glstrada sob numero 1 nas matr:.culas nimeros 16.-“

BT R

 FONEFAX: 12.38543604

Yolan*da" ‘.gue assim. se descreve: mec; :
onze metros de ;Erente par}:x a. rua D; \de quem da rua olha pazs

A



rlo de R istro, de Iméve:.s da Comarca de
carel, SP, hlp tecou 0s . /:Lmovels suprac1tados em pr_melro
au e .sem concorréncia ao Municipio de Jaca::éi em’ garantiz
,d"éas cbras de infra estrutura, de, drenagem e pav:.mentac;éo do
floteémento Jardlm Yolanda, -+ 3, 3 aéqulg:lndo 08 - citados
imévei confome discriminados né’ item’ 2, ac:Lma, ¢ Pargue
\— Caramurur- Emgreendmentc{s Imobll%éflos Ltda ficou - -subrogado
das o I‘lgaQQes ‘da. execugéo qle parte dds obras de infre
estrutura .de “dr nagem e pav1mentac;ao "do lotementcT Jardin
e Yolanda, rtxao exec }tadas pela; ‘WD Emp_;eendlmentos Img bilidrios
3 \SC Ltda, - -em solugéo do nig. cumprimento das execugdes
de ‘obra - e J.nfra estrutura, as partes, 0 ‘Parqué\ Caramury
Empreendifne tos Imobllﬁ.ar:l.és Ltda. e o Mur{/lclpa.ofde Jacarei,
assmnaram”‘T €rmo - de Ajusta nto de Conduta, datado de

Administrative™ \Munlt:lpal Rl 19 250/2003 tendo "“suio
del:.berado, pQ{: “mitao acordo,i que o nlClplO“"de Jdcarei
arcaré com ‘a»jc:onsecug:ao ~das obras de. .1nfr§ estrutura “de

h.__drena \e pa qntagéo do J. rd:.m Yolanda, deyéndo Q Parque
Caramur preer{d‘:,mentos Imobllz.érlqs Altda  tf ansferir . os
-imoveis: ztac:.tados ‘ng-- item “17, pAra’ oN nlciplo de.’
Jacare:i,, , c:omo., sY:1of

‘aga'me "6 dos: custcfs dos c:Ltados; Servigos e
obras - de'infra¥estratura « de 'drenagem‘\ ‘& paﬁr:r.}nent‘\gao do
+ ..~ loteamento  iNJa ._z.m Yolanda”,” o
) escra.tura. ,, eIhor'l.foi:maigié ’ c'i'i-reiflﬁ,é .Declar ?,s ‘partes
também” que“ os :-unpostos, ultas &, _taxas - “foram - de iddmente
quitados: até/_ di@ outubro de 2007 nos- termbs da- clausulz

- segunda,wvlter% % do - Ter;no de Ajustamento ‘deé=C nduté;‘/ 4 -
‘-~ DAS TRANSMISSGES . Das p PRIEDADES: que -0 outorgado- gredor—e
- tomadox/ M’_ﬁ"‘cip;zo de -Jacarei, -ficou inv s(::.do ‘na poése dos
- © 0 imévéistna At He 30 de outubro de'2007 neste ‘ato lhe &
s que’ sobre os
"‘out;argan’te devedor or Parque ‘Caramuru
o]:_::g.l:.ariop Tk« a,.-_a Elm “de - que deles use,
goze e llvremente“dis‘ponha -COmOo seus ué. f:Lcam -sefido, desta
prdmetendo . por Si e/sucessores, fazer a
presente dagéo émpre ‘boa,_-f rme- ‘e val:.osa,- e nada mc:.s
. Yeclamar-Com" fupdamengo' no Va(lclw(r a’cr:.buido a proprledaoe ors
transmitidaj B+ < Dmacﬁ:rmcao E' QUITACAO DO *PRECO: pelo
outorgado’; c::edor ‘e to ad;ér Mum. ipio de Jacarei, me foi-~dito
gque, tendo 'iefetlvamente" €
devedor e dador Parque Caramuru Empreendlmentos ImO}Jll" rios

'y Ltda, os descrltos J.move,a.s}em daga’ ‘em*’pagamento -dos cust/os
\' da’ epzecur;.ao "-dos é_erv:u;o de":= a,nfra‘-estrutra de
. drenagem . g pavmentagéo do loteamento Jard.un Yo’landa, pelo
Avalor de R$" 193° 60’0 00" (cent’o N nqventa e trés mil. e
sal:i.scentos rea:s.s) ; sendo R$ 13. 828 59 para o :Lmovel de¢scrito
_subitem: ‘J. 1. e R§ A3 828\,\57 bara -cada - dos imsveis
descrltos/nos ?bltens 1).2 a 1 14, que a presente escrltur,.—_

.30 de - Outu ro/f de’ 2007 e “autos. - do \/Expedient,e_

i o:a" fa¢, - por estz ..

‘onsent do-em- ‘redeber ‘do -dutor gente ~°

-

~

e
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: J.nfra-—estrutura _do - oteamento~=_ Jﬁrdlm* 2

~idésta Com: a'_de Jacarei, . SP,

- DE

N\, margo 2013 .
]15/03/2012f/

WHEIM !ll Iﬂﬂ!ﬂllﬂlﬂ!ﬂﬂllﬂlﬂ”ﬂ S e g

‘de Ajustamento/ de Conduta, “a gélnado em 30™ de.” Out
2007, que;o outprgado” crgdor e tomador Munz.cz_plo de Jetape
“aceita 1ntegralmente\ dando, - ao outorgante -devedor e dadof®
Parque Cara(muru Empz:eendzmentos Imoblll‘arlos Ltda, plend
asa, total - dirrevogayél- quitacdo- ‘das | obras de infrh

i
estrutura ide drenagem e pavmentac;ao do ‘loteamento Jardlm“'*

Yolanda, =pa:r:e; nadé ‘mai pedJ.r, ou z:e lamar; : com furdamento
cem " direitds- credltérlos ‘ou-—a - que Dtdtulo - “for ‘contra o
outorgan,te\devedor e ,dador Parfque Caramuru Empreendlmentos

Imoblllérlos Ltga, _ ‘inteiramente/ aultados pela presépte dagdo - -

em bagamento)/ que os tribut mum.c:n.pais, ou seja IPTUW,
tdxas’ e contrz.bu:.q:éesa fonam ko das \qultadas, .nos ter/mos da
. .clausula s’egunda, -item--“d¥ . do . Termo -de Ajustamento de.
Conduta, 6 =% DO ICUMPRIMENTO. DAS OBRIGACOES DAS' OBRAS: que,
f3.~c_a a,- partlr desta data, ca devedora e dadoca Parque
. Caramuru Emp:.\eendz./mentos }I}mobla.lérlos Ltday desobrlgada do,
cumpr::.mento’ das- ex&cugaes de todas “as’ -obras. de servigos e‘
Yo;anda } L ~conforme
consta ‘" no. suba.tem \,3 4", que’rPpassaiaiger . de “exclusiva
responsab:r],/a.dade do tcm;ador e -credor ._:%duniciplo ade Jacare:.,
de modo ; que\ flca autorizado ol Oflc all do- Reé]:uétro de Imbveis
'Jroce er ‘o cance}.amento da /‘
hlpotecaa__ as___f. mat Teoulas: regrox citadas nc “item ~
llberando,/assnn o8 1mé éis do’ bdnus qie” os gravamsz 7 - DAS
K CERTIDOES oan:m(@ ‘De¢ldara mais &
outorgan_te devedor € "dador, - por : seus represerrtan}:esx- sob
-responsabilg_daaeu]ijul e c;’:i.m:mal,‘ D .glle. -.segue., 7.1 = que,
explora ‘com- exclusiv:u:iade A at:l.v:l.dade de ;-que, Jaxplora com
exclus:.vz.dade a..’ at:n.v::.dade _de‘ ‘a.. qa}upra e véenda de “bens
'iméveis . por: conta propria%,” estando 2] J.mével ~pbjeto desta
e{crltuz:a 1angado “Bént bi lment‘e no atlvo \:;chulante, néo
nsta.ndo ~DEx. nuncq
(empresa, azio -pela “igi
~certidso” conjhnta negat Va\d
-federais e +4,/divida vativas da.
Portaria’ ‘Conijunt ;«P/GF /RFB- 0%
alterada. pela:: Portar_ ' /1, ‘de 20 de
. janeiro, de 2010 _:«DOUA&-.'de i =.que apresenta
para este’ atmas‘ certidses. -de 1nt‘e1ro teor, das/ matri culas
c1tade:s no jtem,2 expedldas em 06 de marc;o de 2013, pelo
Of1 cizl de Registro de Imévels dest}a Corarca de Jacarei\ SP,
pelas quais - ge verlfs.ca -ndo haver mscrltd"_ ou anotado

d:l.spe"isada )de ‘apresentar a-
".-déblt_' _relat:.vos a tributos

qualscmer s reals ou ‘agdes de caradter real ou pessoal
relpersecut \,que poss ~de alguma forma prejudicar o
negoca_o ora realkado, ‘as’ quals \flcam arqulva\da /sob numeros/
034 a- 047, ‘ sta roprla numero 0':8 ] ~- a certidio

negativa - “de dé_b o rabalhlsta numei.o ._25344'79\?72013 do
Banco H»ac:lonal' e Devedores Tz{abé/ihls tas,, 'expedlda em 13 de,
(Recomendagéo_-,numero 03 \@0 CNJ, de
que A_acompanham é t{aslado destﬁ essrltur ;9.4
™ 4

E Ll UL : © . FONFFAX- 12:39543300

e e i e 4 e e e
.4 Pl Tl R g * - .
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dq\ constado do. \atlvo permanente da -
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 _:f?uue ‘néo ha nénhum felto aju{zado por agdes-s reais ou /ﬂ;-
e Dgssoais e/ou“faxas cpndomlnl is~que envolva os'iméveis ora
},3§dos em dacio en pagamento, “tudo para - os f£ins prev1stos na
Lei 7.433/85 ~.no Decreto 93.240/86." 7.5 -~®elo ocutorgado
credor e tomador, -pPOX.'seu .représe “tante,/fe1 declarado o que )
segue:. 7.6 - que acebQ%lesta scritura- ex todos 0s seus
_ expres 08 . termos, £ 'que’ deixa de apresentar recolhimento do A
-\ imposto s&bre. transmissic de- benS\;m6VE1s -en decorréncia da
n';mnnzdhde fiscal‘gihétltuida pelo’ artlga 154, inciso II, do. . -
- CTM e artlgo 15 1nc:.so VI, alinea. “a” cz Constltulgao
ederal e artigo 455, ~inciso Y, “B~ da{CP° 7.7 - que- apés
\ orientadd’; por MLEL da nece531dade,.‘vantagem. e segurangq,
declaroi ! que dlspensa ‘a .apresentagéo, - pelo Eorgantek -
'devedor e!dado;, dés demals certidges;. determ_nadas pela Lei o
ne 7. 433 ~de 18 ‘de | dezembro de 1985 regulamentada pelo /
_ Decreto m® 9 -240,". de: 09 -‘¢ge setembro de. 1986, inclusive
' sgbre agéés trabalh;aggs .é de tributos mnn1c1pais da
Prefelﬁbta Munlcl al local, -2S5 S 008 rlscos decorrentes,
... inclysiveé da pOSS?bllldade]de a p '” Adi '
-7, anulada oii" ﬁ clarada A erlcaz pi rante eventua_s “credores ‘do ‘
ora outorgante' i-""-'ﬁ- = -DA" CONSUL'T DE nm:zsﬁomsn.mmz DE
BENS: .. ./:(RESULTADO ~ NEGATIVO): ° --Cédigo - ;/  HASH:
C N§935 2292 82 é“ﬁcﬁa ObSQ“bG%d 7796.48aa. 745 -b566;7 \JQ\‘H DA -
Q- FINAL:Y -aé\partes déclaram mpls e. flnalmente que;
570ficial de - gistro - -de, s Imbveis - comp tente a
: proceder- ”_n,jf as 1averb desy e demals - atos ' que [forem !
OSE58. . Fegistro da’ presente. -Rssimidisseram, db que. -
'"ine\\pedlram ‘lhes - 1a¥rasse ,estai:&scn.tura, &’ qual
es sendo lida ac a;am—na confo:me,-'aceltaram,
&y i = EMITIDAY D, 0. 1.~ “Epolumentos, \ com_
rentes a ‘o4torze (14) . atos ghe somados
*tabellao'f‘ns 4. 055 o " Secretaria da
0 —'ao Reg;stro Civil:
; “&. Santa Casa: |
: ogrzo da Silva,
ﬁ“'tabella id351gnadc C8sfroys.~/E; ed, (a) José
_Larlos Mattana,"tabe 1ao‘ esighadpsl Fbdofevi .\ (22) MARCOS -
N ~DE, OLIVEIRA = “BRANCO - AMTLTON .5 RO MOTA.  (Custas
T dev1damente recoIhlda%)f s€duida. Nada mais.

. Dou fé.n José Carloes
Mattana),. crevi e &ssino em

autorizam
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'REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE JACARE - SP _

Rua XV de Novembro, 269 - Centro - Tel (Oxx12) 3955-3344
CEP 12327-060 - Jacare! - SP - E-mail: criajac@bighost.com.br
www.cartoriojacarei.com.br

Edson de Oliveira Andrade
Offcial Delegado

RECIBO - PROTOCOLO / PRENOTAGAO.N° 189618
Data: 06/05/2013 : -

Tipo: 01 - ESCRITURA PUBLICA

Apresentante; MUNICIPIO DE JACAREI Fone: 3955-9027 SANDRA
Parte 1: MUNICIPIO DE JACAREI

Parte 2: PARQUE C ARAMURU EMPREENDIMENTOS IMOB, LTDA
Depésito prévio: R$ 2.437,81 - o

Data prevista parg devolugdo com exigéncia: 16/05/2013 TR
Data prevista para registre e/ou Averbagao : 16/05/2013 -

Data em que cessario os efeitos da prenotagao...: 05/06/2013

ATENCAO: Otitulo foi prenotado para garantir a prioridade, nos termos do art. 186 da Lein® 5.015/73.
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~—— Horario de atendimento: 09:00 as 16:00 Hs —-
O titulo somente sera entregue mediantg ap(_ese_ata;éc- deste protocoio.
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DOC.N° 02

A.CME Engenharia ¢ Construgdes Lida

C.N.P.J 03.814.218/0001-78 - 1.E. 608.060.300.114 - CREA 0360.811
Rua Armando Sales de Oliveira. 284 - Centro ~ Jacarei ~ 5P

Tel. Fax (121 3951.9300 - 9136.1356

Ao
Diretor de Urbanismo
Arqto. Rubens N. Pastorelli Junior

! - ANTONIO CARLOS DE MORAIS, cngenheiro civil. em atencio 4 expressa
solicitagdo de Vossa Senhoria. para a DETERMINACAOQ TECNICA DO VALOR DE
~ .VENPA DO TERRENO, a seguir descrito, apos realizar os estudos necessirios.
levantamentos, vistorias e pesquisas, vem, atenciosamente, apresentar o resultado de sen
trabaiho, consubstanciado no seguinte

LAUDO
DE
AVALIACAQ

Jardim Yolanda



ACDR Engenharia ¢ Construcdes Lida

C.NPJ 03.814.218:0001-78 - LE. 60%,000.300.114 - CREA 0560.811
Run Armando Sales de Oliveira, 84 - Centro - Jagare - SP

Tel. Fax {12)3951.9500 - 9136.1356

I - Método Avaliatério e Nivel de Rigor

Constitui o objetivo do presente trabalho a determinagio técnica do valor
terrenos, ao final determinado. caucionados a Prefeitura Municipai de Jacaret.

A metodologia avaliatoria aplicada, em fungdo das caracteristicas da area avaliada,
fot o método direto, alicercado através de consultas as varias empresas imobilidrias e _—
coleta de dados dos terrenos na regido, sendo que o nivel de rigor adotado foi normal, tudo
conforme determinam os itens 6 e 7 da NBR-5676 da ABNT.

I1 - Vistoria e descricdo do imovel
A Area em estudo ¢ constituido da segmnte descrigdo:

0O Lote 12 esta situado na rua Antonieta Capelli Di Domenico . Quadra D, do
Loteamento Jardim Yolanda. contiguo ao Jardim Paraiso .

As caracteristicas do terreno sio as seguintes:

0} — Aspectos fisicos:

O terreno esta em declive pouco acentuado, e com toda infra-estrutura necessaria para
qualguer tipo de construgdo. Nao atravessa areas de preservagdio ambiental, ndo ha
edificagdes. ' ) - : -

02 - Infraestrutura:

A Area avalianda . em toda sua testada. possui todas as benfeitorias como rede de aguas
pluviais, rede de esgoto. rede de energia elétrica, rede de agua tratada, telefone ¢

iluminagdo publica .

03 -~ Equipamento Comﬁnitéﬁo _ S

O sistema de transporte coletivo, que da acesso ao local, esta situado muito proximo aos
terrenos; ha escola publica municipal , bem como poste de saude e creche escola municipal.

Proprietario: Parque Caramuru Empreendimentos Imobiliarios Ltda
Lote 12 — 307,40 m? o : : T

Local: Rua Antonieta Capelli-Di Domenico - Quadra “D” do Loteamento. -~ ~ . o



ACDR Engenharia e Construgdes Lida

C.N.P.J. 03.814.218/0001-78 - LE. 608.060.300.114 ~CREA 0%60.811
Rua Armando Sales de Oliveira, 84 ~ Centro — Jacarei — spP

Tel. Fax { 12)3951.9500 - 9136, 1356

M- Pesquisa de valores

\m

» b

Entende-se por valor de mercado de um bem, “a sua expressdo monetdria teéhbé éfff:!:_f’;f - ,
mais provavel, & uma data de referéncia, numa situacdo em que as partes, conscientements...., -
conhecedoras das possibilidades de seu uso ¢ envolvidas em sua ransacdo, ndo estejam -
compelidas a negociacdo, no mercado vigente daquela data. Fsia expressdo monetdria
correspondera teoricamente, em condicdes rotineiras e normas de mercado, ao prego
médio que seria obtido em negociacdes que atendessem “a lei da oferta ¢ da procura por
elementos amostrais semelhames, segundo os ilustres engenheiros Domingos Saboya e
Paulo Grandiski.

A coleta de preco, realizada através de imobiliarias idéneas da cidade de Jacarei e
diretamente com os.proprietarios, foi o processo mais rapido e preciso encontrado para a
definicdo do valor total da area. Verifica-se que ha uma pequena varia¢do nos pregos, em
tuncio da topografia. localizagio, infraestrutura, etc., como veremos mais adiante.

As informagdes prestadas sao as seguintes: ’ -

- Sr. Ademir ( Proprietirio - - .
Tel.: {(12) 3916-3905 : .- R
Locai: Rua Expedicionario Osmarino Ribeiro Alves , :
Valor: R$ 15.000,00 ' ) : S : S .
Area: 486,00 m® : A .
Responsavel: Ademir :

Data: mar¢o/2004

02 | | .

- Ferraz Imobilidria ' -

Tel.: 39519400 : ' : -
Local: Rua Pedro Ribeiro Moreira : —

Vaior: R$ 17.000,00 - N S
Area: 526,00 m® - Esquina i T
Responsavel: Daniela _ '
 Data: margo/2004 . . . -



A CBR Engenharia e Construgdes Lida

CNEL 03.814.218:0001-78 - LE. 608.060.300.114 -- CREA 0560.811
Rua Armando Sales de Oliveirg, 84 — Cantro ~ Jacarsi - SP

Tel. Fax (12) 3951.9500 - 9136.13%6

03

- Nova Terra Imobilidria
Tel.: 39518311/ 39625660
l.ocal: Rua Hilario Villar
Valor: R$ 9.000,00

Area: 250,00 m*
Responsavel: Roberto

Data: margo de 2004

- Sr. Valmir ( Proprietdrio )

Tel: (11) 71051011/ 67271941 :
Locai: Av. Heitor Baggatini ' .
Valor: RS 12.000,00 -
Area: 273,00 m*

Responsavel: Valmir ou Benvindo

Data: mar¢o/2004.

0s

- Eliseu ( Proprietirio )
Tel: (12) 39661198 ' -
Local: Rua Pedro Ribeiro Moreira - B}

Valor: R$ 14.000,00

Area; 300,00 m? - Esquina

Responsavel: Eliseu

Data: mar¢o/2004.

- - Didol’s Imobiliiria
Tel: 39527775

. Local; Rua Pedro Ribeiro Moreira

Valor: RS 12.000,00
Area: 250,00 m*
Responsavel: Daniel
Data: margo/2004.



ACIE Engenharia e Construgdes Lida

C.N.P.J 03.814.218/40001-78 - LE. 608.060,300.114 ~ CREA 056G.811
Rus Armando Sates de Oliveira, 84 — Contro - Jacaret - AP

Tel. Fax (12) 39519500 — 9136.1356

07

- Nova Terra Imobilidria.
Tel: 39518311/ 39625660
Local; Rua Armando Kieff
Valor: R$ 12.000,00

Area: 250,00 m?
Responsavel: Roberto

Data: margo/2004.

08

- Nova Terra Imobiliaria

Tel: 39518311 / 39625660

Local: Rua Joaquim Antonio Nunes
Valor: R$ 13.000,00

Area: 250,00 m*

Responsavel: Roberto

Data: margo/2004.

09

- Sr. Geralde ( Proprietirio )
Tel: 39518311/ 39625660
Local; Rua Heitor Baggatini
Valor: R$ 15.000,00

Area: 258,00 m*

Responsavel: Roberto

Data: marco/2004.

IV — Homogeneizacio

.e";;,ﬁlCﬂq(
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B

Como todos os elementos pesquisados apresentam caracteristicas homogéneas nio
utilizaremos nenhum fator visando homogeneiza-los, com exce¢io do indice de fator de
oferta: Fator de oferta (Ff), Fator de transposicio (Ftr), Fator de zoneamento (Fz),
Fator de profundidade (Fp), Coeficiente de esquina (Ce), Fator de topografia (Ft) e

Correcdes contratuais (Cc).



ACDE Engcnharia e Construgdes Lida

CNP) 03.8!4.218:000;-73 ~ LE. 608.060.300.1 14 - CREA 6560811
Rua Armando Sates de Oliveirn, 84 - Contro - Jacarey — 5P

Tel. Fax (121 3951.9500 - 9136.1356

Ni | Valor/m2! Ff Ftr | Fz Fp Ce Ft Ce
1,0 | 31,00 1,00 [ 100 | 1,00 [ 1,00 | 1,00 | 1.00 | 1,00
20 | 3300 1,00 | 100 | 1,00 | 1.00 | 1.00 | 100 | 1.00
3.0 | 36,00 1,00 | 100 | 100 | 1,00 | 1,00 | 100 | 1,00
40 1 44,00 100 | 100 { 1.00 | 1.00 © 100 | 1.00 | 1,00
50 | 46.00 100 | 100 @ 1,00 | 1,00 : 1.00 { 1.00 | 1.00
6,0 | 4800 100 | 100 | 1,00 | 1,00 i 1,00 | 1.00 | 1,00
70 1 48,00 090 | 100 | 100 { oo ! 1.00 | 100 ! 100
80 | 5200 6,95 | 100 | 1,00 | 1,00 . 1,00 | .00 | 1,00
90 | 58,00 09 | 100 T 100 [ 1,00 | 1,00 | 1.00 | 1,00

V¥V — Tratamento estatistico

a) Meédia aritmética (.Xa ) e desvio padrio ('S ):

Média ( Xa ): R$ 42,53
Desvio padrio (S) 751 . i

b) Eliminacio de dados suspeitos: como alguus i0s clementos das amostragens podem
apresentar desvios em r-lagdo a media, calcularemos o coeficiente de variagdo ( Cv ),
no sentido de aferirmos o grau de precisio da amostragem

Cv =0,1766 ou 17,66% - : | -

Como Cv possui um percentual acima dos limites considerados satisfatorios, aplicaremos o
Critério de Chauvenet, onde faremos uma analise individual dos elementos, através do
calculo de um fator *d”, que devera ser infertor ao “d critico” tabelado.

Para N9, d critico = 1,92.
para N9 : d N9 = 1,29 S

Como d sup, para N9, ¢ menor que d critico, concluimos que para este demcmo
nao ha necessidade de saneamento amostral.

paraN1: d N1 =-1,54

Como d inf, para Nl ¢ menor que d critico, concluimos que para estes elementos
nio ha necessidade de saneamento amostral .



ACBR Engenharia e Construgdes Lida

C.N.P.J, 03.814.218/0001-78 - LE. 608.060.300.114 - CREA 0560.811
Rua Armando Salea de Oliveira, 84 ~ Centro — Jacarei - SP

Tel. Fax (12) 3951.9500 - 9136.1386

Como os extremos, superior e inferior, apresentam fator “d” inferior a “d crf é";,/)/i-_- _ "(-;
concluimos que todos os elementos pesquisados podem ser utilizados. : B r\f’ !
' Sacrotarie s
c) Campo de arbitrio: _ ' Turei
N v

“Campo de arbitrio ( segundo a NBR — 5676 item 3.5):

Intervalo fechado de valores, obtido por processos estatisticos, compativel com a amostra,
dentro do qual o avaliador pode adotar, aquele que seja representativo do imiovel
avaliando™. ' '

O indice tp , extraido da tabela de Valores Percentis da Distribuicdo t de Student (05). A
NB-5676 recomenda o intervalo de confianga de 80%.

V min = RS 11.930,19

VY max = RS 14.217.25

Y1 - Calculo do valor de venda

A partir dos valores unitarios calculados no item anterior, teremos os seguiries limites para
0 valor do imovel:

Valor minimo = RS 11.930,19

Valor miximo = RS 14.217,25 S | o

Para determinacdo do valor final faremos uma média ponderada dos elementos
pesquisados, situados no intervalo de confianga;

- Intervalo de confianca (R%/m2); o
R¥ 38,81 - RS 46,25 : ' o -
- Elementos situados no‘ intervalo: - o -
RS 43,20 ~ RS 44,00 - RS 46,00 (3 elementos) ' R
- Nimero de class;s: S . N
K=1+331log3 > K=30 o : 3 :

- Intervalo de classe (I — [=2,48 . L i



-SNCGIE Engenharia e Construgdes Ltda
C.NP.103.814.218/0001.78 - LE. 608.060.300.114 - CREA 0560.811
Rua Armando Sales de Oliveira. 84 - Centro = Jacarei - P
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Valor unitério adotado: RS 44,40 /m?

Valor de venda do imdvel (Vim)-: Vim = RS 13.648,56

VII - Conclusio

Terminados os calculos anteriores e levando em consideragdo a testada do temeno,
tomando como média dos valores maximo e minimo acima caiculados, concluimos que o
valor de venda do terreno seja:

[ RS 13.648.,56 ( Treze mil seiscentos e quarenta e oito reais e cinquenta e seis centavos) |

VIII — Anexos

- Croqu: de locaiizagio
- Anotagio de Responsabilidade Técnica.

IX - Encerramento

Nada mais havendo a esclarecer, encerramos o presente Iau&O'que consta de oito
(08) folhas, rubricadas, sendo esta Gltima datada e assinada.

Jacaret, 30 de margo de 2.004.

Antonio Carlos de Morais

Engenheiro Civil

CREA-SP 060.112.673.7

A RT:8210200401026929

Membro do Instituto Brasileiro de Avaliacdes ¢ Pericias



SO Engenharia ¢ Construgdes Lida
Ic.x.m. 03.314,212/0001-78 ~ L.E, 608.060.300.114 - CREA 0860811
Rus Anmando Salles de Oliveirs, 84 — Cantro - Jacarei - SP
Tel. Fax (12) 3951.9500 - 9136.1356
Proprietario: Parque Caramuru Empreendimentos ir A(m‘)}= 307,40
End.: Rua Antonieta Capeili Di Domenico - Jardim Yolanda cdata 30 /03 /20
Tratamento estatistico - memoria de calcuilo
Ni n Xi (RS) Xi-Xa (Xi-xa)* % se_é.rasmir; '
N1 1,0 -31,00 - -11,53 132,94 b SR
N2 2.0 33,00 -6.53 90,82 N
N3 3.0 38,00 -6,53 42 64
N4 4.0 4320 0,67 0,45
N5 50 . 44,00 1,47 2,16
NB 8,0 . 4800 3,47 12,04
N7 7.0 48,00 547 29,92
N8 8.0 4940 6,87 4720
N9 9,0 5220 967 93.51
b 382,80 ——— 451 88
Xa=média aritmética 42,53 — ——
[Desvio Padrao (S)
13 (Xi-Xa)? 451,68
NO9-1 8.0
S=1 | (Xi-Xa)*/Ni-1)** 7,51
Coeficiente de variacao {Cv)
Cv = SiXa Cv= 17,66%
Critério de Chauvenet - d/s critice
N "d critico"
5,0 1,65
8.0 1,73
d=(Xi-Xa)/S Para N9; d critico= 1,92
d N8 = (X9-Xa)/S dN9= 1,29
d N8 = (X8-Xa)ysS dN8= 0,91
d N7 = (X7-Xa)/S dN7= 0,73
d N6 = (X6-Xa)/S dN6= 0,46
d N5 = (X5-Xa)/S dNS= 0,2
d N4 = (X4-Xa)/S dN4= 0,09
d N3 = (X3-Xa)iS dN)= 0,87
d N2 = (X2-Xa)/S dN2= 1,27
d N1 = (X1-Xa)y/S dNi= -1.54
Como d sup para N6 e d inf para N1 € menor do que “d critico” concluimos que para estes
elementos ndo hi necessidade de saneamento amostral.
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[Tel, Fax{12) 39519500 - 9136.1356

¢) Campo de arbitrio (NBR 5676 - item 3.5)
Lc = Xa +/- (tp x S) / (n-1)°**

Tp= 1.0

Vmax / (m°)= RS 46,25

Tabela tp de Student
Graus de Niveis de confianga
liberdade
(n-1) 95% 80% 80%
10,975 10,85 10,50
1.0. 12,70 - 16,31 3,08
2,0 2,92 1,89
3,0 2,35 1,64
4.0 2,13 1,53
5,0 2,02 1,48
6,0 1,94 1,44
7.0
R R B b
2.0
10,0 : 2,23 1,81 1,37
11,0 2,20 1,80 136
12,0 2,18 1,78 1,36
13,0 2,16 1,77 1,35
14,0 2,14 1,76 1.34 o _
Paran=90 Vmin/(m°)= R$ 38,81 -

Céiculo do valor do terreno
V min tot= Vmin / (m2) x A
V min tot= R$ 11.930,19

V max tot= Vmax / (m2) x A
V rhax tot=R$ 14.217,25

Média ponderada dos elementos pesquisados
Intervaio de confianga (R$/m?):

n® de elementos= 3,077
k= 3,00

Namero de classes (k):
k=1+33 log (n° elementos)

Intervalo de classes (1 ); | = (Vmax-Vmin)/k

HRS 38,81 a RS 46,25
Elementos situados no intervalo: _ ) o
R$4320. . REA400 . . o R$48,00: oo REGONS el RSO
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ACHRE Enpenharia e Construgdes Lida

JC.N.P.J. 03.814.218:0001-78 - LE. 60R.060.300.114 - CREA 0560.811
Rua Armande Salles de Oliveirn. 84 - Contro - Jacarei - SP -

Tel, Fax 112) 395019500 . 4136.1 356 - :

Peso= 30

Determinacio das classes:

1* classe R$ 38,81 RS 41,28 0.0)etementos

2* classe R$41.29 RS 43,77 1,.0]elementos

3* ciasse R$ 4377 RS 46,25 2,0}elementos

Calculo da média ponderada:

1® classe R$ 43,20 ~1,0l{etementos) = R$ 43,20

2" classe " R$ 44,00 w1, 0 (elementos) = R$ 44,00

3* classe RS$ 46,00 ~1,0}{elementos) = R$ 46.00
Vtotat = RS 133,20

Valor unitario adotadoﬁ (V total/peso)
V/m‘ = R$ 44,40

Valor do imével (Vim):
Vim = RS 13.648,56

Cilculo do prego final do terreno
RE 13.648,56

i

"~ {trexe mit seiscentos e quarenta e oito resis e ciriquents

aseis centavos )

Antonio Caros de Morais
Engenheiro Civil - CREA 060.112.673.7
ART:8210200401026929
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A CME Engenharia e Constiigdes Lida
CN.P.L03814.212/0001-78 - LE. 608.060.300.114 — CREA 0560.81 ¢
Rua Armando Sales de Oliveira, 84 - Centro ~ Jacarei - SP

Tel. Fax (12} 3951.9500 - 9136.1356

Ao
Diretor de Urbanismo
Arqto. Rubens N. Pastorelli Junior

I - ANTONIO CARLOS DE MORAIS, engenheiro civil. em aten¢do a expressa
solicitagio de Vossa Senhoria, para a DETERMINACAO TECNICA DO VALOR DE
YENDA DO TERRENO, j seguir descrito, apos realizar os estudos necessarios,
levantamentos, vistorias e pesquisas. vem, atenciosamente, apresentar o resultado de seu
trabatho, consubstanciado no seguinte

LAUDO
DE
AVALIACAO

Jardim Yolanda



ACHE Engenharia e Constrisgdes Lida

C.N.P.J. 03.814.218/0001-78 - L.E. 608.060.300.114 - CREA 0568.81]
Rua Armando Sales de Ofiveira, 84 — Cantro - Jacarei - SP

Tul. Fax (12)3951.9500 - 9136,113%8

I — Método Avaliatério e Nivel de Rigor

Constitui ¢ objetivo do presente trabalho a determiracio técnica do valor dos
terrenos. ao final determinado, caucionados a Prefeitura Municipai de Jacarei.

A metodologia avaliatoria aplicada. em fun¢do das caracteristicas da area avahada.,
foi o métedo direto, alicergado através de consuitas as varias empresas imobilidrias e
coleta de dados dos terrenos na regido, sendo que o nivel de rigor adotado foi normal, tudo
conforme determinam os itens 6 ¢ 7 da NBR-5676 da ABNT.

{I - Vistoria e descricio do imdvel
A Area em estudo é constituido da seguinte descrigdo:

Os Lotes 07, 08, 09, 10, 1] estdo situados na rua Antoniera Capelli Di Domenico ,
(Quadra 03, do Loteamento Jardim Yolanda, contiguo ao Jardim Paraiso.

As caractensticas do terreno sio as seguintes:

01 — Aspcctos fisicos:

O terreno esta em declive pouto acentuado, e com toda infra-estrutura necessiria pam
qualquer tipo de construcao Nao atravessa areas de preservagio amblental ndo ha

edificagdes. .

(2 — Infraestrutura:

A Area avalianda . ¢m toda sua testada. possui todas as benteitonias como rede de aguas
pluviais, rede de esgoto, rede de energia clétrica. rede de agua tratada, telefone e
iluminagdo publica .

03 - Equipamento Comunitafio

O sistema de transporte coletivo, que da acesso ao lccal esta situado muitc proximo aos
terrenos; ha escola pablica municipal | bem como posto de saude .J4 ao lados dos lotes
avaliados ha também uma creche escola mummpal



ACHE Engenharia ¢ Construgdes Lida

C.N.P.J 03.814.218/0001-78 - LE. 608.060.300.114 ~ CREA 0560.811
Rua Armando Sales de Oliverrs, 84 - Centro ~ Jacarei - SP

Tel, Fax(l2)39519500 9l36 1356

Proprietario; Parque Caramuru E}npreendimentos Imobiliarios Ltda

Lote 07 ~ 320,00 m?
Lote 08 — 320,00 m’
Lote 09 - 320,00 m?
Lote 10 - 320,00 m®
Lote 11 — 320,00 m*

Local: Rua Antorieta Capelli Di Domenico - Quadra “D” do Loteamento.

I —- Pesquisa de valores

Entende-se por valor de mercado de um bem. “u sua expressdo monetdria tedrica e
mais provavel, @ uma data de referéncia, numa situagdo em e as partes. conscientemente
conhecedoras das possibilidades de seu uso ¢ envolvidas em sua transagde, ndo. estejam
compelidas a negociagdo, no mercado vigente daquela data. sta expressdo monetdria
corresponderd woricamene, em condigbes rouneiras ¢ normais de mercado, ao prego.
médio que seria obtido em negociagdes que atendessem u lei da oferta ¢ ca procura por
elementos amostrais semethaies, segundo os ilustres engenheiros Domingos Saboya e
Paulo Grandiski. _ .

A coleta de prego, realizada através de imobiliarias idéneas da cidide de Jaczirei,e
dirctamente com os proprietarios, foi o processo mais rapido-e preciso encontrado para a
detinigdo do valor total da area. Verifica-se que ha uma pequena variagic nos pregos, em
fun¢io da topogratia, localizagdo, infraestrutura, etc.. como veremos mais adiante.

As informacgdes prestadas sdo as seguintes:

0t

- Sr. Ademir ( Proprietirio ) - - }
Tel.: {12) 3916-3905 - - -
Local: Rua Expedicionario Osmarino Ribeiro Alves ] ) .
Valor: R$ 15.000,00 - -
Area; 486,00 m* . ) 7 .
Responsavel: Ademir ‘ _ S I .

Data: margo/2004 ' - _ E



ACDE Engenharia ¢ Construgdes Lida

C.N.P.J. 03.814.218/0001-78 - LE. 608.060.300. 114 - CREA 0560.811
Rua Armando Sales de Oliveira, 84 - Centro - lacarei - SP

Tdl. Fax (12) 3951.9500 - 9136.1356

02

- Ferraz Imobiligria

Tel: 39519400

Local: Rua Pedro Ribeiro Moreira
Valor: R$ 17.000,00

Area: 526,00 m® - Esquina
Responsavel: Daniela

Data: margo/2004

03

- Nova Terra Imobilidria
Tel.: 39518311/ 39625660
Local: Rua Hilario Villar
Valor: R$ 9.000,00

Area: 250,06 m*
Responsavel: Roberto

Data: margo de 2004

04

- Sr. Valmir ( Proprietirio )

Tel: (11) 71051011 / 67271941 -
Local: Av. Heitor Baggatini

Valor: R$ 12.000,00

Area: 273,00 m*

Responsavel: Valmir ou Benvindo

Data: marco/2004.

05

- Eliseu { Proprietario )

Tel: (12) 39661198

Local: Rua Pedro Ribeiro Moreira
Valor: R$ 14.000,00

Area: 300,00 m’ - Esquina
Responsavel: Eliseu

Data: margo/2004, N




A CMY Engenharia ¢ Construcdes Lida

C.N.P.JA03.814.218/0001-78 ~ LE. 608.050.300.11

4-CREA0560.811

Rua Sales do Oliveirs, 84 — Ceraro - Jacarer — §P

Tel. Fax (12) 395193500 ~ 9136.1356

- Didol’s Imobilidria

Tel: 39527775

Local: Rua Pedro Ribeiro Moreira
Valor: RS 12.000,00

Area: 250,00 m*

Responsavel: Daniel

Data: margo/2004.

- Nova Terra Imobilidria
Tel: 39518311/ 39625660
Local: Rua Armando Kieffi
Valor: R$ 12.000.00

Area: 250,00 m*
Responsavel: Roberto

Data: margo/2004.

- Nova Terra Imobiligaria
Tel: 39518311 / 39625660

06

07

08

Local: Rua Joaguim Antonio Nunes

Valor: R$ 13.000,00
Area: 250,00 m*
Responsavel: Roberto
Data; margo/2004.

- Sr. Geraldo ( Proprietirio )
Tel: 39518311/ 39625660
Local: Rua Heitor Baggatini
Valor: R$ 15.000,00

Area: 258,00 m’

Responsavel: Roberto

Data: margo/2004.

09

IV — Homogeneizacio

« b A
ceitetaris

-

Tursi  F

‘.\’."--eu-""'



ACME Engenharia e Construcdes Lida

C.N.P.J. 03.814.218/0001-78 ~ LE, 608.060.300.114 - CREA 0560.8] §
Rua Armando Sales de Oliveira, 84 ~ Centro - Jacarer - 8P

Tel. Fax (12Y3951.9500 .. 9136.1356

Como todos os elementos pesquisados apresentam caractensticas hatnogéh
utilizaremos nenhum fator visando homogeneiza-los, com excegio do indice de fator de (\
oferta: Fator de oferta (Ff), Fator de transposicio (Ftr), Fator de zoneamento (Fz), :
Fator de profundidade (Fp), Coeficiente de esquina (Ce), Fator de topografia (Ft) e -
Correcdes contratuais (Cc). . @

Ni_|Valorrm2| Ff | Ftr Fz | Fp Ce | Ft Ce | Vh/im2
1.0 f 3100 © 1.00 1 1.00 [ 100 | 100 | 1.00 | 1.00 | 1.00 31,00
20| 3300 | 100 . 100 | 1.0 | 100 ! 100 { 100 | 1,00 13,00°
1301 3600 | 100 | 100 | 100 ] 100 | 100 | 1.00 | 1.00 36,00
| 40 [ 4400 | 100 100 | 1,00 | 1,00 | 1.00 | 1.00 | 1.00 | 4400
[
i

5,0 46,00 1.00 1,00 1,00 1,00 1,00 1.00 1,00 46,00

6.0 48.00 1.00 1.00 100 | 1,00 | 1.00 1.00 1.00 48,00

7.0 48,00 0.90 1,00 | 1,00 1,00+ 1.00 1 1.00 1,00 43,20

8.0 5200 1 095 1.00 | 1.00 .00 ° 1.00 ;_ 1.60 1 1,00 49,40
I

190 5800 | 090 | 100 | 1,00 | 1,00 . 1.00 | 1.00 ] 1.00 52,20

V — Tratamento estatistico
a) Média aritmética ( Xa ) ¢ desvio padrdo (S ) o
Média ( Xa ): RS 42,53
Desvio padrio ( S ): 7,51
b) Eliminacdo de dados suspeitos: como alguns dos elementos das amostragens podem
apresemar desvios em relacdo a media, calcularemos o coeficiente de variagio ( Cv )
no sentido de aferirmos o grau de precisdo da amostragem
Cv = 10,1766 ou 17,66%
Como Cv possui um percentual acima dos limites considerados satisfatorios, aplicaremos o
Critério de Chauvenet, onde faremos uma andlise individual dos elementos, através do o
calculo de um tator “d”, que devera ser inferior ao “d critico” tabelado. o -
Para N9, d critico = 1,92,
para N9 : d N9 = 1,29

Como d sup, para N9, ¢ menor que d critico,. concluimos

que para este elemento
ndo ha necessidade de saneamento amostral. B : '

paraN1:d N1 =-1,54 _ ' - n
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ACHE Engenharia e Construgdes Lida , i L0 R
C.N.P.J. 03.814.218/0001-78 — | E. 608.060.300.1 14 ~ CREA 0560.811 O %L -l . Sacritgy
_ Rua Armando Sales de Oliveira, 84 — Cemro — Jacarei - 5P . . ) (2] / i A
Tel. Fax (12) 3951.9500 - 9136.1356 : e . Vo

Como d inf, para Nl ¢ menor que d critico. conclmmos que para €sie .elemento_s
ndo ha necessidade de saneamento amostral.

Como os extremos, superior e inferior, apresentam fator ~d” inferior a “d critico”,
concluimos que todos os elementos pesguisados podem ser utilizados.

¢} Campo de arbitrio:

“Campo de arbitrio ( segundo a NBR - 5676 item 3.5): -
Intervalo fechado de valores, obtido por processos estatisticos. compativel com a amostra,
dentro do qual o avaliador pode adotar, aquele que seja representativo do lmovel

avaliando”.

() indice tp , extraido da tabela de Valores Percentis da Distribuicio t de Student (05). A~

NB-5676 recomenda o intervalo de confianga de 80%.

V min = RS 12.419,20

V max = R$ 14.800.00 -

"VI - Calculo do valor de venda

A partir dos valores unitarios calcutados no item anterior, teremos os segutntes limites para _

o valor do imovel: - ~
Valor minimo = R$ 12.419.20

Valor maximo = RS 14.800,00

Para determinagdo do valor final faremos -uma medla ponderada dos elementos
pesquisados, situados no intervalo de conﬁanc;a : ;

- Intervalo de confian¢a (R%/m2): i ‘
R$ 38,81 - R$ 46,25 : -
- Elementos situados no infervalq:

'R$ 43,20 - RS 44,00 - R$ 46,00 (3 elementos) )



- AACIDR Engenharia e Construgdes Lida
CN.P.J 03.814.218/0001-78 ~ LE. 60K.060.300.1 14 - CREA 0560.811
Rus Armando Sales de Oliveira, 84 - Centro - Jacare; - 58
Tel.-Fax ¢12) 3951.9500 - 9136.1356

- Nuamero de classes:
K=1+33log3 — K=30

Intervalo de classe (I); — =248

Valor unitdrio adotado; RS 44.40 /m?

Valor de venda do imovel (Vim): Vim = RS 14.208,00 -

V1I - Conclusio
Terminados os calculos anteriores e levando em consideracdo a testada do terreno,
tomando como media dos valores maximo e minimo acima calculados, concluimos que o
valor de venda do terreno seja:

RS R

RS 14.208,00 ( Quatorze mil duzentos e oito reais ) —f




ACIE Engenharia e Construgdes Lida

C.N.P.L 03.814,212/0001-78 - |LE, 608.060.300.114 - CREA 0560.811
Rua Armando Sales de Oliveirn, 84 — Contro ~ Jacarei - SP
Tel Fax (12} 3951.9300 - 9136.1356

VIH - Anexos

- Croqui de localizagio
- Anotagao de Responsabilidade Técnica.

IX - Encerramento

Nada mais havendo a esclarecer, encerramos o presente laudo que consta de nove
(09) folhas, rubricadas, sendo esta ultima datada e assinada.

Jacaret, 30 de margo de 2.004.

Antonio Carlos de Morais
Engenheiro Civil

CREA-SP 060.112,673.7

A RT:8210200401026929

Membro do Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias



HACGHE: Engenhina e Construgdes Lida _ %
HC..\'.P.J. 03.814.218°0001-78 . LE. 608.060.300.114 - CREA 0560.811 -
Rua ;umando Salles ds Oliveira. 34 -~ Cantro Jacarai - 8P
ol Fax (12)3951.9500 - 9136.1356

Proprietério: Parque Caramuru Empreendimentos Ir - A(m"‘)= 320,00
End.: Rua Antonieta Capelli Di Domenico - Jardim Yolanda data 29 /03 ¢
Tratamento estatistico - meméria de calculo - : o
Ni n Xi (R3) Xi-Xa (Xl-Xa ponsmnades /
N 1.0 31,00 11,53 132 94\ o fj://
N2 2.0 33,00 -9,53 90,82 e )
N3 3.0 38,00 : -6,53 42,64 2
N4 4.0 43,20 0,67 0,45
NS~ 5,0 44 .00 1.47 2,16
NG &80 48,00 J3.47 12,04
N7 7.0 48,00 547 29,92
N8 . B0 49 40 6,87 47,20
NE 9.0 52,20 , 9.67 93,51
v : 382,80 o 451 68
Xa=meédia aritmetica 42,53 e i
Desvio Padrao (S)
LoXi-Xa) - 451,68
NG-1 . - 8.0
8=it (Xi-Xa)*/Ni-1)™* 7,51 B -
Coeficiente de variacao {Cv) _
Cv = 8Xa o Cv= 17,66%
Critério de Chauvenet - d/s critico
N "d ¢ritico” -
5.0 1,65 - , -1
6,0 1,73 ] )
7.0 1,80
8.0 1,86
10,0 1,96
11,0 2,03
12.0 2,10
d=(Xi-Xa)/S Para N9; d critico= 1,92
d N9 = {(X9-Xa)/S - dN9= 1,29 - ,
d N8 = (X8-Xa)/S "dN8= 0. -
d N7 = (X7-Xa)/S ' - dN7= 0,73 -
d N8 = (X6-Xa)/S d N6 = 0,46 o
d N5 = (X5-Xa)/S i dNS= 0,2 i
d N4 = (X4-Xa)/S dN&= 0,09 .
d N3 = (X3-Xa)/S d N3= -0,87 ~
d N2 = (X2-Xa)/S ] ] dN2= 1,27
d N1 = (X1-Xa)/S - ~ dN1= 1,54

ComodsupparaNGed mf para N1 & menor de que "d critico” concluimos que para esles-
elementos ndo ha necessidade de saneamento amostral. .




MECIE Engeaharia ¢ Construgdes Lida
C.N.P.J.03:814.218 0001-78 - LE. 608.060.300.114 - CREA 0560.811

Rua /\rmando Salles de Oliveirn, 84 = Conro - Jacarei - 5P
Tel, Fax (12) 395%1.9500 - 2136.1356

¢) Campo de arbitrio (NBR 5676 - item 3.5)
Lc = Xa +/- (tp x S) / (n-1)**

Tabeia tp de Student
Graus de Niveis de confianca
iiberdade .
(n-1) 90% 80%
t0,95 10,80
1,0 18,31 3,08
2.0 2,92 1,89
3.0 2,35 1,64
4.0 2,13 1,63
5,0 2,02 1,48
8,0 1.94 1,44
7.0 1,90 1,42
B0 e RO Lo N RO K
9.0 1.83 1,38 : )
10.0 1,81 1.37 ' i ¥
11.0 1,80 1,36 1
12,0 1,78 1,36
13.0 1,77 135
14,0 1,76 1,34

Para n=9,0 To= 1,40 Vmin / (m°)= RS 38,31

Vmax / (m°)= RS 4,25

Calculo do valor do terreno
V min tot= Vmin / (m2) x A
V min tot= R$ 12.419,20

V max tot= Vmax / (m2) x A )
V max tot= R$ 14.800,00 _ - _ -

Média ponderada dos elementos pesquisados 7 -
Intervalo de confianca (R$/m?): _ g -

RS 38,81 a _ RS 46,25 ]

Elementos situados no intervalo: _ ) B
R$ 43,20 " R$ 44,00 R$ 48,00 - R$0,60 ) -

Numero de ciasses (k): n° de elementos= 3,0 4 i ’

k=1 + 3,3 log (n* elementos) - - k= 3,00 _— T

intervalo de classes (| ) I'= (Vmax-Vmin)/k - I= 2,48 -




1ACDE Engenharia e Construgdes Lida
C.N.P.J, 03.814.218/0001-78 - LE 608.060.300.1 14 CREA 0560.811

Rua Armands Salies de Oliveira, 84 - Caro Jucarei - SpP.
Tel. Fax (12) 3951.9500 - 9136.1356

Determinacdo das classes:

1* classe R$ 38,81 R$ 4129 0,0}elementos .
2% Classe RS 41,29 R$ 43,77 1.0[eiementos /
3* classe RS 43,77 R$ 46,25 2,0]elementos g
Calcuio da média ponderada:
1* classe R$ 43,20 1,0/(elementos) = R$ 43,20 -
2" classe RS 44,00 1,0i(elementos) = R$ 44 00
3" classe RS$ 46,00 1,0|(elementos) = R$ 46.00
Peso = 3,0 V total = R$ 133,20

Valor unitario adotado: (V total/peso) i

v/im* = Rs 44,40 —A

Valor do imovel (Vim):
Vim= R$ 14.208,00

Calculo do breqo final do terreno
RS 14.208,00 (quatorze mil duzentos e oi; .

Antonio Carios de Morais
Engenheiro Civil - CREA 060.112.673.7
ART 8210200401026929
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ACME Engenharia e Construcdes Lida

CNPJLGIB 14.218.-"0001-7_8 - LE, 608.060.300.114 .- CREA 05560.811
Rua Armando Sslles de Oliveira, 84 ~ Centro ~ Jacare: - SP

Tel. Fax (12} 3951.9500 - 9136.1356

Ao
Diretor de Urbanismo
Arqto. Rubens N. Pastorelli Junior

-§

\-BF" ‘g; o
l‘mr

1 - ANTONIO CARLOS DE MORAIS, engenheiro civil. em atencio a expressa
solicitagdo de Vossa Senhoria, para a DETERMINACAO TECNICA DO VALOR DE
VENDA DO TERRENO, a segu:r descrito, apos realizar os estudos necessarios,
levantamentos, vistorias e pesquisas, vem, atenciosamente, apresentar o resultado de seu

trabalho, consubstanciado no seguinte -

LAUDO o |
DE - - -
AVALIACAOQ o

“Jardim Yolanda”



ACME Engenharia ¢ Construgdes Lida Coog
C.N.P.J. 03.814.218/0001.78 - LE, 608.060.300.114 - CREA 0360.811 iy
Rua Armando Salies de Ofiveira, 84 - Centro - Jacarei - SP : \'ir
Tel. Fax (12) 3941.9500 - 9136.1356 : :

o - N,

I - Método Avaliatorio e Nivel de Rigdr

Constitui 0 objetivo do presente trabalho a determinacio técnica do v
terrenos, ao final determinado, caucionados a Prefeitura Municipal de Jacarei.

cretarie - ,-/
faers]
..“"7’."-« .
A metodologia avaliatoria aplicada, em fungdo das caractensticas da area avali &
foi 0 método direto, alicergado através de consultas as varias empresas imobilidrias e
coleta de dados dos terrenos na regido, sendo que o nivel de rigor adotado foi normal, tudo

conforme determinam os itens 6 e 7 da NBR-5676 da ABNT.

I1 - Vistoria e descriciio do imével
A area em estudo ¢ constituido da seguinte descricdo:

Os Lotes 14, 15, 16, 17 |18 , 19 estdo situados na rua Antonie:a Capelli Di
Domenico, Quadra D, do Loteamento Jardim Yolanda, contiguo ao Jardim Paiaiso.

As caracteristicas do terreno sio as seguintes:
01 - Aspectos fisicos:

O terreno esta em declive pouco acentuado, e com toda-infra-estrutura necessaria para
qualquer tipo de construgio: N#o atravessa areas de preservagdo ambiental; ndo ha
edificagdes. : )

02 ~ Infraestrutura: - .

A drea avalianda, em toda sua testada, possui todas as benfeitorias como rede de dguas
pluviais, rede de esgoto, rede de energia cletrica, rede de agua tratada, telefone e
iluminagdo publica .

03 ~ Equipamento Comunitrio _ ' _ -

O sistema de transporte coletivo, que di acesso ao local, esta situado muito proximo aos
terrenos, ha escola publica municipal, bem come posto de saude ¢ creche escola munieipal. -

Proprietario: Parque Caramuru Empreendimentos Imobitiarios Ltda -

Lote 14 — 250,00 m* | o o
Lote 15 - 250,00 m? ' - o
Lote 16 - 250,00 m® - : . -
Lote 17 - 250,00 m® . ' ..

Lote 18 -250,00m* . : i - )
" Lote 19 ~ 250,00 m’ - o - :

-Local: Rua Antonieta Capelli Di Domenico — Quadra “D” do Loteamento. - 7 -



ACBE Engenharia e Construgdes Lida

C.N.P.JL 03.814.2180001-78 ~ i.E. 608.060.300.114 - CREA 0560.811
Rus-Armande Salles de Oliveira, 84 - Centro ~ Jacnrei - $P

Tub, Fax (12) 3951.9500 - 9136.1356

[EI - Pesquisa de valores ‘ : X ;-
Entende-se por valor de mercado de um bem, “a sua expressdo monetdria Iet})@‘%':frﬁ’ L4

mais provavel, a uma data de referéncia, numa sitnagdo em que as partes, conscientements...... '

conhecedoras das possibitidades de seu uso e envolvidas em sua transacdo, ndo estejam

compelidas a negociagdo, no mercado vigente daquela data. Esta express@o monetdria

corresponderd teoricamente, em condicdes rotineiras ¢ normais de mercado, ao prego’

médio que seria obtido em negociagies que atendessem ‘a lei da oferta e da procura por

elementos amostrais semelhantes, segundo os ilustres engenheiros Domingos Saboya e

Paulo Grandiski. -

2 %

A coleta de prego, realizada através de imobiliarias idoneas da cidade de Jacarei-e
diretamente com os proprietarios, foi o processo mais rapido e preciso encontrado para a
definigdo do valor total da area. Verifica-se que hd uma pequena variagio nos pregos, em
fungdo da topografia, localizagio, infraestrutura, etc., como veremos mais adiante.

As informacdes prestadas sdo as seguintes:
01

- Sr. Ademir ( Proprictirio ) - - -
Tet.: (12) 3916-3905

Local: Rua Expedicionario Osmarino Ribeiro Alves

Valor: RS 15.000,00 - _

Area: 486,00 m* |

Responsavel: Ademir

Data: margo/2004

02

. = Ferraz Imobilidria

Tel.: 39519400

Local: Rua Pedro Ribeiro Moreira
~ Valor-R$ 17.000,00

Area: 526,00 m® - Esquina -
Responsavel: Daniela

Data: marco/2004



A CME Engenharia e Construcdes Lida.

C.N.P.J. 03.814.218/0001+78 - L.E. 608.060.300.114 - CREA 0560.81 }
Rus Amundo Salles de Olivews, 84 - Cerdeo - Jacorsi - SP

Tel. Fax{12)3951.9300 - 9136.1356

03
- Nova Terra Imobilidria
Tel.: 39518311 / 39625660 -
Local: Rua Hilario Villar
Valor: R$ 9.000,00
Area; 250,00 m’
Responsavel: Roberto
Data: margo de 2004
04
- Sr. Valmir ( Proprietirio )
Tel: (11) 71051011/ 67271941
Local: Av. Heitor Baggatini
Valor: R$ 12.000,00
Area: 273,00 m?
Responsavel: Valmir ou Benvindo
Data: marco/2004.
05
- Eliseu ( Proprietério )
Tel: (12) 39661198
Local: Rua Pedro Ribeiro Moreira
Valor: R$ 14.000,00
Area; 300,00 m? - Esquina
Responsavel: Eliseu
Data: margo/2004.
06

- Didol’s Imobilidria

Tel: 39527775

Local: Rua Pedro Ribeiro Moreira
Valor: R$ 12.000,00

Area: 250,00 m*

Responsavel. Daniel

Data: margo/2004.




MACME Engenharia e Construcdes Lida

C.N.LJ, 03.214.218/0001.78 — LE. 608.060.300.114 — CREA 0560.81 |
Rua Armando Salles do Oliveira, 84 — Centro — Jagarei - SP - _
Til. Fax (12) 3951.9300 - 9136.13%6

07

- Nova Terra Imobiliiria
Tel: 39518311 /39625660
Local: Rua Armando Kieffi-
Valor: RS 12.000.00

Area: 250,00 m®
Responsavel: Roberto

Data: margo/2004.

08

- Nova Terra Imobiliaria

Tel 39518311 / 39625660

Local: Rua Joaquim Antonio Nunes

Valor: RS 13.000,00 :

Area; 250,00 m* - - -
Responsavel: Roberto

Data: mar¢o/2004.

09

- Sr. Geraldo ( Proprietario ) : - T
Tel: 39518311 /39625660 -

Local: Rua Heitor Baggatini

Valor: R$ 15.000,00

Area: 258,00 m?

Responsavel: Roberto

Data: margo/2004.

IV — Homogeneiza¢iio ' | X

Como todos os clementos pesquisados apresentam 'caracteristicas homogéneas ndo
utilizaremos nenhum fator visando homogeneiza-ios, com excegio do indice de fator de
oferta; Fator de oferta (Ff), Fator de transposicio (Ftr), Fator de zoneamento (Fz), -
Fator de profundidade (Fp), Coeficiente de esquina (Ce), Fator de topografia (Ft).e
Correcdes contratuais (Cc). : - '



ACBE Engenharia ¢ Construgdes Lida

C.N.P.J. 03.814.218/0001-78 ~ LE. 608.060.300.114 - CREA 0560.81 1

Rua Armando Salles de Oliveirs, §4 -
Tol. Fak (12) 3951.9500 ~ 9136.1356

Centro — Jacarei — 5P

Valor/m2.

. Ftr

Fz

Ni Ff Fp Ce

1.0 31,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00

2.0 33,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1.00 1.00 1,00 33,00
© 3.0 36,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1.00 1.00 1,00 36,00

4.0 44,00 1,00 1.00 1,00 1,00 1.00 1.00 1,00 44.00

5.0 46,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1.00 1,00 46,00

6,0 48,00 1,00 | 1,00 | 1.00 1.00 | 1,00 | 100 | 1,00 48,00

7.0 48,00 0,90 1,00 1,00 1,00 1,00 1.00 1,00 43,20

80 | 5200 | 095 | 100 | 1,00 [ 1,00 | 1,00 | 1.00 | 1.00 49 40

9.0 58.00 0.90 1,00 1,00 1,00 1.00 1.00 1,00 52,20

Y ~ Tratamento estatistico

2) Media aritmética ( Xa) e desvio padrao (S )

Média ( Xa ): R$ 42.53

Desvio padrio ( S ): 7,51

b) Eliminagdo de dados suspeitos: como alguns dos elementos das amostragens podem
apresentar desvios em relagdo a media, caicularemos o coeficiente de v:

no sentido de aferirmos o grau de precisio da amostragem

Cv =0,1766 ou 17,66%

Como Cv possui um percentual acima dos limites considerados satisfatorios, aplicaremos o
0s, através do

Critério de Chauvenet, onde faremos uma analise individual dos element

caleulto de um fator “d™, que devera ser inferior ao “d critico” tabelado.

Para N9, d critico = 1,92.

Como os extrémos, superior e inferior, apresentam. fator “d” infe
- concluimos que todos os elementos pesquisados podem ser utilizados.

para N9 . d N9 = 1,29

Como d sup, para N9, ¢ menor
nao ha necessidade de saneamento amostral.

para N1: d N1 =-1,54

Como d inf, para N1, ¢ menor que d critico, concluimos
ndo ha necessidade de saneamento amostral,

que d critico, concluimos que para este ‘elemento

iriacdo (Cv),

que para-estes elementos

rior 2 “d critico”,
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A QM Engenharia e Construgoes Lida

C.N.F.J 03.514.2181001+78 ~ LE, 608.060.300.114 - CREA 0560.81 1
Rua Arrnancio Salles de Oliveirs, 84 — Centro - Jacarei - $P

Tel, Fax(12) 3951.9500 - 9136.1356

¢). Campo de arbitrio:
“Campo de arbitrio ( segundo a NBR —~ 5676 item 3.5):
Intervalo fechado de valores, obtido. por processos estatisticos, compativel com a amostra,

dentro do qual o avaliador pode adotar, aqueie que seja representativo do imodvel
avaliando”,

O indice tp , extraido da tabela de Valores Percentis da Distribuigio t de Student (0S). A
NB-5676 recomenda o intervalo de confianga de 80%.

V min = RS 9.702,50
V max = RS 11.562,50

VI - Cilculo do valor de venda

A partir dos valores unitarios calculados no item anterior, teremos os seguintes limites para
o valor do imovel:

Valor minimo = RS 9.702,50 i

Valor miximo = RS 11.562,50 ] o

Para determinacdo do valor final faremos uma média ponderada dos elementos
pesquisados, situados no intervalo de confianga:

- intervalo de confianca (R$/m2)
!E 38 81 - RS 46,25

- Elementos situados no intervalo:
R3 43.20 ~ R3$ 44,00 — RS 46,00 (3 elementos)

- Nimero de classes:

K=1+33log3 — K=30
_ Intervalo de classe (I): — 1=248

Valor unitério adotado: RS 44 40 /m?

Vaior de vénda do imével (Vim). Vim = RS 11.100,00



A CME Engenharia ¢ Construgdes Lida

C.N.P.1. 03.814.318/0001.78 - LE, 608.060.300.114 - CREA 0560.811
Rua Armando Sslies de Olivewrs, 34 - Centro - Jocarei — SP

Tel. Fax (12) 3951.9500 — 9136.1356

VH — Conclusio

Terminados os calculos anteriores e levando em consideracio a testada do terreno,
tomando como média dos valores maximo e minimo acima calculados, concluimas que o
valor de venda do terreno seja:

B RS 11.100,00 ( Onze mil e cem reais )

VIH - Anexos

- Croqui de localizacio
- Anotag¢io de Responsabilidade Técnica.

iX - Encerramento

Nada mais havendo a esclarecer, encerramos o prescate-laudc-que consta de oito
(08) folhas, rubricadas, sendo esta ultima datada e assinada.

Jacarei, 30 de margo de 2.004.

Antonio Carios de Morais

Engenheiro Civil

CREA-SP 060.112.673.7

A RT:8210200401026929

Membro do lustituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias




ACMR: Engenharia e Construcdes Lida

JC-X-P.J 03.814.218/0001-78 -1E. 608.060.300.114 - CREA 0560.811
Rua Ammande $ailes de Oliviers. 84 - Commro - Jucarci P )
Tel. Fax (12) 3951.9500 - 9136.13%6

Proprietério: Parque Caramuru Empreendimentos ir A{m‘)= 250,00 -
End.: Rua Antonieta Capeili Di Domenico - Jardim Yolanda data 30 /03 /2004 [@
Tratamento estatistico - memoria de calcuio ' .

Ni n Xi (R$) Xi-Xa (Xi-Xay*

N1 1,0 31,00 -11,53 132,94

N2 2,0 - . 33,00 ) -9.53 90,82

N3 3.0 38,00 : ) -6,53 42,64

N4 4.0 43,20 067 0,45

N5 5.0 4400 . 1,47 2.16
NG 8,0 486,00 3,47 12,04
N7 7.0 - 48,00 ‘ 547 29,92
N8 . 80 - 4840 - - 6,87 47,20
N9 9.0 5220 9,67 93,51 _

i 382.80 —rwa 451 .68
Xa=media aritmética 42,53 . ——
Desvio Padrao (S)

] {Xi-Xa)* . 451,68
N9-1 . 8,0
S=: ! (Xi-Xa)/Ni-1)** 7,51
Coeficiente de variagio (Cv}
Cv=S/Xa Cv= 17,66% }

Critério de Chauvenel - d/s critico
"d ¢ritico”
1,65 ) . s
1,73 )
1,80
1.86

e

- 210
d={Xi-Xa)/ S Para N9; d critico= 1,92
d N9 = (X9.Xa)/S : - dN%$= 1,29
d N8 = (X8-Xa)/S dN8= 091 )
d N7 = (X7-Xa)/S . dN7= 0,73 L
d N6 = (X8-Xa)/S - dN6= 0,46
d N5 = (X5-Xa)/S dN5S= 0,2
d N4 = (X4-Xa)/S dN4= 0,09
d N3 = (X3-Xa)/S ] dN3= -0,87 R -
d N2 = (X2-Xa)/S . . dN2= -1,27 o
{d N1 = (X1-Xa)/s ' ~ dN1= 1,54

Como d sup para N8 e d inf para N1 é menor do que "d critico" concluimos que para estes
elementos ndo ha necessidade de saneamento amaostral. -
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C.N.P.J. 03:814.21820001.78 - LE. 608.060,300,114 - CREA 0360.811 -

Rua Armando Sallea de Oliviers, 84 - Cantro - Jacared - SP
Tel. Fax (12) 3951.9500 ~ 91361356

c) Campo de arbitrio (NBR 5676 - itern 3.5)
Lc = Xa +/- {tp x S) / (n-1)*°

Tabela tp de Student

Graus de Niveis de confianca
liberdade
(n-1) 95% 50% 80%
10,975 t0,95 10,90
1,0 12,70 16,31 3,08
2.0 4,30 292 . 1,89
3.0 3,18 2,35 1,64
40 [ 278 2.13 1,53
5.0 2.57 - 2,02 1,48
6.0 2,45 1,04 1,44
7.0 2,36 1,90 1,42
R R R R R R B T R S LTI R I
9.0 2.26 1,83 1,38 . ,
10,0 2.23 1.81 1,37 i 1
11.0 2,20 1,80 1,36 - ]-
12,0 218 1.78 1,36
13,0 2.16 1,77 1,35
14.0 214 1.76 1,34
Para n=9,0 Tp= 1,40 Vmin / (m°}= R$ 35,81

Vmax / (m%)= RS 4,25

Caiculo do valor do terreno
V min tot= Vmin / (m2) x A
V min tot= R$ 9.702,50

V max {ot= Vmax / (m2) x A
V max tot=R$ 11.562,50

Média ponderada dos elementos pesquisédos .
Intervaio de confianca (R$/m?): : ' S -

RS 38,81 a , RS 46,25 ]

Elementos situados no intervalo: ‘ . -
R$4320. ~ R§4400 RS4800 - - R$000 , -

Nimero de classes (k): n° de elementos= 3,0 Lot i

k =1+ 3,3 log (n° elementos) . ' k= 3,00 ° . - T -

Intervalo de classes (1): I = (Vmax-Vmin)/k : B 248 -




' &“:Engcnhm:t ¢ Construgdes Lida ' o 5

Valor unitério adotado: (V total/peso)
vVim‘ = Rg 44,40

NPL o_s'.slis.zls'foom::s ~LE, 608.060.300.114 - CREA 0560.811

Rua Arnando Salles de Oliviera, 84 - Centro - Jacares - SP. ’
Tel. Fax (12) 3951.9500 - 9136.1356 o

‘ . . ) -ff* ‘C‘;w
Determinacgio das classes:
1* classe RS$ 38,1 R$ 41.29) 0.,0{elementos
2* classe : R$ 41,29 R$ 43,77 N 1.0jelementos |-
3* classe R$ 43,77 R$ 46.25 ___2.0lelementos Yreiora

I!rai
Calculo da média ponderada:
1* classe R$ 43,20 —_1,0l(elementos) = R$ 43,20
2% classe RS 44,00 1,0l(elementos) = RS 44,00
3" classe RS 46,00 - 1.0{{elementos) = R$ 48,00
Peso= 3,0 V fotal = RS 133,20 i

Valor do imével {Vim}: -
Vim = RS 11.100,00 )

Célcuto do pi'eco final do terreno
RS 11.100,00 {onze mil ® cem reais )

Antonio Carlos de Morais
Engenheiro Civil - CREA 060.112.673.7
ART . 8210200401026529

,)
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ACBE Engenharia e Construgdes Ltdy
C.N.l’.J.OlaM.!lWOOOI-—?S - LE. 608.060.300.114 - CREA 0560.811
. Rua Armando Sales de (fiveira, 34 - Centyo ~ Jagarei - SP

Tel. Fax {12)3951.9500 - 9136.1356

Ao
Diretor de Urbanismo
Arqto. Rubens N, Pastorellj Junior

[ - ANTONIO CARLOS DE MORALIS, engenheiro civi}. em atencdo 2 expressa
solicitagdo de Vossa Senhoria, para a DETERMINACAO TECNICA DO VALOR DE
VENDA DO TERRENOQ, i seguir descrito, apds realizar os estudos necessarios,
levantamentos, vistorias e. pesquisas, vem, atenciosamente, apresentar o resultadoude seu

trabalho, consubstanciado no seguinte A -

LAUDO
DE
AVALIACAO




ACDE Engenharia e Construcdes Lida: I $4
C.N.P.J. 03.814.218/0001-78 — 1 E. 608.060.300.114 ~ CREA 0560.811 '

Hua Armando Sales de Oliveira, 84 - Centro Jaami SP :
Tel. Fax(12)3951.9500 - 91361356 _ ' S M

I - Método Avahaténo e Nivel de Rigor

Constitui o objetlvo do presente trabalho a detenmnacao técnica do valor dos_
terrenos, ao final determinado, caucionados a Prefeitura Municipal de Jacarei. :

A metodologia avaliatoria aplicada, em fungdo das caracteristicas da area avaliada,
foi o método direto, alicercado através de consultas ds varias empresas imobilirias e
coleta de dados dos terrenos na regido, sendo que o nivel de rigor adotado foi normal, tudo
conforme determinam os itens 6 e 7 da NBR-5676 da ABNT.

iI - Vistoria e descricio do imovel

A Area em estudo ¢ constituido da seguinte descri¢do:

O Lote 13 esta situado na Rua Antonieta Capelli Di Domenico |, ou :eja, Quadra D
do Loteamento Jardim Yolanda contiguo ao Jardim Paraiso.

As caracteristicas do terreno s3o as seguintes:
01 — Aspectos fisicos:

O terreno esta em declive pouco acentuado, e com toda infra-estrutura necessaria para -
qualquer tipo de construcao Ndo atravessa areas de preservagdo ammemal nﬁo ha
edificagdes. - : -

02 — Infraestrutura:

A Area avalianda . em toda sua testada. possui todas as benfeitonas como rede de aguas
pluviais, rede de esgoto, rede de energia elétrica, rede de agua tratada, telefone e
itluminagdo publica .

03 — Equipamento Comunitério

O sistema de transporte coletivo, que da acesso ao local, esta situado muito pr-c”)ximd_ a0s
terrenos; ha escola publica municipal , bem como posto de saude e uma creché escola
municipal. oL

Proprietario: Parque Caramuru Emﬁreendimentos Imobilidrios Ltda N

Lote 13 - 276,90 m® S ' - -

Local: Rua Antonieta Capelli Di Domenico — Quadra “D” . -



- NGB Engenharia ¢ Construces Lida
C.N.P.1. 03,814.218/0001.78 - L.E, 608.060.300.1 |4 ~ CREA 0560.811
Rua Armsndo Sates de Oliveira, 84 - Centro - Jscarei - SP .
Tel. Fax (12} 3951.9500 -9136.1356

I - Pesquisa de valores

Entende-se por valor de mercado de um bem, “'a sua expressdo moneltaria tedrica e
mais provdvel, a uma data de referéncia, numa situacdo em que as partes, conscientemente
conhecedoras das possibilidades de seu uso e envolvidas em sua transacdo, ndo estejom
compelidas & negociagdo, no mercado vigente daguela data. Esta expressido moneidria
corresponderad teoricamente, em condigdes rotineiras e normais de mercado, ao prego
médio que seria obtido em negociagdes que atendessem ‘a lei da oferta e da procura por
elementos amostrais semelhantes, segundo os ilustres engenheiros Domingos Saboya e
Paulo Grandiski. ‘

A coleta de prego, realizada através de imobiliarias idéneas da cidade de Jacarei'e

diretamente com os proprietarios, foi o processo mais rapido e preciso encontrado pars 3,

defini¢do do valor total da area. Verifica-se que ha uma pequena variacdo nos p 'ﬂﬁﬁi’ﬂ&a@

fungdo da topografia, localizacio, infraestrutura, etc.. como veremos mais adiante. ";3- ' (‘4 “{-, \
As informagGes prestadas sio as seguintes: ' ' l ]
A T ekrgintis /
Torst o
01 '

- Sr. Ademir ( Proprietirio )
Tel.: (12) 3916-3905 ' -
Local: Rua Expedicionario Osmarino Ribeiro Alves
Valor: R$ 15.000,00

Area: 486,00 m

Responsavel: Ademir

Data: margo/2004

02

- = Ferraz Imobiliiria

Tel.: 39519400

_ Local: Rua Pedro Ribeiro Moreira
Valor: R$ 17.000,00

Area: 526,00 m® - Esquina

Responsavel: Danieta

Data: margo/2004



MACMR Engenbaria ¢ Construgdes Lida

C.N.P.1 03.814.218/0001-78 — LE. 608.060.300.1 14 - CREA 0560.811
Rua Armando Sales de Oliveirs; 84 — Centra— Jacarei - P

Tel. Fax (12) 3951.9500 - 9135.1356

03

! -

f, ammpne i p

ggorgidne
Tarmi o

- Nova Terra Imobilidria
Tel.: 39518311 / 39625660 !
Local: Rua Hilério Villar q,%—‘
Valor: R$ 9.000,00
Area: 250,00 m?
Responsavel: Roberto
Data: marco de 2004

~  Sr. Valmir ( Proprietirio )
Tel: (11) 71051011 /67271941
Locai: Av. Heitor Baggatini
Valor: R$ 12.000,00

Area; 273,00 m?

Responsavel: Valmir ou Benvindo
Data: mar¢o/2004.

0s

- Eliseu { Proprietirio )

Tel: (12) 39661198

Local: Rua Pedro Ribeiro Moreira
Valor: R$ 14.000,00

Area: 300,00 m” - Esquina
Responsavel: Eliseu

Data: mar¢o/2004.

06

- Didol’s Imobiliaria

Tel: 39527775

Local: Rua Pedro Ribeiro Moreira
Valor: R$ 12.000,00

Area: 250,00 m’

Responsavel: Daniel

Data: mar¢o/2004.



ACIE: Engenharia ¢ Construgdes Lida

C.N.P.JL 03.814.218/0001.78:— LE. 608.060.300.114 ~ CREA 0560.81)
Rua Arevando Sales de Oliveira, 84~ Cergro -~ Jacarei ~ SP .

Tel. Fax (12) 3951.9500 - 9136.1336

07

- Nova Terra Imobilidria
Tel: 39518311 / 39625660
Local: Rua Armando Kieffi
Valor: RS 12. 000 00
Area: 250,00 m?
Responsavel: Roberto
Data: margo/2004.
08

- Nova Terra Imobilidria
Tel: 39518311 / 39625660
Local: Rua Joaquim Antonio Nunes
Valor: R$ 13. 000 00 .
Area 250,00 m? _ ' . }
Responsavel: Roberto '
Data: margo/2004.

- o 0o -

- Sr. Geraido ( Proprietsrio ) - _ .-
Tel: 39518311 /39625660 .

Local: Rua Heitor Baggatini

Valor: R$ 1S, 000 ,00

Area: 258,00 m?

Responsavel: Roberto

Data: marco/2004.

IV - Homogeneizaciio

Como todos os elementos pesquisados apresentam caracteristicas homogéneas nio
utilizaremos nenhum fator visando homogeneiza-los, com excecdo do indice de fator de
oferta: Fator de oferta (Ff), Fator de transposicio (Ftr), Fator de zoneamento (Fz), -
Fator de profundidade (Fp), Coefi iciente de esquina (Ce), Fator de topografia (Ft) ¢

~ Corregdes contratua:s (Cc).



Aﬂ‘lﬁngenhmae Construcdes Lida

C.N.P.J. 03.814.218/0001-7% ~ LE; 608.060,300.114 - CREA 0560.811 -
. RulArmmdoSduanIim 84 — Centro — Jacarei

Tel. Fax (12)3951.9500 ~ 9136.1356

i~ 4P

Ni_{Valorm2|{ Ff | Ftr Fz | Fp | Ce |

1,0 ] 31,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1.00 :

20| 3300 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | -1,00 | 1,00 | 100 [ 1,00 33,08 ..
30 | 36,00 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 100 | 1,00 36,00\,*‘5‘*:;;7@
40 | 4400 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1.00 | 1,00 44,00
50 [ 46,00 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 46,00 - -
60 | 4800 1,00 | 1,00 | 1,00 [ 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 48.00 ’((67
701 4800 | 09 | 100 { 1,00 | 100 ! 100 [ 1.00 | 1,00 43,20

801 5200 | 095 | 100 | 1,00 { 1,00 | 1,00 | 100 | 1,00 49,40

90 | 5800 | 09 | 1,00 | 1,00 [ 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 52,20

V - Tratamento estatistico

a) Meédia aritmética ( Xa ) e desvio padido ( S );

Média ( X2 ): RS 42.53

Desvio padrio ( S ): 7,51

b) Elimina¢3o de dados suspeitos: como alguns dos elementos das amostragens podem
apresentar desvios em relagdo a media, calcularemos o coeficiente de variag#o ( Cv ), .
no sentido de aferirmos o grau de prec:sﬁo da amostragem

Cy =0,1766 oun 17,66%
Como Cv possui um percentual acima dos limites considerados satisfatdrios, aplicaremos o

Critério de Chauvenet, onde faremos uma analise individual dos elementos, através do
cileulo de um fator “d”, que devera ser inferior ac “d critico” tabeiado. :

Para N9, d critico = 1,92.

para N9:d N9=1,29

Como d sup, para N9, é menor que d critico, conclu:mos que para este elememo
ndo ha necessidade de saneamento amostral

para N1: d N1 = -1,54

Como d inf, para N i ¢ menor que d critico, concluimos que para estes elementos
- ndo ha necessndade de saneamento amostral :



AGDIE Engeaharia ¢ Construgdes Lida

C.N.F.J. 03.814.218/0001-78 ~ LE, 608.060.300.1 15 ~ CREA 0560,811"
Rus Armando Sales de Ofiveirs, 84 — Centro - Jacarei - SP

Tel. Fax (12) 3951 9500 - 9136.1356 _ - AT

Como os extremos, superior e inferior, apresentam fator “d™ inferior a
concluimos que todos os elementos pesquisados podem ser utilizados.

¢) Campo de arbitrio. T , \:w,e.a,& -

. rli!:f""’}'
- “Campo de arbitrio ( segundo a NBR - 5676 item 3.5):

Intervalo fechado de valores, obtido por processos estatisticos, compativel com a amostra,

dentro do qual .0 avaliador pode adotar aquele que seja representativo do imovel \

avaliando”.

O indice tp , extraido da tabela de Valores Percentis da Dlstnbuxqio t de Student (05). A
NB-5676 recomenda o intervalo de confianga de 80%.

V min = RS 10.74649 - | | o

V max = RS 12.806,63

V1 - Cilcuilo do valor de venda

A-partir dos valores unitarios calculados no item anterior, tcremos 08 seguintes limites pm
o valor do imovel: - -

Valor minimo = RS 10.746,49 - -

Yalor maximo = RS 12.806,63

Para determinagdo do valor final faremos uma meédia ponderada dos elementos
pesquisados, situados no intervalo de confianca:

~ Intervalo de confian¢a (R$/m2):
RS 38,81 - RS 46,25

- Elementos situados no intervalo:
RS 43,20 — R$ 44,00 — R$ 46,00 (3 elementos)

- Numero de classes:
K=1+33log3 — K=30

Intervalo &e classe (I): > =248



ACRR Engenharia ¢ Construgdes Ltda:

C.N.P.J. 03.514212/0001-78 - LE. 608:060.300.1 14~ CREA 0560.811..
Rus Armando Sales de Otiveirs, 84 Ceniro—~ Jacaret ~ SP*-

Tel. Fax (12) 3951.9500 - 9136.1356

Valor unitério adotado: RS 44,40 /m?

Valor de venda do imdvel (Vim): Vim = RS 12.294,36

VII - Conclusio

Terminados os calculos anteriores e levando em consideragio a testada do terreno,
tomando como meédia dos valores maximo e minimo acima calculados, concluimos que o
valor de venda do terreno seja:

[ RS 12.294,36 ( Doze mil duzentos € noventa e quatro reais e trinta e seis centavos) I

VI — Anexos

- Croqui de localizagio
- Anotagdo de Responsabilidade Técnica.

et

IX - Encerramento

Nada mais havendo a esclarecer, encerramos o presente laudo que consta de oito
(08) folhas, rubricadas, sendo esta ltima datada e assinada.

Jacarei, 30 de margo de 2.004

Antonio Carlos de Morais

Engenheiro Civil

CREA-SP 060.112.673.7

A RT:8210200401026929

Membro do Instituto Brasileiro de Avaliacies e Pericias



AMEngenhana ¢ Construgles Lida
LN.P.J. 03.814.21%0001-78 - LE, 603.050.300 114 - CREA 0360.811
Rua Armando Salles de Oliviera, 84 - Centre - Jacarei - SP
Fel. Fax(12) 3951.9500 - 9136.1356 -

Proprietério: Parque Caramuru Empreendimentos Ir
End.: Rua Antonieta Capeili Di Domenico - Jardim Yolanda

Alm’)= 276,90
data 30 /03 /2004

Tratamento estatistico - memoria de caiculo
Ni n Xi (RS) Xi-Xa (Xi-Xa)*
N1 1,0 31,00 -11,53 132,64
N2 2,0 33,00 -9,53 90,82
N3 30 3800 -6,53 42 64
N4 - 4,0 43,20 0,67 0,45
N5 5,0 44.00. 1,47 2,18
NG 8,0 . 48,00 3.47 12,04
N7 7.0 - 4800 - 5,47 29,92
N8 8,0 4940 - §,87 47,20
N9 9.0 - 5220 - 9,67 93,51
H 382.80 P 451,68
 Xa=média aritmética 42,53 p— —
Desvio Padrao (5) :
I (Xi-Xa)® 451,68
Ng-1 8.0
S=i | (Xi-Xa) IN:-I}"'" 7,54
Coeficients de variagio {Cv) _
Cv =SiXa Cv= 17,66%
Critério de Chauvenet - d/s critico
N *d critico” )
5.0 1,85 ” -
8,0 1,73 -
7.0 1,80
8.0 1,88
10,0 1,96
11.0 2,03
12,0 2.10
d=(Xi-Xa)/$ Para N9: d critico= 4,92
d N9 = (X9-Xa)/S dNS= 1,29
d N8 = (X8-Xa}/S " dN8= 091
d N7 = (X7-Xa)/S dN7= 0,73
d N& = (X6-Xa)/S dN6= 0,46
d N5 = (X5-Xa)/S dNE= 0,2
d N4 = (X4-Xa)/S dN4= 0,09
d N3 = (X3-Xa)/S dNi= -0.87
d N2 = (X2-Xa)/S dN2= -1,27
d N1 = (X1-Xa)/S dN1= 1,54

Como d sup para N6 e d inf para N1 é menor do que "d critico™ concluimos que para estes
elementos ndo ha necessidade de saneamento amostral.

PN



VP.I.OSCMZI&’OOO[-?B IE. 508.060.300.114 - CREA 0360.81 '

Ruz Armanide Salles de Oliviera, 84 — Centro ~ Jaara SP
Tel. Fax (12) 3951.9%00 — 9136.13%6

¢} Campo de arbitrio (NBR 5678 - item 3. 5)
Lc = Xa +/- (tp x S) / (n-1)**

Tabela tp de Student

Graus de Niveis de confianga
liberdade :
(n-1) 95% 90% 80%
10,975 10,95 10,90
1,0 12,70 16,31 3,08
2,0 4.30 292 1,89
3.0 3,18 2,35 1,64
40 -7 . 2,78 2,13 1,53
50 2,57 2,02 1,48
810 2,45 1,94 1,44
70 2,38 -1,90 1.42
9.0 2,26 1,83 1,38
10,0 2,23 1,81 1,37 -
11,0 2.20 1,80 1,38
12.0 ) 218 1,78 1,38
130 2,16 1,77 1,35
14,0 2,14 1,76 1,24
Vmin / (m*)= RS 38,81

Para n=9.0 Tp= 1,40

Calculo do valor do tarreno
V min tot= Vmin / (m2) x A
V min tot= RS 10.746,49

V max tot= Vmax /. (m2) x A
V max tot=R$ 12.806,63

Vmax / {m°)= RS 46,25

Média ponderada dos elementos pesquisados
intervaio de confianga (R$/m?):
RS 38.81 a R$ 46,25

Elementos si

‘m43.

Intervaio de classes (| ): t = (Vmax-Vmin)/k

Numero de classes (k): n* de elementos= 3
k=1+33log (n° elementos) : : =3, 00

= 2,48




Determinacdo das classes:

1® classe - RS 38,81 R$ 41,29}

2" classe RS 41,29 RS 43,77}

3® classe R$ 43,77 R$ 48,25 -2 Olelementos

célculo da média ponderada:

1* classe RS 43,20 ‘Dl (elementos) = RS 43,20

2* classe _R$4400| (elementos) = RS 44,00

3* classe R$ 48.00]. (elementos) = RS 48,00
Peso= 3.0 V total = RS 133,20

Valor unitArio adotado: (V total/peso)
Vim‘ = RS 44,40

Valor do imévet (Vim):
Vim = RS$ 12.294,36

Calcuio do pre;o final do terreno ‘
RE$A220438° '’ (do:

Antonio Cartos de Morais

Engenheiro Civil - CREA 060.112.873.7

A RT:8210200401026929
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. PARQLUE CARAMURU

Plano para execugiio das obras do Jardim Yalanda
| - Orgamento da Prefeitura

{I - Crédites do Parque
2.1 - Desapropriacdes indiretas
2.1.4 - Area do Trevo
2.1.1.1 - Area A com 743,43m2
21.1.2 - Area B com 933,82 m2
21.1.3- Area G com 2.515,75m2
2.1.1.4 - Area D com 1.226,72m?2 - via Acesso
2.1.1.5- Area E com 4.581,33 m2
2.1.1.5 - Area com 731,49 m2 - residuo entrada trevo

2.2 - Terrenos caucionados (14)
221- Lote 8

222- Lote 9

223 Lote10

224 - Lote 1t '

225- Lote 12

226- Lote 13

227 - lLote 14

228- Lote 15

229~ Lote 16

2.2.10 - Lote 17

22.11- Lote 18

2212 - Lote 19

2213 -Lote 27 -250,00 m2
2214 -1ote28 -26040 m2

Crédito a nosso favor
Nao querem pagar a area D
Possivef posigao final

ad
o

i

9.664,59
12.139,66
36.604,75
15.947,36
59.557,29

9,509,37

14.208,00
14.208,00
14.208,00
14.268,00
13.648,56
12.294,36
11.100,00
11.100,00
11.100,00
11.100,00
11.160,00
11.100,00
14.208,00
14.208,00

cretefin
g

urst d
’\“ \-m'f*’/‘
286.488,27 % v

}

5
g2
N&

143.423,02

177.790,92 321.213.94
34.725,67
{15.947,36)

18.778,31



PREFEITURA MUNICIPAL DE JACARET

Palidcio Presidente “Castelo Brangp;;(,;?a;a&
JACAREI - ESTADC DE SAC PAULO o
Gabinete do Prefeito g iy’
-

Oficio n.° 0383/2013-GP - Sedotane
T

Jacarei, SP, 04 de junho de 2.013. %}.

CPROTOCOLO GERAL /(U
ne Y837 4 7 L _miA

_ , CLEARA MUMICIRAL
Excelentissimo Presidente, Gaoapel

'/

/

Encaminhamos a Avaliagdo Prévia, conforme mencionado na justificativa
que acompanha o Projeto de Lei n° 12, de 17 de maio de 2013 que
“Autoriza a doagdo dos lotes que especifica, localizados no Bairro Jardim
Yolanda, objeto da Escritura Publica de Dagdo em Pagamento, a Fundag&o
Pro--Lar de Jacarei, e dé outras providéncias.”

Atenciosamente.

HAMILTON RIBEIRO MOTA
Prefeito do Municipio de Jacarei-SP

A Sua Exceléncia, o Senhor

EDINHO GUEDES

DD. Presidente da Camara Municipal de
Jacarei—SP

Praca dos Trés Poderes, 73 - Centrc - CEP 12327-170 - Jacarei/SP
Telefone: (12) 3955-9000 ~ FAX: (12}3961-1092
E-mail: gabinetefjacarei.sp.gov.br
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LAUDO DE AVALIACAO (\*(sfw 6%

e s 7’

o
"PREFEITURA MUNICIPAL DE LquREi

Expediente N° 021/2013

I- CONSIDERACOES PRELIMINARES

O presente laudo tem por objetivo determinar o “Valor de Mercado”, dos lotes
para fins de Dagdo em Pagamento, localizados no Bairro Jardim Yolanda,

Municipio de Jacarei, Estado de Sao Paulo.

ll- VISTORIA

1- LOCALIZAGAO

Os lotes estdo localizados nas , quadras C e D, do loteamento Jardim Yolanda

.Jardim Paraiso.
2- DIMENSOES DOS LOTES

Apresentam os fotes as seguintes metragens:
Lote 8 da quadra D= 320,00 m2, Lote 09 da quadra D= 320,00 m2
Lote 10 da quadra D= 320,00 m2, Lote 11 da quadra D= 320,00 m2

Praga dos Trés poderes, n° 73 — Centro- Jacarei- SP FONE: 3955 9000.
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Lote 12 da quadra D= 307,40,00 m2, Lote 13 da quadra D= 276,90 m2 k\-T:.:/' '
Lote 14 da quadra D= 250,00 m2, Lote 15 da quadra D= 250.00 m2 8 ( ‘
Lote 16 da quadra D= 250,00 m2, Lote 17 da quadra D= 250.00 m2 | @
Lote 18 da guadra D= 250,00 m2, Lote 19 da quadra D= 250.00 m2

Lote 27 da quadra C= 250,00 m2 ,Lote 28 da quadra C= 260.40 m2

3- TOPOGRAFIA
Apresenta-se declive com o formato trregular
4- CARACTERISTICAS DO SOLO

Solo bom, aparentemente seco.

5- MELHORAMENTOS PUBLICOS . _ T
A regido onde esta localizado o imdvel avaliando ¢ dotada de todos os
melhoramentos publicos e usuais.

6- ACESSO

Facil e direto.

Praca dos Trés poderes.-n° 73 — Centro- Jacarei- SP FONE: 3935 9000.
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A lei do zoneamento, que regula o uso e a ocupagédo do solo, classifica 0 Q&R C

como ZAP} 2A- sendo a Rua Antonieta Domenico classificada, como “Via Local”

predominantemente residencial, de densidade demografica media baixa. A taxa de

ocupagao 70% da area do terreno. O coeficiente de aproveitamento sera de 1,40

vez a area do terreno e a taxa de permeabilidade30%.

- METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

A metodologia aplicavel é fungao, basicamente, da natureza do bem avaliando, da
finalidade da avaliagdo e da disponibilidade, qualidade e quantidade- de
informagdes colhidas no mercado. Arsua escolha deve ser justificada e ater-se ao

estabelecido nas partes 1 e 2 da NBR 14653 e das normas do IVSC- International

Valuation Standards Committee, com o objetivo de retratar c comportamento do

mercado por meio de modelos que suportem racionalmente o convencimento do

valor.Os procedimentos avaliatérios usuais, tem a finalidade de identificar o valor

de um bem, de seus frutos e direitos, seu custo, bem como aqueles para

determinar indicadores de viabilidade.

No presente caso, optamos pelo Método “Método comparativo direto de_dados

de mercado”, para a definigao dos valores, - o

- - Praga dos Trés poderes, n® 73 - Centro- Jacarei--SP _ FONE: 3955 9000-

- Laudo 948-SL-13
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iN.1- METODO COMPARATIVO \\&cmta_rée. )
Fundamentalmente, o método comparativo adotado consiste na determinat;é?gg ‘
valor de um bem, conhecido pela sua cdmparag:éo com outros similares, cujos
valores sao identificados através de pesquisa no mercado livre. Identificamos‘-
elementos comparativos validos que, de acordo com as normas, possuem os

seguintes fatores de equivaléncia: R

a} Situagdo:  buscamos elementos que apresentam a mesma situacao geo-

sécio-econémica; - - -

b) Tempo: 0s elementos comparativos apresentaram contemporaneidade

com a avaliacao:; e

c) Caracteristicas: elementos semethantes ao imovel objeto, no que tange
a situagdo, grau de aproveitamento, caracteristicas fisicas, adequacao ao meio,

utilizacao, etc..

7 Praga dos Trés poderes, n® 73 - Centro- Jacarei- SP FONE: 3953 9000,
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.2-RELACAQ DOS PARADIGMAS e
Fator Oferta:
Devido a elasticidade de ofertas no mercado de imoveis, haveria um desconto de
10% para compensar a superestimativa.
Fator Transposigdo:
Devido a transposicdo de valores de um local para outro, sera utilizada a relagao
entre os valores de langamentos fiscais da Planta Genérica de Valores do
Municipio de Jacarei.
Fator Atuaiizagdo:
A atualizagéo dos elementos comparativos nao sera adotada, pois as ofertas sdo

recentes.

Fator de Corre¢io de Area: Situagdo paradigma: Quando a diferenca for
superior 30% aplica-se a formula:
Fa=[ area do elemente pesquisado]1/8

Area do elemento avaliando

Praga dos Trés poderes, n® 73 — Centro- Jacarei- SP FONE: 39355 9000.
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Fator Topografia: Quando necessario serao aplicados os seguintes fatores a mﬂf”f

31

Saber: ' : @ -

* Plano: 1,00
* Ondulado: . 0,95
* Aclive: _ ' 0,90
* Declive: 0,85

Fator Melhoramentos:

Quando necessario serdo aplicados os seguintes fatores, a saber:

Rede de éguﬁa potavel:- ' 20% S
Rede de energia elétrica:- ' ' 20% ' -
_ Rede de esgoto:- ---- ' ‘ 15% )
Pavimentacao:- : 10% |
Transporte coletivo:- 10%
Galeria de aguas pluviais - ~—~--—weomammmee e 5%
lluminagao publica:- ' -5%
Guias e sarjetas:- 7 5% )
Arborizag@o e ajardinamento:- 5%
Rede telefénica:- - — — 5%
Praga dos Trés poderes, n° 73 - Centro- Jacarei- SP I;ONE: 3955 9000.
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IV- VALOR TOTAL DO LOTE 08 da Quadra D /Q

VT=S8 x Qmf

Onde:

8= 320,00 mZ(Matriéula 16.467)
Qmf=220,00 /m2

substituindo na formula teremos em numeros redondos:

VT= R$ 70.000.00(Setenta Mil Reais) - -

IV.1- VALOR TQTAL DO LOTE 09 da Quadra D _ -

VT=5 x Qmf

Onde:

S= 320,00 m2(Matricula 16.468) " -
Qmf= 220,00/m2 | e

substituindo na farmula teremos em numeros redondos: S -

'VT=R$ 70.000 ,00(Setenta Mil Reais). - o

" - Praga dos Trés poderes, n° 73 - Centro- Jacarei- $P _ FONE: 3955 9000: _

- Laudo 948-SL-13
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V.2-VALOR_TOTAL DO LOTE 10 da Quadra D \tﬁﬁfi'// -

' )
Vi=SxQmf : ’ <L

Onde:
5= 320,00 m2(Matricula 16.469) | -
Qmf= 220,00/m2

substituindo na férmula teremos em nimeros redondos:

V7= R$ 70.000,00(Setenta Mil Reais).

IV.3-VALOR TOTAL DO LOTE 11 da Quadra D _

VT= S x Qmf

Onde:

5= 320,00 m2(Matricula 16.470)
Qmf= 220,00/m2

substituindo na férmula teremos em nimeros redondos:

VT= R$ 70.000,00(Setenta Mil Reais).

. Praga dos Trés poderes, n° 73 — Centro- Jacarei- SP FONE: 3955 9000.
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IV.4- VALOR TOTAL DO LOTE 12 da Quadra D § e j
&

"c\ Cﬁre @i
VT= 8 x Qmf o ;d/
Onde: 6‘(7/
S= 307,40 m2( Matricula 16.471) /@

Qmf= 220,00/m2

substituindo na férmula teremos em nimeros redondos:

VT= R$ 67.600,00(Sessenta e Sete Mil e Seiscentos Reais).

IV.5- VALOR TOTAL DO LOTE 13 da Quadra D

VT= S x Qmf

Onde:

5= 276,90 m2(Matricula 16.472)
Qmf= 220,00/m2

substituindo na formula teremos em numeros redondos:

VT= R$ 61.000,00(Sessenta e Hum Reais).

Praga dos Trés poderes, n° 73 — Centro- Jacarei- SP FONE: 3955 9000.

Laudo 948-SL-13



PREFEITURA MUNICIPAL DE J
ESTADO DE S. PAULO .

SECRETARIJA DE ASSUNTOS JURIDIC A
PROCURADORIA DE ASSUNTOS INT s

IV.6- VALOR TOTAL DO LOTE 14 da Quadra D -

VT= 8 x Qmf

Onde:

S= 250,00 m2(Matricula 16.473)

Qmf= 220,00/m2

substituindo na férmula teremos em nimeros redondos:

VT= R$ 55.000,00( Cinquenta e Cinco Mil Reais).

IV.7-VALOR TOTAL DO LOTE 15 da Quadra D

VT= S x Qmf

Onde:

S= 250,00 m2(Matricula 16.474)

Qmf= 220,00/m2

substituindo na formula teremos em numeros redondos:

VT= R$ 55.000.00(Cinquenta e cinco Mil Reais)

Praga dos Trés poderes; n° 73 — Centro- Jucarei- SP

Laudo 948-SL-13
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~ IV.8-VALOR TOTAL DO LOTE 16 da Quadra D

VT=S x Qmf

Onde:

S= 250,00 m2( Matricula 16.475)
Qmf= 220,00/m2

substituindo na férmula teremos em numeros redondos:

VT= R3$ 55.000,00(Cinquenta e Cinco Mil Reais).

IV.8- VALOR TOTAL DO LOTE 17 da Quadra D

VI=S x Qmf

Onde:

S= 250,00 m2(Matricula 16.476)

Qmif= 220,00/m2

substituindo na formula teremos em numeros redondos:

V7= R$§ 55.000,00(Cinquenta e Cinco Mil Reais).

" - Praga dos Trés poderes. 0¥ 73 - Centro- Jacarei- SP? FONE: 3935 9000,

. Laudo 948-SL-13
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iV.10- VALOR TOTAL DO LOTE 18 d uadra D ' (i}'{;ﬁ;ﬂ: i

VT=8 x Qmf : »- ﬁ{
Onde: |

S= 250,00 m2(Matricula 16.477) -
Qmf= 220,00/m2 -
substituindo na férmula teremos em numeros redondos:

VT= R$A 55.000 ,00(Cinquenta e Cinco Mil Reais)

IV.11- VALOR TOTAL DO LOTE 19 da Quadra D

VT= 8 x Qmf

Onde:

S= 250.00 m2 (Matricula 16.478)
Qmf= 220,00/m2

substituindo na férmuta teremos em numeros redondos:

VT= R} 55.000,00(Cinquenta e Cinco Mil Reais).

Praga dos Trés poderes, n® 73 - Centro- Jacarei- SP FONE: 3955 9000,
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[V.12- VALOR TOTAL DO LOTE 27 da Quadra C k 3 3 E/
Lucieiare

\ Tur-
VT= S x Qmf

f%&o
Onde: %
S= 250,00 m2(Matricula 16.479) E

Qmf= 220,00/m2

substituindo na férmula teremos em ndmeros redondos:

VT= R$ 55.000.00(Cinguenta e Cinco Mil Reais).

IV.13- VALOR_TOTAL DO LOTE 28 da Quadra C

VT= 8 x Qmf

Onde:

S= 260,40 m2( Matricuia 16.480)
Qmf= 220,00/m2

substituindo na formula teremas em ntiimeros redondos:

VT= R$§ 5§7.300,00(Cinquenta e Sete Mil e Trezentos Reais).

Praga dos Trés poderes, n° 73 - Centro- Jacarei- SP FONE: 3935 9004,
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Vi- ENCERRAMENTO N2

Dando por concluido, mandou este s:gnatano 1mpnm1r o presente laudo em 14 fis.

todas rubricadas no anverso e assinada no final.

Jacareli, 04 de junho de 2013

Membro Titular do IBAPE
Assessor Técnico

Pi’ziga dos Trés poderes, n® 73 - Centro- Jacarei- SP FONE: 3955 3000.

Laudo 948-81L-13



CAMARA MUNICIPAL DE JACAREF~

PALACIO DA LIBERDADE afq
% —
EMENDA SeLteiE®

. qurel

Ao Projeto de Lei n° 012/2013, de autoria o -Preféfo
Municipal Hamilton Ribeiro Mota, que “Autoriza a doagédo
dos lotes que especifica, localizados no Bairre Jardim
Yolanda, objeto da Escritura Publica de Dacdo em
Pagamento, & Fundagdo Pro-Lar de Jacarel, e da outras

providéncias”. . (%
Processo n® 114/2013, de 21/05/2013. %
0

EMENDA N° 01
(Emenda Corretiva)

No artigo 1° do presente projeto de lei, onde consta
“transmitido ao Municipio em 31 de margo de 2013", passa-se a constar “transmitido ao

Municipio em 14 de margo de 2013”.

Justificativa:
A escritura constante dos autos, as fls. 10, é datada de 14
de marcgo de 2013, por isso a necessidade da corregéo ora feita.

~

amara Municipal de Jacarei, 4 de junho de 2013.

ereador - PMDB
Presidente

Lider do Prefeito

PRACA DOS TRES PODERES, 74 - GCEP:12.300-801 - CaIxa POSTAL 228 - TEL.: (012)3955.2200 - Fax: (012)3851-7808
e-mail: camarajc@iconet.com.br
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PARECER N° 183 - LAL - AJ - 06 - 2013

Foi encaminhado a esta Consultoria Juridica, o Projeto de Lei supra
mencionado, de autoria do Chefe do Poder Executivo, através do Excelentissimo
Senhor Presidente desta Casa de Leis, Vereador Edinho Guedes, do PMDB, para que
seja analisado sob os aspectos da sua constitucionalidade, legalidade e juridicidade.

O Projeto de Lei em andlise tem como escopo autorizar ao Poder
Executivo a doar LOTES, localizados no Jardim Yolanda, objeto de Escritura
Piblica de Dagido em Pagamento, 3 FUNDACAO PRO-LAR DE JACAREI e da

outras providéncias.

Acompanha o projeto de lei MENSAGEM do Poder Executivo,

explicando tratar-se de loteamento destinado a familias de baixa renda, instituido pelo

Praga dos Trés Poderes, 74 - Centro — Jacarel / SP— CEP 12327-301 Fone: (0 _ _ 12) 3955.2200 - FAX: (0 _ _ 12) 3951-7808 1
Site: www.camarajacarci.sp.gov.hr e-mail: camaraje@bighostt.com.br -
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proprio Municipio e que a Fundagédo Pré-Lar de Jacarel, é uma “entidade ftmdacionél"de
direito pablico vinculada ao Executivo Municipal, porém com personalidade juridica \ﬂ‘?
propria, se faz necesséria para que a compra e venda dos lotes sefa reqularizada, uma
vez que e o orgdo municipal legalmente incumbido de prestar o atendimento ao setor de
moradia, conforme disposto em seu Estatuto”. E que, “Néo obstante tratar-se de um 6rgéo
componente do Executive Municipal, possui a Fundagao Pro-Lar de Jacarei personalidade
distinta, autonomia administrativa e patrimdnio propric, de forma que a alienagédo precisa
obedecer as exigéncias da Lei Federal n° 8.666/93, que trata de licitagdes e contratos

Pdblicos e da Lei Organica do Municipio.”

Compete aos Municipios, nos termos do art. 30, |, da Constituicao da
Republica, legislar sobre assunto de interesse local.

A doagao é a transferéncia de um bem do patriménio do doador para

o de terceiro (donatario), que 0 aceita.

Contudo, para tanto, devera respeitar aos ditames legais,
notadamente, /in casu, como exposto na JUSTIFICATIVA, o disposto no art. 17, da Lei n°
8.666/93 (Lei de Licita¢bes):

Art. 17. A alienacdo de bens da Administragdo Plblica,
subordinada & existéncia de interesse publico devidamente
justificado, serd precedida de avaliagdo e obedecera as seguintes

normas:

I- quando imoéveis, dependera de autorizagdo legislativa para
érgdos da administracdo direta e entidades autarquicas e
fundacionais, e, para todos, inclusive as entidades paraestatais,
dependera de avaliagdo prévia e de licitagdo na modalidade de
concorréncia, dispensada esta nos seguintes casos:

(..-):

b} doacdo, permitida exclusivamente para outro 6rgdo ou entidade

da administragdo publica, de qualquer esfera de governo,

Praga dos Trés Poderes, 74 — Centro — Jacarel / SP — CEP 12327-901 Fone: (0 _ _ 12) 3955-2200 - FAX: (0 _ _ 12) 3951-7808 2
Site: www.camarajacarei.sp.gov.br e-mail: camaraje@highostt.com.br
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ressalvado o disposto nas alineas f, h e /; (Redacdo dada Qeia Lei
n® 11.952, de 2009). '
e \ O\

{grifos nosso!) @

Vé-se, assim, que a doagao sem licitagdao s6 é possivel quando
destinada a outro 6rgao da Administragdo Publica, de qualquer esfera de governo,
o que é o caso do Projeto de Lei em analise.

Nesse sentido, o escdlio sempre lacido de Margal Justen Filho:

“A Unica interpretagdo razoavel para o dispositivo @ considerar que
a ressalva da segunda parte se relaciona com as hipdteses de
dispensa de licitagdo. Ou seja, sera dispensavel a licitagdo para
doacéo de bens plblicos quando o destinatirio for 6rgdo ou
entidade da Administracdo Piblica, de qualquer esfera do
governo. Se a doacdo tiver por destinatario um particular, sera

obrigatbria & licitacdo”.

{grifos nossol)

O artigo 107 da Lei n® 2.761, de 31 de margo de 1990, que é a Lei

.Organica do Municipio de Jacarei, enuncia que:

Art. 107 A alienagdo de bens municipais, subordinada a existéncia
de interesse puablico devidamente justificado, serd sempre
precedida de avaliagdo; quando se tratar de iméveis, dependerd
de autorizacdo legislativa e concorréncia publica, dispensada esta
nos casos de doagdo, que sera permitida exclusivamente para fins
assistenciais ou quando houver interesse puUblico relevante,

justificade pelo Executivo.

{grifos nossol)
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Da Escritura Poblica de Dagdo em Pagamento, constam os lotes
numeros 8 (1.1), 8 (1.2), 10 (item 1.3), 11 (item 1.4), 12 (item 1.5), 13 (item 1.6), 14 (item
1.7), 15 (item 1.8), 16 {item 1.9), 17 (item 1.10), 18 (item 1.11), 19 (item 1.12), 27 (item
1.13) e 28 (item 1.14). O valor total dos lotes, conforme escritura piblica lavrada em 14
de margo de 2013 & no montante de R$193.600,00 (cento e noventa e trés mil e

seiscentos reais).

Como se depreende, acompanhando a JUSTIFICATIVA feita pelo Sr.
Prefeito Municipal, nos foi enviado LAUDOS DE AVALIAGAOQ feitos a época da Dagdo
em Pagamento, pelc Eng.® Antonio Carlos de Morais — CREA 060.112.673.7, datada de
30 de margo de 2004, assim como, nos foram encaminhados, através do Oficio n°
0383/2013-GP de 04/06/2013 e protocolado pela Secretaria desta Casa de Leis sob n°
PG-883 de 04/06/2013, os LAUDOS DE AVALIAGCAOQ atualizados dos mesmos lotes e
dos lotes de nimeros 27 (250,00 m2) e 28 (260,40 m2), da Quadra “C", incorporados na
Dagdo em Pagamento, de forma a complementar a diferen¢ga a menor que havia. Estas

ultimas avaliagdes, feitas pelo Eng®. Sérgio Lippi — CREA 94.642-2.

A Lei n 8.666/93 em seu art. 17, assim como a Lei n® 2.761, de 31 de
margo de 1990, em seu artigo 107, especificam da necessidade de prévia
apresentacido de Laudo de Avaliagdo, ndo impondo gque a mesma seja recente, no
entanto, é de boa medida.

Foi apresentada, conjuntamente, a EMENDA n° 01 ao Projeto de
Lei, de autoria dos vereadores Arildo Batista, do PT e do vereador Edinho Guedes, do
PMDB, de forma a corrigir o artigo 1°, alterando-se a data de transmissao dos bens ao
Municipio, de acordo com a Escritura Pablica de Dagdo em Pagamento, para a data
correta, o dia 14 de margo de 2013, que por equivoco saiu, no Projeto de Lei,
constando como sendo o dia 31 de marco de 2013.

O Projeto de Lei in fela, ndo invade os limites da legalidade, da

constitucionalidade e juridicidade. Relne condigido para ter regular tramitagédo nesta

Praga dos Trés Poderes, 74 - Centro — Jacarei / SP - CEP 12327-901 Fone: (0 __ 12) 3955-2200 - FAX: (0 _ _ 12) 3951-7808 4
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Casa de Leis, observado que o parecer desta Consultoria Juridica nio é vinculante,

conforme artigo 46 da Lei Orgénica do Municipio de Jacarei e artigo 46 do Regimento (03
Interno, Resolugéo n°® 642/2005 de 29 de setembro de 2005, com as alteragdes efetuadas 47
pela Resolugdo n® 684, de 20 de fevereiro de 2013. Deve ser encaminhado, conforme ﬂ
disposto no artigo 31 do Regimento interno da Camara, as sequintes Comissdes:

a) Comissio de Constituigao e Justiga (I),
b) Comissao de Finangas e Orgamento (I}

Recebendo o Projeto de Lei parecer favoravel das Comissbes e,

sendo encaminhado ao Plendrio, sujeitar-se-a a apenas um turno de discussio e
votacdo. Dependerd de voto favoravel da maioria simples para sua aprovacio,
sendo ¢ voto, nominal, em acatamento ao disposto nos arts. 122, § 1° cc art. 124, §

20 e 39, 111, todos do Regimento Interno da Cadmara Municipal de Jacarei.

Salvo melhor Juizo, é o Parecer deste Orgdo de Assessoramento

Juridico, que tem carater opinativo.

———
.
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CAMARA MUNICIPAL DE JACAREI -
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COMISSAO 1-CCJ -=-;;-«--
_ \\."Q"(" ;’ie fy
CONSTITUICAO E JUSTICA ._h“_"’ f,’
o A
T
PROCESSON® | 114/2013 pE: 21/05/2013 PRAZO PARA PARECER: 26/06/2013 h
PROJETO DE LE! N* 012/2013 - AUTORIZA A DOACAO DOS LOTES QUE ESPECIFICA,
ASSUNTO: LOCALIZADOS NO BAIRRO JARDIM YOLANDA, OBJETO DA ESCRITURA PUBLICA DE
’ DAGAO EM PAGAMENTO, A FUNDAC—AO PRO-LAR DE JACARE] E DA QUTRAS
PROVIDENCIAS.
AUTORIA: PREFEITO HAMILTON RIBEIRC MOTA

CONCLUSAO: PARECER FAVORAVEL AO PROJETO E A EMENDA N° 01 «

vOTO

A propositura discriminada em epigrafe, na forma regimental, foi
remetida ao conhecimento da Comissdo de CONSTITUIGAO E JUSTICA da
Camara Municipal, para que se manifeste quanto aos aspectos sob a sua
competéncia,

Examinada a matéria quanto aos quesitos legalidade e
constitucionalidade, os quais séc abordados no parecer do Juridico do Legisiativo,
cujas conclusdes respeitamos, e havendo igualmente considerado o mérito da
proposi¢éo submetida aos estudos desta Comissao, registramos voto FAVORAVEL ao
Projeto e a sua Emenda n° 01.

Camara Municipal de Jacarei, 5 de junho de 2013.

- -
2 SRV

yd Ana Lino
Rel. CCJ
J— / << el
ernafii Barrefo Pastor Rogério Timéteo
Pres. CLJ Mem. CCJ
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. PALACIO DA LIBERDADE
COMISSAO 2 -CFO
FINANCAS E ORCAMENTO
PROCESSO N°: | 114/2013 pE: 21/05/2013 PRAZO PARA PARECER: 26/06/2013

PROJETO DE LEI N° 012/2013 - AUTORIZA A DOAGAC DOS LOTES QUE ESPECIFICA,
LOCALIZADOS NO BAIRRO JARDIM YOLANDA, OBJETO DA ESCRITURA PUBLICA DE
DACAO EM PAGAMENTO, A FUNDAGAO PRO—LAR DE JACAREI, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

ASSUNTO:

AUTORIA: PREFEITO HAMILTON RIBEIRO MOTA

CONCLUSAQ: PARECER FAVORAVEL AQ PROJETO E A EMENDA N° 01 «

VOTO

A propositura discriminada em epigrafe, na forma regimental, foi
remetida ao conhecimento da Comissao de FINANCAS E ORCAMENTO da Camara
Municipal.

Examinado o Projeto em questdo e sua Emenda n° 01 sob os
aspectos que cabem a esta Comissdo se pronunciar, ndo havendo maiores
observacbes a serem registradas no momento, manifestamos voto FAVORAVEL &
proposigdo, que devera merecer a aprecia¢io do Egrégio Plenario.

E o voto.

Camara Municipal de Jacarei, 5 de junho de 2013.

-~ Ana Lino

Rel. CFO o
/Rosizgm Pastor Rogério Timéteo
Pres. CFO Mem. CFO
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BOLETIM DE VOTACAO NOMINAL %\g__m,,
PROCESSO N° 114/2013 AUTOR:.PREFEITO HAMILTON RIBEIRO MOTA.‘\ . .".'
VOTACAO UNICA
VEREADORES EM..... ’ .??../..Qé.../zms
Favor Contra Abstengiio Auséncia
ANA LINO

ARILDO BATISTA

VALMIR DO PARQUE MEIA LUA

EDGARD SASAKI

EDINHO GUEDES

FERNANDO DA OTICA ORIGINAL

HERNANI BARRETO

ITAMAR ALVES

JOSE FRANCISCO

MAURICIO HAKA

PAULINHO DO ESPORTE

PASTOR ROGERIO TIMOTEO

RPN se <P s Bpe [

ROSE GASPAR
Votagio Unica ~ Visto do Presidente
i
Presidente
APURACAO
VOTACAO UNICA
FAVORAVEIS _{"_2 CONTRARIOS —— Qf APROVADO O ReJEITADO

st

ABSTENCOES AUSENCIAS — O AprovaDO POR ACLAMACAQO




Projeto de Lei do Executivo n° 004/2019

Ementa: Projeto de Lei de iniciativa do
Prefeito, que autoriza a Fundagdo Pro-
Lar de Jacarei a alienar, por doagdo, as
areas que especifica. Possibilidade.
Constitucionalidade. Recomendacdes.

DESPACHO
Aprovo o parecer de n° 415 - RRV - SAJ — 12/2019

{(fis. 09/15) por seus proprios fundamentos.

Com efeito, embora apta ao prosseguimento em seu
aspecto textual, a propositura necessita ser melhor instruida com a efetiva
juntada aos autos dos documentos que comprovem a propriedade e o valor
dos iméveis que serdo doados, quais sejam: as certiddes de matricula e

avaliacao.

Tal medida visa conferir_efetividade ao preceito da
eficiéncia, na medida em gue permitird_aos Parlamentares a afericio sequra

da propriedade, bem como o valor dos bens municipais envolvidos na

questado. .

Secretario-D tor Juridico
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