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ALIENAR, POR DOACAO, AS AREAS QUE ESPECIFICA.

AUTORIA: PREFEITO MUNICIPAL DR. IZAiAS Josh DE SANTANA

PARECER N° 415 -RRV -SAI -12/2019

I-   RELAT6RIO

Trata-se  de  Projeto  de  Lei  de  autoria  do  Nobre  Prefeito  Municipal,  Dr.

Iza{as Jos6 de Santana, que visa autorizar a Fundacfio Pr6-Lar de Jacarei a

doar,  condicionalmente  ou  nao,  dreas  de  habitacao  de  interesse  social

descritas   no  Anexo  Unico   (29  lotes),  para  fins  de  reassentamento  e

regularizaFdo fundidria,  localizados  mos  loteamentos  Parque  dos  Sinos,

]ardim Paralso e ]ardim dos Marques.

Acompanhando o referido Projeto de Lei, segue Mensagem que embasou a

iniciativa do  Nobre Chefe do Executivo  Municipal, cujo objetivo 6, em clz.c]rt\czdcz

slri±ese, realocar fam{lias que foram involuntariamente removidas da area

de risco do Nticleo Urbano ``Bela Vista 1''.

0 presente Projeto foi remetido a essa Secr€tor].cl para estudo juridico.

ii a sintese do necessdrio. Passamos a andlise e manifestaFfio.

•.`\.;`
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II-FEHNDAMENTA

A   mat6ria   em   destaque   no   respeitavel   Projeto   de   Lei,   no   nosso

entendimento. e salvo melhor iu{zo. aDresenta mdcula leaal__aue iml]ede a

sua regular tramitacfio. caso ndo se_ia sanada. Senao veli±mos.

Primeiramente  cabe   ressaltar  que  a  mat6ria  se  encontra  dentro  da

competencia legislativa municipal constitucional,  por se tratar de assHnto dc

inteiesse   Joca[J.    consoante    preconiza    o    artigo    30,    inciso    I,    da    Cartata

Constitucional:

``Art. 30. Compete aos Munic{pios:

I - legislar sobre assuntos de interesse

local;,,.

A Lei  Federal  n°  8.666/93,  em  seu  artigo  17,  disciplina  os  requisitos  da
``aJz.enczf6o" dos hens im6veis (e m6veis) da Administragao Ptiblica, a saber:

"Art.17. A alienacdo de bens da AdministraFao Pfiblica, subordinada a

existencia de interesse Dtiblico devidamente iustificado. sera Ore_£_edida de

avaliagdo e obedecerd ds seguintes normas:

I - quando im6veis. dependerd de autorizacao le_aislativa para 6rgdos da

administragao direta e entidades autdra_uicas e fundacionais. e, para todos,

inclusive as  entidades  paraestatais, dependerd  de  avaliagdo pr6via e de

licitacfio  na  modalidade de  concorrencia.  dispeusada  esta  nos  seguintes

Casos:



de   uso.   Iocapdo   ou   permissdo   de   uso   de   bens   im6veis   residenciais

construidos. destinados ou efietivamente utilizados no ambito de Droaramas

habitacionais    ou    de    reaularizacao    fundidria   _d_e_  _interesse    social

desenvolvidos por 6rgdos ou entidades da administracfio ptiblica:".  (g.n.)

Ja a ``doafao'' dos bens da Administra5:ao Ptiblica (como espc'c[.e de crqLiisJ'fdo

dr propri.edadeJ obedecera aos mesmos requisitos, a mai.s:

"Art. 17, § 4Q, Lei 8.666/93. A doagdo com encargo serd licitada e de seu

instrumento  constwrao,  obrigatoriamente  os  encargos,  o  prazo  de  seu

cumprimento e cldusula de reversao, sob pena de nulidade do ato, ssgndQ:

disi)ensada   a   licttacao   no    caso   de   interesse   Dtiblico   de¥i_d_amente

iusti_ficado:" . (a.n.)

Como visto. a Administracdo Ptiblica i]ode fazer doac6es de bens im6veis

de uso i]tiblico. Essas do_a£6_es nodem ter encarnos ou ndo e _del}endem de lei

ai±±en__a_uthQ_rlz_e\__h_em_ _como\  estabeleca  condic6es  I}ara  sua  efetivacao.  de

i}[_6_yi_a__a¥_al_iacfio  do  bern  a   ser  doado  e  de  licitacao   rna   modalidade

concorrencial. salvo interesse Dtiblico Dlenamente iustifiiicdvel.

A  Lei   Municipal   n°  6.270/2019,  que  es[abeJ€ceu  as  normas  para  a

RegularizaFdo Fundidria Urbana -Reurb, no sou aTtigo 21, inciso lil, por sua
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!!gz traz, como instrumento juridico da regularizagao fundiaria do

doacao onerosa ou ar_atuita.

Todav±a, em se tratando de esp6cie de aquisi9do de propriedade (aliena9do),

a doacao de bens im6veis I.tiblicQs_dave ser_ I]_recedida de desafetacao.

Tanto   a  a_feftlffio   como   a  desaft?trcGo   de  bens   ptiblicos   sao   fatos

administrativos  dinamicos  que  indicaln  a  alteragao  das  finalidades  dos  bens

ptiblicos, justificando-se na destinacao dos beus.

Tratando-se de urn "/crto ad".ni'sfrcm'vo", podera ser praticado por urn ato

do Chefe do Executivo Municipal, resDaJdado em Jef. Diante disso, a iniciativa do

presente Projeto esta de acordo com a legislagao patria vigente, posto que cabe

ao  Prefeito  Municipal  buscar  respaldo  na  lei  para  a  desafetagao  de  urn  bern

ptiblico.

"A desafetaFdo 6 urn fato administrativo que retira o destino ptiblico,

deixando o bern de servir a uma finalidade pfiblica.1" .

De   acordo   com   a   "Mensagem"   apresentada   as   fls.   06/08,   as   areas

mencionadas e localizadas mos loteamentos serao destinadas a reassentamento

e regularizagao fundiaria das familias retiradas involuntariamente da area de

risco do Nticleo Urbano "Bela Vista I".

I MARINELA, Femanda. Direito administrativo. 5.ed. Niterdi: Impetus, 2011. p&g.:  804.
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Corroborando  a  acfmfl  flJndido,  a  Lei  Organica  Municipal,

doa9ao de bens ptiblicos, a qual, ressalta-se, s6 podera ser feita em relagao aos

bens  domin±cais  Csem  destinacdo  ptiblica;  desafetados],  "serd  permitida r

exclusivamente para fins assistenciais ou quando houver interesse ptiblico

relevante,  justificado   pelo   Executivo'',   sendo   disper\sada   a   concorTericta

ptiblica. Assim disp6e o artigo 107 da Lei Maxima Municipal:

"Art.107Aaliena9do       de       bens

municipa is,         subordinada         a

existencia    de    interesse    pfiblico

devidamente      justificado,       serd

sempre   precedida   de   avaliaFdo;

quando    se    tratar    de    im6veis,
dep enderd          de          autorizagdo

legislativa  e  concorrencia  ptiblica,

disDensada    esta    nos    casos    de

doacdo.      a ue      sera      Dermitida

excl u siv amente           _Dara            fi\ns

assistenciais    ou    auan_do __hen_yer

interesse            I} tiblic_a__ _ _ _ __ __ _I_el_eapa_n_teL

iustificado i}elo Executivo.2"

2 Grifo nosso.
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Como dito alhures, o Chefe do Executivo Municipal justifico

no  presente  Projeto  de  Lei  com  base  no  interesse  ptiblico  e  social,  dl.crnte  dr

retirada involuntdria  das fam{lias  de area  de risco  e doagdo das  areas loteadas

para reassentamento dessas fam{lias.

Ndo obstante, ndo encontramos nos autos a avaliagdo pr6via dos bens

(lotes) a serem doados, condigao essencial para a autorizagao legislativa

pretendida.

Confiorme   o   PL   n°   012/2013,   que   veiculou   a   Lei   Municipal   n°

5.777/2013,  cuja  c6pia  segue  anexo  a  esse  parecer,  tanto  o  registro  da

matr{cula dos totes aoteamento), como a avaliaFfio deles fioram encartados

para conhecimento legislativo e para embasar a solicita9do autorizativa da
doagdo.

Portanto. entendemos aue o Dresente PL dev_e__estar acomi}anhado ndo

s6  da mencao  das  matl.{culas dos referidos  lotes.  mas  tamb6rm das  suas

avaliac6es Dr6vias.

Ill - CONCLUsfio

Posto isto, e tendo em vista todo o acima exposto, entei]demos, ±mL que

o  presente  Projeto  de  Lei rosse al]6s a iuntada da ayraliacao

pr6via  dos  lotes.  como  supramencionado.  submeter\do-se,  corLtudo,  gi±m
furiio de discliss6o a votrcfro.  necessitando,  para  a  sua  aprovagao,  do voto

I;avordvel  da  maioria  dos  membros  da  Camara  Municiigal, mos termos  do
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Antes, por6m, deve ser objeto de analise das Comiss6es Permanentes de

Constitui9ao e Justica e Obras, Servicos Ptiblicos e Urbanismo.

Sem mats para o momento o, 6 este o nosso entendimento, sub censura.

A analise da autoridade competente.

]acaref,10 de dezembro de 2019.

Renata Ramos Vieira

Consultor ]uridico-Legislativo

OAB/SP n° 235.902
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PROJETO DE  LEI  N°   12,  DE  17  DE WIAIO  DE 2013.
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Autoriza  a  doagao  dos  lotes  que  especifica,  Iocalizados  no

Bairro  Jardim  Yolanda,  objeto  da  Escrltura  P0blica  de  Dagao

em  Pagamento,  a  Fundagao  Pro--Lar cle  Jacarer,  e da  oLltras

providencias.

0  PREFEITO  DO  MUNIcipIO   DE  JACAREi,   usando

das atribuig6es que lhe sao conferidas por Lei, faz saber que a Camara Municipal aprovou e

ele sanciona e promulga a seguinte Lei:

Art.  1°   Fica  o  Executivo  Municipal  autorizado  a  doar  a

Fundagao  Pr6-Lar de  Jacarei,  nos termos do artigo  107  da  Lei  n.a 2.761,  de  31  de  mango de

1990,   Lei  Organica  do  Municipio,  os  im6veis  objetos  da  Escritura  Ptlblica  de  Dagao  em

Pagamento,  transmitido  ao Municl'pio em  31  de margo de 2013,  a  segulr descritos

I - l_oho  08  -  "urn  lote  de  terreno  situado  neste  distrito,  municipio  e
comarca de Jacarei,  Estado de Sao Paulo,  sob nilmero 08 (OITO) da
quadra  D,  no  loteamento  denominado  "Jardim  Yolanda",  que  assim
se descreve:  mede dez  metros de frente  para a rua D;  de quem  da
rua olha  para o  jm6vel,  pelo lado  direito confronta com  o  late  n° 07,
na  extensao  de  trinta  e  dois  metros,  pelo  lado  esquerdo  confronta
com o lote n° 9,  na extensao de trinta e dois metros e pelos fundos
confronta com o lcte n° 1, na extensao de dez metros,  encerrando a
area  de  320,00  mctros  quadrados,  matriculado  sob  n.0  16.467 junto
ao Cart6rio de Registro de lm6veis da Comarca de Jacarei-SP.

11 - l.ote 09  -  "urn lcite  de terreno  sjtuado  neste  distri{o,  munjcipio  e
comarca de  Jacarei,  Estado de  Sao  Paulo,  sob  ndmero  09  (NOVE)
da   quadra   D,   no   loteamento   denominado   "Jardim   Yolanda",   que
assim  se  descreve:  mede  dez  metros  de  frente  para  a  rua  D;  de
quem  da  rua  olha  para  o  im6vel,  pelo  lado  direito  confronta  com  o
lote  n°  8,  na  extensao  de  trinta  e  dois  metros,  pelo  lado  esquerdo
confronta  com  o  lcte  n°  10,  na  extensao  de  trinta  e  dois  metros  e
pelos fundos confronta com o late  n°  1,  na extensao de dez metros,
encerrando a  area de 320,00 mctros quadrados,  matriculado sob n.a
16.468  junto  ao  Cart6rio  de   Registrci  de  lm6veis  da  Comarca  de
Jacarei-SP."

I/8 \.\
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rm - hole 10 - "urn lote de terreno situado neste distrito,  municipio e
comarca de Jacarei,  Estado de Sao Paulo,  sob ndmero 10 (DEZ) da
quadra  D,  no  lcteamento denominado "Jardim  Yolanda",  que  assim
se descreve:  mede dez  mctros de frente para  a rua  D;  de quem da
rua olha para o im6vel,  pelo lado direito confronta com o lote n° 9,  na
extensao de trinta e dois metros, pelo lado esquerdo confronta com o
lote  n°   11,   na  extens5o  de  trinta  e  dois  metros  e  pelos  fundos
confronta com o lote nc' 1,  na extensao de dez metros,  encerrando a
zfrea  de  320,00  metros  quadrados,  matricijlado  sob  n.a  16.469 junto
ao Cart6rio de Registro de lm6veis da Comarca de Jacarei-SP."

IV  -Lcrfe 11  - "urn lofe de terreno  situado  neste  distrito,  municipio e
comarca  de  Jacarei,  Estado  de  Sao  Paulo,  sob  niimero  11  (ONZE)
da   quadra   D,   no   loteamento   denominado   "Jardim   Yolanda".   que
assim  se  descreve:  mede  dez  metros  de  frente  para  a  rua  D;  de
quem  da  rua  olha  para  o  im6vel,  pelo  lado  direito  confronta  cclm  o
late  n°  10,  ria  extens5o  de  trinta  a  dois  metros,  pelo  lado  esquerdo
confronta  com  o  lote  n°  12,  na  extensao  de  trinta  e  dois  metros  e
pelos fundos confronta com o lcte n°  1.  na extensao de dez metros,
encerrando a area de  320,00 mctros quadrados,  matriculado sob n.a
16.470  junto  ao  Cart6rio  de  Registro  de  lm6veis  da  Comarca  de
Jacarei-SP."

V  - Lode 12 - "urn lote  de  terreno  situado  neste  distrito,  municipio  e
comarca  de  Jacarei,  Estado  de  Sao  Paulo,  sob  ni]mero  12  (DOZE)
da   quadra   D,   no   lcteamento  denominado   "Jardlm   Yolanda",   que
assim  se  descreve:  mede  dez  metros  de  frente  para  a  rua  D;  de
quem  da  rLla  olha  para  o  im6vel,  pelo  lado  dlreito  confronta  com  o
lote  n°  11,  na  extensao  de  trinta  e  dois  matros,  pelo  lado  esquerdo
confronta  com  o  lote  n°  12,  na  extensao  de  vinte  e  nave  metros  e
quarenta   e   oito   centimctros   e   pelos   fundos   confronta   com   a
propriedade   da  W.D.   Empreendimentos   lmobiliEirios   S/C   Ltda,   na
extensao  de  dez   metros,   encerrando   a   area   de   307,40   metros
quadrados,  matriculado  sob  n.°  16.471  junto  ao Cari6rio  de  Registro
de lm6veis da Comarca de Jacarei-SP."

Vl - l_ate 13 - "urn lote de terreno situado neste distrito,  municipjo e
comarca de Jacarei,  Estado de S5o Paulo,  sob ndmero 13 (TREZE)
da   quadra   D,   no   loteamento   denominado  "Jardim   Yolanda",   que
assim  se  descreve:  mede  dez  metros  de  frente  pare  a  rua  D;  de
quem  da  rua  olha  para  o  im6vel,  pelo  lado  direito  confronta  com  o
lote  n°  12,  na  extensao  de  vinte  e  nave  metros  e  quarenta  e  oito
centimctros,  pelo lado esquerdo confronta com o Sistema de Lazer,
na extensao  de vinte  e  cinco  metros e  noventa centimetres e pelos
fundos   confronta   com   a   propriedade   da   W.D.   Empreendjmentos
lmobiljarios S/C Ltda, na extensao de dez metros, encerrando a area
de  276,90  metros  quadrados,  matriculado  sob  n a  16.472  junto  ao
Cari6rlo de Registro de lm6vels da Comarea de Jacarei-SP."

2/8 vi
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V_L!_-_i?:e !.4 -:urn lo!e d_e ter!eno. situ_ado  neste distrito,  municipio e
c.o_yia.rfa__d_e   Jacarei,    Estado   de    Sac    Paulo,    sob    nomerb    14
(.9L!ATORZE)   da   quadra   D,   no   loteamento   denominado  :'J-ardim

Yo!aFde:',  que as?im se c!escreve:  mede dez metros de frente-ia;a arua D., d_e.quem da rua olha para o im6vel,  pelo lado direito cohfronta

?PT_ o_ P_istpTa  de  Eazpr,  na  extersao ge  vinte  e  cinco  metros,  pelola.do  esquerdo  confronta  com  o  lole  n°  15.  na  extensao  de  ;i;t= -e
cTco  metrps  e  pelos  fundos  cc)nfronta  com  a  propriedade  da  vi.6.

ET_P_Pfnd.imen:oS ln]ob_il!a_rjp5 S/C ttda,  na ext6n:ao de dez metr;s,en_C?Ffn_do a area de 250,00 mctros quadrados,  matriculado sob n:a
16.473  junto  ao  Cart6rio  de  Registr6  de  lm6veis  da  Comarc=  de
Jacarei-SP."

Yl_l!=_ Lde.15. -"urn, lope.de terrepp si±uado neste distrito,  municipio ec_p_in?rca.de J_acarei,. Estado de Sao Paulo,  sob ndmero 15 (QuiNZE)
d_a__q_!adra  .D.   no   lctearpento   denominado   "Jardim   Yola`nda",   qua
assim  s.e  descrpve:  mede  dez  metros  de  frente  para  a  rua 'D;. de
quem  da  rua  olha  para  o  im6vel,  pelo  lado  djreitci  confronta  com  o
lote .n°  !4  extensao  de_  vjnte  e  cinco  metros,   pelo  lado  esquerdo
confronta  com  o  lote  n°  16,  na  extensi5o  de  vinte  e  cinco  m6tros  e
p_elos      fundos      confronta      com       a      propriedacle      da      W.D.
Empreend.imen!os lmoblliarios S/C  Ltda,  na extensao de dez  metros,
encerrando a area de 250,00 metros quadrados,  matriculado sob n.a
16`474  junto  ao  Carf6rio  de  Regislro  de   lm6veis  da  Comarca  de
Jacarei-SP."

lr - Lote lp - ".urn lots d_e terreno situado neste distrito,  municipio e
cgrparoa   de   Jacarei,    Estado   de    Sao   Paulo,    sob    nclmero    16
(DEZESSEIS)   da   quadra   Dj   no   loteamento   clenomjnado   "Jardim
Yolan_da:,  que assim se dpscreve:  mede dez metros de frente para a
rua D;  de quem da rua olha para o im6vel,  pelo lac]o direito cohfronta
com   a  .Iote   n:   15   extensao  de  vinte   e   cinco   metros,   pelo  lado
esquerdo  confronta  com  o lote  n°  17,  na  extensao  de  vinie  e  cinco
in_etros   e.pelos   fundos   confronta   com   a   propriedade   da   W.D.
Empreend.imen!os lmobiliarios S/C Ltda,  na eitensao de dez metros,
en_ce!rando a  area de 250,00 metros quadrados,  matriculado sob  n.a
16.475  junto  ao  Cart6rio  de  Registro  de   lm6veis  da  Comarca  de
Jacarei-SP."

X - Lde 17  - "¥m lots de_ terreno situado neste dlstrito,  munlcipio e
cgrp_area    de    Jacarei,    Estado    de    Sao    Paulo,    sob    ndmero    17
(DEZESSETE)   da  quadra   D,   no   loteamento  denominado  "Jardim
Yolapda:',  que assim se descreve:  mede dez metros de frente para a
rua D; de quem da rua olha para a im6vel,  pelo ladc] direito cohfronta
com   o  .Iote   n:   16   extensao  de  vinte  e   cinco  metros,   pelo   lado
esquerdo  confronta com  o  late  n°  18,  na  extensao  de  vinte  e cinco
in_etros   e   pelos   fundos   confronta   com   a   propriedade   da   W.D.
Empreend.imen!os lmobjliarios S/C Llda, na extensao de dez metros,
encerrando a  area de 250,00 metros quadrados,  matriculado sob n.a

3/8
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16.476  junto  ao  Cart6rio  de  Registro  de  lm6veis  da  Comarca  de
Jacarei-SP."

Xl -l.de 1.8  "u.in late. de_terrpno situado  neste  distrito,  municipic> e
cgmaroa   de   Jacarei,    Estado   de    Sao   Paulo,    sob    namero    18
(DEZOITO)    da    quadra    D,    no   lcteamento    denominado   "Jardim
Yolapda:, que assim se descreve:  mede dez metros de frente para a
rua D;  de quem da rua olha pare o im6vel,  pelo lado direito cohfronta
com   a   late   n:   17   extensao   de   vlnte   e   cinco   metros,   pelo   lado
esquerdo confronta  com  o  lote  n°  19,  na  extensao  de  vinte  e  cinco
in_etros   e   pelos   fundos   confronta   com   a   propriedade   da   W.D.
Empreendimentos lmobiliarias S/C Ltda,  na extens5o de dez metros,
encerrando a area de 250,00 metros quadrados,  matriculado sob n.a
16.477  junto  ao  Cart6rio  de  Registro  de  lm6veis  da  Comarca  de
Jacarei-Sp.n

X:1l - Lo.e 19  "yin lote de terreno situado neste distrito,  municipio e
comarca   de   Jacarei,    Estaclo   de    Sao    Paulo,    sob    namer;o   19
(DEZNOVE)   da   quadra   D,   no   lcteamento   denominado   "Jardim
Yolapda:',  que assim se descreve:  mede dez metros de frente para a
rua D;  de quem da rua olha para o imdvel,  pelo lado direito cohfronta
com   o  .Iote   n:   18  extensao   de   vinte  e   cinco   metros,   pelo   lado
esquerdo confronta com o Sistema de Lazer, na extensao de vinte e
cPco  metros  e  pelos fundcis  cclnfronta  com  a  propriedade  da  W.D
Empreendimentos  lmobjliarios S/C Ltda,  na extensao de dez metros,
encerrando a area de 250,00 metros quadrados,  matriculado sob n.a
16.478  junta  ao  Cart6rio  de  Registro  de   lm6vejs  da  Comarca  de
Jacarei-SP."

yr" - Lee Z]_  "urn late de terreno situado neste distrito,  municipio e
c_o_in_ay:ca.de Jacfirei, Estado de Sac Paulo,  sob ndmero 27 (VINTE E
SETE)  da  quadra  C,  no  loteamento  denominado  "Jardim  Volanda",
que assim se descreve:  mede dez  metros de frente para a rua D; de
quem  da  rua  olha  para  o  im6vel,  pelo  lado  direito  confronta  com  o
Sistema.de  Lezer,  na  extensao  de  vinte  e  cinco  metros,  pelc]  Iado
esquerdo confronta com o  Lote n° 25,  na extensao de vinte e cinco
metros e pelos fundos confronta com o Late n° 1, na extensao de dez
metros, encerrando a area de 250,00 metros quadrados,  matriculado
sob  n.°  16.479 junto ao Cart6rjo de  Registro de  lm6veis da Comarca
de Jacarei~SP."

XN - l.c)to Z8  "urn lote  de terreno situado  neste  distrito,  munlcipio e
c_om_erca de Jacarei,  Estado de S5o Paulo,  sob  nilmero 28 (VINTE E
OITO)  da  quadra  C,  no  loteamento  denominado  "Jardim  Yolanda",
que assim se descreve: mede onze metros de frente para a rua D; de
quem  da  rua  olha  para  o  im6vel,  pelo  lado  direito  confronta  com  o
com   o   Late   n°   29   na   extensao   de   vinte   e   tres   metros   e   dez
centimetres,  pelo lado esquerdo confronta com o  Sistema  de Lazer,
na extensao de vinte e seis metros   e cinquenta centimetros e pelos
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fundos  confronta  com     a  propriedade  da  W.D.   Empreendimentos
lmobiliarios   S/C   Ltda,   na   extens5o   de   dez   metros   e   cinqijenta
centimetros,   encerrando   a   area   de   260,40   mctros   quadrados,
matriculado  sob  n.a  16.480 junto ao Cart6rio de  Registro de  lm6veis
da Comaroa de Jacarei-SP."

Paragrafo dnico.    A doagao autorizada no capuf deste

art]go destinar-se-a exclusivamente a implantagao de  programas habitacionais  para familias

de baixa renda do Municipio, sob pena de reversao.

Art.   2°    A  Fundagao  Pr6-Lar  de  Jacarei,   sucedefa  o

transmitente   em   todos   os   seus   direitos   e   obriga?6es,   ficando   obrigada   a   respeitar  os

compromissos de compra e venda ou de promessa de cessao em todas as suas clausulas e

condjc;6es,   sendo   nula   qualquer  disposigao  em  contfario,   na  forma  do  artigo  29  da   Lei

Federal   n.a   6.766/79,   que   disp6e   sobre   o   parcelamento   do   solo   urbano   e   da   outras

providencias.

Art.   3°     As   de§pesas   decorrentes   dos   registros   da

doaeao  sefao  suportadas  por  dotagao  da  Funda?ao  Pro-Lar  de  Jacarei  ja   prevista  no

oreamento corrente,  suplementada se nece§sario.

Art.   40      Esta   Lei      entra   em   vigor   na   data   de   sua

HAMILTON RIBEIRO IVIOTA

Prefeito municipal

Prefeito,17  de   maiode2013.

publicagao`

AUTOR:  PREFEITO  MUNICIPAL HAMILTON  RIBEIRO MOTA.
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lv]ENSAGEM

0  presente  Projeto  de  Lei  visa  autorizar  o  Executivo  Municipal  a

transferir  a   Fundagao  Pro-Lar  de  Jacarei,   par  meio  de  doagao,   os   im6veis  objetos  da

Escritura  Ptiblica  de  Dagao  em  Pagamento,  situados  no  Loteamento  denominado  "Jardim

Yolanda",  matriculados junto ao Cart6rio de Regjstro de lm6vejs da Comarca de Jacarei sob

os  n.°s   16.467,16.468,16.469,16.470,16471,16.472,16.473,16.474,16.475,16476,16.477,

76.478,  76.479,  76.480,  devidamente descritos  no artigo  1° do aludido  Projeto.

Referidos im6veis estao localizados em loteamento regularmente

oficjalizado,  cuja  transfefencia  de dominio ja  foi solicjtada  Junto  ao  Cart6rio de  Registro de

lm6veis,   a  tim   de   que   a   propriedade  seja  transferida  definitivamente   para  o   Municipio,

conforme demonstra o protocolo n° 189618 que integra a presente justificativa.

Trata-se   de   loteamento   destinado   a   familias   de   baixa   renda

instituido  pelo   pr6prio  Municipio,   e  a  doaeao  a  Fundagao  Pro-Lar  de  Jacarei,  entidade

fundacional  de  direito  ptiblico  vinculada  ao  Executivo  Municipal,  pofem  com  personalidade

juridica  pr6pria,  se faz  necessaria  para  que  a  compra  e  venda  dos  lotes  seja  regularizada,

vez  que  6  o  6rgao  municipal  legalmente  incumbido  de  prestar  o  atendimento  ao  setor  de

moradia,  conforme disposto em seu Estatuto.

Nao  obstante  tratar-se  de  urn  6rgao  componente  do  Executivo

Municipal,    possuj    a    Fundagao   Pro-Lar   de   Jacarei   personalidade   distinta,    autonomia

administrativa   e   patrlm6nio   pr6prio,   de   forma   que   a   alienagao   precisa   obedecer   as

exigencias da Lei  Federal  n.a 8.666/93,  que trata de  licitae6es e  contratos  pdblicos e da  Lei

Organica do Municfpio.

0  artigo   17   da   Lei  de   Licitag6es,   com   relaeao  ao  concreto

tratado neste Projeto de Lei, disp6e o seguinte:

VI
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Municipio de Jaca
ESTADO DE SAO PAULO

Gabinete do Prefeito

"Art.  17.        A  alienagao  de   bens  da  Administra?5o  Pdblica,

subordinada a existencia de interesse ptiblico devidamente justificado.

sera precedida de avaliagao e obedecera as seguintes normas:

I  - quando  im6veis,  dependefa de  autorizaE5o  legislativa  pare

6rgaos     da     admin.Istra?ao     direta     e     entidades     autarquicas     e

fundacionais,   e,   para   todos,   inclusive   as   entidades   paraestatais,

dependera   de   avaliagao   prfevia   e   de   licitagao   na   modalidade   de

concorrfencia, dispensada esta nos seguintes casos.

'...'

b)   doa?ao,   permitida   exclusivamente   para   oLitro   6rgac>   ou

entidade da Administragao Pdblica,  de qualquer esfera de governo;

L'

Com  isso,  verifica-se  que  sob  o  ponto  de  vista  da  legislaeao

federal,  a doacao  pretendida  6  perfeitamente  licita,  exigindo apenas:  a)  a caracten.zagao do

interesse poblico devidamente justificado., b) avalia?5o pr6via a alienagao., e, i.inalmenke , c)

aufon.zag5o /eg/'s/atwa,  dispensada a licita?Sot  por se tratar o donatario de 6rgao da entidade

da Administracao  Pdbllca.

E  o  artigo  107  da  Lei  n 0  2 761,  de  31  de  margo  de  1990,  Lei

Organica  do  Municipio  de  Jacarei,  6  no  mesmo  sentjdo,  prevendo  a  possibilidade  legal  de

doagao de bens municipais,  desde que presente o interesse pctb/t.co dev/.c/amenfe /.usfl.rr.cat)o,

a avaliag5o prfevia a doagao e a autorizagao legislativa.  acrescenclo apenas a exigencia de

/ira//.dac/e  ass/`steno/'a/,  elemento  ainda  mais  restritivo  do  que  as  disposig6es  atinentes  de

ordem nacjonal,  pofem, tambem,  presente na hip6tese sob analise.

0  t.nferesse  pt}b/i.co  esta  devidamente  justificado   atraves  da

presente,   posto  que  a  Fundacao  Pr6-Lar  de  Jacarei,  enquanto  6rgao  da  Admjnistragao

Ptlblica  Municipal,  incumbe  o  papel  de  promover  a  demanda  por  moradia  reclamada  pela

populagao de baixa  renda,  sendo estritamente necessaria  a doacao do Municipio  para essa

entidade,  a fim de possibilitar a continuidade dos trabalhos que ja vein sendo desenvolvidos,

ou seja,  a regularizaeao da compra e venda dos lotes.
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Gabinete do Prefeito

Dai  depreende-se  tamb6m  o  elemento  fi.na/t.dade  ass;.sfe"ci.a/,

posto que a  parcela da  populaeao  beneficiada  com  a doagao sera  exatamente  a  populaeao

de baixa renda,  alvo constante das ae6es assistenciais  promovidas  pelo Municipio e pLiblico

especifico das ag6es da Fundaeao Pro-Lar, conforme bern definido atrav6s de seu Estatuto.

A fim de  refer?ar essa fir)a//.dade sac/.a/,  foi  inserido no texto do

Projeto  de  Lei  o  Pafagrafo  tinico  do  artigo  10,  visando  exatamente  gravar  a  finalidade  de

implantagao de  programas  habitacionais  para  as faml'lias de  baixa  renda  do  Municipio,  sob

pena de rever§ao.

No  que  tange  a  ava/;.ag5o  pfevt'a   importante  salientar  que  a

Escritura  Ptlblica  de  Daeao em  Pagamento,  datada de  14  de  mareo  de  2013 fixa  a valor do

bern  para  fins  de  aliena?ao,  estando,  portanto,  demonstrado  que  houve  apuragao  do  valor

atrav6s de meio tecnico.

E,  por fim,  atraves  deste  Projeto  de  Lei  busca-se  o  elemento

final,  ou  seja,  a  autor/.zapao /eg;.s/af/.va,  a fim  de que  a doagao  pretendida  possa finalmente

concretizar-se.

Resta esclarecer que todos os  custos  provenientes da doacao

advindos  de  registros  e  averbag6es  serao  suportados  pela  Fundagao  Pr6-Lar  de  Jacarei,

que ja conta com dotaeao ongamentaria pr6pna para esse tim.

Justificado nestes termos encaminhamos o presente Projeto de

Lei para apreciagao e aprovagao dessa Casa Legislativa

ete do Prefeito,17 de   maio de 2013.

HAMILT RIBEIRO MOTA

Prefeito Municipal
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Parte  1 :  MUNICIPIO DE JACAREI
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Data prevista para registr6 e/ou averbacao : 16/05/2013
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prioridade,  nos termos `do art.186 da Lei n° 6.01573.
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Ao
Diretor de lJrbanismo
Arqto. Rubens N. Pastorclli Junior

DOC. FT 02
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„ `VFNnA    D0   TERRENO.   a   segrir   descrito.   apos   realizar   t)s   estudos   nccessfrios.

Ievantamentos`  vistorias  e  pesquisas`  vein,  atenciosamente,  apresentar  o  resuLtado  de sol
trabalho, consubstanciado no seguinte

Jardim Yolrd

•#



Aitit Engenhaha e ConsLr`Iqdes I,Ida
C'.N.P.J. 0..814.218/OcOI-78 -I.£..608.Oco.)OO  I lJ  -C`REA0j60.8l I
Rut ^rmndo S.lea de t»iv.am. 84 - CaiLot> - Ja¢arei --  SP
'rul.  Fax ( I 2} 395 I .95oo -ij I 36. t]56

I - M€todo Avalint6rio e Nivcl de RIgor

Constitui  o  objetivo  do  presente  trabalho  a  dcterminacao  tdenica  do  valor
terreno§. ao final determinado` caucionados a Pi.efcitura Municipal de Jacarei.

A metodologia avaLiatbria aplicada,  em  funcao das caracteristicas da irea avaliada,
(`oi  o  m€todo  direto,  aljcercado  atraves  de  consultas  as  varias  empresas  iTnobiliirias-  e
coleta de dados dos Lerrenos na regiao, sendo que o niveJ de rigor ndotado foi nomal. fudo
conforme determinam os itens 6 e 7 da NBR-S676 da ABNT.

`T.ir,ceL,i,

]1 -Vistoria e descli¢ao do im6vel

A Area em estud6 6 constituido da segulnte descricao:

0  Lote     12  esta  situado  na  liia  ^ntonieta  Cape`li  Di  Domenico  `  Quadra  D`  do
Loteamemo Jardim  Yolanda. contiguo ao Jardim Paraiso  .

As caracterlsticas (lo  terTeno sao as scguintes.

01  -Aspeetos fisicos:

0  terreno  esta  em  declive  pouco  acentuado,  e  ccrm  toda  infra-estrutura  necessiria  pap
qualquer   tipo   de   construcao.   Nao   atravessa   drea§   de   preser`.ac5o   ambiental;   n5o   ha
edificac6es.

02 - IIifraestrutura;

A  +\rea  avalianda  `  cm  toda  sua  tcstada.  possui  todas  as  benfeitonas  como  rede  de  aguas

plwiais,   rede   de   esgoto`   iede   de   cnergia   eletrica`   rede   de   a:qua   tratada.   telefone   e
iluminapao publica `

03 - Equipamento Comunitario

0  sistema de transporte coletivo,  que da  acesso  ao  local,  esta situado muito  proximo  ass
terrerios; hi escola pdblica municipal , ben como posto de saride e creche escoLa Tnunicipal.

Proprietirio:  Parque Caramuqu Empreendiinentos lmobiliirios Ltde

Lote  12 -307,4o m2

Local:RunAntonietaCapelli`Di.Dornenico-Quadra`D"d;Loteanento.
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-in - Pesquisa de valoma

in::: ?ro¥vel. 4 lima dr!a.d? r?f er€ncla. imma siluapao em qi;e as {rarie.s`
Entende-se por valor de mercado de iim bern,  "4 j"a €'rpresJt5o moneJdn.a

c,?I`±e.::;I,a_r.ask €~s~p::x_s:±i_IIdades de  s¢.u  uso e  eli¥;lvldp ?.in suq` ircuisdei;.-;;i:;-i;;:;a
Lop_p:I_idas. a .Iiegaciacao,  no  mercedo  vlger.ie  dequela data.  hila  exp;e::a;-Lil;;;lfi£
C::.::.S^r_±e:.:_.I_e?.rL1.C_a.Tellle.  elm  co4icdes  rotille.;ras  e  riorirals  de  inercade.  i;-iia

T:^d:`.r,l`e. S_e::~::b_:1_f a em .I.IegovHap6e: q¥e aielrf essem  .a lei da rf eria e-Ji-i:=rrii;i•'/emc/I/a.i  amos/rdrs  `?eme/hamJes,   segundo  os  ilustres  engenheiros  Domingos  Saboya  e
Paulo Grandiski.

.4  coleta  de  preco,  realizada atraves  de  imobiliinas  id6neas  da  cidade  de Jacarei e
diretamente com  os  proprietinos.  foi  o  processo  mais  ripido  e  precise  encontrado  pars-a
defini¢ao  do  valor total  da  area.  Verifica-se  que  ha  iilna  pequena  `.ir]apao  nos  precos,  ein
t`un¢ao da topografia.  Iocalizacao` infraestrutura, etc.`   como veremos mais adiante.

As informac6es prcstada5 sao as scguintes.

01

-     Sr. Ademir( Proprietil.io )
Tel..I I 12)  3916-3905

Local.  Rna Expedicionirio Osmarino Ribeiro Alves
Valor:  RS  I 5  000`00
Area.  486,oo m2
ResponsaveJ:  Ademir
I)ata:  marco/2004

02

-     Ferraz lmobiliiria
Tel. :  39519400
Local: Rua Pedro Ribeiro Moreira
Valor:  RS  17.000,cO
Area:  526`00 m2  -  Esquina
Responsdvei:  Daniela
Data:  marco/2004        -
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03

-     Nova Terra lmol.ilifrin
Tel.:  39518311  / 39625660
Local:  Rua Hildrio Villar

Xia::r293,:oO#,00
Re8ponsivel : Roberto
Data: marco de 2004

04

-SI.. Valmir  ( Propri€tirio )
Tel:  ( 11 )  71051011  /  67271941

Local.  Av,  Heitor Baggatini
Valor.  RS  12.000,00
fuea:  273.oo m3
Responsavel.- Valmir ou Benvindo
Data:  marco/2004.

OS

-     Eliscu ( Proprietfrio )
Tcl:  ( 12)  39661198

Local: Run Pedro Ribeiro Moreira
Valor:  RS  14.000.00
fuca:  300,00 m2 -Esquina
Responsivel: Eliseu
Data:  marco/2004

-     Did®l.s lmobiliiria
Tel:  39527775
Local: Rua Pedro RIbeiro Moreira

X:£:.238.63.i°2o,oo
Respousivel: Daniel
Data: marco/2004.

06
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07

-     Nova Terra lmobi[iiria
Tel:  39518311  / 39625660
Local: Rua Armando Kieffi
Valor:  R$  12.000,00
Area: 25o,oo m2
Responsivel:  Roberto
I)ata: marco/2004.

08

09

-     Nova Terra lmobilidi.ia
Tel:  39518311  /  39625660

Local:  Rua Joaquim  Antonio  Nunes
Valor:  RS  13-000,00
Area:  25o.oo m2
Responsavel.  Roberto
Data:  marco/2004.

-     Sr. Gcraldo ( Proprietdrio )
Tel:  39518311  / 39625660
Local.  Rue Heitor Baggatini
Valor:  RS  15.000,00
Arcs.  258,oo m2
Responsavel :  Roberto
Data:  marco/2004.

[V - Homogenejz&cao

Como   todos   os   elementos   pesquisados   apresentam   caracteristicas   homogencas   rfeo
utilizaremos  nenhum  fator  visando  homogeneiza-los,  com  exce¢ao  do  indice  de  fator de
oferta:  Fator de oferta  (Ff),  Fator de  transposicao  (Ftr).  Fator d€  zoneamenfo (HL
Fa(or de profundidade (Fp).  Coericiente de esquina (Ce).  Fator de  toi)ografia (F() e
Corre¢6cs contmtuais (Cc).
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i - .;-
Ni Valor/m2 Fr Ftr    )      Fz Fp     i     Ce Ft Col Vwiir

T#
I,0 3 I.00 I.00 I.00 I.00 I.00     I     I.00 I      I.00 1,00 3l.Oofck
2.0 33.00       i      1,00 I.00 1.00 I.00 1.00 I.00 I.00 TAItpr  _
3.0 36,00       i     1,00 I.00 I,00 I,00 I.00 i.00 I.00 3¢.cO-

}4,0 44,00 I,00 I.00 I,00 I,00     I      I,00 i-00 I.00 44.cO
'5.0 46.00 I.00 I.00 I,00 I.00 I.00     i      i.00 I.00 46m_sTg .€. .,iei-+J,

6.0 48,00 I.00 1.00 I.00 I,00 1.00 .00     i     1,00 48.Ode,i
7,0 48,00 0.90 1.00 I.00 I.00     I      I.00 I.00 I,00 43.20
8,0. 52,00       I     0,95 I,00 I.00 I.00 I,00 I.00 I,00 49.40
9,0 58,00 0,90 I,00     I I.00 I,00 I.00     i I.00 I.00 5220

V - Tmtamento estatistico

a)    Media aTitmetica ( Xa ) e desvio padrao ( S )

Met.ia ( Xa ):  Ft$ 42.S3

Desvio padrio ( S ):  7.Sl

I))   Elimina9ao  dc  dados  suspeitos:  coTno  art;u"a  dos  c]ementos  das  amostrageus  podem
apre§en_tar desvios  em  rT!apao  a media.  calcularemos o  coeficientc  de  variapaQ_ (  Cv  ),
no sentido de aferirmos o grau de precisao da amostragem

Cv=0,1766ou  l7,66%      -

Como Cv possui urn percentual acima dos limites considerados satisfatchos, aplicarcmos o
C,riterio  de  Chauvenet,  onde  faremos  uma  analise  individual  dos  elementos.  amwis  do
cdlculo dc urn fator "d"` tiue devcra ssr inferior ao "d critico" tabelado

Para N9, d critieo = I,92.

para N9  .  d N9 =  I.29

Como d suF], pars  N9,  e menor qLie d  critico, ednclulmos que  para esie acmemo
nao ha necessidade de sancamento amostral.

pars Nl:  d Nl = -154

Corno d imf, para Nl. e rnenor que d critieo, concluimos que para estes elencutos
nao ha ncocssidade de sancamento amostral.
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Como  os  extremos,   superior  g  inferior,   apresentam  fator  "d"  inferior  a
concluimos que todos os eleinentos pesquisados podem ser utilizados.

c)   Campo de arbitrio:

"Campo de arbitrio ( segrindo a NBR -5676 item 3  5)

lntervalo fechado de valores, obtido por processes estaristicos.  compativel com a amastra,
dentro   do   qual   o   avaliador   pode   adotar,   aquele   que   seja   representativo   do   imbvel
ava!iando".

0 indice  lp , extraldo da tabela de Valores Percentis da Distribui¢5o  t  de Student (05).  A
NB-5676 recomenda o intervalo de confianca de 80®/a.

V rnin =  RS  11.930,19

V m8I = RS  14.217.2S

VI -Cjilculo do valor de vends

A partir dos valores unitdrios caleulados no item anterior, teremos os segiiir{es linites pan)
o valor do imdveJ:

Valor minino = RS 11.930.19

Valor m£Iimo =  RS  14.217,Z5

Para    determjnacao    do    valor    {inal    faremos    ilma    media    ponderada    dos    elemcntos

pesquisados, situados no intervalo de cont-ianga:

-      IntervaJo dc confian¢a (RS/m2):
R$ 38,81  i R$ 46`25

-      Elementos situados Ilo intervalo:

R$ 43,20 - R$ 44,00 ~ R$ 46`00 (3 elementos)

-      Nt]mero de classes:

K=l+3,3log3     +    K=3,O

Intervalodeclasse(I)..  +   1=2,48       -_
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Valor unitirio adotado.I   R$ 44,4o /m2

Valor de venda do im6vel (Vim):  Vim = RS 13.648.S6

VII -Conclusao

Teminados os calculos anteriores e  levando cm  considerac5o a testada do teilmo.
tomando como  media dos  valores  maximo e  lninimo  acima calculados,  concluimos queLo
valor de vcnda do terreno seja:

RS 13.648+S6 ( Treze mil seiscetttos e qLiarenta e oito reais e cinquenta e seis centaver-)

V[IT - Anclos

-      Croqui de localizacao
-      Anotacao de Responsabilidade Tednica.

IX - Encerramento

Nada  mais  havendo  a  esclareeer.  encerramos  o  presente  landoTque  consta de oito
(08) folhas` mbricadas, sendo esta ultima datada e assinada.

Jacarei, 30 de marco de 2.004.

Antonio Carlos de Morals
Engenheiro Civil
CREA-SP 060.112.673.7
A R T : 8210200401026929
Membro do Institute Brasfleiro de Avaliac6es e Perfcins



8s9oR.IA£`drazd¥  ,~_   tr"
£#8:4:=:::8C_:::::¥coL#_c`RE^ o5co.8„                                 B f~ Z... r,,.i.:`:;,?,\
Run ^mandosalhadeoli`ie`r.. 84-C`aaro  -Jacarcl  -SP                                                                                                                  ^      .                  `
'rcl.  r`ax ( 12) 3931.9500  -{)I }6` 1356

::°d*¥:##ieutie=a£#juDTDTm¥cnodiT:i:: '+ofanda          A(m`Ea3fa°7;:°M3  / aeo/¥
Tratamerfro estatfstico -mem6ria de edlculo                                                                                       I a

Nl n Xi (RS Xi-Xa (Xi-Xa)I       \- Se.,a!p.,!4        ,
N1 1,0 31,00 - -11,53 132,94 `::::i..-.`
N2 2,0 •-. , ce.00`.I -9,53 90,82
N3 3.0 •    sO.,cO-- €.53 42,64
N4 4,0 4320 0,67 0.45
N5 5,0 44,00 1.47 2.16
N6 6,0 4e'00  . 3.47 12.04
N7 7,0 ac,00,, 5,47 29,92
N8 8,0 4®,cO 6,87 47,20
NO 9.0 §2Jm` 9,67 93,51

' 382,80 451 ,68
Xa=media aritr€tica 42'53 -
Desvio Padrao (S)
i I  (Xi-Xa)I                                                                                                                                                                                 4S1.68

N9-1                                                                                                                                                                                        8.0

S=(  I  (XLxa)'INi-I )°`                                                                                                                                                   7,§1

CoeficiefitB d® variacao |Cv)
Cv = SO(a                                                                                                                              Cv=  17,66%

Critcho de Cnauvenet - d/s crjtico
N „d critico"

5,0 1,65
6,0 1.73

7,0 1.80

8,0EREan~r.i:i.;s:,:;,, 1.86
i - eel,..£i

10.0 1,96
11,0 2.03
12,0 2,10

d=fx(-Xa)/S                                 ParaN9;   dcritico=    1,92
a N9 = (X9-Xavs dN9=   1,29
d N8 = ex8-Xa)/S dN8= a,91
a N7 = 00-Xaws dN7=   a,73
d N6 = (X6-Xa)/S d N6 =   a,46
d N5 = /X5-Xa)/S d N5=   a,2
d N4 = 0(4-Xa)/S dN4= a.09
a N3 = 0{3-Xa)/S dNe= i),87
a N2 = (X2-Xavs dN2= -1,27
d N1  = 0(1-Xavs a N1 =   -1,54

Come a slip pare N6 e d inf para Nl  e menor clo que .a on.ti'co' conclul.mos que pare estes
elementos nao ha necessidado de sanoamento amostraI.
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c) Campo de arhitrio (NBR 5676Lc=Xa+/-(tpxS)/(n-1)°i5 -,i___ _ __                #Fst»/

f;:a;:;Sag:                                       N ivels de confianqu                                                                   t\e-.I
(n-1) 95%                                 90%                                    80% \.

to,975                                to.95                                    to, 90
1.0 12.70 16,31 3,08
2,0 4,30 2,92 1,89
3,0 3.18 2,35 1,64
4.0 2,78 2.13 1,53
5,06,0 2,57 2.02 1,48

2.45 1,94 1.44
7.0 2.36 1,90 1,42

_  .  -8.Oi,.,``,   .£f...`.`.`.£`.,``.:`:rmr``.-`,i.if.:.I,,I •., .  -.. -  t{aa*`? ,   ;:f.`£ife.
ff;:I.;-S`+#dsrfu*uni`|r.`

9,0 2,26 1.83 1.38
10,0 2.23 1,81 1.37
11,0 2,20 1.80 t36
12.0 2,18 1,78 1,36
13.0 2,16 1,77 1,35
14,0 2,14 1.76 1.34                        I

Paran=9,0         _                     Tpel,{o                                                   Vmin/(mzFR$3.,al         -

Vmar / (iT12F  R$ 46,25

C&lculo do valor do terTeoo
V iTiin tct=  Vmin / (m2) x A
V min tot=  Ft$ 11.930,19

V max tot=  Vmax / (m2) x A
V max tct= R$ 14.217.25

Media ponderada dos elernentoa p®squisados
lntervalo de confianga (Rth2) :
R$ 38,81                       a                               RS us,2S

43   D.         R`"OO •Riooa `        \-    ``

•1 -

Ndmero ee classes (k):                        n° de elementes=  3,a:::
k =  1  + 3,3 log (n°elementos)                                              k=  3.00

lntervalo de classes ( I ):              I = rvmax-VITiln)/k                                                l= 2.ce
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Deteminacao das classes:
1. classe fi$ 38,81I                           R$ 41.2910.0 Ielementos
2. classe R$ 41.?.9 I                         R$ 43,7711,0lelementos
3. classe i                       R$ 43,77I                          R$ 46.2512.0 |elemenlos

Calculo da media Donderada:
1. classe R$ 43,20 I                                                        1.01 (elementos)     = R$ 43.20
2. classe .  R$44,00 -I         1.01 (elementos)     = F3$ 44.00
3- classe R$ 4G.00l '.01 (elemefTtos)     =               I F3$ 46.00

Peso =   3,0                                                                     Vtctal =  FZ$ 133,20

Valor unitirio atlotado: (V total/peso)
V/mJ =  R$ 4.,40

Valor do im6vel rvim):
Vim =   R$ 13.6«,56

C6lculo do proco firral do terreno
+             ft£ 13.64e.se              {froze mll coisc.ufo. ® qu~ ® .OjtB Tuts e ctoquertyi£':.:£;¥±:

e<aebc"ve|.`  ``

Antoriio Carlos de Morals
Engenheiro Civil -CRLA 060.112.673.7
A F3 T :  8210200401026929





JLer-'EngcnhariaeConsmp6esLth
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Tel.Fax(12}1951.9ScO-91}6.I.56

Ao
Diretor de Urbanismo
Arqto. Rubens N, Pastorelli Junior

::3:,,;,iELFL}:,,:.i--:3±¥:..i

I   -   ANTONIO   CARLOS   l}E   .VIORAIS.   engenheiro   I.ivil+   i`m   :itencao   a   expressa
solicitacao  de  Vossa  Lsenhoria.  para  a  DETERMIN^Cj,io  TEch.ICA  DO  VALOR  DE
VENDA    D0   TERRENO,   a   seguir   descrito.   apos   realizar   /is   t.studos   necessdrio§,
levantamentos,  vistorlas  e  pesquisas.  vein,  atcncicisamente.  apresentar  o  resultado  de  so
trabalho` consubstanciado no seguinte

jardim Yohrfe



Atit. Engebhana e Coustnxp6es Llda
C.N.P.I.  O],8t4.218/Cool -78 -I.E. 608.OcO..a(). L 14 -CRJiA 0560.a 11
Run Ammdo Sat.a de Oriveira` 84 -Canto -Jacam -SP
Td.  Fax ( 12) 3951,9500 -`J 136,I ]56

•,e!dr;g

•--.,,,   Lt*

I -M6todo Avaliat6rio e Nivel de Rigor

Constitui   o  objetivo  do  presente  trabalho   a   dctermir.ac5o   tednica  do   valor  dos
terrerios` ao i-mal  determinado` caucionados a Prefeitura Municipal de Jacarei.

A metodologia avaliatbria aplicada.  em  funcao  das  caracreristicas da area avaliada,
f`oi  o  m6todo  direto,  alicercado  atraves  de  consuJtas  as  varias  empresas  imobiliarias  e
coleta de dados dos terrenos na regiao. sendo que o nivel de rigor adotado foi norlmL tudo
conforme deteminam os items 6 e 7 da NBR-S676 da ABNT.

11 - Vistoria e descricao do imdvel

A  Area em estudo e constituido da segLinte descri¢ao.

()s  Lotes  {)7,  ()8.  09`   10`   11  cstao  situados  r,a  rua  Antonie[a  Capelli  Di  Domenico  ,
(?uadra D` do Lotearnen[o Jardim Yo!anda` coritiguo ao jardim Paraiso.

^s caractensticas do terTeno sao as scguintes

1) I  - Aspectos  r~Lsicos.

0  terreno  esta  em  declive  pouco  acentuado,  a  com  toda  infra-estnitura  necessaria  pa!a
qualquer   tipo   de   cor!strucao.   Nao   atravessa   areas   de   presel`.apao   ambiental;   nao   ha
edificap6es.

02 - Infraestrutura:

`i\  ..\rea  avalianda  `  cm  toda  sua  testada.  possui  todas  :ts  benl`ei{onas  como  rede  de  iguas

plwiais.   rede   de   esgoto`   rede   de   energia   cl6trica.    rede   de   agua   tratada,   telefone   e
i luminap5o  pLlblica

03 - Equipamento Comunitirio

0  sistema de transporte coletivo,  que da acesso  ao  local,  esta  situado  muito  proximo aos
terrerios;  ha  escola  ptlblica  municipal  .  ben  como  posto  de  sande  .Ja  ao  lados  dos  lotes
avaliados ha tamb6m uma creche escola municipal.



AtitL Engrndaria c Constnxp3es Ltda
i`..\'.p.j. 03.8 I ¢L2 I 8mooi -78 - I.E. 6Ot!.OcO.Joe. I I + -c`REA 0560.8 I I
Rue Amando 8&Ia d. Ol€veira. 84 -Centre - Jacarm - SP
Tcl.  Fax ( 12) )951.93cO -9136. t356

Proprietirio;  Parque Caramuru EmFireendimentos lmobiliirios Ltde

Lote 07 - 320.00
Lote 08 -320,00
Lote 09 -320,00
Lote  10 -320.00
Lote  I I  -320.00

Local:  Rua Antonieta Capelli  Di  Dolnenico -Quadra ..D" do Lo[eamen[o

IJ[ -Pcsquisa de valores

Entende-se por valor de  n`ercado de iim  bern.   `'d .`.7id LJxpr{.t`{}c) /»/JJ/€/dr/.a /edriacr e
liial.s I)r()\lavel. ti IInitl Jala de  I.e'.ferelicla,  IIiima `Iliiapdo em  iilie ou I.arle.I.  c(`,iisclenlemente
tt]Iihaccid{jr.is  rlas  I)t].``Ihrlidadc.s  Lle  seii  II`st]  e  v.ii\-t]lviilas  c'm  siia  (rcLti`ra+di.I.  ]iao` estejan
t.t)m|)elldas  tl   iie¥{>cla{dti.  iit>  riie>rc{iul(i  `.Igerile   alatilielu  dala.   I.:.s[{i  expre>.s.`d()  moneldrfe
c;{)rre'.s[)()Iiderd   let)rlcumeiile`   cm   ciilidi¢tie`s   rtilllielra.s   e>   Ii(Irmal.I  ulc   mcrclid{J`   ao  preap
medio iilie  `Aerla ()hlid(i em  ne¥trelapdes  uue  titenilessem  `tl  lei iJa t)/erla a  ci.a proc:ura par
c/emenJtJ.f  amo.`-/rfT/.s  .`cwe/freyJ/e.g,   segundo  os  ilustres  engenheiros   Domii7gos  Saboya  e
Paulo Grandiski.

A coleta dc  preap,  realizada atravt;s_de  imobiliirias  id6neas  da  cid,Lde  de Jaini_ e
dirctamente com  os  pToprietarios`  [`oi  a  processo  mais  rapido-e  preci§o  cl\Conlrado  pa[a  a
definicao  do  valor  (otal  da irea.  Verifica-se qtie  ha uma  pequena  \'anacat;  mos  pre¢oa  em
funcao da topogral-ia`  locaJizacao. irlfraestrutura, etc..   corno veremos mais adiante.

.\s  informa¢6es prestadas sao {is segiiintes.

01

-     Sr. Ad€mir ( Proprietirio )
Tel.:  (12)  3916-3905

Local:  Rua Expedicionario Osmarino RIbeiro Alves
Valor:  R$  15.000.00
Area:486,oom2          _
Responsivel:  Ademir
Data:  mar¢o/2004     _



4t" Engcnharfu e Conmxpbes Ltda
C`.N.PJ.  0).814218/000t-78  -I.E.  608.060.)00. I 14 -C`REA 0560,all
Rue Amardo Sales dc ()Ii`.elm. 84 -Cmlm -.r8ca.ci -SF'
'rcl.  I`.a.` ( I 2} 39S I .9500  -P I }6.1356

02

-     Fcrraz Jmobilifria
Tel -.  39519400
Local:  Rua Pedro Ribeiro Moreira
Valor:  RS  17.000,00
Area:  526,00 m2 -Esquina
Responsavel:  Daniela
Data: mar¢o/2004

03

-     Nova Terra [mobiliiria
Tel.:  J9518311  / 39625660

Local:  Rua Hilaljo  Villar
Valor:  R$ 0.000,00
/irea:  ...50.0o m2
Resporisavcl :  Robello
Data..  marco de 2004

04

-Sr. Valmir  ( Propl-ietirio )
Tel:  ( I  I)  71051011  / 67271941

Local:  Av.  Hei[or Baggalini
Valor.  RS  12.000.00
ATea:  273,oo m2
Responsavel.  Valmir ou  Benvlndo
Data:  marco/2004

0S

-      Eliseli ( Proprietdrio )

_    Tel:(12)3966ll98
Local.  Rua Pedro Ribeiro Moreira
Valor.  RS  14 000,00
Area:  300,00 m2 -  Esquina

_    Responsavel:  F.Iiseu
Data.  marco/2004,



EDgivaeconrfeLtda
].8i.L2i8rmi.78-I.E.cot.06Ojco.ii4-cnEAos6o.all

frol-d. Oll`n6ilo 84 -Cemro -Jaara - SP
Tel.  Fa]( ( 12) ]9Jl.9sOO -9 t36.1356

-     Didol's lmobilifria
Tel:  39527775
Local:  Rna Pedro Ribeiro Moreira
Valor: RS  12.000.00
Area:  250,Oo m2
Responsavel:  Daniel
Data:  marco/2004.

•     Nova Terra lmobi]idiia
Tel;  39518311  / 39625660
Local:  Rua Armando Kiefri
Valor:  RS   12.000.00
r\rea.  250,00 in:
Responsavel:  Roberto
Data:  marco/2004

-     Nova Terra lmobiliiria
Tel:  39518311  /  39625660
Local:  Rua Joaquim Antonio Nunes
Valor  RS  13.000.00
Area:  250,oo m2
Responsavel :  Roberto
I)ata.  marco/2004

-Sr. Geraldo ( Proprictdrio )
Tel:  39518311  / 39625660
Local;.  Rua Heitor Baggatini
Valor  RS  15.000,00
Area 258,0o m2
Responsavel :  Roberto
Data: mar¢o/2004

06

07

08

09

IV - Homogcneiza¢ao

- 5¢¢,6!3,.:.-         ,



^tm EI]genham e Cons[ni¢6es I(dr
C`..V.P.J. 0.1.814,318/Cool-78  -I.E.  608.060..00. I 14  ~ L`REA 0560.811
Ru4 +\mundo a.lea de Olivtrm` 84 - Camro - Jacare` - SP
'rL.I.  Fax ( 12t 3951.9S00  ~ {) 1]6.1356

Como   todos   os   elementos   pesquisados   api.esentam    caractensticas
utilizaremos  nenhum  fator  visando  homogeneiza-los,  com  exce¢o  do indice  de  fator de
oferta:  Fator de oferta  (Fr),  Fator de  transposi¢ao  (Ftr),  Falor de zone.me.to  (Fz}
Fator de profundidade (Fp), Coerfcieflte de esquina (Ce).  Fator de topograria (Ft) e
Corre¢6es contratuais (Cc).

I_Nj Valor/m2 Ff      I.Ftr Fz FI,      I      Ce F' Cc Wm2
L,.0 3 I .00 I.00 I      I.00 I,00 I.00 1`00 I.110 i,00 3 I .00

L2.0 33.00 I,00 I.00 I.00 I.00 I.00
I       I.cO

I,00 33.00.
13.0 I      J6.00 I.00 1.00 .      I.00 I.00 !.00 I.00 I,00 .       36,00
I    4.0 44.00 I      I.00 I.00     i      I.00 I.00 I.00

I       I.00
I.00 44.00

:5,0 46:00 I.00 I.00 I.00 I,00 I.00 I.00 i     I,00 46,00
6.0 48.00       1 I.00 I.00 I.00 I.00 I.00 I.00 I.00 48,00

;7,0 .,8100        I 0`('(J I       I.00      I       I,oO I.00 I.00      I I.00 I.00 43.20
!8.0 52.00        I ()`('5      I       I.00 L00' I.00 I.00      I I.,.i,0      i I.00 49.40

9.0! 58`00 0.90     I I.00 I.00 I.00 1.00      I 1`00 i.00 5220

V -.l`ratamento estatistico

a)    Media aritmetica (  Xa ) €. desvio padrao (  S ):

Mthia ( Xa ): RS 42,53

Desvio |mdrao ( S ):  7`51

1})   Elimmac5o  de  dados  suspeitos.  como  alguns  dos  elementos  das  amostragens  podel[l
.`presentar  des`.ios  cm  relacao  a  media`  calcularerrtos  o  coeficicnte  de  variacfo  (  Cv  ),
no sentldo de af.erirmos o grau de precisao da amostragem

Cv = (),1766 ou  17,66%

Como Cv possiii urn pei.centual acima dos limites considerados satisfat6rios, aplicaremos o
Critcho  de  Chauvenet`  onde  faremos  uma  analise  iridividual  dos  elementos.  atrav6s  do
calculo de urn t`ator "d", qiie devefa ser inferior ao "d crftico" tabelado.

Pars N9, d crftico =  I.92.

paraN9.dN9=l,29     -

Como d  sup,  para N9,  e menor que d  cn'tico,_concluimos que para este elemento
nao ha necessidade de saneamento amostral.

para NI Ld Nl  = -154

eiz±..j`«



Atit Engenhana c Consm¢6es L[da
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Como d imf, para Nl, emenor que d  critico. concluimos que para
nao hi necessidade de saneamento amostral.

l`omo   os   extremos`   superior   e   inferior,   apresentam   fator   ..a..   inferior  a   "d   critico",
concluimos que todos os elementos pesquisados podem ser utilizados

c)    Campo de arbitrio:

•`Campo de arbitrio ( segundo a NBR -5676 item 3  5).

[ntervalo  f`echado  de valores,  obtido  POT  processos  estatisticos`  compativel  com a amostra,
dentro   do   (iual   a   avaliador   pode   adotar,   aque!e   qLie   seja   representativo   do   imdvel
:`valiandot'.

()  !ridicc  tp  ,  cxtraido  da  tabela  dc  Valores  l'ercentis  da  Dis[nbui¢5o  t  de  Student  (05).  A  -
NB-5676 rccomenda o intervalo de confianca de 80°/a.

V min = RS  12.Jl9,20

V max = RS 14.800.00  -

-V[ -Cd]culo do valor de venda

A partir dos valores unitarios-calculados flo item ante-rior. terinos os-segijlntes limites pan
{} valor do imdvel:

Valor minimo =  RS  12.419`20

Vfllor miximo =  RS  14.800,00

Para    determinacao    do    valor    final    faremos    uma    media    ponderada    dos    elementos
pesquisados, situados no intervalo de confianga.

-      [nterv-alo de confianca (RS/m2):

R$ 38,81  -R$ 46,25

~      Elementos situados no inter`ralo:

RS-43,20 -R$ 44,00 -R$ 46,00 (3 elementos)



• Attt Engenha[]a e Constnipdes Ltdr
C`.ITV,P.J.03.814.218."01.78-I.E.cog.060.3cO.Ill-C'RAO.tco811
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•l`ul.  Fax ( 12) 3951.95cO  -9136.1356

-      Ndmerodeclasses:

K=l+3.3log3      i    K=.}O

Intervalo de classe (I):  +   I = 2,48

Valor unitdrio adotado:   R$ 44`40 /m2

Valor de venda do imdvel (Vim).  Vim = RS  14.208,00

VII -Conclus5o

Termmaaos  os  calculos  iintenores  e  levando  em  consideracao  a testada do t-crrcco,
tomando  como  media dos  \.alores  maximo  e  minimo  acima  calculados.  concluimos que o
valor dc venda do terrelto seja:

•   I.   i  t   i£  -

RS  14.208,00 (Quatorze nil duzentos e oito renis



^CriEngcnJuneconinesLldr
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Td I.I ( 12} 3951.95cO -91361]56

VIII - Anexos

-      Croqui de localizacao
-      Anotacao de Responsabjlidade Tdenica.

lx - Encerramcnto

Nada  mais  haveiido  a esclarecer,  encerramos o  presente  laudo que consta  de unve
(09) folhas. rubricadas. sendo esta riltima datada e assinada.

Jacarei 30 de marcc) de 2.004

`tu=€c`:!So Cai.Ios de Morais

Engcnlteiro Civil
CREA-SP 060. I 12.673.7
A R T : 8210200401026929
Meml]ro do lnstituto Brasileiro de A`.alia¢6es e Pen'cias
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Propriefario: Parque Caramuru Empreendimentos IEnd.:FiuaAntonietaCapelliDiDomenico-Jardim
+olanda             A(m`):a3a2°£:a,a.  ,#W.;

Tratamento estatistico -mem6ria de calculo                                                                               !¥      '-
Nj n Xi  (RS) XLxa (Xi-Xa%+
N1 1.0 31,00 -11,53 132,94\  -8;
N2 2,0 33,00 -9.53 sO'82      |i.a.
N3 3,0 38,00 -6,53 42.64
N4 4,0 43.20 0,67 0,45
N5 5,0 44,00 1,47 2,16
N6 6,a 46,00 3,47 12.04
N7 7.0 48,00 5,47 29,92
N8 8,0 49,40 6,87 47,20   -
N9 9.a 52,20 9.67 93,5,      -

382.80 451,68
Xa=med ia aritTrietica 42,53
Desvio Padrao (S)
I  I  (Xi-Xa):       -                                                                                                                                                                                        451.68

N9-1                                                                                                                                                                                            8.0

s=I.  (xi.xa)2/Ni.I)Ire                                                                                                                                                                    7,51

Coeficiente de variacao (Cv)
Cv = S"a                                                                                                                     Cv=  17,66%

II

Crit6no de Cliaiivenct - d/s critico
N I.d critico'.

5.0 1.65

6,0                      i                       1,73
7,0 1,80
8.0 1.86

•`         ¥`,A`       ,`             .    `

10.0 1,96
11,0 2.03
12.0 2,10

d=-{Xi-Xa)/S                                    Para  N9;   dcritico=    1,92
a N9 = (X9-Xa)/S dN9=   1,29
d N8 = (X8-Xa)/S a  N8 =   0,91'
cl Nl = (Xl-Xa|ls dN7=   0,73
d N6 = (X6-Xa)/S d N6 =   0,46
d N5  =  (X5-Xa)/S a N6=   0,2
d N4 = (X4-Xa)/S -d N+ = a,09
d N3 = (X3-Xa)/S dN3= J',87
d N2 = (X2-Xa)/S dN2=   ~1,27    _
d N1  =  (X1-Xa)/S d N1  =   -1,54

Como d sup pare N6 e d inf para Nl  e menor do que ''d critico" concluimos qLie pare estes-
elementos nao ha neceseidade de safieamento amostral.



^tae  EC`..\-.PJ.03.8lRua,uirmdoT`.

:::gf::¥:i:?a-c`¥."5co 8„                              `{.:  -L€ "gS?`r`
cl ,  I: ax ( 12 ) 3951.9.`cO -9136.1356

c) Campo de arbitrio (NBR 5676 -item 3.5) 3rty?LC = Xa +/-(tp x S) / (n.1)a.5

Tabela tp de Student
Graus deliberdade Niveis do confiallga

(n-1)1,02,03.04,05.06,07.08.0-`^ . . i:-,9.0110,0I11,0I12.0I13,0I14.0I 9S%                                  90%                                     8o%
10,975                                  to,95                                       to`90

1 2-, 704.303,182,782,572.45 16,31                   I                      3,08
I                    2.92                                           1.89

2,35 1,64
2,13 1.53

2,02 1.48
1.94 1,44

2,36 1,90 1.42
;.,,-:f.I:,..:,Jff*.:.i:i.i-..t,.`:i{i....`.,`,:t¢`t.a`ISRE*.:-dfasi',.;.a.-?jt`-.¥T4'rm,-£'', --I.  '     :

2,262.23 1.83 1.38
1.81 1.37

2,20 1.80 1.36
2.18 1,78 1.36
2,16                     I2,14I 1.77 1,35

1,76                      I 1,54       '`^.w       '-I
Para  n=9.0                                     Tp=  1.40                                                           Vmin / (m2)=  R$ 3{,,81

Vmax / (m=)=  F)$ 4+i,25

Calculo do valor do terreiio
V min lot= Vmln / (m2) x A
V min tot=  R$ 1Z.419,20

V max tot= Vmax / (m2) x A
V inax tot= R$ 14.BOO,00

M6dia ponderada dos elenentos pesquisados
Intervalo de confian¢a (RS/m2):
R$ 38,81                         a                                 R$ 46.25

Elementos sitLiados no intervalo:
R$43,20             R$44,00                         R$46.00                            RSO,00                             RS,a,cO:.:...:=;::

Ni]mero de classes (k):                        n° de elementos=  3,a
k =  1  + 3.3 log (n®elementas)                                                k=  3.00

li.tervalodeclas§®S(  I  ):                I  =  (Vmax-Vmin)/k                                                     1=  2.48            _



ct:8:4n2:::::::ngc_?:¥ooT# c`un„jco 8„                                            a.fw     S.. T-'grFr`,,

Rug ,\mandosalltBde(}[iveira. 84-C'afro    haret    ``P        . '-:jvf
Tel   Fax(12)]951.95On-9l]6.I}56       I

beterminacao das classes':, di+fr1   classe2.classe3aclasse I                          Fi$ 38,81IR$41,29IR$43,77I                          R$41,29 0.0 elementos
R$ 43,77 1,aelememos

I                          Fi$ 46 25 20 elementos

Calculo da media Doriderada:,
1   classe2.classe3.classe R$ 43.20ft$44.00  II1.0 (elementos)     = lR$ 43,20

1,a (elementos)     = R$ 44,00
R$ 46,001 _10 (elomeritos       = R$ 46 00

Peso=   3,0                                                                      Vtotal= R$ 133,20              -

Valor uriitirvlml=jo adotado: (V total/peso)RS„,40

Valor do im6vel (Vim):
Vim =   R$ 14.20e.00

Calcu[o do preco final do terreno
R$ 1..20e,00               (quatorze nil duzentos ® oi >.

ul

Antonio Cahos de Morals
Enoenheiro Civil -CREA 060,112.673.7
\ R T -8210200401026929
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4t" Engcoharia e Conslmc6es L(da
l`.N.PJ. 03.814.31& Ocol-7# -I,E. 608`060..00. I 14  -C.Rna 05cO.8l I
Ru Armndo S.lle. de olivti.a. 84 ~ Ccaim. - Je- - SP
Tel.  Fax ( 12} ]951.9SOO -DI.6, I 356

Ao
Diretor de Urbanismo
Arqto. Rubens N. Pastorclli Junior

I   -   r\NTONIO  -CARLOS   DE   MORAIS,   enqcnheil.o   civil`   em   aterlcao   a   expressa
solicita¢ao de  Vossa  Senlrona`  para  a  I)ETERMiNACA0  TEcrtlcA  I)0  VALOR i}E
VENDA   D0   TERRENO,   a   seguir   descrito.   apds   realizar   os   estudos   necessirios,
1evantamentos.  vistorias  e  pesquisas,  vein,  ateTiciosamente,  apresentar o  resultado  de  aeu
trabalho` consubstanciado no seg.uinte

LAUDO
DE

AVALIACAO

"Jardin- Yolanda"



- -,T `.\

Ace Engehana a Cons(pe6cs L(da
i`.Np.j.oi.8i4,2igiuni-78-I.E.6o8.o6onoo.ii4-c.rmo36o.all
Ru.^r"ndoS.IiedeOliveira,84-Cctro-Jeers-SP
Tut.  Fax (12) 3931.9500 -9136.1356

I-Mct6doAyaliatorioeNiveldeRigor

Constitui  a  objetivo  do  presente  trabalho  a  determinacao  tecnica  do  v
terronos, ao final determinado, cancionados i Prefeitura .Municipal de Jacarei.

A metodologia avaliatoria aplicada, em func5o  das caractcnsticas da irea avaliadr,
foi  o  mftodo  direto,  alicercado  atraves  de  consultas  as  varias  cmpresas  imobilidias  e
coleta de dados dos terrenos lia regiao. sendo que o n{vel de rigor adotado foi noi.in.I tudo
confome determinam os items 6 e 7 da NBR-5676 da ABNT.

I1 - Vistoria e descricto do im6vel

A area em esfudo e constituido da seguinte descncao:

Os   Lotes      14`    15,    16.    17   ,`18   ,    19   estao   situados   na   rna   Antonieta  Capelli   Di
Domenico, Quadra D. do Loteameiito Jardim  Yolanda` contiguo ao Jardim Paiaiso.

As caracteristicas do terreno sao as seguintes:

01  - Aspectos fisicos:

0  lerreno  esta  em  declive  pouco  acentuado,  e  com  toda-infra-estrutura  necessdria  pr
qualquer  tipo   de   construcfo.-  Nao   atravessa   alea§   de   preservacao   amtticntal;   nfo  hi
edificap6es.

02 - Infraestrutura:

A  area  avalianda.  em  toda  sua  testada.  poss`il  todas  as  benfeitorias  como  redo  de  agua8
plu`.iais,   rede   de   esgoto.   rede   de   energia   cle{rica.   rede   de   agua   tratada,   telefone   c
iJuminacfo pdblica  .

03 - Equipamento Comunitdrio

0  sistema de transporte coletivo,  que  dd acesso  ao  local,  esta  situado  muito  proximo ass
terrenos` ha escola p`.iblica municipal, bern coma -posto de satlde e creche escola munieip_al.

Propnetirio:  Parqiie Caramuru Empreendimentos lmobiliinos Ltda

Lote  14 -250`oo m2
Lote  15  - 25o,oo m2
Late 16 - 25o,oo m2
Lote-I 7 -250,0o m2
Lote' 18 -250,oo m2
Lote  19 -256,oo m2
Local Rua Antonieta Capelli Di Domeriico -Quads:<D" do Lcteamento.  --



4ca. Eiigenharia a Constrap6es Lida
L`.N.P.J.03.814.218/0001-78-I.E.cog.060.300.I14-C`REA03cO.811
Run Amand¢ SI]lla dc Owqu 84 -Cclilro -Jocaetl - #P
Tcl.  Fax ( 12 ) 3951.®500 -9136. I 156

Ill - Pesquisa de valores

Entende-se por valor de mercado de urn ben,  .`a sli# exprgs5do mamerdra
mals. prov.drel, 4 uma dal_a de refereiicia, Inima sitiiapdo em q;e as pastes, conscie
c?_:±?f±d,pros dos Ira:slb_llidades de  se.ii  usa e  en¥olvulps  E-in  sra-[ransarf u,  nf ro es®rfu
compelidas.a .negaciapao.  no  mercado  vigenle  daquela data.  Eso  exp;essfo  mac;aria
c?rr:sponderd  leoric.a,menle,  em  condic6es  roiirie_iras  e  irorrl'iais  de  ireredo.  ao  preap
in:!jo que serla obt.ida em .I.iegoclapdes qi:e atep:!essem  `a lei da oferto a da procin dr
g/emc"/or  anastrt]].s j`e"c/haw/es,   segundo  os  ilustres  engenheiros  Domjngos  Saboys  e
Paulo rfudi§ki.

A coleta de preco, reaJi2ada atraves de  imobiliinas  id6neas da cidede de Jacald`c
diretamente com  os  proprietalios.  !`Qi  o  processo  mais  rapido  e  preciso encont.ado  pan a
definicao do valor total da area.  Venfica-se que hi uma pequena `.ariapao nos  p[xps, em
funcao da topografia` localizacao. infraestrutura, e.tc.`   como veremos mais adiante.

As informac6es prestadas sao as seg"Intes:

01

-     Sr. Ademii. ( Proprietfrio )
Tel. :  ( 12) J916-3 905
Local:  Rua Expedicionario Osmarino Ribeiro A]ves
Valor. RS  15 000,00
Area:  486,oo m2
Respon§ivel:  Ademir
Data: marco/2004

0Z

-     Fern2 [mobiliaria
Tel.:  39519400
Local:  Rua Pedro Ribeiro Moreira
Valor:-RS  17.ooo,Oo
Area:  526,00 m2 -Esquina             -
Responsavel:  Daniela
Data: marco/2004



inEBgcnhrfueconincecsLto
c.N.p.io3.8i+218rm]-78-I.E.608iceo.]0o`iL4-c`RiIAoj6o.all
Ru Afndo 8.11-de OlivcoL 84 - C.moo -Jinn - SP
Td.Fur(13)J9S].9300-9136.I}56

03

--    Nova Terra lmobi]iiria
Tel. :  39518311  / 39625660
Local: Rua Hi]irio Villar
Valor: R$ 9.000,00
AJ'ea:  250,oo m2
Respousivel: Roberto
Data: marco de 2004

04

-Sr. V&lmir  ( Proprietirio )
Tel:  (11)  71051011  /  67271941

Local:  Av. Heitor Baggatini
Valor:  RS  12.000,00
Area:  :73`oo m2
Responsavel:  VaLmir ou Benvindo
Data:  mar¢o/2004.

OS

-     Eliseu ( I.roprietfrio )
Tel:  ( 12) 39661198
Local;  Run Pedro Rjbeiro Morcira
Valor:  RS  14.000.00
Area.  300.00 m2 -Esquina
Responsavel;  Eliseu
Data: marco/2004.

06

-      Didol's lmobiliiria
Tel:  39527775
Local:  Rua Pedro Ribeiro Moreira
Valor:  R$  12.000,00
Arcs:  25o,oo mz
Responsavel.  Daniel
Data: marco/2004.



A" Eneenham e Coutnxp6cs Ltda
C`.N.I.J.03.814.218/Ocol.78-I.E.608.060..00.I1+-C`REAo5co.811
Ru8AmindaS.IledrOliveira.84-Cat.o-.Iacarei'-SP
•rul.  i`.x I i2) ]95i.95oo -9 I 36. i336

07

08

09

-     Nova Tcrra lfnobilifria
'T`el..  39518311  /  39625660

Local: Rua Armando Kieffi
Valor:  RS  12.000`00
Area:  25o`oo m3
Responsavel: Roberto
Data.  maxpo/2004

-      Nova Terra lmol)ilidria
-l`el    39518311  /  39625660

Local.  Rua Joaquim Antonio Nunes
Valor:  RS  13  000.00
Area:  25o`oo  m2   -
Responsavel :  Roberto
Data:  marco/2004

-     Sr. Geraldo ( Proprictirio }
Tel.  3951831  I  / 39625660

Local:  Rua Heitor Bagganni
Valor:  RS  15.000.00
Area.  258.oo m2
Resporisavel   Roberto
Data: marco/2004

IV ~ Homogenein¢ao

Como   todos   os   clementos   pesquisados   apresentan   caractensticas   homogeneas   lifo
u{ilizaremos  nenhum  fator visando  homogeneiza-los.  com  excecao  do  indice  de  fator de
oferta:  Fator de oferta  (FO,  Fator de  trallsposic5o  (Ftr),  Fator de zolieameno  (FZL
Fator de profuiididadc (Fp), Coeflciente de esquim (Ce),  Fa.or de  to|]ograrla  (Ft) a
Corre¢des coiitratuais (Cc).



NiI.0 Valor/In2.I31.00 Fr Ftr Fz FD Ce     I      Ft Cc Vh/nLZ
I,00 I,00 loo I  00     1'      I   00 I      I.00I'.00II.00II.00II.00II.00    II.00II.00Ilcol I      I,00(1,00II,00)1,00II,00toolI       31.00        II33.00I3600

2.0 33.00 1,00 I.00 loo I      I.00II,001I.00II,ooiI.00     II,00I1,00I1001I      I:ooI1`00II.ooII,00I.00I,00    II-00Itool
3.0 36.00 I,00 I,00 100
4.0 44,00 I,00 I.00 rioo1100 I       44.00i46.004800      I
5.0 46,00 I.00 I,00
6.0 48.00 I,00 I,00 loo
7,0 48,00 0.90     I I.00 100 1001        4320
8,0 52.00 0,95 I.00 I,00     (]001 I,00     II.00i 45:4o       I52.20I
9,0 58.00 0.90 1.00      I

V - Trathment® estatistico

a)    Media aritmetica ( Xa ) e desvio padrao ( S ):

Media ( Xa ): R$ 42.53

I)esvio padrao ( S ):  7„51

b)   Eliminafao  tie  dados  suspei[os:  coma  alguns  dos  elementos  das  amostragens  poden
apresentar desvios em relacao a media,  calcularemos o coeficiente de v:riacto ( Cv ).
no sentido de aferirmos o grau de precisao da arnostragem

C`r = 0,1766 ou  17,66%

Como Cv possui urn percenlual acima dos limites considerados sa{isfatdrios` aplicaremos o
Criterio  de  Chauvenet.  onde  faremos  iilna  analise  individual  dos  elementos,  a]l]ra`neg  do
calculo de iim t`ator "d"` que devefa scr inferior ao "d critico'' tabelado.

Pars N9, d cn'tico =  I,92.

para N9 . d N9 = I,29

Como d sup,  para  N9,  e menor que d  critico,  concluimos que  para este --elemento
nao ha necessidade de saneamento amostraJ.         -

para Nl:  d Nl  = -I,S4

Como d imf, pan Nl. e menor qiie d _cn'tico, concluimos que para_este§ elerilentus
nao ha necessidade de saneamento amostral.

Coma  os  extrinos,  superior  e  inferior,  aprcsentam  fator  "d"  inferior  a  "d  cn'tin",
concluimQs que todos os elernentos pes.quisados podem see utllizados.



Atm fugenha" e Consmq6es Ltda
c.N.pl.o}.6i..zi&/Imi.7g-I.E.,coo.06o.30o.iI4-CREAo56o.gil
Run Armndo a.ll-d€ I)I i`i.!Ir- 84 -Ctutro -Jout - SP
Tel,  F.I ( 12) 3951.9500 -91.}6.1356

c)   Canpo de arbitrio:

L`Campo de arbitrio

(ntervalo fechndo d
segundo a NBR -5676 item 3.5):

`.       _-t`aco,a

valores, obtido  por processos estatisticos,  compativel com a ancetra,
dcntro   do   qunl   o   avaliador   pode   adoiar,   aquele   quLe   seja   representativo   do   im6vel
avaliando".

0 indice  tp , extraido da tabeJa tie  Valores  Percentis de  Distribui¢o t de Student (05).  A
NB-5676 recomenda o intervalo de confianca de 80%.

V min = R$ 9.702io

V max = Ere  11.56250

VI - Cdlculo do valor de venda

A partir dos valo'res unitdrios calculados no item -anterior, teremos os seguintes limites pan
a valor dd imbvel:

Valormjnimo=R$9.70250       .`....., "   .     +\

Valor mililno = RS 11.56250

Para   deteminacao    do   valor    final    faremos    un;a    inedia    ponder-nda    dos    elementos
pesquisados, situados no intervalo de confianca.

-     intcrvalo dc confianca (RS/m2)

as 38,8 I  -R$ 46`25

-      Elementos situados no intervaJo:

R$ 43`20 - R$ 44,00 - R$ 46,00 (3 elementos)

-      Ndmero declasses:

K=l+3,3log3     +    K=3`O

Intervalo de classe (I)   i  I = 2`48

Valor unitin=o adotado:   R$ 44,4o /mz

Valor de venda do im6veL (Vim):  Vim = RS 11.loo,00



~-#1h.fu

JutttEngenhanaeConrixpeesLtda
c.N.p.j.cO.st.3iwhi-78-I.E.cos.OcO.]OO.ii4-cREAesco.all
Ru Amnilo 8.11-d. Olim.. 84 -Ceifro -I.crm- SP
Td. Fen ( 12) 39S1.9!00 -9136.1356

VH - CoDCIU3i-o

Ternrinado§ os calculos anteriores e levando  em  considerapao a testada do terreno,
tomando colno media dos valores  maximo  e  minimo  acima calculados,  concluino§ que a
valor de venda do terreno seja:

11.loo,00 (  Onze mi] e c.in reais )

Vnl - Anexos

-     Croqui de localizacao
-      Anota¢ao de Responsabilidade T6cnica.

lx - Encerramento

I____               ___ I

Nada mais  havendo  a  esclarecer.  encerramos  o  presrit€ -iaudo-` que  consta  de oito
(08) folhas, rubricadas. sendo esta ultima datade e assinada.

Jacarei, 30 de mar¢o de 2.004

Antonio Carlos dc Morals
Engenheiro Civil
CREA-SP 060.112.673.7
A R T : 8210200401026929
Membro do Institute Brasileiro de Avalia¢6e8 e Pen'cias
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Proprretfro: Part]ue CarmuruEnd.:FtuaAntonietaCapemDiTratamentoestatisti Empreendimontosl]omenico-Jardim lr                             A(m`)= 2sO,00yolandadata3o /cO   /ace. ico - membria d® calculo
N'N1 ''                                       Xi(RS                                       x.x                                           --       i

11,0]2,013,014.a I               31.00                              .ill-,5%               i             #2X8;
N2N3N4 I-.                33,cO -9,53-6,53 I                 90 82

|IIIB I                 3e-,00 I                   42.64    -1045
I               43,20 0,67

N5         I                    5,0 44,00 1,473,47 2,16I N6N71I6,07,08,09,0                   I 48.0048,cO 12,04
5,47 29,92I N8 49,40 6,879.67                   I 47,20N91IXa=med' 52,20382.80 93.51   _

451 ,6€Ia andTietica 42,53I
iI  l  (X|

•-X"      .                                                                                                                                                     451,68

N9-1cs='fi(xj-x4)I/NLn"                                                                                                                               7::oi

oe iciente de varlacao (Cv)€-v+7*=-srfu".a                                                                                  c      i7le

V=       ,6%

Cmeno de CnaulVene! - a/s critico

Ia-_X-Xa

N                   I            "a critico"
5,0 1,65             .
6.0 1.73
7,0 1,80
8,a       .,I 1,86

10.0 1,96
11,0 2,03
12.0 2,10-(I-I/S                                 pBra N9.   dcritico=    1 92-aaN8=ex8-Xa)/SaN7=O{7-Xa)/SdN6-X6-

dN9=   1,29
dN8=   a 9,
dN7=   0,73-(       Xa)/SdN5=(X5-Xa)/SdN4=(X4-Xa)/S3%2:(%3-%a)/S                                                                     -,
dN6s  a .46
dN5=   a 2
dN,=   a09
dN3=   ro,87-(     -a)/S                                                                              I                                dN2=     127

I                                    clN1=   -1.54

|eTe::ndtossu:apoa:a#:a:'Efa#d#ieNs`a:eT:n#:°a:uoestNfa,r'tlco`.concluimosquepa_raestes



i--,,,,,ifFRE€
C.\'.P.J.03-,81Rue,-

&e       dsttuo6eg4.2iaeooi.78-iE608.060.S.ll®deOLivi.crL84-Cddro

3:L±. cs¥AOJco 8H                                 §tr r`' i? H X&a:i:E¥;'/
Tel  Fax(12).951.9sOO-9136.1356                                                                                                                                                                                        P.J.

C) Campo de arbftrio -(NBR 5676. item 3.§)                                                                        C~.

?Gp
Lc =  Xa  +/-(tp x S) / (n.1)0.5

Tat)ela tp de StLident
Graus de Nivels de confianca
liberdade
(n-1) 95%                                 90%                                    8o%

to, 975                                !0, 95                                    to , 90
1,0 'Z.70 16,31 3.08
2.a 4.30 2,92 1.89
3,0 3,18 2,35 1.64
4,0 2.78 2,13 1,53
5,0 2,57 2.02 1,48
6,0 2,45 1,94 1,44
7.0 2,36 ],90 1,42

"      ,  a;ais`'+.:a.
•   i,:1-a-                         ;*?`=",_i.5iS:- n*.`£:s&.;t}as`€`.ffiJaafflsd`     -   ' •-.i,¢-i*'',fafiioBSL.`,9:_¥:¥`L-{€`„,

9.0 2.26 1.83 1,38
10,0 2.23 1,81 1,37
11,0 2.20 1,80 1,36
12,0 2,18 1.78 1,36
13,0 2.16 1.77 1,3S
14.0 2,14                  1 1.76                       I 1,34

Para n=9,O                                    Tp=  1,40                                                         Vmin / (m2F  R$ 3fl,B1

Vma]{ / (m2)=  R$ 4/';,25
-

Calculo do valor do tomeno
V min tot= Vmin / (m2) x A
V min tots RS ®.702,50

V max tct= Vmax / (m2) x A
V max tof= F{$ 11,562,sO

Media ponderada dos elementos pesqLiicados
Intervalo de col.fianpe ( RS/m2):
R$ 38,81                         a                                 F!$ 46,25

Elementos sittJados no intervalo:
Ft$ 43,2o        -R$ 44,oo                         F`$ 4e,oo                            RSo,oo                             Rsa,ggiv;jig;§:;:

Ni]mero de classes (k|:                       n° de elementos= 3,a              `.
k =  1  +  3,3 log (n° elementos)                                                _k=  3,00   -

Intervalo de classes ( I ):              I = ovmax-Vmln)/k                                                   l=  2,cO           _



(gn9+-   wiiJLca Engcnhrma e cousmgivs Lth                                                                                  P FT ._h .  -  6c\•%rty$4t}`-
•`..P.J. 03.814.218unl.78 -I,E. 608.Oco.30o. I |4.cRE^ o3co.8i I                                                                                                           °r

Riia .i\rrmdo s.Ile3 de olhial. 84    C`eno  -Jdcartl  -SP
Tcl.  F8* ( 12} 3931.9300 -9136.1356

E.ectgi:jmaFo dos c,ass.S:                                                                             -`fi'tl
a                                       R$38,81l                       F=$41.29l                                     a,0lelerr"os       f¥

3.g:=   ,I                E;f:;;;,,                 :;=3:Z3,,                            ::;,:;::e==     ,\ug-Calculodamediapondhada:``

§:§§±:   I,               :R§S£43::o3oj,                         ±§,,{§;§=e=±§§E         ][;§£3,,£o

Peso=   3,0                                                                    Vlctal=  R$13320

Valor unitirio adotado: (V total/peso)V/m<=R$4.,40

Valor do im6v®l rvim):
Vim =   R$  11.10Q,00

Cdlculo do preco final do terreno
R$ 11.loo,00                 (anz® mj| ® com rcai& )                                                                           ,:.:;=!sma!if:

::.=±..?#?=*'AntonioCarlosdeMorais

Engenneiro Civil -CREA 060.112.673.7
A R T  :  8210200401026929
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^caEngenlutacConsingdesLtda
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Td,Fax(12)J951.9S00-9136.1356

Ao
Diretor de Urbanismo
Arqto. Rubens N. Pastorellj Junior

I   -   ANTONIO   CARLOS   DE   MORAIS.   engcnhciro   civil.   em   atenc6o   a   expre.ssa
solicitacao de Vossa  Senhoria`  para a  DETERMINAcio  TECNIC^  DO  VALOR DE
VENDA   DO   TF,RRENO,   a   seguir   descrito,   apos   realizar   os   estudos   necessinos,
levantamentos,  vistorias  e  pesquisas.  vein,  atenciosanente.  apresentar a  resultedo de sou
trabalho, consubstanciado i`o segrinte

LAUD0
DE

AVAI.IA

JardinYolania
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-- Engenhia c`Cons(m¢®es Lida
c`N.p.T.03.8L4.2i8cooi.78-I,I.ace.06Ojoo.iL4-cREA0360.8ii
Rue Ammdo Silc. a. Othndtm 84 - Cei*ro - JAcut - SP
Tcl.  Fax / 12) 39S I.9sOO - 9136.13j6_

I - M€todo AvaJiat6rio e Nivel de RIgor

Cons[itui  o  objetivo  do  presente  trabalho  a  determina¢ao  t6cnica  do  valor  dos
terrenos, ao final determinado, caucionados i Prefeitura Municipal de Jacarei.

A metodologia avaliatoria aplicada, em fuiicao das caractelisticas da area avaliada,
foi  o  m6fodo  djreto.  alicercado  atraves  de  consultas  as  var]as  empresas  imobi]iirias  e
coleta de dados dos terrenos na regi5o, sendo que o nivel de rigor adotado foi normL fudo
conforme determinam os itens 6 e 7 da NBR-S676 da ABNT.

11 - Vistoria e descricao do im6vel

A  Area em estudo e constituido da seguinte descricao:

0 Lo[e  13  esta situado  na  Rua  Antonieta Capelli  Di  Dornenico , ou ! eja,  Qundra D
do Loteamento Jardim Yolanda contiguo ao Jardim Paraiso

As caractcristicas do terre[io sao as seguintes.

01  -Aspectos fisicos`

0  terreno  esta  em  declive  poLico  acentuado`  e  com  tod;  infratstrutura  necessaria  pala
qualquer   tipo   de   construcao.   Nao   atravessa   areas   de   preservapao   aniDiental;   riao  hi
edificac6es.

02 - Infraestrutura:

\  Area  avalianda  `  em  toda  sua  testada`  possui  todas  as  benfeitorias  como  rede  de  ag`ias

pluviais,   rede   de   esgoto`   rede   de   energia   eletrica,   rede   de   agua   tratada,   telefone   e
i[umina¢ao  publica

03 - Equipamento Comunifario

0  sistema  de  transporte  coletivo,  que  di  acesso  ao  local,  esta  situado  muito  proximo- aos
terrenos;  ha  escola  ptiblica  municipal  ,  ben  coTno  poap  de  saude  e  uma  cleche  eieola
municipal.

Proprietato: Parque Caramuru Empreendimentos lmobilialos Ltda

Lote  I 3 - 276,_90 m2

Local:  Rue Antonieta Capelli Di Domeni`co -Quadra "D" .



Jbca Engeharia e Consdapaes Ltda
c.N.pl.03,81..2i8roo].78-(.8.608.060.loo.iI+-cRBAOjco.8Li
RuArtndoS.lade"i`nein.e4-Cenfro-j®caft!i-qp
Tcl.Fen(12)3951,9500-9136.I}56

in - Pegquisa de valores

Entende-se por valor de mercado de urn ben,  .`cl rmcr te6rfu
mals, provFvel. q unna dal.a.d? r?if er6ncia, numa situaptto em q.;e as partes, cousciemgmen
c_o.::!e_=f:::_r_as` dos possib.ilidndes de  se.u  u`so e  erivolvidps  e-in  s.ui-lransarf u,  nth eseir
compelidas.a .negoclapao,  Ilo  mercado vlgeme  daquela data.  Efto exp;essfro man;drfu
c=±r.e:s_p?rderd  LeoriTa.mente,  cm  ct}rpic6es  rotine_jras  e  norrriais  ale  inercado,  ao  pap
in:!io TJe seria ol>lido em .!egoclapdes Clue alendessem  `a lei dr Of;erto e dr irocin-;;
c/eme"/or anosirais .gene/ha/cb.,  segundo- os  ilustres  engenheiros  Domilpe  Sabqu  e
Paulo Grandiski.

A cole(a de preap, realizada atraves de imobiliarias  id6neas da cidnde de Jnd-e
diretanente com os proprietarios, foi o processo mais fapido e preciso encontrado p".

:uenficna':ad°a:o°p:aJ°arfita°t,:c:i,zaar::o,Y:fTr:'e=t-ietuqr:ee::.u:a:Poapv::e:ovsanmaa¥adn[::t:#=8fiS+-

i!i_.,:`J``-~
i+  _, .;i+

As inforpiac6es-prestadas sao as seguintes:

01

-     Sr. Ademir( Proprietdrio )
Tel.:  (12) 3916-3905
Local:  Run Expedicionino Osmarino RIbeiro Alves
Valor:  R$  15 000,00
Area:  486,oo m2
Responsivel: Ademir
Data:  marco/2004

02

-     Ferraz (mobnifria
Tel.:  39519400
Local:  Rua Pedro RIbeiro Moreira
Valor-:  RS  17.000,00
Area:  526,00 m2 - Esquina
Responsavel:  Daniela
Data: marap/2004



JutaeEngrDhariaccolistngteLtdr
a.N.pi.o}.8ittlrmi-78-ijL6ce.oenlon.ii4-cREAosou
Rii.AI"n4oS.I-a.Oli`nrfu-84--Jacbco-SP
Tel.F"(12}39Sl.9an}-9136.1356

03

-     Nova Terra lmobilifria
Tel. :  39518311  / 39625660
Local: Rna Hilcho Villar

Xial=:.2g8,&#2,00
Responsivel : Roberto
Data: mar¢o de 2004

04

-Sr. Valmir  ( Proprietirio)
Tel:  (11) 7105101 I  / 67271941

Local:  Av.  Heitor Baggatini
Valor:  RS  12.000.00
Arcs:  273,oo m2
Responsavel:  Valmir ou Benvindo
Data:  marco/2004

0S

-     E]iseu ( Proprietirio )
Tel..  ( I 2)  39661198

Local: Rua Pedro RIbeiro Moreira
Valor:  RS  14.000,00
Area;  300,00 m2 - Esqujna
Responsavel.. Eliseu
Data:  marco/2004

06

-     Didol's lmobiJiirfu
Tel:  39527775
Local: Rue Pedro RIbeiro Moreira
Valor:  RS  12.000.00
Arcs: 25o.oo m2
Responsivel:  Daniel
Data: marap/2004.



At"Engenhari8cConsfro¢eesLtda
c.N.I.I. o3.8i+)IsoooL-78 -I.a 6o8.06onor. I i4 -cnE^ o5co.8] I
Ru. Amandr 8.lea de OliveiTL 84~ Cctim-Jacnd - SP
Tol. Fax ( 12} ]951.9500 - 9136,1}36

07

08

09

-     Nova Terra lmolii]iiria
Tel:  39518311  / 39625660
Local: Rua Armando `Kjeffi

X£:.293#.iqu,00
Respousavct : Roberto
Data: marqu/2004.

-     Nova Terra lmobiJifria
Tel:  39518311  / 39625660
Local:  Rue Joaquim Antonio Nudes

Xia:I.2#,::#-,00
Responsavel: Roberto
Data: marco/2004.

-     Sr. Geraldo ( Pnppriethrio )
Tel:  39518311  / 39625660
Local.. Rue Heitor Baggatinj

Xiale:I:2gi.!6.#,co
Responsavel.  Robcrto
Data:  mar¢o/2004.

i;,#*,,.,,:,1,."

_         IV -Homogencizacao

Como   todos   os   elementos   pesquisados   apresentam  -caracteristicas   homogeheas   nao
utilizaremos  nenhum  fator  visando  homogeneiza-los,  com  excecao  do  indice  de  frSor de
oferta:  Fator de oferta (Ff).  Fator de  traDsposicao  (Ftr),  Fator de zoneaDento (F=L
Fator de profundidnde (Fp), Coeficiente-de esquim (Ce), Fator de topngrrfil ¢t} c
Correc6e3 contratunis (Cc)..



JLfmEngBnduiaeConmap6esLedr
c.N.IiiL_a.,&i«i8rmL-78-LB6oto6o]oo.ii.-cREAo3co.8iL
Ri.. Aftt[mdo a.I-I. Oliveinl. 8.-aErfu-Jeeri - SP
TchFax(12}]951,9500-9136.IIse

.    -,.  bg`lvty'q   n`

Ni Valor/m2 Ff Ftr Fz- Ft' Ce F,- Cc VuusJF_
+qf`%-q

1,0 31.00 I.00 1,00 I.00 I,00 I.00 -     I.00 1,00 31.Oar
2,0 33.00 1.00 1.00 1.00 - I,00 I.00 I,00 I,00 33.OQ_

13.0 36.00 I.00 I.00 . I,00 I,00 I.00 I.00 I,00 36.00`\
's  ,€te,I:.t}t::i`.r,#L,#-

4,0 44.00 i,00 I,00 I,00 I.00 1.00 I.00 1,00 44.00  -
5,0 46,00 I,00 1,00 1,00 I.00 I,00 I,00 1,cO 46,00
6,0 48.00 I.00 I.cO I,00 1.00 I.00 I.00 I.00 48.00
7,0 48,00    - 0,90 I.00 ].00 1.00 I.00 I.00 I.00 43.20
8,0 52.cO 0.95 I ,00- I.00 I,00 I,00 I.00 1.00 49.40
9,0 58.00 0.90 I,00 I,00 I.00 I,00 1,00 1,00 5220

V - Tratamcnto esfatistico

a)   Media aritmetica ( Xa ) e desvicLpadrfo ( S ).

M6dia ( Xa ): RS 4253

Desvio badrio I S ): 7,S1

b)  Eliminapao  de  dados  suspeitos:  come  alguns  dos  elementos  das  amo!,tragens  podem
apresentar desvios em relap5o a media.  calcularemos d cocficiente de  variacao ( ct ),
no sentido de aferimos o grau de precisdo da amostragem

Cv = 0,1766 ou  17.66%

Como Cv po§sui urn percentual acjma dos limites coneiderados satisfat6rios. apJicaremog a
Criterio  de  Chauvenet`  onde  faremos  uma  analise  individual  dos  elemeutos`  amves  do
calculo de urn fator "d'', que devera ser inferior ao "d critico" tabelado.

Pars N9. d critico = 1,92.

para N9 : d N9 =  L29

Como d slip,  para  N9,  e menor que d cn'tieo, concluimos que para este elemc-mo
nao ha necessidede d-e §aneamento amostral.

para N1 :  d N1  = -I.54

.     Como d imf, pars Nl, e thenof que d critics. concluimos que para estes elem€ato_9
nao ha nEcessidade de saneamcnto amostral.



t-mthlB   I

•A- higenhaha c Constnl¢3es Ltda
C`.N.PJ. OJ.a 14.21 a/Cool-78 -[E 608.OcO.SOD, I 14 -C`REA OScO.8l I
Rue Arfu.lido 8.I-de Chiveif* 84 -Cedro - leeard - SP
Tel. Fox (I 2) 3931,9SOO -9-136. i]36

Come  os  extrcmos,  superior  eL  inferior,  apresentem  fator  t`d'  inferior  a
concluimos que todos os elementos pesquisndos podem ser utilizados.

c)   Campo de arbitrio.

"Campo de arbitrio ( segundo a NBR -5676 item 3.5).
rTg;=r

intervalo feehado de valores, obtido per prooessos estaristicos, compativel com a amorty
dentro   do   qual  -o   avaliador   pode   adotar,   aquele   que   sEja   represeutativo   do   im6veL
avaliando".

0  indice tp , extrajdo da tabela de  Valores Percentis da Distribuicao  t  de Student (05j.  A
NB-5676 recomenda o intervalo de confianqa de 80®/a.

V mid = RS 10.746,49

V mal = RS 12.806.63

VT - Cf lculo do valor de vends

A-pertir dos valores unitirios calctilados no item anterior, teremos os seguintes limie3 pin
o valor do imdvel:

Valor minimo = RS 10.746,49

Valor mililDo = RS 12.806.63

Para   determinacao    do    valor    final    faremos    uma    media    ponderada   dos    elementos
pesquisados, situados no intervalo de confianca:

-     [ntervalo de condanga (Rorm2):
R$ 38,81  -R$ 46,25

-     Elementos situados no interv-alo:

R$ 43,20 -R$ 44,00 -R$ 46,00 (3 elementos)

-     Nhmero de classes:

K=1+3,3log3     +   K=3,0

lntervalo de classe (I): +  I = 2.48



--Ep8Enhde.cma=ipacsrmaL
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Valor unitario adotedo:  R$ 44,4o /m2

Valor de vends do im6vel (Vim): Vim = RS 12.294,36

VII - Conclusio

Teminados os calculos anteriores e levando em consideracao a test@da do terT".
tomando como media dos valores inchmo e  m]nimo acim calculados, conclulmos que a
valor de venda do terreno seja:

RS 12.29436 ( Doae nil duzentas e noventa e qt]atro reais e trinta e scis ccofavo.)

Vm - Anelos

-     Croqui de localizac5o
-      Anotacao de Responsabilidade T6cnica.

IX - EdccrrameDto

Nada mats  havendo  a  esclarecer.  encerramos  o  presente  laudo  que consta de oito
(08) folhas, rubricadas, sendo esta tlltima datada e assinada.

Jacarei. 30 de marq:o de 2 004

Antonio Cflrlos de Morals
Engenheiro Civil
CREA-SP 060.112.673.7
A R T : 8210200401026929
MeDl]ro do Institute Brasileiro dc AvaJin¢5es e Pericias
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Proprietirio: Ptrque Caramuru EfnprcendimentosEnd.:FtuaAntorlietaCapelliDiDomenico-Jardirn Ir                           A|m|= 276,sOYolandadatasO /es   /ae..

Tratafnerfro estutfstjco - mem®ria de calct)lo
NiN1 n Xi (RS) Xi.Xa (Xj-Xa)`

1,0 atoo -11,53 132,94
N2 2,0 33-.cO -9,53 90.82
N3N4 3,0 33,cO . €,53 42,6,        .

-4.0 43cO 0,67 0,45
N5N6 5,0 «,cO. 1.47 2.16

6,0 4e;OO 3,47 12,04
N7 I.a •   ae,Oa. 5,47 29.92
N8 8,0 40`pe  . 6,87 47.20'
NO 9,0 S22a: 9,87 93,51   __
!1 382,80 451 ,68

Xa=m6dia arifroftjca 42,53
Desvio Padrdo (S)
ll  (X!-Xa)i.                                                                                                                                                                451,88

N9-1                                                                                                                                                                              8,a

S-H  fxi-Xa)`INi-I ).i                                                                                                                                    7,§1
Coeficieno de variacao (Cv)
cv = sea                                                                                                      cv= 17,6ee.

-
Critorlo de Chauverrot - d/s critico

N "a c,ltico"
5,0 1,65
6,0 1.73
7,0 1,80
8.a 1.8e

),.-`.`       '=----         -,                   ,...--:     ,-+k``  .-t   t<   -I,  :,--':``,,I.-,   -i-d-,i     1`     , ''.,,{`---`,                ,\.-.         ,I+I

10,0                                             1.96
11.0 2.03
12.0 2.10

d=(Xi-Xa)/S                                   PaTaN9:   dcrjtico=    1 92
a N9 = (X9-Xavs dN9= 1,Z9
a N8 = ore-Xa)/S dN8= a,91
a N| = Oq-Xa)ls a N7=   0,73
d N8 = O(6-X8)/S a N6 =  a,ac
d N5 = (X5-Xa)/S dN6=   0'2
a N4 = (X4-Xavs dN4= a,cO
a N3 = (X3-Xa)/S dN3= J),87
d N2 = OC2-Xa)/S dN2=   -1,27   _
a N1  = (X1-Xavs a N1  =   -1,54

Comod suppera N8 ed infpara N16 mehordoque.cl critico"-concluimosque pan estes       .
elemeutos naa hi necessldade de saneamento amostra I.
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-
Graus de                                     Tabela tD de student                                                            \s
liberdade

Niveis de confianca

(n-1) 9§96                                  sO%                                     80%
II

1,0
10,975 to,95                                       to, 90I16,31I3,08

I                t2.70I4,30I3,18I-2.782,572,452.38
I2,03.a4,0-5,0 I                 2,92 1,891,64

I                   2,35I2,13
II

1,53
I                  2.02 1,48

6,07,0 I                    1,94 1.44
1,90 1.42•,r.I,-`                                    ,.1't     '-

`    I.--\`    ,      _               ,(            +  ..-_   ``.

9,0110,0I 2,262,232.202.182.16                I 1.83 1,38
1,81 1,37

11,0          I 1,80 1.361,cO                      I
12.0         I13,0I 1,78                      I1,77I

1,35
14,0       I                 2.14P8ran=9,0        Tp= 1,76 1.34

1,40                                                      Vmin / (mzF R$ 38,81

Vmar / (m2F R$ 4¢ 2S

Calculo do valor do tlrTeno
V min to'= vmln / (m2) x A
V min totr R$ 10.7ac,4®

V max tct= Vmax / (m2) x A
V max tot= R$ 12.eoe,63M6d.a-

ia poll  erada dos ®lemontos p®sqursados
lntemalo d® confunca (Fterm2):R$3®,81a             R$ 4®,25

Elementos s:;isas'20!,i:t,.idydos rro intwalo:
u _

Nomero de ck=1+3,3log

•..- .......  .-:.,.    . ng, ..,...-...- .i.;::::..,.lasses(k|:-n.deolementos3(n.elementos)JG3.-:...:::..":ng#'ao,-....;a,::;::-:-:.:i:r!i::!g:;i:i;;:.:,:;;,:;;3:..:.:::00 .,.::::::.8S.#i-Li.

lpervar_ode claeses( I ):             I = ovmar-Vmin)«                                             l= 2pe         -
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pewhjriacao das cl&see;:                                                                                                               .A1.cfaseI`'.tl

2, c'ase
Rs ae,81 I                           R$ 41.29i:{. „  ;                  .I. ,'£::::::i.:!!:a:illrfuentos          fyT

I                    8§#:;S!                     8§#.Z3|`..                  `..-:.:.'illel.manco       f33. claese •-` I..2iolelemento§       lR `c.alculodamediapondenda:k

8\1-®iii.F6rt,

1   class    I R$ 43,20  I                             :.\:}:::.:-.:1:OI(elememos)      =                lR$ 43,20
2.c'aso   I3.c'aseI RRSS##o|                         .t±#|(:,I:=:#o=j    =           |§S4+OO

$ 46,00Peso=3,aVtofal=R$133,20             -

Valor uniurio adotBdo: rv total/peso)V/m`=RS«,co

Valor do imfrol rvim):
Vlm= R$ 12.294,36

Calculo do preco final do ee.memo
-+..

I-.  :    i  '

Amonio Carfos de Morais
Engenhoiro Civil -CFtEA 060.112.873.7
A R T : 8210200401026929



PAFiQUE CARAMURu

Plano para execuedo das obras do Jardim Yolanda

I -Oi.quento da Prefefrora

11 ~ Ciedi(os do F]arque

2.1  - Desapropriap®e§ indiretas
2.1.1  -Af.ea do Trevo

2.1.1.1  -  Area A  com 743,43m2

2.1.12 -Area 8  com 933,82 m2
2.1.1.3 -  Area C  com  2.815,75m2

2.1.1.4 -Area D  com 1.226,72m2 -via Ace§so

2.1.1.5 -  Area  E  com  4.581,33 m2

2.1.1.5 -Arcs com 731,49 m2 -resrdLto entrada trevo

22 -  Terrerles caucionados (14)
22.1  -   Lots   8
22J2-Lo¢e   9

22.3-Lotelo
22.4-Lotell
22.§-Lotel2
22.6-Lotel3
2j2.7-Lotei4

22.8 -   Lots 16
22.9 -   Lote 16

22.10 -Lote 117

22.11-  Lote 18

2.2.12 -Lote 19

22.13 -Lotez7    -2cO,00 m2
22.14 -Lofe 28   -2co,40 m2

Credito a nosso favor
Nao qLreTem |]agar  a arcs D

Pessivel posi9to fillal

9.664.59

12.139,66

3G.604,75

15.947,36

59.557,29

9.509,97

14.208,00

14208,00

14J208,OO

14.208PO

I  13.648,es

12.294]36

11.loo.00

11.100,00

11.100.00

11.100.00

11.100,00

11.100,00

14208,00

14208,00

143423,02

177.790,92

286.488,27

321.213,94

34.725,67

(15.847,36)

18.778,31



PREFEITURA  m7NlclpAI,  DE   dACARE±
Palicio  Presidente  ``Castelo

dAcziRE±   -   ESTADO  DE   sao   pA171,O
Gfabinete  do  Prefeito

Oficio n.a 0383/2013-GP

Excelentfssimo Presidente,

Jacarei, SP, 04 de junho de 2.013.

eeti®   S i=J,i,ur-ta,
`.+.3F33±l|J±_z.Tfit_33_

gi;:!?¢`rt:A  REL!!d:cipj:-.L

Encaminhamos  a  Avaliaeao  Previa,  conforme  menoi`onado  na  I.ustificativa
que  acompanha  o   Projeto  de   Lei   n°   12,   de   17  de   maio  de  2013   que"Autoriza  a  doagao  dos lotes  que  especifica,  localizados  no  Bairro  Jardim

Y_ol.anda, pbjeto da _Escritura P0blica de Dagao em Pagamento, a Funda?ao
Pro-Lar de Jacarei, e d5 outras providencjas."

Atenciosamente.

-+7`
HAIvllLTON RIBEIRO MOTA

Prefeito do Municipio de Jacarei-SP

A Sua Excelencia, o Senhor
EDINHO GUEDES
DD.  Presidente da Camara Municipal de
Jacareirsp

Prat:a  dos  Tras  Poderes,   73  -  Centro  -CEP  12327-170   -  Jacarei/SP
Telefone:    (12)    3955-9000   -FAX:     (12)3961-1092

I-mail :   gabinete@jacarei. sp. gov.br



PREFEITURA MUNICIPAL DE
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rN.T'ftyoshPROCURAI}ORIA  I}E ASSUNTOS

LAUDO DE A\VALIACAO

Expedjente N° 021/2013
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I-CONSIDERAC6ES PRELIWIII!±BE§

0  presente  laudo  tern  por  objetivo  determinar  o  "Valor  de  Mercado",    dos  lotes

para   fins   de   Dagao   em   Pagamento.   Iocalizados   no   Bairro   Jardim   Yolanda,

Municipio de Jacarei,   Estado de Sao Paulo.

11-V[STORIA

1-   LOCALIZACAO

Os  lotes  estao  localizados  nas  ,  quadras  C  e  D,  do  loteamento  Jardim  Yolanda

Jardim  Paraiso.

2-DIMENSOES DOS LOTES

Apresentam os lotes as seguintes metragens:

Lote 8 da quadra D= 320,00 m2,  Lote 09 da quadra  D= 320,00 m2

Lote  10 da quadra D=  320,00 m2,  Lote  11  da quadra  D= 320,00 m2
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Lote  12 da quadra D= 307,40,00 m2,  Lote  13 da quadra D= 276,90 m2

Lote  14 da quadra  D= 250,00 m2,  Lote  15 da quadra  D= 250.00 m2

Lctte  16 da quadra  D= 250,00 m2,  Lote  17 da quadra D= 250.00 m2

Lote  18 da quadra  D= 250,00 m2]  Lote  19 da quadra  D= 250`00 m2

Lote 27 da quadra C= 250,00 m2 ,Lote 28 da quadra C= 260.40 m2

3. TOPOGRAFIA

Apresenta-se declive com o formato irregular

4-CARACTERisTICAS DO SOLO

Solo born, aparentemente seco.

5-MELHORAMENToS pUBLroos       _

A   regiao   onde   esta    localizado   o   im6vel   avaLiando   e   dotada   de   todos   os

melhoramentos  pdblicos e  usuais.

6-ACESSO

Facil e direto.
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A  lei  do  zoneamento,  que  regula  o  uso  e  a  ocupacao  do  solo,  classifica  obdJ:

como  ZApl  2A-  sendo  a  Rua  Antonieta  Domenico  classificada,  como  "Via  Local"

predominantemente residencial, de densidade demogfafica media baixa. A taxa de

ocupagao  70% da area do terreno.  0 coeficiente de aprovejtamento sera  de  1,40

vez a area do terreno e a taxa de permeabjlidade30%.

111-!flEIODOS _E  P_BQ£EE2!±flENTOS  UTILIZADOS

A metodologia aplicavel 6 fungao,  basicamente,  da  natureza do bern a`/aliando, da

finalidade    da    avaliagao    e    da    disponibilidade,    qualidade    e    qu.]ntidade-de

informag6es colhidas no mercado.  A sua escolha deve seriustificada e ater-se ac

estabelecido  nas partes  1  e 2 da  NBR  14653 e das  normas do  lvsc-  lnternatiofial

Valuation  Standards  Commlttee,  com  o  objetivo  de  retratar  o  comportamento  do

mercado  por  meio  de  modelos  que  siiportem  racionalmente  o  convencimento  do

valor.Os  procedimentos  avaliat6rios   usuajs,  tern a  finalidade  de identificar o valo-r

de   urn   bern,   de   seus   frutos   e   direitos,   seu   Gusto,   bern   como   aqueles   para

determjnar indicadores de viabilidade.

No presente caso,  optamos  pelo Metodo "M6todo comparativo  direto  de_dados

de mercado" , para a definieao dos valores.

Pra¢a dos Tres  poderes.  n° 7J  -Ccntro-Jacarel-SP            roNE:  3955  9000=
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Ill.1-METODO COMPARATIVO

=ari-
Fundamentalmente,  o  metodo comparativo  adotado consiste na  determjna9ao do

valor  de  urn  bern,  conhecido  pela  sua  comparacao  com  outros  similares,  cujos

valores   sao   identificados   atraves   de   pesquisa   no   mercado   ljvre.   Identificamos  -

elementos  comparativos  validos  que,   de  acordo  com   as  normas,   possuem  os

seguintes fatores de equlvalencia:

a)         Situagao:        buscamos elementos que apresentam a  mesma  situagaogeo-

s6cio~econ6mica;

b)         Tempo..            os elementos  comparativos  apresentaram  cont6mporaneidade

com a avaliacao; e

c)          Caracteristicas:         elementos  semelhantes  ao  jm6vel  objeto,  no  que tange

g  situagao,  grau  de  aproveitamento,  caracteristicas  fisicas,  adequagao  ao  meio,

I.Itllizagao,  etc

l'r.i¢a dos  Trc`s  poderes.  Ilo  73  -Cc`ntro-Jacarei-SP              I``ONE:  3955  9000.
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Ill.2-_R_ELACAODOSPARADiGMA_a_

Fator Oferta:

Devido a elasticjdade de ofertas no mercado de im6veis,  haveria  urn desconto de

10% para compensar a superestimativa.

Fator Transposjgao:

Devido  a  transposifao  de  valores  de  urn  local  para  outro,  sera  utilizada  a  relagao

entre   os   valores   de   langamentos   fiscais   da   Planta   Generica   de   Valores   do

Municipio de Jacarei.

Fator Atualizagao:

A atualizagao dos elementos comparativos  nao sera  adotada,  pois  as ofertas sao

recentes.

Fator  de  Corregao   de  Area:   Situagao   paradigma:   Quando   a   diferenga  for

superior 30%   aplica-se a formula:

Fa=[ area do elemento pesquisado]1/8

Area do elemento avaliando

Pra¢a dos Tres  poderes`  n.  73  ~ Centro-J.icarel`-SP             I..ONE,:  J955  9000.
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Fator Topografia: Quando necessario sefao aplicados os seguintes fatores

Saber:
' P la no : ----------------------------------------------------- 1, o o

* Ond ulad o : .------------ ~ ------------------------------------ ~---0 , 9 5

' Acl ive : --------------------.-------------------------------- o , 9o

* Decl ive : ----------------------------- ~ --------------------------- 0 , 8 5

Fator Melhoramentos:

Quando necessario serao aplicados os segulntes fatores, a saber:

Rede de agua potavel: --------------------- ~ --------------------- 20%

Rede de energia eletrica : -------------------------------------------- 20%

Rede de esgoto: ---------------------------.-- : ----..-----..------...-- 15o/a    _

Pavimenta?ao:---------------------~----------------------------------10%

Transporte  coletlvo: ------------------- ~ -------------------------------- 10%

Galerla  de aguas  pluviais : -------------------------------------------- 5 :/a

I luminagao  pdbljca: ---------------------------------- _ --.-- ____ .---- _.._5o/o

Guias e sarjetas .-------------------------------------------------------- 5%

Arborizagao e ajardinamento: ------------------------------------- ~5%

Rede telefoni.ca: ----------------------------------- T---------------------- 5%

l'ra¢g dos Tres  pocleres, n° 73  -C_entro-Jacarei`-SP             I.`ONE:  3955  9000.

Laudo 948-SLi 13

Ei

a?a,`Gt':a.



lv-VALOR  TOTAL DO LOTE 08 da Quadra D

VT.= S x Qmf

Onde:

S= 320,00 m2(Matricula  16.467)

Qmf=220,00 /m2

substituindo  na f6rmula teremos em  numeros redondos:

VT--R$ 70.000.00(Setenta Mil Reais_),

IV.1-VALOR   TOTAL DO LOTE 09 da Quadra D

VT=  S x Qmf

Onde:

S=  320,00  m2(Matricula  16.468)

Qmf= 220,00/m2

substituindo  na formula  teremos em  numeros  redonc]os:

VT--R$ 70.000 .¢0(Setenta Mil Reais_).

-_Praca dos  Tres  podcres`  n° 73  -Centro-Jacafei--SP            roNE:  3955  9000:
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lv.2-VALOR  TOTAL DO LOTE 10 da Quedra D

VT= S x Qmf

Onde:

S= 320,00 m2(Matricula  16.469)

Qmf= 220,00/m2

substituindo na formula teremos em ndmeros redondos:

VI-- R$ 70.000.00(Setenta Mil Reais_I_.

lv.3-VALOR   TOTAL D0 LOTE  11-da Quadra  D

VI= S x Qmf

Onde:

S= 320,00  m2(Matricula  16.470)

Qmf= 220,00/m2

substituindo na formula teremos em  ndmeros redondos:

VT-- R$ 70.000,00(Setenta Mil Re_aj5|.

Pra¢a dos  Tres poderes.  Ilo 73  -Cei`trci-Jacarci-SP             FONE:  3955  9000.
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lv.4-±±ALOR  TOTAL DO LOTE 12 da Quadra P_

VT= S x Qmf

Onde:

S= 307,40 m2( Matrjcula  16.471)

Qmf= 220,00/m2

substituindo na formula teremos em m]meros redondos:

DE ^SSUNTOS INPE

DL

VT--R$ 67.600.00(Sessenta e Sete Mil e Seiscentos i?eais}.

lv.5-VALOR   TOTAL DO LOTE 13 da Quadra D

VI= S x Qmf

Onde:

S= 276,90 m2(Matricula  16.472)

Qmf= 220,00/m2

substituindo na f6rmula teremos em nt]meros redondos:

VT= R$ 81.QsO.00{Seas®nta e Hum Rcais_)_.

l'rapa dos  Tres poderes,  n° 73  -Centro-Jacarei-SP            roNE   3955  9000.
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IV.6-!£A±OR   TOTAL DO LOTE 14 da Quadra  D_

VT= S x Qmf

Onde:

S= 250,00 m2(Matricula  16.473)

Qmf= 220,00/m2

substituindo na formula teremos em  ntimeros  redondos:

VT-_R 55.000 uenta e CQjn§oMilReais

lv.7-V_ALOR  TOTAL DO LOTE 15 da Quadra D

VI= S x Qmf

Onde:

S= 250,00  m2(Matricula  16.474)

Qmf= 220,00/m2

substituindo_na formula teremos em numeros redondos:

VT--R$ 55.000.00(Cinquenta e cinco Mil Reais_}.

Prapa dos Tr€s podcres,  iiu  73  -Centro-Jacarej-SI'             I.`ONE.  j`J55  9000,
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lv.8-VALOR   TOTAL DQ LOTE 16 da Quadra D

VT= S x Qmf

Onde:         -

S= 250,00 m2( Matricula  16.475)

Qmf= 220,00/m2

substituindo na formula teremos em  ntlmeros redondos:

\lT± R$ 55.00Qico(Clnau®nta a Clnco Nil  Roaist.

lv.9-VALOR   TOTAL DO LOTE 17 da Quadra D

VI= S x Qmf

Onde:

S= 250,00  m2(Matricula  16.476)

Qmf= 220,00/m2

substltulndo na formula teremos em  numeros i-edondos:

VT=R 55.000 uenta e CEjncoMilF¢eais

Pro(`a  dos   I.fts  I)t)di`ri`s`  i`L'  73   -L'i`Iitro-Jiicari'i-`l'               I.`ONr:.1t)5`i  `)()00.
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VT= S x Qmf

Onde:

S= 250,00  m2(Matricula  16.477)

Qmf= 220,00/m2

substituindo na formula teremos em nameros redondos:

VT-_R 55.000 u_entae Cinc:o Mil Reais

1V.11-!!4±QB_IQ14LaQ±QIEjid_aQLiadrae

VT= S x Qmf

Onde:

S= 250,00  m2  (Matricula  16 478)

Qmf= 220,00/m2

substjtuindo na formula teremos em ndmeros redondos..

VT=R 55.000 a_enta e Cinco Mil Reais

l'l..lcdd{)s   lic`s  I)odi.res".]  73  -Cenlro-Ji`carel-.`lJ               I  O\I..  3tJ.55  t)()0()
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PREFEITURA MUNICIPAL DE JACAREf
ESTADODE §. PAULO
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pt!tfetFR^DonlA,DE^ssb-N+6-s--I-N-T`E-ri

lv.12-±£4±OR  TOTAL DO LOTE 27 da Quadra e_

VI= S x Qmf

Onde:

S= 250,00 m2(Matricula  16.479)

Qmf= 220,00/m2

substituindo na formula teremos em  ndmeros redondos:

VT--R 55.000 uenta e Cinco Mil Reais

IV.13-VALOR   TOTAL DO LOTE 28 da Quadra C

VT= S x Qmf

Onde:

S= 260,40  m2(  Matricula  16.480)

Qmf= 220,00/m2

substituindo  na formula teremos em  nLimeros  redondos.

VT--R$ 57.300,OO(Cinauenta e Sete Mil e Trezentos Reais).

Ill.nca  dos   l`rc`s  podi`res.  IiL`  73  -Ci.iilro-Jac:irei-SP               I.`()Nl::.3l).i.i  `JU()().
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PREFEITURA`.MUNICIPAL DE JAC_iREi
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Dando  por conclujdo, mandou este signatario  im.primir o presente laudo em  14 tis_

todas rubric}adas no anverso e assinada no final.

Jacarei,  04 de junho de 2013

Praca dos Trespoderes, n° 73 ~ Centro-Jacarei-SP           FONE:  3955 9000.
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CAMARA MUNICIPAL DE JACA
PALACIO DA LIBERDAI)E

EMENDA

Ao   Projeto   de   Lei   n°   012/2013,   de   autoriaha
Municipal  Hamilton  Ribeiro  Mota,  que  "Autoriza  a  doaeao
dos   lotes   que   especifica,   localizados   no   Bairro   Jardim
Yolanda,    objeto    da    Escritura    Ptlblica    de    Dagao    em
Pagamento,  a  Fundagao  Pfo-Lar  de  Jacarei,  e  da  outras

i:::,::snoci:Os';14,2O{„e2i;05;2013                          fe,

EMENDA    N°    o|

(Emenda Corretiva)

No   artigo   1°   do   presente   projeto   de   lei,   onde   consta
"transmitido ao  Municipio em 31  de  mango de 2013",  passa-se a  constar "transmitido ao

Municipio em  14 de marap de 2013".

Justificativa:

A escritura constante dos autos,  ds fls.10,  6 datada de  14

de mango de 2013, por isso a necessidade da correeao ora feita.

de junho de 2013.

Lider do Prefeito

PRACADOSTRESP00ERES.   74      -CEP.12.300-901       -CAlj<APOSTAL228      -TEL.   (012)3955.2200      -FAX:   (012)3951-7808

e-mail    camarajc@iconet,com.br



CAMARA  MUNICIPAL  DE  JACA
PALACIO DA LIBERDADE
CONSULTORIA  JURIDICA

21 de maio de 2013.
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PARECEFI NO  183 -  LAL -AJ -06 -2013

Foi  encaminhado  a  esta  Consultoria  Juridica,  o  Projeto  de  Lei  supra

mencionado,   de   autoria   do   Chefe   do   Poder   Executivo,   atrav6s   do   Excelentissimo

Senhor  Presidente  desta  Casa  de  Leis,  Vereador  Edinho  Guedes,  do  PMDB,  para  que

seja analisado sob  os aspectos  da sua  constitucionalidade,  legalidade  e juridicidade.

0  Projeto de  Lei  em  an5lise tern como escopo autorizar ao  Poder

Executivo  a  doar  LOTES,  localizados  ho  Jardim  Yo[anda,  objeto  de  Escritura

Pdblica  de  Das5o  em  Pagamento,  a  FUNDAcfio  PR6-LAR  DE  JACARE±  e  da

outras providencias.

Acompanha   o   projeto   de   lei   MENSAGEM   do   Poder   Executivo,

explicando  tratar-se  de  loteamento  destinado  a  familias  de  baixa  renda,  instituido  pelo

Prnga dos Trts Poderes. 74 -Centro -Jacarei / SP -CEP 12327"  Fone: (0 _ _ 12) 3955~2200 -FAX; (0 _ _ 12) 3951-7808
Site:  www.camaraiacarei.so gov.bi.  emall:  gama!ajc@bigliostt.com.br



CAMARA  MUNICIPAL   DE  JAC

PALACIO DA LIBERDADE
CONSULTORIA  JURIDICA

pr6prio  Municipio e que a  Funda?ao  Pr6-Lar de Jacarei,  e uma  "enf7.Jade fundacr'onarde

direito   pablico  vinculada   ao   Executivo   Municipal,   por6m   com   personalidade  juridica

pr6prja,  se faz necessarja para que a compra e venda dos lotes seja reglJlarizada,  uma
vez que 6 o 6rgao municipal legalmente incumbjdo de prestar o atendimento ao setor de

morad/`a, conforme c//.sposto em sew Estafufo". E que, "Nao obstante tratar-se de urn 6rgao

componente do Executivo Municipal, possui a Funda?ao Pr6-Lar de Jacarei personalidade

djstinta,  autonomia  administrativa  e  patrim6nio  pfoprio,  de forma  que a alienaeao  precisa

obedecer as  exigencias  da  Lei  Federal  n°  8.666/93,  que  trata  de  licitae5es  e  contratos

Pdblicos e da Lei Onganica do Municipio."

Compete aos Municipios,  nos termos do arL 30,I, da Constituieao da

F`ephol.ica, legislar sobre assunto de interesse local.

A doaeao 6 a transfefencia de urn bern do patrim6nio do doador para

o de terceiro (donatario), que o aceita.

Contudo,     para    tanto,     devefa     respeitar    aos    ditames    legais,

notadamente,  /'n casu,  como exposto  na  JUSTIFICATIVA,  o disposto  no art.17,  da  Lei  n°

8.666/93 (Lei de Licitae6es):

Art.17.   A      alienacao      de      bens      da      Administracao      Pdblica,

subordinada     a     existencia     de     interesse     pdblico     devidamente

justificado,  sera  precedida  de  avaliagao  e  obedecera  as  seguintes

normas:

I  -quando   jm6vejs,    dependera   de   autorizaeao    legislativa    para

6rgaos    da     administrag5o    direta     e    entidades    autarquicas    e

fundacjonais,  e,   para   todas,   inelusive  as  entidades   paraestatais,

dependefa  de  avaljagao  pr6via  e  de  licitagao  ne  modalidade  de

concorrencia,  dispensada esta  nos seguintes casos:

(-.);

b)  doacao,  permitida  exclusivamente  pare  outro  6ngao  ou  entidade

da    administracao     pdblica,    de    qualquer    esfera    de    govemo,
Praca dos Ttes poderes 74 -**riL::::a:::a+Tsolg7jT:Era?nara#9£5±22°stofx {O _ -12) 39517808              2



CAMARA  MUNICIPAL   DE  JACAR
PALACI0 I)A LIBERDADF
CONSULTORIA  JURIDICA

`,,in, r
ressalvado  o  disposto  nas  alfneas f,  A e /;  /Redacao  dada  nela  Lei

no  11.952,  de  2009).

(grifos  nosso!)

\i.s®-i,,:,,I.<8,':-i,

-...JL:€:-

Ve-se,  assjm,  que a doaeao sem  licita§ao s6 e  possivel  quando

destinada a outro 6rgao da Admjnistragao Pdblica, de qualquer esfera de governo,

o que 6 a caso do Projeto de Lei em ana]ise,

Nesse sentido, o esc6lio sempre ldcido de Mangal Justen Filho:

``A  dnica  interpretacao  razoiivel  para  o  disposjtivo  e  considerar  que

a   ressalva   da   segunda   parte   se   relaciona   com   as   hip6teses   de

djspensa de licita¢ao.  Ou seja, sera dispensavel a licita¢ao para

doa§5o de bens pdblicos quando a destinatario for 6rg5o ou
entidade   da   Administrac5o   Pdblica,   de   qualquer   esfera   do

governo.   Se   a   doacao  tiver   por  destinatario   urn   particular,   sera

obrigat6ria  a  licita¢ao".

(grifos  nosso!)

0  artigo  107  da  Lei  n°  2.761,  de  31  de  mango  de  1990,  que  6  a  Lei

Organica do Municipio de Jacarei, enuncia que:

Art.  107 A aliena5ao de  bens  municipais,  subordinada  a  existencia

de    interesse    pJiblico    devidamente    justificado,    sera    sempre

precedida de avalias5o;  quando se tratar de  im6veis,  dependefa
de  autorizaeao  legislativa  e  concorrencia  pbblica,  dispensada  esta

nos  casos  de  doacao,  que  sera  permitida  exclusivamente  para  fins

assistenciais    ou    quando    houver    interesse     pdblico     relevante,

justificado  pelo  Executive.

(grifos  nosso!)

PTaca dan Tres Poderes, 74 -Centre ~ Jacarei / SP -CEP  12327Jrol  Fone: (0 _ _ 12) 3955-2200 -FALX: (0 _ _ 12) 3951-7808
Site: v,ww`camarainre].en. cov.br  email: camanjc@bi alostt.com.bi.

E=



CAMARA  MUNICIPAL  DE  JACARE

PALACI0 DA LIBERDADE
CONSULTORIA  JURIDICA

Da  Escritura  Pdblica  de   Daeao  em   Pagamento,   constam  es  totes

numeros  8  (1.1 ),  9  (1.2),10  (item  1.3),11  (item  1.4),12  (item  1.5),13  (item  1.6).14  (item

1.7),15  (item  1.8),16  (item  1.9),17  (item  1.10),18  (item  1.11),19  (item  1.12),  27  (item

1.13)   e 28  (item  1.14).   0 valor total dos lotes,  conforme escritura  pdblica  favrada  em  14

de  mango  de  2013  6  ro   montante  de  R$193.600,00  (cento  e  roventa  e  tres  mil  e

seiscentos reais).

Como se depreende,  acompanhando a JUSTIFICATIVA feita pelo Sr.

Prefato  Municipal,  mos foi  enviado  LAUDOS  DE AVALIACAO feitos  a  6poca  da  Daeao

em  Pagamento,  pelo  Eng.° Antonio  Cahos de  Morais -CREA 060.112.673.7,  datada de

30  de  mango  de  2004,  assini  como,   res  foram  encaminhados,  atra\fes  do  Oficio  n°

0383/2013-GP  de  04/06/2013  e  protocolado  pefa  Secretaria  desta  Casa  de  Leis  sob  n°

PGno83 de 04/06/2013, os LAUDOS DE AVALIACAO atuelizados dos mesmos lotes  e

dos lotes de ntimeros 27 (250,00 m2) e 28 (260,40 m2), da Quadra "C",  incorporados na

Dagao  em  Pagamento,  de forma  a complementar a  diferenea  a  menor que  havia.  Estas

ultimas avaliag6es, feitas pelo Eng°. Sergio Lippi -CREA 94.642-2.

A Lei  n 8.666/93 em seu art.17,  assim  como a  Lei  n° 2.761, de 31  de

mareo    de    1990,    em    sou    artigo    107,    especificam    da    necessidade    de    prfevia

apresentagao de  Lardo de Avaliaeao,  nao imDondo  clue  a mesma seia  recente,  no
entanto, 6 de boa medida.

Foi  apresentada,  conjuntamente,  a  EMENDA  n°  01  ao  Projeto  de

Lei,  de  autoria  dos  vereadores Arildo  Batista,  do  PT e  do  vereador  Edinho  Guedes,  do

PMDB,   de forma a corrigir o artigo 1°, alterando-se a data de transmissao dos bens ao

Municipio,  de acordo  com  a  Escn.tuna Ptib/i.ca  de Daeao em Pagamenfo,  para  a  data

correta,   o  dia   14  de   mango  de  2013,   que  par  equivoco  saiu,   no   Projeto  de  Lei,

constando como sendo o dia 31  de mar?o de 2013.

0  Projeto  de  Lei  /n  fe/a,  nao  invade  os  limites  da  leaalidade,  ga

constitucionalidade  e  iundicidade.  Retine  cord      o  pare  tor  regular tramitaeao  nesta
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Casa de Lots, observado que o parecer desta Consultoria Jurfdica nao 6 vinculante,

conforme  artigo  46  da  Lei  Organica  do  Municipio  de  Jacarei  e  artigo  46  de  F`egimento

lntemo,  Resolugao n° 642/2005 de 29 de setembro de 2005, com as altera?6es efetuadas

pela  Resolugao  n°  684,  de  20  de  fevereiro  de  2013.  Deve  ser encaminhado,  conforme

disposto ro artigo 31  do Regimento lntemo da Camara, as seauintes Comiss6es:

a)  Comissao de Constituigao e Justiga (I),

b)  Comissao de Finan§as e Ongamento (11)

Recebendo  o  Projeto  de   Lei   parecer  favofavel  das  Comiss6es  e,

sendo  encaminhado  ao  Plenario,  sujeitar-se-a  a  apenas  urn  tl]imo  de  discuss5o  e

`/otac5o.   Dependerd  de  voto  favor5vel   da   maioria  simples  pare  sua   aprovacao,

sendo o voto,  nominal, em  acatamento ao disposto  nos arts.  122,  §  10  cc art.  124,  §

20 e  30,Ill,  todos do  Regimento  Intemo da  Camara  Municipal  de Jacarei.

Salvo  melhor  Juizo,  6  o  Parecer  deste  Ongao  de  Assessoramento

Juridico, que ten cafater opinativo.

Praga dos Tres Podenes. 74 -Centre -Jacard / SP -CEP  12327col  Fone: (0 _ _ 12) 3955-2200 -FAX: (0 _ _ 12) 3951-7808
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CAMARA  MUNICIPAL  DE JACARE
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COMISSAO 1  - CCJ

CONSTITUICAO E JUSTICA

PROCESSO No 114/2013 DE: 21 /05/201 3 PRAZo PARA PARECER-  26/06/2013

ASSUNTO.

pRojETo  DE  LEI  Na  oi2raoi3  -AUTORizA  A  DOAeAO  Dos  LOTES  QUE  ESPEclFICA,
LOCALIZADOS  NO   BAIRRO  JARDIM  YOLANDA,   OBJET0   DA  ESCRITURA   PUBLICA   DEg£8€PDEE¥,APs?GAMENT°iAFUNDACAOPRO-LARDEJACAREi,EDAouTRAs

AUTORIA. PREFEITO HAMILTON  RIBEIRO MOTA

CONCLUSAO: PARECER FAVORAVEL AO PROJETO E A EMENDA N° 01  1

VOTO

A  propositura  discriminada   em  epTgrafe,   na  forma   regimental,   foi

remetida   ao   conhecimento   da   Comissao   de   CONSTITuleAO   E   JUSTICA   da

Camara   Municipal,   para   que   se   manifeste   quanto   aos   aspectos   sob   a   sua

competencia.

Examinada     a     materia     quanto     aos     quesitos     legalidade     e

constjtucionalidade,  os  quais  sao  abordados  no  parecer  do  Juridjco  do  Legislativo,

cujas   conclus6es   respeitamos,   e   havendo   igualmente   considerado   a   m6rito   da

proposieao submetida aos estudos desta Comissao, registramos voto
Projeto e a sua Emenda n° ol .

Camara Municipal de Jacarei, 5 de junho de 2013.

?•-/:`,.ds
Ana Lino

Rel.  CCJ
/

FAvoRAVEL ao

A.--,,-   Txp    af,~q
Pastor Rogerio Tim6teo

Men. CCJ
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CAMARA  MUNICIPAL  DE  JACAREi
PALACIO DA LIBERDADE

COMISSAO 2 -CFO

FINANCAS E ORCAMENTO

PROCESSO No. 1 14/201 3 DE: 21 /05/201 3 PRAZO PARA PARECER   26/06/2013

ASSUNTO:

pRojETO  DE  LEI  NO  Oi2raoi3  .  AUTOF{izA  A  DOA¢AO  DOs  LOTEs  QUE  EspEciFicA,
LOCALIZADOS   NO BAIRRO   JARDIM   YOLANDA,   OBJETO   DA  ESCRITURA   PUBLICA   DE
DAC;AO    EM    PAGAMENTO,    A    FUNDACAO    PRO-LAR    DE    JACAREl,    E    DA    OUTRAS
PROVIDENCIAS.

AUTORIA. PREFEITO  HAMILTON  RIBEIRO MOTA

CONCLUSAO: PARECER FAVORAVEL AO PROJETO E A EMENDA N° 01  1

VOTO

A  propositura  discriminada  em  epigrafe,   na  forma  regimental,  foi

remetida ao conhecimento da Comissao de FINANCAS E OReAMENTO da Camara

Municipal.

Examinado  o   Projeto  em   questao  e   sua   Emenda   n°  01   sob  os

aspectos   que   cabem   a   esta   Comissao   se   pronunciar,   nao   havendo   maiores

observae6es  a  serem  registradas  no  momento,  manifestamos  vote

proposieao, que devefa mereoer a apreciagao do Egfegio Plenario.

E o voto.

Camara Municipal de Jacarei, 5 de junho de 2013.

a    //, ,,a:::DZC-
Rel.  CFO

Pres. CFO

FAvORAVEL   a

i'*,if
Pastor Rog6rio Tim6teo

Mem.  CFO
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I     BOLETIM   DE  VOTACA0  NOMINAL \g=-.    .
PROCHSSO N° 114/2013 AUTOR:.PREFEITO HAMILTON RIBE|Ro MOTA.'h`

-I':?eL    18`,.~l,rs`,.~`.-'¢-

VEREADORES

VOTACAO bNICA

EM..I..±.I..Q&....12oT3

Fa,.or Colltra Afostenfao Auseiicia

ANA IJINO

ARILD0 BATISTA Y
VALMIR D0 PARQUE MEIA LUA Zr
EDGARI) SASAKI 5€
EDINHO GUEDES

FERNAND0 DA OTICA ORIGINAL X
HERNANI BARRETO y
lTAMAR ALVES •*
JOSE FRANCISCO X
MAURiclo HAKA y
PAULINH0 I)0 ESPORTE X
PASTOR ROGERIO TIMdTEO X

ROSE GASPAR *
Vota¢fo Unica -Visto do PresidenteInlioGuede§

Presidente



Emeri+a..  Projeto  de  Lei  de  iniciativa  do

Prefeito,  que  autoriza  a  Fundagao  Pr6-

Lar de Jacarei a alienar,  por doa?ao,  as

areas     que     especifica.     Possibilidade.

Constitucionalidade. Recomendag5es.

DESPACH0

Aprovo o parecer de n° 415 -RRV -SAJ -12/2019

(fls. 09/15) por seus pr6prios fundamentos.

Com efeito, embora apta ao prosseguimento em sou

aspecto  textual,  a  propositura  necessita  ser  melhor  instruida  com  a  efetiva

juntada  aos autos  dos  documentos  que  comprovem  a  propriedade  e o  valor
dos  im6veis  que  serao  doados,  quais  sejam:  as  certid6es  de  matricula  e

avaliacao.

Tal  medida  visa  conferir  Ofetividade  ao  oreceito  da

eficiencia.  na  medida  em  aue  Dermitira  aos  Parfamentares a afericao seaura

da   oroDriedade.   bern   como   o   valor   dos   bens   municiDais   envolvidos   na

auestao.

Ao Setor de Pr6

Jacarei,13 d

Jorge Alfredo

Secretario-D

situras para prosseguimento.

iro de 2020.

des Campos
'etor Juridico
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