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De:
Enviado em:
Para:
Cc:
Assunto:
Anexos:

moacir@jacarei.sp.leg.br

segunda-feira,17 de fevereiro de 202011 :16
5  CMJ Tursi  ~  Projetos ,.  3  CMJ  Felipe  -Atas

3  CMJ  Felipe  -Atas;  91  Ver.  Patricia Juliani;  91  Ver.  Patricia  Juliani

Encaminha documentos  referentes ao  PLE n° 29/2019
Avalia¢6es -Parque dos Sinos.pdf; Avalia€6es -Jardim do  Marques.pdf;
Avalia¢6es  -Jardim Yolanda  (Jd.  Parafso).pdf

CAMARA  MUNICIPAL  DE  JACAREi  -SP
pALAcro a^ uecaoroE

Secretaria Legislativa,  17 de fevereiro de 2020.

Carissimo Tursi,

Encaminho os documentos anexos, enviados  pela Vereadora  Patrl'cia Juliani,  Lider do Governo nesta Casa,  para
serem juntados ao Projeto de  Lei do Executivo n9 29/2019 -Autoriza a  Funda€5o Pr6-Lar de Jacaref a alienar, por
doa¢5o, as areas que especifica.
Esclareso que tais documentos, segundo informado pelo Gabinete da Vereadora, complementam o referido projeto
no sentido de atender apontamento contido em parecer exarado pela Secretaria de Assuntos Juridicos da Camara
relativo a  propositura em questao.
Deste modo, fa¢o a  devida  remessa  para a  adoeao das providencias pertinentes.

Atenciosamente,

MOACIR BENTO SALES NET0
Secretario-Diretor  Le8islativo
Camara  Municipal  de Jacarer

Fone: (12) 3955.2259

----- Mensagem  original -----

De: ver.patriciajuliani@j.acarei.sp.leg.br  [mailto:ver.patriciajuliani@jacarei.sp.leg.br]

Enviada em: segunda-feira,17 de fevereiro de 202010:46
Para : moacir@jacarei.sp.leg.br

Assunto: Fwd:  Lotes para  Doasao -Lista de Matrfculas e Avalia€6es

Born dia,

Segue email conforme combinado.

Liana

Assessora  politica

--------  Mensagem  original --------

Assunto:  Fwd: Lotes para  Doacao -Lista de Matri'culas e Avaliac6es

Data:  13/02/202016:10

1



De:  Diogo Sasaki <diogo.sasaki@jacarei.sp.gov.br>

Para:carolinagrecco79@gmail.com,ver.patriciajuliani@jacarei.sp.leg.br

C6pia: Celso  Florencio de Souza Secretario de Governo <celso.florencici@jacarei.sp.gov.br>

Boa tarde

Encaminho em anexo as avalia¢6es dos lotes.

Atenciosamente

DIOGO SASAKI

PROCURADOR  MUNICIPAL

ASSESSORIA TECNICA  LEGISLATIVA

PREFEITURA  DE JACAREl'

•-------- Forwarded message ---------

De:  ANDREA  EDILENE  FERREIRA AUXILIAR  DE  SERvl¢OS  MUNICIPAIS  FUNDA€AO  PRO-LAR

<andrea.ferreira@jacarei.sp.gov.br>

Date: qui.,13 de fev. de 2020 as 15:36
Subject: Fwd: Lotes para  Doacao -Lista de Matrl'culas e Avaliac6es
To:  Diogo Sasaki <diogo.sasaki@jacarei.sp.gov.br>

Boa tarde

Conforme foi solicitado ao Assessor Thulio, encaminho as matriculas e as avaliac6es  dos terrenos doados.

Att.:



Municipio de Jacarei
Fundaeao Pfo-Lar de Jacarei

FrmrfuriAIrd

Pro-LaruE-de Jacarei -

Objetivo   da   avaliagao:    Determjnaeao   dos   atuais   valores   de   mercado   para
pagamento  a  vista  de  lotes  localizados  na  Rua  Rafael  Gongalves  de  Campos  (03
lotes),  Rua  Elpidio  Felix  Barbosa  (03  lotes),  Rua  Pastor  Domingos  Rodrigues  dos
Santos  (03   lotes)  e  tamb6m   Rua  Expedicionario  Joao  Rosa  da  Silva  Jtinior  (03
lotes).

Endereeo dos im6veis avaliaLdos:
Cidade: Jacarei UF: Sao Paulo Bairro:  Residencial Parque dos Sinos
Rua Rafael Gonealves de Campos
Rua  Elpidio Felix Barbosa
Rua Pastor Domingos Rodrigues dos Santos
Rua Expedicionario Joao Rosa da Silva Jtmior

M6todos  Utilizados:   M6todo  Comparativo  de  Dados  de   Mercado  -  Tratamento
Cientifico por Homogeneizagao de Fatores.

Colaboradora:

Laura Magnatti Pereti Sim6es
Arquiteta

CAU: A46.486-4

Responsaveis:

Wellington Cesar Garcia
Engo Civil

CREA:  506.951.853-5

Luana Maria dos Santos
Enga  Civil

CREA:  506.957.415-5

Jacarei/SP, 27 de Novembro de 2017

Rua Jose Bonifecio,  37 -Centro -Jacarei -SP
Telefone.  (12)  3951-6402  -prolar@jacarei.sp`gov`br
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Municipio de Jacarei
Fundagao Pr6-Lar de Jacarei

1  -SOLICITANTE

Fundagao Pro-Lar de Jacarei,

2 -lNTERESSADO/ PROPRIETARIO

Interessado:  Fundaeao Pro-Lar de Jacarei.
Proprietarios:  Fundagao Pro-Lar de Jacarei e DESUR-DESENV.  URBANO  LTDA

3  -FINALIDADE

Determinac:ao de valor

4 - OBJETIVO

Determinar o  atual  valor de  mercado  para  pagamento  a  vista  dos  im6veis  urbanos  situados
em Regiao de Zona de Adensamento Preferencial 28 (ZAP2B).

5 -OBJET0 DA AVALIACA0

Tipo do Bern:  Lotes de terreno
Cidade: Jacarei                   UF: Sao paulo
Endei.eco:  Rua Rafael Goncalves de Campos -Residencial Parque dos Sinos -Jacarei/SP

Rua Elpidio Felix Barbosa  -Residencial Parque dos Sinos -Jacarei/SP
Rua  Pastor  Domingos  Rodrigues  dos  Santos  -  Residencial  Parque  dos  Sinos  -

Jacarei/SP
Rua  Expedicionarjo  Joao  Rosa  da  Silva  Jdnior -  Residencial  Parqile  dos  Sinos  -

Jacarei/SP

Tratam-se   de   lotes    pertencentes   a    Fundagao    Pro-Lar   (06    lotes)   e    DESUR-DESENV.
URBANO  LTDA  (06  lotes).    Encontram-se  na  regiao  penferica  da  cidade de Jacarel,  SP,  apresentam
topografia  plana,  no greide da rua,  entre as Avenidas Malek Assad e Engenheiro Davi Monteiro  Lino.

6 -PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este  trabalho   esta   pautado   nos   critenos   estabelecidos   pela   NBR   14.653-1   (Norma   para
avaliaeao   de   bens  -   Procedimentos   Gerais),   NBR   14.653-2   (Norma   para   avaliaeao   de   lm6veis
Urbanos),  ambas da ABNT e tambem  na norma para avalia?ao de im6veis urbanos -2011  -lBAPE,
baseando-se em:

•              Amostras   coletadas   no   mercado   imobiliano   de   Jacarei-SP,   concentrando-se   em
ofertas de im6veis urbanos com caracteristicas semelhantes.

•              Registros fotogfaflcos e de satelites do local
•              Segundo a Lei  5.867/2014 que disp6e sobre o uso,  Ocupa?ao e urbanizaeao do solo

do Municipio de Jacarel,  e da outras providencias.
•              A regjao do im6vel insere-se em zona de Adensamento preferencial 2B (ZAP2B).

Conforme mapa abaixo descriminado:

3
Rua Jose Bonifacio,  37 -Centro -Jacarei -SP

Telefone.  (12)  395116402  -prolar@jacarel.sp.gov  br



Municipio de Jacarei
Fundagao Pr6-Lar de Jacarei

Fonte:  Municl'plo de Jacarei.

No   Capitulo   lv  -  Das   Regras   Especlficas  de   Uso   e  Ocupagao  -  Macrozonas  e  Zonas
Especiais,  pela  Subse?ao 111 tern-se que:

Art.  42.   Na  Zona  de  Adensamento   Preferencial  2A  e  28  sao   permitidos  todos  os  usos
conforme  Anexo  Ill  -Quadro   1   e  ocupa?6es  conforme  Anexo  11  -Tabela   1,  tendo  os  seguintes
pafametros especificos:

§ 1°  A Taxa de Permeabilidade exigida sera,  para Zona de Adensamento Preferencial 2A de,
no minimo,10% (dez por cento) da area do terreno e para Zona de Adensamento Preferencial 28 de,
no mlnimo,  20%  (vinte por cento) da area do terreno.

§ 20   Podefa  ser aplicado o sistema de  retengao para Zona de Adensamento  Preferencial 2A
ate o  limite  de  5%  (cinco  por cento) da area do terreno,  para Zona  de Adensamento  Preferencial  28
ate o limite de  10°/o (dez  por cento)da area do terreno.

§  3°   A Taxa de  Ocupacao exigida  sera  de,  no  maximo,  70%  (seterita  por cento)  da area do
terreno.

§  4°   A  Densidade  para  o  uso  habitacional  exigida  sera  de,   no  maximo,    300   (trezentos)
habitantes por hectares.

ANEXO 11 ~ TABEIA 1  -Por6motros do Ocupa9ao

I      locAIRA¢^OI
Taxa de i#:=%%io   (             Rj.ouos Taxa ae D®ngdade

PerrmaRIidade Cleupa¢to para usehabltocenal
Bas'co PAaxrm    i    Freote    I    Fundos    I     Laterals

MDU

ZAP1 10%

1.4

40

Acima  do terceiropavlmentoR=H/6,comomlnlrrrode2m

70% 600 hab/ha

ZAP2A 10q6

7a%I 300 nab/ha
ZAP28 20%

ZAC 20%
I

I        7a%        L00hab/ha

ZAR1 50%
I------

40%
|     5ohab/ha

ZAR2 2a% 70% 20o  hob.'ha

MDl 20% t4 7o%
I

ZcmeEgpce,a,9
ZEC 0 1.4 14,a sO% GOO  hab/ha

Za/ 50% 08
II    .-.-.-

40% loo  hob/ha   I

Fonte:  Lei 5.867/2014.

7 -lDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO BEN AVALIADO

7.1  -CARACTERIZACAO DA REGIAO

7.1.1  -Caracterizacao Fisica
Trata-se de uma regiao de constrile6es predominantemente residenciais unifamiliares,  do tipo

terreo,  com  pad foes  de  acabamentos  do  tjpo  eritre  normal  e  baixo.  A  intensidade  de  trafego  de
veiculos e pedestres e baixa e o padrao de comercic> e recessivo.

0 acesso ao local se da pela Avenida Ademar Pereira de Barros.
4

Rua Jose Bonifacio,  37 -Centro -Jacarei -SP
Telefone`  (12)  3951 -6402  -prolar@iacarei  sp.gov  br



Municipio de Jacarei
Fundaeao Pr6-Lar de Jacarei
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ntemente plana e o solo apresenta-se seco               y\```t`.
no  Residencial  Parque  dos  Sinos  que  possui  aces.stu

A topografia do local e predominantemente plana e o solo apresenta-se seco
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7.1 i - SERVLCOS/ INFRAESTRUTURA

E  dotada  de  toda  infraestrutura  completa  que  normalrnente  serve  todas  as  areas  urbanas,
coma rede de saneamento, agua,  rede eletrlca e telefone,

7 2 -cARACTERizAeAO DO iMovEL AVALiANDO

ProDrietarios.  Fundacao Pr6Iar de Jacarei e DESURDESENV. URBANO LTDA

8 -   METODOLOGIA APLICADA

Metodo emDreaado:  Comparativo Direto de  Dados de  Mercado.
Para  elaboraeao  deste  fando  foi  utilizado  o  M6todo  Comparativo  de  Dados  de  Mereado,

ccom  tratamento  tecnieo  aos  dados com  a  utilLzag5o  da  Homogeneizaeao  por fatores  conforme  os
preceitos estabelecidos pete Norma T6cnica da ABNT -NBR  14.653 partes 1  e 2.

9 -PESQUISAS DE VALORES E TRATAMENT0 DE DADOS

Perfodo de Desauisas;  23 de rrovembro de 2017 a 27 de rrovembro de 2017
Tratamento de dados:  Para se obter o valor de  mercado do  lote urbano por Homogeneizagao

de Fatores foram utllizados os seguintes fatores:
•           Fator cife;
•             Fator Testada;
•              Fator profundidade;
•              Fator Topograha;
•               Fator Localiizagao;
•              Fator sole;
•              Fator Area;
NL]mero de dados de Mercado  Utiljzados:
Lotes urbanos.12 elementos efetIvamente utllizados

10 -ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

10.1  -GRAU  DE FUNDAMENTAGAO  E  PRECISAO

Ao obter es  dados  para  estlmatIva  do valor unitario,  a  NBR  14653-2  preve a especificaeao  do
grau de fundamentacao e de preclsao dessa pesquisa.  Para a case de homogeneiza¢ao por melo de
fatores, o grau de fundamentaeao e indicado conforme as tabelas 1  e 2.

Item Descri?ao
Grau

111 11 I

1

Caracterizagao Completa quanto a todos os
Completa quanto aos Adocao de sltuac;ao

do  im6vel fatores  utilizados nofatores avaliados paradigmaava'iado tratamento

2

Quantidademinimadedadosdemercado,efetivamenteutilizados

12 5 3

Rua Jose Bonifacio,  37 -Centro -Jacarei -SP
Telefone:  (12)  3951 J5402  -prolar@jacarei.sp.gov,br
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ldentificacao

Apresentagao de informag6esrelativasatodasascaracteristicasdosdados
Apresentaeao demformac6esrelativas

::a:§#::sgs6in::rctffi;sa: `J'. fdos dados de a todas asanalisados, com fotos e dosdados     t`"mercado caracteristicas dosdadosanaljsadosca racteristlcas observadas corresponde ntes aos
Delo autor do laudo fatores utjljzados

4

lntervaloadmissivel deajusteparaoconjuntodefatores

0,80 a  1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,50a

a  No caso de utilizagao de menos de cinco dados de mercado, a intervalo admlssivel de ajuste e de 0,80
a  1,25pois e deseiavel ciue, com urn ntlmero menor cle dados de mercado, a amostra seia menos heteroaenea

Tabela 1 :  Grau  de fundamentagao no caso de homogeneizagao de fatores

Cada  atendimento  ao  Grau  I  (tabela  1)  tera  1   ponto  na  fundamentagao  global;  ao  Grau  11,  2
pontos,  e ao Grau  Ill,  3  pontos, Assim,  a fundamentagao global sera sinalizada  pela Tabela 2:

Graus 1„ 11 I

Pantosm[nimos
10 6 4

ltens Items 2 e 4 no Grau  Ill, com os ltens 2 e 4 no Grau  11,  com os Todos,  no minimo,
obriqat6rios demais  no  minjmo no  Grau  11 demais no minima no Grau  I no  Grau  I

Tabela 2:  Grau de fundamentacao global

Para o lote em questao, temos a seguinte configuragao:

Item Grau atingido Pontuaeao Fundamentagao dopresentelaudo

1 2 2

Grau  Ill
2 3 3
3 2 2
4 3 3

Tabela 3:  Grau de fundamentagao do presente laudo

Para determinagao do grau de preeisao,  conforme item  9.2.3 da  NBR  14.653-2,  tern-se:

Descricao Grau
Ill 11 I

Amplitude  do   lntervalodeconfianeade80%emtornodaestimativadetendenciacentral

s; 30% s40% s50%

Tabela 4: Grau de precisao no caso de tratamer`to par fatores

No caso do terreno, objeto dessa avaliagao, o grau de precisao obtido foi Ill.

Rua Jose Bonifacio,  37 -Centro -Jacarei -SP
Telefone.  (12)  3951-6402 -prolar@jacarei.sp.gov.br



Municipio de Jacarei
Fundaeao Pro-Lar de Jacaref
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11 -AVALIACAO DOS LOTES

11.1  -RUA RAFAEL GON?ALVES  DE
CAMPOS

Rua Jose Bonifacio,  37 -Centro -Jacarei -SP
Telefone.  (12)  3951-6402 -prolar@iacarei.sp.gov.br
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Solicitante:  Fundagao Pro-Lar de Jacarei

lnteressado: Fundagao Pro-Lar de Jacarei

Propriefario:  Fundaeao Pr6-Lar de Jacarei

Objetivo da avaliacao:  Determinagao do atual valor de mercado para pagamento a
vista de uma area de terreno urbano de  140,00 m2

Enderego do im6vel avaliado:

Cidade: Jacarei uF: Sao Paulo

Rua Rafael Gongalves de Campos,  Quadra 03,  Lote 01  -Residencial Parque dos
Sinos -Jacarei/SP

M6todo   Utilizado:   Metodo   Comparativo   de   dados   de   Mercado   -   Tratamento
Cientifico por Homogeneizacao de Fatores

Resultado da Avaliagao:

Valor de Mercado para Venda do  lm6vel:

R$ 86.300,00

(Oitenta e Seis Nil e Trezentos Reais)

Grau de Fundamentacao do Laudo: Ill

Grau de Precisao do Laudo:  111

Wellington Cesar Garcia
Engo  Civil

CREA:  506.951.853-5

Luana Maria dos Santos
Enga  Civil

CREA:  506.957.415-5

Rua Jose Bonifacio,  37 -Centro -Jacarei -SP
Telefone.  (12) 3951J5402 -prolar@jacarei,sp.gov,br
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Solicitante:  Fundagao Pro-Lar de Jacarei

lnteressado: Fundaeao Pr6-Lar de Jacarei

Propriefario:  Fundagao Pro-Lar de Jacarei

Objetivo da avaliagao:  Determinagao do atual valor de mercado para pagamento a
vista de uma area de terreno urbano de  140,00 m2

Endereco do im6vel avaliado:

Cidade: Jacarei uF:  Sao Paulo

Rua Rafael Gongalves de Campos, Quadra 03,  Lote 02 -Residencial Parque dos
Sinos -Jacarei/SP

M6todo   Utilizado:   Metodo   Comparativo   de   dados   de   Mercado   -   Tratamento
Cientifico por Homogeneizagao de Fatores

Resultado da Avaliagao:

Valor de Mercado para Venda do  lm6vel:

R$ 86.300,00

(Oitenta e Seis Nil e Trezentos Reais)

Grau de Fundamentaeao do Laudo: Ill

Grau de Precisao do Laudo: Ill

Wellington Cesar Garcia
Engo  Civil

CREA:  506.951.853-5

Luana Maria dos Santos
Enga  Civil

CREA:  506.957.415-5

11

Rua Jose Bonifacio   37 - Centro - Jacarei - SP
Telefone:  (12)  3951-6402 -prolar@iacarei sp gov br
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Municipio de Jacarei
Fundagao Pr6-Lar de Jacarei
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Solicitante:  Fundagao Pro-Lar de Jacarei

lnteressado: Fundagao Pro-Lar de Jacarei

Propriefario:  Fundagao Pro-Lar de Jacarei

Objetivo da avaliagao:  Determinaeao do atual valor de mercado para pagamento a
vista de uma area de terreno urbano de  140,00 m2

Endereco do im6vel avaliado:

Cidade: Jacarei UF:  Sao Paulo

Rua Rafael Gongalves de Campos, Quadra 03,  Lote 03 -Residencial Parque dos
Sinos -Jacarei/SP

lv16todo   Utilizado:   Metodo   Comparativo   de   dados   de   Mercado   -   Tratamento
Cjentifico por Homogeneizagao de Fatores

Resultado da Avaliagao:

Valor de Mercado para Venda do lm6vel:

R$ 86.300,00

(Oitenta e Seis Nil e Trezentos Reais)

Grau de Fundamentaeao do Laudo: Ill

Grau de Precisao do Laudo:  111

Wellington Cesar Garcia
Engo  Civil

CREA:  506.951.853-5

14

Luana Maria dos Santos
Enga  Civil

CREA:  506.957.415-5

F`ua Jas6 Bonifaao,  37 -Centro -Jacarel -SP
Telefone:  (12) 3951 -6402 -prolar@|acarei sp gov br
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Municipio de Jacarei
Fundagao Pr6-Lar de Jacarer

--de Jacarei.

11.2 -RUA ELpiDIO  FELIX BARBOSA

Rua Jose Bonifecio,  37 -Centro -Jacarei -SP
Telefone.  (12)  3951-6402  -prolar@jacarei.sp gov  br



Municipio de Jacarei
Fundagao Pr6-Lar de Jacarei Pro-Lar

- de Jacarei :=====-

:...

LAUDODEAVALIACAO-RuaElpidioFelixBarbosa-Quadra€g`--{Lote54-ResidencialParquedosSinos

?'\f)

Soljcjtante: Fundagao Pro-Lar de Jacarei

lnteressado: Fundagao Pr6-Lar de Jacarei

Proprietario: Fundaeao Pro-Lar de Jacarei

Objetivo da avaliagao:  Determinagao do atual valor de mercado para pagamento a
vista de uma area de terreno urbano de  140,00 m2

Enderego do im6vel avaliado:

Cidade: Jacarei UF: Sao Paulo

Rua Elpidio Felix Barbosa,  Quadra 03,  Lote 54 -Residencial Parque dos Sinos -
Jacarei/SP

M6todo   utilizado:   M6todo   Comparativo   de   dados   de   Mercado   -   Tratamento
Cientifico por Homogeneizagao de Fatores

Resultado da Avaliagao:

Valor de Mercado para Venda do lm6vel:

R$ 86.300,00

(Oitenta e Seis Nil e Trezentos Reais)

Grau de Fundamenta9ao do Laudo: Ill

Grau de Precisao do Laudo: Ill

Wellington Cesar Garcia
Engo  Civil

CREA:  506.951.853-5

18

Luana Maria dos Santos
Enga  Civil

CREA:  506.957.415-5

Rua Jose Bonlfaclo,  37 -Centro -Jacarer -SP
Telefor`e.  (12)  3951J5402  -prolar@jacarei sp.gov.br
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Municipio de Jacarei
Funda?ao Pr6-Lar de Jacarei

•`:qulrtlm

!S        rnsJ^

LAUDODEAVALIACAO-RuaElpidioFelixBarbosa-QuadSa03`Lote55-Residencialparquedossinos`.`_

.~„J
t`<   : L`f i,

Solicitante:  Fundagao Pr6-Lar de Jacarei

lnteressado: Fundagao Pr6-Lar de Jacarei

Propriefario:  Fundagao Pr6-Lar de Jacarei

Objetivo da avaliacao:  Determinagao do atual valor de mercado para pagamento a
vista de uma area de terreno urbano de  140,00 m2

Endere9o do jm6vel avaliado:

Cidade: Jacarei UF: Sao Paulo

Rua Elpidio Felix Barbosa,  Quadra 03,  Lote 55 -Residencial Parque dos Sinos -
Jacarei/SP

M6todo   Utilizado:   Metodo   Comparativo   de   dados   de   Mercado   -   Tratamento
Cientifico por Homogeneizagao de Fatores

Resultado da Avaliagao:

Valor de Mercado para Venda do lm6vel:

R$ 86.300,00

(Oitenta e Seis Nil e Trezentos Reais)

Grau de Fundamentagao do Laudo: Ill

Grau de Precisao do Laudo: Ill

Wellington Cesar Garcia
Engo Civil

CREA:  506.951.853-5

Luana Maria dos Santos
Enga  Civil

CREA:  506.957.415-5

21
Rua Jose Bonifacto.  37 -Centro -Jacarei -SP

Telefone   (12) 3951 -6402 -prolar@jacarei sp.gov br
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Municipio de Jacarei
Fundagao Pr6-Lar de Jacarei

LAUDO DE AVALIACAO -Rua Elpidio Felix Barbosa -Quad
Lote 56 -Residencia] Parque dos Sinos

Solicjtante: Fundagao Pro-Lar de Jacarei

lnteressado: Fundagao Pr6-Lar de Jacaref

Proprietario: Fundagao Pro-Lar de Jacarei

Objetivo da avaliacao:  Determinacao do atual valor de mercado para pagamento a
vista de uma area de terreno urbano de  140,00 m2

Endere§o do im6vel avaliado:

Cidade: Jacarei UF: Sao Paulo

Rua  Elpidio Felix Barbosa,  Quadra 03,  Lote 56 -Residencial Parque dos Sinos -
Jacarei/SP

M6todo   Utilizado:   Metodo   Comparativo   de   dados   de   Mercado   -   Tratamento
Cientffico por Homogeneizagao de Fatores

Resultado da Avaliagao:

Valor de Mercado para Venda do lm6vel:

R$ 86.300,00

(Oitenta e Seis Nil e Trezentos Reais)

Grau de Fundamentaeao do Laudo: Ill

Grau de Precisao do Laudo:  Ill

Wellington Cesar Garcia
Engo  Civil

CREA:  506.951.853-5
24

Luana Maria dos Santos
Enga  Civil

CREA:  506.957.415-5

F3ua Jose Bonifaclo,  37 -Centro -Jacarer -SP
Telefone:  (12)  3951 -6402  -prolar@iacarei.sp.9ov.br



Municipio de Jacarei
Funda?ao Pr6-Lar de Jacarei

F3ua Jose Bonifacro,  37 -Centro -Jacarei -SP
Telefone.  (12) 3951J5402 -prolar@iacarei sp`gov br
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Municipio de Jacarei
Fundagao Pro-Lar de Jacarei Pro-Lara- de Ja€arei TTt-

11.3 -RUA PASTOR DOMINGOS
RODRIGUES DOS SANTOS

Rua Jos6 Bonifac]o,  37 -Centro -Jacarei -SP
Telefone.  (12) 3951 -6402 -prolar@|acarei.sp.gov,br



Municipio de Jacarei
Fundaeao Pro-Lar de Jacarei

jltwm

Pro-
ae&tu- de Jacarel

i'iT    '2'
LAUDO DE AVALIAeAO -Rua Pastor Domingos Rodrigues das
Santos -Quadra 06 -Lote 01 -Residencial Parque dos Sino§':,`T`T=T

Solicitante:  Fundagao Pro-Lar de Jacarei

lnteressado:  Funda?ao Pro-Lar de Jacarei

Propriefario:  DESUR -DESENV.  URBAN0 LTDA

Comprador:  Funda?ao Pro-lar

Objetivo da avaliaeao:  Determinagao do atual valor de mercado para pagamento a
vista de uma area de terreno urbano de  140,00 m2

Endereeo do jm6ve[ avaliado:

Cidade:  Jacarei UF: Sao Paulo

Rua  Pastor Domingos Rodrigues dos Santos,  Quadra 06,  Lote 01  -Residencial
Parque dos Sinos -Jacarei/SP

M6todo   Utilizado:   M6todo   Comparativo   de   dados   de   Mercado   -   Tratamento
Cientifico por Homogeneizagao de Fatores

Resultado da Avalia9ao:

Valor de Mercado para Venda do  [m6vel:

R$ 86.300,00

(Oitenta e Seis Nil e Trezentos Reais)

Grau de Fundamentaeao do Laudo: Ill

Grau de Precisao do Laudo: Ill

Wellington Cesar Garcia
Engo Civil

CREA:  506.951.853-5

Luana  Maria dos Santos
Enga  Civil

CREA:  506.957.415-5

29
Rija Jose  Bonifacio,  37 -Centro -Jacarei -SP

Telefone   (12) 3951-6402 -prolar@jacarei sp.gov br
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T2ixplEtl+

Solicitante:  Fundaeao Pro-Lar de Jacarei

lnteressado: Fundagao Pr6-Lar de Jacarei

Propriefario:  DESUR -DESENV.  URBAN0 LTDA

Comprador:  Fundaeao Pro-lar

Objetivo da avaliagao:  Determinagao do atual valor de mercado para pagamento a
vista de uma area de terreno urbano de  140,00 m2

Endereco do im6vel avaliado:

Cidade: Jacarei UF:  Sao Paulo

Rua Pastor Domingos Rodrigues dos Santos, Quadra 06,  Lote 02 -Residencial
Parque dos Sinos -Jacarei/SP

M6todo   Utilizado:   M6todo   Comparativo   de   dados   de   Mercado   -   Tratamento
Cientifico por Homogeneizagao de Fatores

Resultado da Avaliagao:

Valor de Mercado para Venda do lm6vel:

R$ 86.300,00

(Oitenta e Seis Nil e Trezentos Reais)

Grau de Fundamentagao do Laudo:  111

Grau de Precisao do Laudo: Ill

Wellington Cesar Garcia
Engo  Civil

CREA:  506.951.853-5

32

Luana Maria dos Santos
Enga  Civil

CREA:  506.957.415-5

Rua Jose  Bonifacio,  37 -Centro -Jacarei' -SP
Telefone.  (12)  3951-6402  -prolar@jacarei  sp.gov  br
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Municipio de Jacarei
Fundagao Pro-Lar de Jacarei

FurdrAIrfm

uta- de Jacarei

i`¥1

LAUDO DE AVALIACAO -Rua Pastor Domingos Rodrigues db§~`i
Santos -Quadra 06 -Lote 03 -Residencial Parque dos Sinos  `."

Solicitante:  Fundagao Pr6-Lar de Jacarei

lnteressado: Fundaeao Pro-Lar de Jacarei

Propriefario:  DESUR -DESENV.  URBANO LTDA

Comprador:  Funda?ao Pro-lar

Objetivo da avaliacao:  Determinaeao do atual valor de mercado para pagamento a
vista de uma area de terreno urbano de  140,00 m2

Endere9o do im6vel avaliado:

Cidade:  Jacarei UF:  Sao Paulo

Rua  Pastor Domingos Rodrigues dos Santos,  Quadra 06,  Lote 03 -Residencial
Parque dos Sinos -Jacarei/SP

M6todo   Uti[izado:   M6todo   Comparativo   de   dados   de   Mercado   -   Tratamento
Cientifico por Homogeneizagao de Fatores

Resultado da Avaliagao:

Valor de Mercado para Venda do lm6vel:

R$ 86.300,00

(Oitenta e Seis Nil e Trezentos Reais)

Grau de Fundamentacao do Laudo:  Ill

Grau de Precisao do Laudo:  Ill

Wellington Cesar Garcia
Engo  Civil

CREA:  506.951.853-5

Luana  Maria dos Santos
Enga  Civil

CREA:  506.957.415-5
35

Rua  Jos6  Bc>nifacro,  37  -Centro  -Jacarer -SP
Telefone.  (12) 3951 i5402 -prolar@jacarei sp.gov.br
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Municipio de Jacarei
Fundaeao Pro-Lar de Jacarei

de Jacar

11.4 -RUA EXPEDICIONARIO JOAO ROSA
DA SILVA JUNIOR

38
Rua Jose Bonifecio,  37 -Centro -Jacarei -SP

Telefone:  (12)  3951 -6402  -prolar@iacarei  sp.gov  br



f¥T                                                                                   JacJ8-uEJdLdfe¥fij§     `¥s\

liiiiiiii                                                                                        ,-I-.I-ill
LAUDO DE AVALIA   AO-Rua Expedicionario Joao Rosa da    . +,

Jdnior -Quadra 07 -Lote 01 -Residencial Parque dos Sino:a`"rs

Solicitante:  Fundagao Pro-Lar de Jacarei

lnteressado: Fundaeao Pr6-Lar de Jacarei

Propriefario:  DESUR -DESENV.  URBANO LTDA

Comprador:  Fundagao Pro-lar

Objetivo da avaliacao:  Determinagao do atual valor de mercado para pagamento a
vista de uma area de terreno urbano de  140,00 m2

Endereeo do im6vel avaliado:

Cidade:  Jacarei UF: Sao Paulo

Rua  Expedicionario Joao Rosa da Silva Jdnior,  Quadra 07,  Lote 01  -Residencial
Parque dos Sinos -Jacarei/SP

M6todo   Utilizado:   Metodo   Comparativo   de   dados   de   Mercado   -   Tratamento
Cientifico por Homogeneizagao de  Fatores

Resultado da Avaliagao:

Valor de Mercado para Venda do lm6vel:

R$ 86.300,00

(Oitenta e Seis lvlil e Trezentos Reais)

Grau de Fundamentacao do Laudo: Ill

Grau de Precisao do Laudo: Ill

Wellington Cesar Garcia
Engo Civil

CREA:  506.951.853-5

Luana Maria dos Santos
Enga  Civil

CREA:  506.957.415-5

39
Rua Jose Bonifacio,  37 -Centro -Jacarei -SP

Telefone.  (12)  3951-6402  -prolar@jacarei.sp.gov.br
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Solicitante:  Fundaeao Pfo-Lar de Jacarei

lnteressado:  Fundagao Pr6-Lar de Jacarei

Propriefario:  DESUR -DESENV.  URBANO LTDA

Comprador:  Fundagao Pr6-lar

Objetivo da avaliaeao:  Determinagao do atual valor de mercado para pagamento a
vista de uma area de terreno urbano de  140,00 m2

Endereco do im6vel ava[iado:

Cidade: Jacarei UF:  Sao Paulo

Rua Expedicionario Joao Rosa da Silva Jdnior,  Quadra 07,  Lote 02 -Residencial
Parque dos Sinos -Jacarei/SP

lv16todo   Utilizado:   M6todo   Comparativo   de   dados   de   Mercado   -   Tratamento
Cientifico por Homogeneizagao de Fatores

Resultado da Avaliagao:

Valor de Mercado para Venda do  lm6vel:

R$ 86.300,00

(Oitenta e Seis Nil e Trezentos Reais)

Grau de Fundamentaeao do Laudo: Ill

Grau de Precisao do Laudo: Ill

Wellington Cesar Garcia
Engo  Civil

CREA:  506.951,853-5

42

Luana  Maria dos Santos
Enga  Civil

CREA:  506.957.415-5

Ftua Jos6 Bonjfacio,  37 -Centro -Jacarei -SP
Telefone.  (12) 3951-6402 -prolar@jacarei sp.gov.br
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TAT                                                                                                                    ;%.      `1

LAUDO DE AVALIACAO -Rua Expedicionario Joao Rosa da Sirfa~=:
Jdnior -Quadra 07 -Lote 03 -Residencial Parque dos Sinos

Solicitante:  Funda?ao Pro-Lar de Jacarei

lnteressado:  Fundagao Pro-Lar de Jacarei

Propriefario:  DESUR -DESENV.  URBANO LTDA

Comprador:  Fundagao Pr6-lar

Objetivo da avaliaeao:  Determinagao do atual valor de mercado para pagamento a
vista de uma area de terreno urbano de  140,00 m2

Endereco do im6vel avaliado:

Cidade:  Jacarei UF: Sao Paulo

Rua Expedicionario Joao Rosa da Silva Jdnior,  Quadra 07,  Lote 03 -Residencial
Parque dos Sinos -Jacarei/SP

M6todo   U1:ilizado:   M6todo   Comparativo   de   dados   de   Mercado   -   Tratamento
Cientifico por Homogeneizagao de Fatores

Resultado da Avaliagao:

Valor de Mercado para Venda do lm6vel:

R$ 86.300,00

(Oitenta e Seis Nil e Trezentos Reais)

Grau de Fundamentaeao do Laudo: Ill

Grau de Precisao do Laudo: Ill

Wellington Cesar Garcia
Engo  Civil

CREA:  506.951.853-5

Luana Marja dos Santos
Enga  Civil

CREA:  506.957.415-5

45
Rua Jose Bonifaclo,  37 -Centro -Jacarel' -SP

Telefone:  (12)  3951-6402  -prolar@jacarei.sp`gov.br
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Municipio de Jacarei
Fundagao Pro-Lar de Jacarei

12 -PROFISSIONAL RESPONSAVEL

•zR!!fliE1      +

Pro-Lar
de Jacarel`

Nada   mais  tendo   a  acrescentar,   a   presente  trabalho  e   encerrado   com   quarenta   e

impressas, sendo a ultima assinada e as demais mubricadas, alem dos seus anexos.

Jacarei,  27 de novembro de 2017.

Colaboradora:

Laura Magnatti Pereti Sim6es
Arquiteta

CAU: A46.486-4

Responsaveis:

Wellington Cesar Garcia
Engo  Civil

CREA:  506.951.853-5

REFERENCIAS:

48

iiiE_

Luana Maria dos Santos
Enga  Civil

CREA:  506.957.415-5

Norma Tecnica -NBR 14.653 -Avaliagao de Bens:  parte 1.   Associacao Brasilelra de Normas

Tecnicas (ABNT)  .  2004. Avenida Treze de Maio,  13 -28° Andar -Rio de Janeiro/RJ.

Norma  Tecnica  -  NBR  14.653 -Avaliagao  de  Bens  parte 2 -  lm6veis  Urbanos.   Associagao

Brasileira  de  Normas Tecnicas  (ABNT)  .  2004,  Avenida  Treze  de  Maio,13 -280 Andar -Rio  de

Janeiro/RJ

Norma  Para  Avaliagao  de  lm6veis  urbanos  -  lBAPE  -  lnstituto  Bi-asileiro  de  Avaliag6es  e

Pericias de  Engenharia de Sao  Paulo.  Sao  Paulo,  2011 `

NODA,   Jorge   Takashi   -   Laudo   de   Avaliaeao    NODA   ENGENHARIA   LTDA  -   Solug6es   de

Engenharia Construtiva,  Planejamento,   Avaliag6es e  Pericias de  lm6veis

LVA  E  SA,  Ademir  Roque   Avalia9ao  lmobiliaria:  M6todo  Comparativo  de  Dados  de  Mercado  -

Tratamento Cientifico,  lpoG.  Florian6polis 2012.ANEXO  I -PESQUISA DE MERCADO

RLla Jose Bonifacio,  37 -Centro -Jacarei -SP
Telefone:  (12)  3951-6402 -prolar@jacarei  sp.gov`br



Municipio de Jacarei
Fundagao Pr6-Lar de Jacarei

FurdrAIf;fro

Pro-L
deJacare[7grJf

i. ..-.                ..   `\                        .:..

Elemento de pesquisa:  1 Elemento de pe§quisa: 7                             \1) `,
Local:  Residencial Parque dos Sinos - Jacarei/SP Local:      Residencial     Parque     dos     Sino"&{:=`Jacarei/SP ur5'i

Oferta:  R$ 98.000,00
Area do terreno:  140  m2 Oferta.  R$  115.000,00
Topografia:  Plana Area do teri.eno:  175 m2
Fonte:       Portal      Viva      Real      (Everton      Oliveira Topografia:  Plana
Especialista em  lm6vejs) Fonte: Amagai  lm6veis
Telefone:  (12)  3955-8888 / (12) 98865-8888 Telefone:  (12)  3954-9777 / (12) 3954-5000

Elemento de pesquisa: 2 Elemento de pesquisa: 8
Local:  Residencial Parque dos Sinos -Jacarei/SP Local:      Residencial      Parque     dos     Sinos     -
Oferta:  R$  101.000,00 Jacarei/SP
Area do terreno:  140  m2 Oferta:  R$  120.000,00
Topografia:  Plana Area do terreno:  175  m2
Fonte:   Portal Viva  Real (Franea  lm6veis) Topografia:  Plana
Telefone:  (12)  3954-0060 / (12)  3958-2405 Fonte:  Amagai  lm6veis

Telefone   (12)  3954F9777 / (12) 3954-5000
Elemento de pesquisa: 3 Elemento de pesquisa: 9
Local'  Residencial Parque dos Sinos -Jacarei/SP Local.      Residencial      Parque     dos     Sinos     -
Oferta:  R$  106.000,00 Jacarei/SP
Area do terreno:  175  m2 Oferta:  R$  160.000,00
Topografia:  Plana Area do terreno.  234,62  m2
Fonte:  Portal Viva  Real  (LM  Corretora) Tc)pografia:  Plana

Telefone:  (12) 3952-3658 / (12) 97403-0560 Fonte:  Amagal  lm6veis
Telefone:  (12)  3954-9777 / (12)  3954-5000

Elemento de pesquisa: 4 Elemento de pesquisa:  10
Local:  Residencial  Parque dos Sinos -Jacarel/SP Local:      Residencial      Parque     dos     Sinos     -
Oferta:  R$ 95 000,00 Jacarei/SP
Area do terreno:  175 m2 Oferta:  R$  146.000,00
Topografia;  Plana Area do terreno:  224  m2
Fonte;  Amagai  lm6veis Topografia.  Plana

Telefone.  (12)  3954-9777 / (12)  3954-5000 Fonte.  Amagai  lm6veis
Telefone:  (12) 3954-9777 / (12)  3954-5000

Elemento de pesquisa: 5 Elemento de pesquisa:  11
Local:  F`esidencial  Parque dos Sinos -Jacarei/SP Local:      Residencial      Parque     dos     Sinos     -
Oferta:  R$ 95.000,00 Jacarei/SP
Area do terreno.175 m2 Oferta:  R$  160.000,oo
Topografia:  Plana Area do terreno:  224  m2
Fonte:  Amagal  lm6veis Topografia:  Plana
Telefone:  (12)  3954-9777 / (12)  3954-5000 Fonte:  Amagai  lm6veis

Telefone.  (12)  3954-9777 / (12)  3954-5000

Elemento de pesquisa: 6 Elemento de pesquisa:  12
Lc}cal:  Residencial  Parque dos Sinos -Jacare[/SP Local.      Residencial     Parque     dos     Sinos     -
Oferta:  R$ 96.000,00 Jacarei/SP
Area do terreno:  175  m2 Oferta:  R$  160.000,00
Topografia:  Plana Area do terreno;  224  m2
Fonte:  Amagai  lm6veis Topografia   Plana
Telefone   (12) 3954-9777 / (12) 3954-5000 Fonte:  Amagai  lm6veis

Telefone.  (12) 3954-9777 / (12)  3954-5000

49
Rua Jos6 Bonifecio,  37 -Centro -Jacarei -SP

Telefone:  (12)  3951-6402  -prolar@jacarei  sp.gov.br



Municipio de Jacarei
Funda?ao Pr6-Lar de Jacarei

-dr ld

Solicitante:  Fundagao Pr6-Lar de Jacarei

lnteressado: Fundagao Pro-Lar de Jacarei

Propriefario:  Fundagao Pro-Lar de Jacarei

Objetivo da avaliagao:  Determina?ao dos atuais valores de mercado para pagamento
a  vista  de  lotes  localizados  na  Rua  Marques  Abrantes  (antiga  Rua  13)  (6  Lotes),  e
tamb6m  na Rua Marques de Vila Real da Praia Grande (antiga Rua  14) (13 lotes).

Enderego dos im6veis avaliados:

Cidade: Jacarei UF: Sao  Paulo Bairro: Jardim do Marques

Rua Marques Abrantes
Rua Marques de Vila Real da Praia Grande

M6todos   Utilizados:   M6todo   Comparativo   de   Dados   de   Mercado   -   Tratamento
Cientifico por Homogeneizagao de Fatores.

Colaboradores:

Vinicius de Carvalho Silva
Estagiario de Eng.  Civil

Responsaveis:

Wellington Cesar Garcia
Engo  Civil

CREA:  506.951.853-5

Fernando da Costa Cust6dio
Estagiarlo de  Eng.  Civil

Luana Maria dos Santos
Enga  Civil

CREA:  506.957.415-5

Jacarei/SP,  23 de Novembro de 2017

Rua Jose Bonifacio,  N° 37 -Centro -Jacarel -SP CEP:  12327-120
Telefone.  (12)  3951-6402  / 395164-72  / 3961 -1053  /  3953-7768  /  3952-7851

E-mail.  prolar@jacarei.sp.gov.br Pagina  1  de 68
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Municipio de Jacarei
Fundaeao Pr6-Lar de Jacarei

1  -SOLICITANTE

Fundagao Pro-Lar de Jacarel.

2 -lNTERESSADO/ PROPRIETARIO

Interessado:  Fundagao Pro-Lar de Jacarei'.

Propriefario:  Fundagao Pro-Lar de Jacarei.

3 -FINALIDADE

Determinagao de valor.

4 - OBJETIVO

i.:::, _'::_^_i;i' .i --.-- I-=fIfi
•1

-`==f::j#f

Determinar  o  atual  valor de  mercado  para  pagamento  a vista  dos  im6veis  urbanos  situados  em

Regiao de Zona de Adensamento  Preferencial  (ZAP1 ).

5 -OBJET0 DA AVALIAC:AO

Tipo do Ben  Lotes de terreno

Cidade:  Jacarei                   UF:  Sao paulo

Endei.ego:  Rua Marques Abrantes -Jd. do Marques -Jacarei'/SP

Rua Marques de Vila Real da Praia Grande -Jd. do Marques -Jacarei/SP

Tratam-se  de  lotes  pertencentes  a  Fundagao  Pro-Lar.     Encontram-se  na  regiao  periferica  da

cidade  de  Jacarei,  SP,  apresentam  topografia  semiplana,  no  greide  da  rua,  no  sentido  de  quem  sai  da

Rodovia  Nilo Maximo (SP 77)  no sentido de Santa  Branca.

6 -PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este trabalho esta  pautado nos criferios estabelecidos  pela NBR  14.653-1  (Norma  para avalia€ao

de bens -Procedimentos  Gerais),  NBR  14.653-2  (Norma  para avaliaeao de  lm6veis Urbanos),  ambas da

ABNT e tambem na norma para avaljagao de im6veis urbanos -2011  -lBAPE,  baseando-se em:

•              Amostras coletadas  no  mercado  imobiliario  de  Jacarel-SP,  concentrando-se  em  ofertas

de im6veis urbanos com caracteristicas semelhantes.

•               Registros fotogfaficos e de satel]tes do local.

Rua Jos6 Bonifacio,  N° 37 -Centre -Jacarel -SP CEP   12327-120
Telefone   (12) 3951-6402 / 395164-72 / 3961-1053 / 3953-7768 / 3952-7851

E-mail.  prolar@jacarei  sp.gov.br Pagina 3 de 68



Municipio de Jacarei
Funda?ao Pro-Lar de Jacarei

•               Segundo a  Lei  5.867/2014 que disp6e  sobre o  uso,  Ocupaeao  e  urbanizaefro`dLOLsalo_.dew_

Munic[Pio de Jacarei,  e da  outras  providencias.                                                                                                       ``+L :',.,^r~```

•               A regiao do  im6vel  insere-se em zona de Adensamento preferencial  1  (ZAP1).

Conforme mapa abaixo descriminado:

Figura 1 :  Zona  de Destlnagao  Urbana.

Fonte: Municipio de Jacarei.

No Capi'tulo lv -Das Regras Especificas de  Uso e Ocupagao -Macrozonas e Zonas Especiais,

pela  Subsegao Ill tern-se que:

Art. 41.   Na Zona de Adensamento  Preferencial  1  sao permitidos todos os usos conforme Anexo

111 -Quadro  1  e ocupag6es conforme Anexo 11 -Tabela  1,  tendo os seguintes  parametros especificos:

§  1°   A  Taxa  de  Permeabilidade  exigida  sera  de,  no  minimo,   10%  (dez  por  cento)  da  area  do

terreno;

§  2°   Podera  ser aplicado  a  sistema  de  retengao  ate  o  limite  de  5%  (cjnco  por cento) da  area  do

terreno;

§  3°   A  Taxa  de  Ocupaeao  exigida  sera  de,  no  maximo,  70%  (setenta  por  cento)  da  area  do

terrenq

§   4°    A   Derisidade   para   o   uso   habitacional   exigida   sera   de,   no   maximo,   600   (seiscentos)

habitantes par hectares;

Rua Jos6 Bonifacio,  Na  37 -Centro -Jacarei -SP CEP:  12327-120
Telefone`  (12)  3951 -6402  /  395164-72  / 3961-1053 / 3953-7768  / 3952-7851

E+Tiall:  prolar@iacarel.sp.gov.br Pagina 4 de 68



Municipio de Jacarei
Funda?ao Pro-Lar de Jacarei

ANEX011 -TABELA 1  . Param®tro3 d® Ocupecio

Fonte:  Lei 5.867#014.

7 - lDENTIFICACAO E  CARACTERHZACAO DO  BEN AVALIADO

7.1  -CARACTERIZACAO DA REGIAO

7.1.1  -Caracteriza9ao Fisica

-,,`r ----, : i:+i
./` ```,                          ``

Trata-se  de  uma  regiao  de  construg6es  predominantemente  residenciais  unifamiliares,  do  tipo

terreo,  com padr6es  de acabamentos do tipo entre normal e  baixo.  A intensidade de trafego de veiculos

e pedestres e baixa e o padrao de comercio e recessivo.

0 acesso ao local se da pela Rodovia Nilo Maximo (SP-77).

A topografia do local e predominantemente semiplana e a solo apresenta-se seco e firme.

A  area  avaliada  esta  localizada  no  Bairro  Jardim  do  Marques  que  possui  acesso  pelo  centro  da

cidade   da   qual   dista   aproximadamente   num   I.aio   de   4   a   9   kin.   Circunvizinha  com   o   "Parque   dos

Prl'nclpes",  "Jardim  Pitoresco",  "Cidade Salvador".

7.1.2 -Servigos/ lnfraestl.utul.a

E  dotada  de  parte  da  infraestrutura  que  normalmente  comp6e  as  areas  urbanas,  como  ligagao

de agua,  eletricidade e telefone.

7 2 -CARACTERIZAGAO DO  IMOVEL AVALIANDO

ProDrietario:  Fundacao Pr6-lar de Jacarer.

Rua Jose Bonifacio,  N° 37 -Centre -Jacarel -SP CEP:  12327-120
Telefone.  (12)  3951-6402  / 395164-72  / 3961 -1053  /  3953-7768  / 3952-7851

E-mail:  prolar@jacarei.ap gov  br Pagina  5 de 68



8 -  WIETODOLOGIA APLICADA

Municipio de Jacarei
Funda?ao Pro-Lar de Jacarei

M5todo emDreaado.  Comparativo Direto de Dados de  Mercado.

i;.''1
I,``.i.r=::rjf

Para elaboraGao  deste  laudo foi  utilizado  o  Metodo  Comparativo  de  Dados  de  Mercado,  com

tratamento tecnico aos dados com  a utilizagao da Homogeneizagao  per fatores  conforme os  preceitos

estabelecidos pela Norma Tecnica da ABNT -NBR  14.653 partes  1  e 2.

9 - PESQUISAS DE VALORES E TRATAMENTO DE DADOS

Pei-iodo de Desouisas:  21  de novembro de 2017 a 23 de novembro de 2017.

Tratamento de dados:  Para se obter a valor de mercado do lote  urbano par Homogeneizaeao de

Fatores foram utilizedos os seguintes fatores:

Fator Oferta;

Fator Testada;

Fator Profundidade;

Fator Topografia;

Fator Localizaeao;

Fator Solo;

Fator Area;

Ndmero de dados de  Mercado  Utilizados:

Lotes urbanos:  12 elernentos efetIvamente utilizados.

10 -ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

10.1  -GRAU  DE FUNDAMENTACAO  E  PRECISAO

Ao  obter  os  dados  para  estimativa  do  valor  unifario,  a  NBR  14653-2  preve  a  especificaeao  do

grau  de  fundamentagao  e  de  precisao  dessa  pesquisa   Para  o  caso  de  homogeneizagao  par  meio  de
fatores, a grau de fundamentagao e indicado conforme as {abelas 1  e 2:

Rua Jose Bonifacio,  N° 37 -Centro -Jacarei' -SP CEP   12327-120
Telefone:  (12) 3951-6402 / 395164-72 / 3961 -1053 / 3953-7768 / 3952-7851

E-mall'  prolar@jacarei  sp.gov.br Pagina 6 de 68



Municipio de Jacarei
Fundacao Pro-Lar de Jacarei

J^T-

Item Descrieao
Grau                                                      ,``<L`      {    b Q</

„1 11

`t^.

1

Caracterizagao Ccimpleta quanto a todos os Cc)mpleta  quanto aos Adoeaodeus!r''
do 'm6vel fatores utilizados no

fatores avaliados paradigmaavallado tratamento

2

Quantldademinimadedadosdemercado,efetivamenteutilizado§

12 5 3

3
ldentifica?ao

Apresentagao de informae6esrelativasatodasas
Apresentagao de

Apresentagao deinformacoesrelativas a

caracteri§ticas dos dados informag5es relativas ados dados de todas as caracteristicas dos
analisados, com fotos e todas as caracteristicasmercado dados correspondentes aosfatoresutllizados

caracte risticas observadasoeloautordolaudo dos dados analisados

4

Intervaloadmissivel deajusteparaaconjuntc)defatores

0,80 a  1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2'50a

a  No caso de  uti izaeao de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste e de 0,80 a
1,25 Dais  6  deseiavel  ciue, com urn numero menor de dados de mercado,  a amostra seia menos heteroaenea.

Tabela 1 :  Grau de fundamentagao  no caso de homogeneizagao de fatores.

Cada  atendimento  ao  Grau  I   (tabela  1)  tefa  1   ponto  na  fundamenta¢ao  global;  ao  Grau  11,  2

pontos;  e ao Grau  Ill,  3  pantos. Assim,  a fundamentagao global sera sinalizada  pela Tabela 2:

Graus „t 11 I

Pontosminimos
110

6 4

Itens ltens 2  e 4  no Grau Ill,  cc)in os ltens 2 e 4 no Grau  11,  com os Todos,  no minima.
obriciat6rios demals  no  minimo  no  Grau  11 demais no  minima no  Grau  I no  Grau  I

Tabela 2:  Grau de fundamentagao global.

Para o lote em questao, temos a sequinteconfiquracao:

Item Grau  atingidoI Pontuagao
Fundamentagao dopresentelaudo

1 2 2

Grau Ill
2 3 3
3 2 2
4 3 3

Tabela 3:  Grau de fundamentagao do presente laudo

Para determiriacao do qrau  de precisao,  conforme item 9.2.3 da NBR  14,653-2,  tern-se:

Descrigao Grau
Ill 11 I

Amplitude   do   intervalodeconfiangade80%emtornodaestimatlvadetendenciacentral

i 300/a s40% s50%

Tabefa 4:  Grau de precisao  no caso de tratamento  por fatores

No caso do terreno> objeto dessa avaliagao,  o grau de precisao obtido foi Ill.

Rua Jose Bonifacio,  N° 37 -Centro -Jacarei -SP CEP:  12327-120
Telefone:  (12)  3951-6402  / 395164-72  / 3961 -1053  / 3953-7768  / 3952-7851

E-mail,  prolar@jacarei.sp.gov.br Pagina 7 de 68



Municipio de Jacarei
Fundagao Pro-Lar de Jacarei

11 -AVALIACAO DOS LOTES

`,`;:r,i;   ap
`-,  _-.i-.-`--, #J'`~ -..--- :i ^_-,i

11.1  -RUA MARQUES DE ABRANTES

Rua Jose Bonifacio,  N° 37 -Centro -Jacarel -SP CEP.  12327-120
Telefone:  (12) 3951-6402 / 395164-72 / 3961 -1053 / 3953-7768 / 3952-7851

E-mall.  prolar@jacarel  sp.gov.br Pagina 8 de 68



Solicitante:  Fundagao Pro-Lar de Jacarei

lnteressado: Fundagao Pr6-Lar de Jacarei

Proprietario:  Fundagao Pro-Lar de Jacarei

Objetivo  da  avalia§ao:  Determinagao  do  atual  valor  de  mercado  para  pagamento  a
vista de uma area de terreno urbano de  150,00 m2

Endereco do im6vel avaliado:

Cidade: Jacarei UF: Sao  Paulo

Rua Marques Abrantes, Quadra 0 -Lote 30 -Jd. do Marques -Jacarei/SP

M6todo  Utilizado:  Metodo Comparativo de dados de  Mercado -Tratamento Cientifico
por Homogeneizagao de Fatores

Resultado da Avaliagao:

Valor de Mercado para Venda do lm6vel:

R$ 54.500,00

(Cinquenta e Quatro lvlil e Quinhentos Reais)

Grau de Fundamentaeao do Laudo: Ill

Grau de Precisao do Laudo: Ill

Wellington Cesar Garcia
Engo Civil

CREA:  506.951.853-5

Luana Maria dos Santos
Enga Civil

CREA:  506.957.415-5

Rua Jos6 Bonifacio,  N° 37 -Centre -Jacarei -SP CEP:  12327-120
Telefone:  (12)  3951-6402  / 395164-72  / 3961-1053  / 3953-7768  / 3952-7851

E+nail.  prolar@jacarel.sp gov.br Pagina 9 de 68
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LAUDO DE AVALIACAO -Rua Marqu6s Abrantes -Quadra 0 -kate /31  -Jardim do Marques                                            c'^<`

Solicitante:  Fundagao Pr6-Lar de Jacarei

lnteressado: Fundagao Pr6-Lar de Jacarei

Propriefario: Fundaeao Pro-Lar de Jacarei

Objetivo da avaliacao:  Determinagao do atual valor de mercado para pagamento a
vista de uma area de terreno urbano de  150,00 m2

Enderego do im6vel avaliado:

Cidade:  Jacarei UF: Sao Paulo

Rua Marques Abrantes, Quadra 0 -Lote 31 -Jd. do Marques -Jacarei/SP

M6todo   Utilizado:   Metodo   Comparativo   de   dados   de   Mercado   -   Tratamento
Cientifico por Homogeneizaeao de Fatores

Resultado da Avaliagao.'

Valor de Mercado para Venda do lm6vel:

R$ 54.500,00

(Cinquenta e Quatro Nil e Quinhenl:os Reais)

Grau de Fundamentacao do Laudo: 1][

Grau de Precisao do Laudo:  111

Wellington Cesar Garcia
Engo  Civil

CREA:  506.951.853-5

Luana Maria dos Santos
Enga  Civil

CREA:  506.957.415-5

Rua Jose Bonifacio,  N° 37 -Centro -Jacarei -SP CEP:  12327-120
Telefone:  (12)  3951-6402  / 395164-72  / 3961-1053  / 3953-7768 / 3952-7851

E+Tiail.  prolar@jacarei.sp.gov.br Pagina 12 de 68
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Municipio de Jacarei
Fundagao Pr6-Lar de Jacarei Prd-Lap- Lt..I --ill al , 9, -

1   LAUDO DE AVALIAe^O -Rua Marques Abrantes -Quadra 0 I.,tsSg{32 -Jardim do Marqu6s                              ,F,\i`u

;  Solicitante:  Fundaeao Pr6-Lar de Jacarei

Interessado: Fundagao Pr6-Lar de Jacarei

Propriefario:  Fundagao Pr6-Lar de Jacarei

\i.___T,i
\`

Objetivo  da  avaliagao:  Determinagao  do  atual  valor de  mercado  para  pagamento  a
vista de uma area de terreno urbano de  150,00 m2

Enderego do im6vel avaliado:

Cidade: Jacarei UF: Sact Paulo

Rua Marques Abrantes, Quadra 0 -Lote 32 -Jd. do Marques -Jacarei/SP

M6todo  Utiljzado:  Metodo Comparativo de dados de  Mercado -Tratamento  Cientifico
por Homogeneizagao de Fatores

Resultado da Avaliagao:

Valor de Mercado para Venda do lm6vel:

R$ 54.500,00

(Cinquenta e Quatro Mil e Quinhentos Reais)

Grau de Fundamentacao do Laudo: Ill

Grau de Precisao do Laudo: Ill

Wellington Cesar Garcia
Engo  Civil

CREA:  506.951.853-5

Luana Maria dos Santos
Enga  Civil

CREA:  506.957.415-5

RUB Jose Bonifacio,  N° 37 -Centre -Jacarei -SP CEP.  12327-120
Telefone.  (12)  3951-6402 / 395164-72 / 3961-1053 / 3953-7768 / 3952-7851

E-mall.  prolar@jacarei.sp.gov.br Pagina  15 de 68
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Municipio de Jacarei
Funda?ao Pr6-Lar de Jacarei

I,\

LAUDO DE AVALIACAO -Rua Marques Abrantes -Quadra 0 -  "A-, -:a,=`-iqu-J`
33 -Jardim do Marques                                      ``t

Solicitante:  Fundaeao Pr6-Lar de Jacarei

lnteressado: Fundaeao Pro-Lar de Jacarei

Propriefario: Fundagao Pr6-Lar de Jacaref

Objetivo da avaliagao:  Determinagao do atual valor de  mercado  para  pagamento a
vista de uma area de terreno urbano de  150,00 m2

Enderego do im6vel avaliado:

Cidade: Jacarei UF:  Sao Paulo

Rua Marques Abrantes, Quadra 0 -Lote 33 -Jd. do Marques -Jacarei/SP

lv16todo   Utilizado:   Metodo   Comparativo   de   dados   de   Mercado   -   Tratamento
Cientifico por Homogeneizagao de Fatores

Resultado da Avaliagao:

Valor de Mercado para Venda do lm6vel:

R$ 54.500,00

(Cinquenta e Quatro Nil e Quinhentos Reais)

Grau de Fundamentaeao do Laudo: Ill

Grau de Precisao do Laudo: Ill

Wellington Cesar Garcia
Engo  Civil

CREA:  506.951.853-5

Luana Maria dos Santos
Enga  Civil

CREA:  506.957.415-5

Rua Jose Bonifacio,  N° 37 -Centre -Jacarei -SP CEP:  12327-120
Telefone:  (12)  3951 -6402  / 395164-72  / 3961-1053  / 3953-7768 / 3952-7851

E-mall.  prolar@jacarei.sp.gov.br Pagina  18 de  68
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LAUDO DE AVALIACAO -Rua Marques Abrantes -Quadra 0 -bste'
34 -Jardim do Marques                                          .+`

Solicitante:  Fundagao Pr6-Lar de Jacarei

lnteressado: Fundagao Pr6-Lar de Jacarei

Proprietario: Fundaeao Pr6-Lar de Jacarei

Objetivo da avaliacao:  Determinaeao do atual valor de mercado para pagamento a
vista de uma area de terreno urbano de  150,00 m2

Endereco do im6vel avaliado:

Cidade: Jacarei UF: Sac  Paulo

Rua Marques Abrantes, Quadra 0 -Lote 34 -Jd. do Marques -Jacarei/SP

M6todo   Utilizado:   Metodo   Comparativo   de   dados   de   Mercado   -   Tratamento
Cientifico por Homogeneizagao de Fatores

Resultado da Avaliagao:

Valor de Mercado para Venda do lm6vel:

R$ 54.500,00

(Cinquenta e Quatro Nil e Quinhentos Reais)

Grau de Fundamentacao do Laudo: Ill

Grau de Precisao do Laudo: Ill

Wellington Cesar Garcia
Engo  Civil

CREA:  506.951.853-5

Luana Maria dos Santos
Enga  Civil

CREA:  506.957.415-5

Rua Jose Bonifacio,  N° 37 -Centro -Jacarei -SP CEP   12327-120
Telefone..  (12)  3951J5402  / 395164-72  / 3961-1053  / 3953-7768  / 3952-7851

E-mall   prolar@jacarei.sp.gov.br
de68
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Municipio de Jacarei
Fundacao Pro-Lar de Jacarei Pr6-Lar-dti Jacarei -

Solicitante:  Fundagao Pr6-Lar de Jacarei

lnteressado: Fundacao Pr6-Lar de Jacarei

Proprietario: lndicado em cada lote

Objetivo   da   avaliacao:    Determinagao   dos   atuais   valores   de   mercado   para
pagamento a  vista  de  lotes  localizados  na  Rua  Jose  Jordao  Mercadante  (17  Lotes),
e tamb6m na Rua Antonieta Capelli Di Domenico (20 lotes).

Endereco dos im6veis avaliados:

Cidade:  Jacarei UF: Sao Paulo Bairro: Jardim Yolanda

Rua Jos6 Jordao Mercadante
Rua Antonieta Capelli Di Domenico

M6todos  Utilizados:   Metodo  Comparativo  de  Dados  de  Mercado  -  Tratamento
Cientifico por Homogeneizaeao de Fatores.

Colaboradol.es:

Vinl'cius de Carvalho Silva
Estagiario de Eng,  CMl

Responsavois:

Wellington Cesar Garcia
Engo  Civil

CREA:  506.951.853-5

Fernando da Costa Custodio
Estagiario de  Eng.  Civil

Liiana Maria dos Santos
Enga Civil

CREA:  506.957.415-5

Jacarei/SP, 27 de Novembro de 2017

Rue Jcrse Bomfacio,  37 -Ceritro -Jacarer -SP
Telefone.  (12) 3951€402 -prolar@jacarei sp.gov.br
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1  - SOLICITANTE

Municipio de Jacarei
Fundagao Pro-Lar de Jacarei

raAI![PIE.I

Prd-Lar-dt] Jatare'

•,.`            .

\,:,--i--.---- I-`_  .,++``..-:i:.fr

Fundagao Pro-Lar de Jacarei'.

2 - INTERESSADO/ PROPRIETARIO

Interessado:  Funda9ao Prd-Lar de Jacare(.
Propri®tario:  lndicado em cada lote.

3 - FINALIDADE

Determinaqao de valor.

4 -OBJETIVO

Determinar o  atual  valor  de  mercado  para  pagamento  a  vista  dos  imdveis  urbanos  situados
em Regiao de Zona de Adensamento Preferencial  (ZAP2A).

5 -OBJETO DA AVALIACAO

Tlpo do Ben:  Lotes de terreno
Cidade: Jacarei                  UF: Sac paulo
Endoroco:  Rua Jos6 Jordao Mercadante -Jd. Yolanda -Jacarei'/SP

Rua Antonieta Capelli Di Domenico  -Jd. Yolanda -Jacarel/SP

Tratam-se  de  lotes  pertencentes a  Fundagao  Pro-Lar.    Encontram-se  na  regiao  perif6rica  da
cidade de Jacarei,  SP, apresentam topografia semiplana. nci greide da rua, no sentido de quem sai da
Rodovla  Nilo  Maxjmo (SP 77) no sentido de Santa Branca.

6 -PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este  trabalho  esfa   pautado  nos   criterios  estabelecidos  pela   NBR   14.653-1   (Norma   para
avaliagao   de   bens  -Procedimentos   Gerais),   NBR   14 653-2   (Norma   para   avaliacao   de   lm6veis
Urbanos), ambas da ABNT e tamb6m  na norma para avaliacao de  im6veis  urbanos -2011  -lBAPE,
baseando-se em;

•              Amc)stras   coletadas   no   mercado   imobiliarjo   de   Jacaref-SP,   ccmcentrando-se   em
ofertas de im6veis urbanos com caracteristicas semelhantes.

•              Registros fotograflcos e de satelites do local.
•              Segundo a Lei 5.867/2014 que disp6e sobre o uso,  Ocupaeao e urbanizaeact do solo

do Milnicipio de Jacarei,  e da outras providencias.
•              A regiao do im6vel insere-se em zona de Adensamento preferencial 2 (ZAP2)
Conforme mapa abaixo descriminado:

Rua Jose Bonifacio,  37 -Ceotro -Jacarei -SP
Telefone   (12)  3951rfe402 -prolar@jacarei.sp.gov.br



Municipio de Jacarei
Fundagao Pro-Lar de Jacarei

Flgura 1 :  Zona de Destina9ao urbana`

`

Pr6-Lar
•m-mt~ op  Jacarel --==L`:::-. . +

I.+,``i::ii-=Jd`;`

Fonto: Municlpio de Jacarei..

No   Capitulo   lv  -  Das   Regras   Especfficas  de   Uso   e   Ocupaeao  ~  Macrozonas  e  Zonas
Especiais, pela Subsegao Ill tern-se que:

Art.  42.   Na   Zona   de   Adensamento   Preferencial  2A  e  28  sao  permltidos  todos   os  usos
conforme  Anexo  Ill  -Quadro  1   e  ocupag6es  conforme  Anexo  11  ~  Tabela  1,  tendo  os  seguintes
parametros especlficos:

§ 1a  A Taxa de Permeabilidade exigida sera,  para Zona de Adensamentct Preferencial 2A de,
no minimo,  10% (dez por cento) da area do terreno e para Zona de Adensamento Preferencial 28 de,
no mlnimo,  20% (vinte por cento) da area do terreno.

§ 2°   Podera ser aplicado o sistema de  reteneao para Zona de Adensamento  Preferencial  2A
ate o limite  de  5%  (cinco por cento) da  area do terreno,  para Zona de Adensamento  Preferencial  28
ate o limite de 10% (dez par cento)da area do terreno.

§  3a   A Taxa  de  Ocupaeao  exigida  sera de,  no  m6ximo,  70%  (setenta  por cento) da  area  do
terreno,

§  4°   A  Densidade  para  o  uso  habitacional  exigida  sera  de,   no  maximo,    300  (trezentos)
habitantes por hectares.

ANEXO Ll -T^BELA 1  - Pdi6m®tro. d®  Ot`upacio

A:G%%gntec#o                             RacuJS                            ta,a de          Den5icadeLocAlm¢AO     I   pe,nT.=T*u°,3ade
6a3ico        Ma-`r:ro        Ffent   ,    Fundes        Lat.raf5

Zb.P'                        ,'J,

zAP=A                   i a,,'`                                             i  a

IAP2B                   2C 'r

v'C I

ZcJus
Esp€c,a,s

Fonte:  Lei 5.867/2014.

Riia Jose Bonifacio,  37 -Centro -Jacarei -SP
Telefone.  (12) 3951J5402 -prolar@jacarei.sp.gov,br



Municipio de Jacarei
Fundaeao Pr6-Lar de Jacarei

7 - lDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO  DO BEM AVALIADO

7.1  -CARACTERIZACA0 DA REGIAO

7.1.1  -Caracterizacao Fisica

JH"IF+Eatr+

Pro-Lar.ro-- diJ Jacare! -

ill
Trata-se de uma regiao de coristru96es predominantemente residenciais u"famHfares, do tipo

t6rreo,  com  padtoes  de  acabamentos  do  tipo  entre  normal  e  balxo.  A  lntensidade  de  trafego  de
veieulos e pedestres e baixa e o padrao de com6rcio e recessivo.

0 acesso ao local se da pela Rodovia Nto Maximo (SP-77).
A topografra do local e predcminantemente semiplane e a solo apresenta-se seco e firme.
A  area  avaliada  esta  tocallzada  no  Bairro  Jardim  Yolanda  que  possui  acesso  pelo centre  da

cidade da qual dlsta aproxirnadamente nun raio de 5 a  10 kin. Circunvizinha com o `Jardim  Paraiso",
uJardim  Novo Amanhecer',  "Jardim  Marla Am6ha".

7.12 - SERVICOS/ INFRAESTRUTURA

E  dotada  de  toda  infraestrutura  completa  que  normalmente  serve  todas  as  areas  urbanas,
como rede de saneamento, agua,  rode eletrica e telefone.

7,2 -CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO

ProBriefario: lndicado em cada Iota

8 -   METODOLOGIA APLICADA

Metodo emoreaado: Comparativo Dlreto de Dados de Mercado.
Para  elaboragao deste  laudo  foi  utilizado  a  M6todo  Comparativo  de  Dados  de  Mercado,

ccorn  tratamento  tecnico  aos  dados  com  a  utilizaeao  da  Homogeneizacao  por  fatores  conforme  as
preceitos estabelecidos pela Norma Tecnica da ABNT -NBR  14.653 partes 1  e 2.

9 -PESQulsAS DE VALORES E TRATAMENTO DE DADOS

Periodo de uisas:  17 de novembro de 2017 a 21  de novembro de 2017.
Tratamento de dados   Para se obter a valor de mercado do late urt)ano por Homogeneizagao

de Fatores foram utilizados as seguintes fatores:
•             Fator oferta,.
•              Fator Testada;
•              Fator profundidade;
•              Fator Topograha;
•              Fator Localiza¢ao:
•              Fator soto:
•               Fator Area;
Nllmero de dados de Mercado Utilizados:
Lotes urbano§:  12 elementos efetivamente utilizados.

io -EspEclFroActo DA AVALiAefro

10.1  -GRAu  DE  FUNDAlvlENITACAO  E  PRECISAO

Ao obter os dados  para estimativa  do  valor unifario.  a  NBR  14653-2  preve a  especifica9ao do
grau de fundamentagao e de precisao dessa  pesquisa.  Para o caso de homogeneizaeao par meio de
fatores, o grau de fundamentagao e indicado conforme as fabelas  1  e 2:

Fiua Jose Bonlfacio.  37 -Centre -Jacarei -SP
Telefone. ( 12) 3951fi402 -prolar@iacarei.sp.gov.br



Municipio de Jacarei
Funda?ao Pro-Lar de Jacare`
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Item Descri¢ao
Grzlu                                                                                .-.<+             -/I `1

Ill 11 I           i.`vl}

1

Caracteriza¢ao Completa quanto a lodos os Completa  quar`to aos Adoeaodesituaife'~D;
clo  lm6vel fatores utilizados no

fatores avallados parad igma             `` 't~T-<`Iavaliado tratamerito

2

Quantidademlnimadedadosdemercado.efetivamenteu(Hizados

12 5

I3

3
ldentlfroa9ao

Apresentagao de informaq5es Apresentaeao deinforma90esrelativas
Apresentagao de             I

relatlvas a todas as informaq6es relatlvas a       ,
caracteristicas dos dados todas as caracterl'sticas

dos dados de analisados, com fotos e
a lodas as Idosdados

mercado caracteri§ticas dosdadosanalisacloscaracte rlsticas observadas correspondentes aos
oelo autor do laudo fatores utilizados

4

Intervaloadmlssivel deajusteparaoconjuntodefatores

0,80 a  1,25 0,50 a 2.cO 0,40 a 2,50a

a  No caso de utiliza€ao de menos de cinco clados de mercado. o intervalo admisslvel de ajiJ§te a de 0,80
a  1 `25 i]ois e deseiavel que` Com urn ntimero menor de dados de mercado, a amostra seia menos heteroaenea.

Tab®la 1 :  Grau de fundamentapao no caso d© homogeneizagao de fatores.

Cada  atendimento  ao  Grau  I  (tabela  1 )  tefa  1  ponto  na  fiindamentagao  global;  ao  Grau  11,  2
pontos;  e ao Grau  Ill,  3 pontos. Assim, a fundamentaqao global sera  slnalizada  pela Tabela  2:

Tab®Ia 2:  Grau de fundamentagao global

-TTb®TaTFGraude

Para determinacao do grau de preclsao, conforme item 9.2.3 da NBR  14.653-2, tern-se:

Descrlcao GraLl
Ill 11 I

Amplitude  do  intervalodeconfiangade80%emtornodaestimativa

S 3 0 a/o s40% s50%

de tendencia central
Tabela 4:  Grau de precisao rio caso de tratamen!o por fatores

No caso do terreno, objeto dessa avalia?ao, o grau de procisao obtido foi Ill.

F3ua Jose Bonlfacio,  37 -Gen(ro -Jacarei -SP
Telefone.  (12)  3951rfe402  -prolar@jacarei.sp.gov.br



Municipjo de Jacarei
Funda?ao Pro-Lar de Jacarei

1 1 - AVALIAeAO DOs LOTEs

11.1  -RUA JOSE JORDAO MERCADANTE

Rua Jose Bonifacio.  37 -Centro -Jacarei -SP
Telefone.  (12)  3951to402 -prolar@jacarei.sp.gov.br



Municipio de Jacarei
Fundagao Pr6-Lar de Jacarel

EmmlfiE+

Pro-Lar
de  Jalang`,    -

L~A~U-66-b-EA-V-ririA§-^6-i-R-da`~J-6-;-el-oi-da-6rri6ffij~aTaah
50 - Lote 5D - Jardim Yolanda

te-Q

Soljcitante:  Fundagao Pro-Lar de Jacarei

lnteressado:  Fundagao Pr6-Lar de Jacarei

Proprietario:  Municjpio de Jacarei

Objetivo da avaliacao:  Determinagao do atual  valor de  mercado para  pagamento a
vista de uma area de terreno urbano de  125,00 m2

Endereco do im6vel avaliado:

Cidade: Jacarei uF: Sao Paulo

Rua Jos6 Jordao Mercadante, Quadra 50 -Lote 5D -Jd. Yolanda -Jacarei/SP

M6todo   Utilizado:   M6todo   Comparativo   de   dados   de   Mercado   -   Tratamento
Cientt'fico por Homogeneizagao de Fatores

Resultado da Avaliagao:

Valor de Mercado para Venda do lm6vel:

R$ 46.500,00

(Quarenta e seis Mil e Quinhentos Reais)                    I\ ---.-.. ` ---- '-'''' .--- '''..-''.-_ . -._I_,

Grau de Fundamentacao do Laudo: Ill

Grau de Precisao do Laudo:  111

Wellington Cesar Garcia
Engo Civil

CREA:  506.951.853-5

Luana  Maria dos Santos
Enga  Civil

CREA:  506.957.415-5

Rua Jose Bonrfacio,  37 -Centro -Jacarei -SP
Telefone.  (12) 3951J3402 -prolar@iacarei sp.gov br
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Solicitanto:  Funda¢ao Pr6-Lar de Jacarei

lnteressado: Fundaeao Pro-Lar de Jacarei'

Proprietario:  Fundagao Pr6-Lar de Jacarel'

Obj®tivo da avaliacao:  Determinagao do atual valor de mercado para  pagamento a
vista de uma area de terreno urbano de  125,00 m2

Endereco do im6vel avaliado:

Cidade: Jacarei UF: Sao Paulo

Rua Jose Jordao Mercadante, Quadra 50 -Lote 5E -Jd. Yolanda -Jacarei/SP

M6todo   Utilizado:   Metodo   Comparativo   de   dados   de   Mercado   ~   Tratamento
Cientlfico por Homogeneiza?ao de Fatores

Resultado da Avaliagao:

Valor de Mercado para Venda do lm6vel:

R$ 46.500,00

(Quarenta e Seis Mil e Quinhentos Reais)

Grau de Fundamentacao do Laudo: Ill

Grau de Precisao do Laudo: Ill

11

Wellington Cesar Garcia
Engo  Civil

CREA:  506.951.853-5

Luana Maria dos Santos
Enga Civil

CREA:  506.957.415-5

F2ua Jose Bonifdcio.  37 -Cen!ro -Jacarei -SP
Telefone   (12) 3951J3402 -prolar@jacareisp.gov br
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Municipio de Jacarei
Fundaeao Pro-Lar de Jacarel

`.        .````...

Pro-Lan-de Jacarei_

LAUD0 DE AVALIACAO - Rua Jos6 Jordao Mercadante -Quadra
50 - Lote 6D - Jardim Yolanda

Solicitante:  Fundaeao Pr6-Lar de Jacarei

lnteressado:  Fundagao Pro-Lar de Jacaref

Proprietario:  Municipio de Jacarei

Objetivo da avaliacao:  Determinagao do atual valor de mercado para pagamento a
vista de uma area de terreno urbano de  125,00 m2

Endereco do im6vel avaliado:

Cidade: Jacarei uF: Sao Paulo

Rua Jose Jordao Mercadante, Quadra 50 -Lote 6D -Jd. Yolanda -Jacarei/SP

M6todo   Utilizado:   Metodo   Comparativo   de   dados   de   Mercado   ~   Tratamento
Cientlfico par Homogeneizaeao de Fatores

Resultado da Avaliaeao:

Valor de Mercado para Venda do lm6vel:

R$ 46.500,00

(Quarenta e Seis Nil e Quinhentos Reais)

Grau de Fundamentacao do Laudo: 111

Grau de Precisao do Laudo:  111

14

Wellington Cesar Garcia
Engo  Civil

CREA:  506.951.853-5

Luana Maria dos Santos
Enga  Civil

CREA:  506.957.415-5

Rua Jose Boriifacio.  37 -Centro -Jacarei' -SP
Telefone.  ( 12) 3951-6402 -prolar@jacarei sp,gov,br
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Municipio de Jacarei
Fundagao Pro-Lar de Jacarej

LAUDO DE AVALIACAO -Rua Jos6 Jordao Mercadante -Quadr±
Lote 6E -Jardim Yolanda                                    \.`.I.'~j

Solicitante: Funda?ao Pr6-Lar de Jacarei

lnterossado: Fundaeao Pro-Lar de Jacarel

Propriotario: Fundagao Pr6-Lar de Jacarei

Objetivo  da  avaliacao:  Determina?ao  do  atual  valor  de  mercado  para  pagamento  a
vista de uma area de terreno urbano de 125,00 m2

Endereco do im6vel avaliado:

Cidade:  Jacare` UF: Sao Paulo

Rua Jose Jordao Mercadante, Quadra 50 -Lote 6E -Jd. Yolanda -Jacare(/SP

M6todo Utilizado:  Metodo Comparativo de dados de Mercado -Tratamento Cientifico
por Homogeneizagao de Fatores

Resultado da Avalia?ao:

Valor de Mercado para Venda do lm6vel:

R$ 46.500,00

(Quarenta e Seis Mil e Quinhentos Reais)

Grau de Fundamentacao do Laudo: 111

Grau de Precisao do Laudo: Ill

Wellington Cesar Garcia
Engo  Civil

CREA:  506.951.853-5

Luana  Maria dos Santos
Enga  Civil

CREA:  506.957.415-5

Rua Jose Bonifacio, 37 -Cemro -Jacarej -SP
Telefone.  (12)  3951-6402 -prolar@jacare!.sp.gov.br

17
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Municipio de Jacarei
Fundagao Pro-Lar de Jacarel

EIEIgng

Pr6-Lar~aeJdccirL>i-

LAUD0 DE AVALIACAO -Rua Jos6 Jordao Mercadante -Quadha
50 - Lote 7D -Jardim Yolanda

Jl`,.`

Solicitante:  Fundagao Pr6-Lar de Jacarei

lnteressado: Fundaeao Pro-Lar de Jacarei

Proprietario:  Municipio de Jacarei

Objetivo da avaliacao: Determinaeao do atual valor de mercado para pagamento a
vista de uma area de terreno urbano de  125,00 m2

Endereco do im6vel avaljado:

Cidade: Jacarei UF:  Sao Paulo

Rua Jose Jordao Mercadante, Quadra 50 -Lote 7D -Jd. Yolanda -Jacarei/SP

M6todo   Utilizado:   M6todo   Comparativo   de   dados   de   Mercado   -   Tratamento
Cienti'fico por Homogeneizagao de  Fatores

Resultado da Avalia?ao:

Valor de Mercado para Venda do lm6vel:

R$ 46.500'00

(Quarenta e Seis Mil e Quinhentos Reais)

Grau de Fundamentacao do Laudo: Ill

Grau de Precisao do Laudo: Ill

Wellington Cesar Garcia
Engo Civil

CREA:  506.951.853-5

Luana  Maria dos Santos
Enga  Civil

CREA: 506.957.415-5

Rua  Jos6 Bonifacio,  37 -Cer`tro -Jacarei -SP
Telefone   (12) 3951-6402 -prolar@jacarei.sp.gov.br
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Municipio de Jacarei
Funda?ao Pr6-Lar de Jacarei

LAUDO DE AVALIAC^O -Rua Jos6 Jordao Mercadante -Qua
50 - Lote 7E -Jardim Yolanda

Solicitante:  Fundagao Pr6-Lar de Jacarei

lnterossado:  Fundagao Pro-Lar de Jacarei

Propriefario:  Funda?ao Pro-Lar de Jacarei

Objetivo da avaliacao:  Determinagao do atual valor de mercado para pagamento a
vista de  uma area de terreno urbano de  125,00 m2

Endereco do im6vel avaliado:

Cidade: Jacarel' UF: Sao Paulo

Rua Jose Jordao Mercadante, Quadra 50 - Lote 7E -Jd. Yolanda -Jacarei/SP

M6todo   Utilizado:   Metodo   Comparativo   de   dados   de   Mercado   -   Tratamento
Cjent(fico por Homogeneizagao de Fatores

Resultado da Avallagao.

Valor de Mercado para Venda do lm6vel:

R$ 46.500,00

(Quarenta e Seis Mil e Quinhentos Reais)

Grau de Fundamentacao do Laudo: Ill

Grau de Precisao do Laudo: Ill

Wellington Cesar Garcia
Engo  Civil

CREA:  506.951.853-5

Luana Maria dos Santos
Enga Civil

CFtEA:  506.957.415-5

Rua Jose Bonifaclo.  37 -Centro -Jacarel -SP
Telefone.  (12) 3951J5402 -prolar@jacarei.sp.gov.br
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Municipio de Jacarei
Fundagao Pro-Lar de Jacarei

ae jacare; _3,,

Solicitante: Fundagao Pro-Lar de Jacarei

lnteressado: Fundaeao Pro-Lar de Jacare(

Proprietario:  Munjcl'pio de Jacarei

Objetivo da avaliacao:  Determinaeao do atual valor de mercado para pagamento a
vista de uma area de terreno urbano de  125,00 m2

Endereco do im6vel avaliado:

Cidade: Jacarei UF: Sao Paulo

Rua Jose Jordao Mercadante, Quadra 50 -Lote 8D ~ Jd. Yolanda -Jacarei'/SP

M6todo   Utilizado:   Metodo   Comparativo   de   dados   de   Mercado   -   Tratamento
Cientifico por Homogeneizaeao de Fatores

Resultado da Avaliagao:

Valor de  Mercado para Venda do lm6vel:

R$ 46.500,00

(Quarenta e Seis Mil e Quinhentos Reais)

Grau de Fundamentacao do Laudo: 111

Grau de Precisao do Laudo: Ill

26

Wellington Cesar Garcia
Engo  Civil

CREA:  506.951.853-5

Luana Maria dos Santos
Enga  Civil

CREA:  506.957.415-5

Rua Jos6 Bonifacio.  37 -Centro -Jacarei -SP
Telefone.  (12) 3951fi402 -prolar@jacarei.sp.gov.br
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Municipio de Jacarei
Fundagao Pr6-Lar de Jacarei

`   ```J``+``

LAUD0 DE AVALIACAO -Rua Jos6 Jordao Mercadante -Quad
50 - Lote 8E - Jardim Yolanda

Solicitante:  Fundagao Pfo-Lar de Jacarei

lnteressado:  Fundagao Pro-Lar de Jacarei

Proprietario: Fundagao Pro-Lar de Jacarei

Objetivo da avaliacao:  Determinagao do atual valor de mercado para pagamento a
vista de uma area de terreno urbano de  125,00 m2

Endereco do im6vel avaliado:

Cidado: Jacarei uF: Sao Paulo

Rua Jose Jordao Mercadante, Quadra 50 -Lote 8E -Jd. Yolanda -Jacarei/SP

M6todo   utilizado:   Metodo   Comparativo   de   dados   de   Mercado   -   Tratamentct
Cientifico por Homogeneizaeao de Fatores

Resultado da Avaliagao:

Valor de Mercado para Venda do lm6vel:

R$ 46.500,00

(Quarenta e Seis Mil e Quinhentos Rea

Grau de Fundamentacao do Laudo: Ill

Grau de Precisao do Laudo: Ill

Wellington Cesar Garcia
Engo Civil

CREA:  506.951.853-5

Luana  Maria dos Santos
Enga  Civil

CREA:  506.957.415-5

Rua Jos6 Bonifacio,  37 -Gen(ro -Jacarei -SP
Telefone   (12)  3951-6402 -prolar@jacarel.sp.gov.br

29
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Municipio de Jacarei
Fundaeao Pro-Lar de Jacarei

FurrdH[Nfi

LAUDo DE AVALLACA,d-l=-Rua jos6 Jordao MeFai55lhiE=
Lote 9D -Jardim Yolanda

Solicitante:  Fundagao Pro-Lar de Jacarei

lnteressado:  Fundaeao Pfo-Lar de Jacarei'

Proprietario:  Fundagao Pro-Lar de Jacarei

Objetivo  da  avalia¢5o:  Determinaeao  do  atual  valor  de  mercado  para  pagamento  a
vista de uma area de terreno urbano de 125,00 m2

Endei.eco do im6vel avaliado:

Cidade: Jacarei UF: Sao Paulo

Rua Jos6 Jordao Mercadante, Quadra 50 -Lote 9D -Jd. Yolanda -Jacarei/SP

Metodo Utilizado:  Metodo Comparativo de dados de  Mercado -Tratamento  Cientificc>
por Homogeneiza?ao de Fatores

Resultado da Avaliagao..

Valor de Mercado para Venda do lm6vel:

R$ 46.500'00

(Quarenta e Seis Nil e Quinhentos Reais)

Grau de Fundamentacao do Laudo: Ill

Grau de Precisao do Laudo: 111

Wellington Cesar Garcia
Engo  Civil

CREA:  506.951.853-5

Luana Maria dos Santos
Enga  Civil

CREA:  506.957.415-5

Rua Jose Bonifacio,  37 -Gen(ro . Jacarei -SP
Telefone.  (12) 3951-6402 -prolar@jacarei sp gov,br
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Municipio de Jacarei
Funda?ao Pr6-Lar de Jacare`

Z!unRI!Equr

LAUDODEAVA[iA§-A-O-i-R-i-l`;TOT;iioiaTOTffi-6i€-a-d-a
50 - Lote 9E -Jardim Yolanda

nte- au_aife_±

Solicitante: Fundacao Pr6-Lar de Jacarel'

lnteressado: Fundagao Pro-Lar de Jacarel`

Proprietario: Fundaeao Pro-Lar de Jacarei

Objetivo da avaliacao:  Determinagao do atual valor de mercado para pagamento a
vista de uma area de terreno urbano de 125,00 m2

Endereco do (m6vel avaliado:

Cidade: Jacarei UF: Sao Paulo

Rua Jos6 Jordao Mercadante, Quadra 50 - Lote 9E -Jd. Yolanda -Jacarei`/SP

M6todo   Utilizado:   Metodo   Comparativo   de   dados   de   Mercado   -   Tratamento
Cientifico por Homogeneizagao de Fatores

Resultado da Avallagao:

Valor de Mercado para Venda do lm6vel:

R$ 46.500,00

(Quarenta e Seis Nil e Quinhentos Reais)

Grau de Fundamentacao do Laudo: Ill

Grau de Precisao do Laudo: Ill

Wellington Cesar Garcla
Engo  Civil

CREA:  506.951.853-5

Luana Maria dos Santos
Enga Civil

CREA: 506.957.415-5

Rue Jost Bonifecio.  37 -Gen(ro -Jacarei -SP
Teleforie.  (12) 3951-6402 -prolar@jacarej.sp.gov.br
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Municipio de Jacarei
Fundagao Pro-Lar de Jacarel

in566--b-Eh-wi~Li][eA~6l~-R~u-ai-6'S61-6rda6rie+~c-ail-a-n-t-e-=aria±dfi~
Lote 10D -Jardim Yolanda

Solicitante:  Fundagao Pr6-Lar de Jacarei

lnteressado:  Fundagao Pfo-Lar de Jacarei

Proprietario:  Municl'pio de Jacarei

Objetivo  da  avalia¢ao:  Determinagao  do  atual  valor  de  mercado  para  pagamento  a
vista de uma area de terreno urbano de  125,00 m2

Enderoeo do jm6vel avaliado:

Cidade: Jacarei UF: Sao Paulo

Rua Jos6 Jordao Mercadante, Quadra 50 -Lote 10D -Jd. Yolanda -Jacarei'/SP

M6todo Utilizado:  M6todo Comparativo de dados de  Mercado -Tratamento  Cienti'fico
por Homogeneizagac] de Fatores

Resultado da Avaliaeao:

Valor de Mercado para Venda do lm6vel:

R$ 46.500'00

uarenta e Seis Mil e Quinhentos Reais)

Grau de Fundamentaeao do Laudo: 111

Grau de Precisao do Laudo:  Ill

38

Wellington Cesar Garcia
Engo  Civil

CREA:  506.951.853-5

Luana Maria dos Santos
Enga  Civil

CREA:  506.957.415-5

Rua Jose Bonifacio,  37 -Centro -Jacarei -SP
Telefone   (12)  3951-6402 -prolar@tacarei.sp.gov.br
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Municipio de Jacarei
Fundagao Pfo-Lar de Jacarei

LAU Do DE AVALiACAo -Rua-J6s6 j-6ia-a-6---wi6-i-6a-d-a-hi-6--I -dLadTF~a=:
50 -Lote 10E -Jardim Yolanda

Solicitante:  Fundaeao Pr6-Lar de Jacarei

lnteressado: Fundagao Pro-Lar de Jacarei'

Proprietario:  Fundaeao Pro-Lar de Jacare`

Objetivo da avaliacao:  Determinagao do atual valor de mercado para pagamento a
vista de uma area de terreno urbano de  125,00 m2

:ndereco do im6vel avaliado:

Cidade: Jacarei UF:  Sao Paulo

Rua Jos6 Jordao Mercadante, Quadra 50 -Lote 10E -Jd. Yolanda -Jacarei'/SP

Metodo   utilizado:   Metodo   Comparativo   de   dados   de   Mercado   -   Tratamento
Cientifico por Homogeneiza?ao de Fatores

Resultado da Avaliagao:

Valor de Mercado para Venda do  lmdvel:

R$ 46.500'00

(Quarenta e Seis Mil e Quinhentos Rea

Grau de Fundamentagao do Laudo: Ill

Grau de Precisao do Laudo: Ill

41

Wellington Cesar Garcia
Engo  Civil

CREA:  506.951.853-5

Luana Maria dos Santos
Enga Civil

CREA:  506.957.415-5

Rua Jose Bonifacio.  37 -Centro -Jacarel -SP
Telefone.  (12)  3951-6402 -prolar@jacarei.sp.gov.br
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