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Prefeitura de Jacarei

Gabinete do Prefeito

Ao Excelentissimo Senhor

Paulo Ferreira da Silva

(Paulinho dos Condutores)

D.D.  Presidente da Camara Municipal de Jacarei / SP

Excelentissimo Senhor Presidente,

Vereadores.

Jacarei, 31  de margo de 2022.

Encaminho anexo,  Projeto de  Lei  n° 09/2022,  para apreciacao dos Senhores

Projeto de Lei  n° 09/2022 -Autoriza o Executivo Municipal a desafetar area

da  classe de  bens de  uso  comum e  incorporar a classe de  bens dominiais e  a  respectiva

permuta com area da Mitra Diocesana de Sao Jose dos Campos.

Sendo  o  que  mos  compete  para  o  momento,  aproveitamos  a  oportunidade

para renovar votos de estima e consideraeao.

Respeitosamente,

•      _        ..`I_-'
lzAIAS JOSE DE SANTANA

Prefeito do Municipio de Jacarei

Praca dos Tres  Poderes.  73  -2° andar- Centre - Jacarei-SP

Telefone   (12)  3955-9111  -Far:  ( 12)  3961-1092  -gabinete@acarei.sp.gov.br



Prefeitura de Jacarei
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PROJETO DE LEI  N° 09,  DE 31  DE MARCO DE 2022.

APRnvADO

Autoriza   o   Executivo   Municipal   a   desafetar   area   da

classe de bens de uso comum  e incorporar a classe de

bens  dominiais  e  a  respectiva  permuta  com  area  da

Mitra Diocesana de Sao Jose dos Campos.

0  PREFEITO  D0 MUNICIPIO DE JACAREl,  no uso de suas atribui¢6es, faz

saber que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte Lei.

Art.  1°    Fica  o  Executivo  Municipal  autorizado  a  desafetar,  transferindo  da

classe de  bens de  uso comum  para  a classe de  bens dominiais,  area  de  propriedade do

Municipio,    com    inscrigao    imobiliaria    n°    44131.62.14.0044.00.000,    com    a    seguinte

descrigao:

- Area  localizada  na  Rua Treze  de  Maio,  esquina  com  a  Rua  Joao  Ferraz,

Centro -Municipio de Jacarei/SP:

1,  Memorial Descritivo

1.1  ldentificagao do(s) proprietario(s) e da propriedade.

A)  Proprietario:  Prefeitura Municipal de Jacarei,

a) Propriedade:  lm6vel Secretaria de Assistencia Social -S.A.S.

C) Local:  Rua Treze de Maio,  Bairro Centro,  Municipio de Jacarei -SP.

D) Area: 464,76 m2

1.2 Descrigao Area 01

lnicia-se  no  panto V-01  definido  pelas coordenadas  N:  7.422.423,403m  e  E:

400.475,620  in,  confrontando  com  Rua  Joao  Ferraz,  agora  confrontando  com  Rua  Joao

Ferraz;  deste  segue  ate  o  ponto V-02  definido  pelas  coordenadas  N:  7.422.431,613  in e

E: 400.494,505 in,  com azimute de 66°30'15" e distancia de 20,59 in agora  confrontando

com  Rua  Joao  Ferraz;  deste  segue  ate  o  ponto  V-03  definido  pelas  coordenadas  N:

7.422.429,761  in  e  E:  400.499,664  in,  em  arco  de  6,04  in,  com  raio  de  4,00  "  agora

confrontando  com  Matricula  n°   72.869;   deste  segue  ate  o  ponto  V-04  definido  pelas
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coordenadas  N:  7.422.415,980  in  e  E:  400.506,690  in,  com  azimute  de   152°59'09"  e

disfancia  de  15,47  in  agora  confrontando  com  Matricula  n°  72.869;  deste  segue  ate  o

panto  V-05  definido  pelas  coordenadas  N:  7.422.407,023  in  e  E:  400.486,450  in,  com

azimute  de  246°07'45"  e  distancia  de  22,13  in  agora  confrontando  com  Matricula  n°

38.556;  deste segue ate  o  ponto V-06 definido  pelas coordenadas  N:  7.422.406,205  in e

E:  400.484,582  in,  com azimute de 246°20'18" e distancia de 2,04  in agora confrontando

com  Matricula  n°  38.556;  deste  segue  ate  o  ponto  V-01   definido  pelas  coordenadas  N:

7.422.423,403 in e E: 400.475,620 in,  com azimute de 332°28'35" e distancia de  19,39 in

.0  perimetro acima descrito encerra  uma  area de 464,76  m2 (Quatrocentos e  sessenta e

quatro metros quadrados e setenta e seis decimetros quadrados).

Art. 2°  0  Executivo Municipal fica autorizado a permutar a area mencionada

no  artigo  1°  desta  Lei  com  a  area  de  propriedade  da  Mitra  Diocesana  de  Sao  Jose  dos

Campos,    com    inscri9ao    imobiliaria    n°    44131.62.92.0001.00.000,    com    a    seguinte

descricao:

-   Area    localizada    na    Rua   Voluntario    Gabriel    Soares,    Bairro   Centro,

Municipio de Jacarei -SP:

1.  Memorial  Descritivo

1.1  ldentificacao do(s)  proprietario(s) e da propriedade.

A) Proprietario:  Mitra  Diocesana.

8) Propriedade:  lgreja Nossa Senhora do Rosario

C)   Local:    Rua   Voluntario   Gabriel   Soares,    Bairro   Centro,    Municipio   de

Jacarei -SP.

D) Area: 574,56 m2

1.2  Descri9ao Area 01

lnicia-se  no  ponto V-01  definido  pelas coordenadas  N:  7.422.236,246m  e  E:

400.828,472 in,  confrontando com  Matricula  n° 45.518,  agora confrontando com Matricula

n° 45.518; deste segue  ate o ponto V-02 definido pelas coordenadas  N:  7.422.239,696  in

e E: 400.834,024 in, com azimilte de 58°08'54" e distancia de 6,54 in agora confrontando

com   Rua   Voluntario   Gabriel   Soares;   deste   segue   ate   o   ponto   V-03   definido   pelas

coordenadas  N:  7.422.238,526  in  e  E:  400.834,777  in,  com  azimute  de  147°12'37"  e
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distancia de  1,39 in agora confrontando com  Rua Voluntario Gabriel  Soares; deste segue

ate  o  ponto  V-04  definido  pelas  coordenadas  N:  7.422.241,448  in e  E:  400.839,564  in,

com azimute de  58°35'44" e distancia de 5,61  in agora confrontando com  Rua Voluntario

Gabriel    Soares;    deste    segue    ate    o    ponto    V-05    definido    pelas    coordenadas    N:

7.422.242,654  in e  E: 400.838,786  in,  com  azimute de  327°12'37" e distancia  de  1,44  in

agora  confrontando  com  Rua  Voluntario  Gabriel  Soares;  deste  segue  ate  o  ponto  V-06

definido  pelas  coordenadas  N:  7.422.244,917  in  e  E:  400.842,428  in,  com  azimute  de

58°08'54'' e distancia de 4,29  in agora  confrontando com  Rua Voluntario  Gabriel Soares;

deste  segue  ate  o  ponto  V-07  definido   pelas  coordenadas   N:   7.422.274,312  in  e   E:

400.823,331  in,  com  azimute  de  326°59'19"  e  distancia  de  35,05  in agora  confrontando

com  Rua  Pedro Souza  Ramos; deste segue ate o ponto V-08 definido pelas coordenadas

N:  7.422.265,565 in e E: 400.809,868 in,  com azimute de 236°59'19" e distancia de 16,05

in  agora   confrontando   com   MATRicuLA   N°   15.189;   deste   segue   ate   o   ponto  V-01

definido  pelas  coordenadas  N:  7.422.236,246  in  e  E:  400.828,472  in,  com  azimute  de

147°36'13"  e  distancia  de  34,72  in  .0  perimetro  acima  descrito  encerra  uma  area  de

574,56   m2   (Quinhentos   e   setenta   e   quatro   metros   quadrados   e   cinquenta   e   seis

decimetros quadrados).

Art.  3°    Os  permutantes  ficam  sub  rogados  nos  direitos  possess6rios  dos

Tespectivos  im6veis  permutados  e  renunciam  as  eventuais  diferengas  de  valores  a  que

tenham direito.

Art.    4°    As    despesas    com    escritura    e    registro    imobiliario    correrao,

respectivamente aos bens recebidos, por conta de cada urn dos permutantes.

Art. 5° Esta Lei entra em vigor na data de sua publica9ao.

Gabinete do Prefeito, 31  de mareo de 2022.

lzAIAS JOSE DE SANTANA

Prefeito do Municipio de Jacarei

Pra¢a dos Tres Poderes,  73 -29 andar -Centro -Jacarei` -SP

Telefone: (12) 3955-9111 -Fax: (12) 3961-1092 -gabinete@jacarei.sp.gov.br
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MENSAGEM

Tenho  a  honra  de  submeter  a  analise  dessa  Egfegia  Casa  Legislativa,  o

presente Projeto de  Lei,  que autoriza o Executivo Municipal a desafetar area da classe de

bens de  uso comum,  incorporar a  classe  de  bens dominiais e  a  respectiva  permuta  com

area da Mitra Diocesana de Sao Jose dos Campos.

0  Projeto de  Lei visa autorizar o  Poder Executivo a desafetar parte da area

de  dominio  do  Municipio  e  permuta-Ia  com  area  da  Mitra  Diocesana  de  Sao  Jose  dos

Campos, em razao de relevante interesse publico.

A  Mitra  Diocesana  de  Sao  Jose  dos  Campos  e  proprietaria  de  urn  im6vel

situado  no Centro de Jacarei,  na  Praea  Barao  do  Rio  Branco,  esquina com  a  Rua  Pedro

Souza  Ramos,  atualmente  instalada  a  Capela  de  Nossa  Senhora  do  Rosario  e  Sao

Benedito dos Pretos -Par6quia lmaculada Conceigao.

Atualmente  a  Capela  de  Nossa  Senhora  do  Rosario  nao  e  mais  utilizada

com a frequencia que justifique sua  utilizagao como templo religioso.

Desta    forma,    resta    marcada    como    presenea    impactante    ao    acervo

patrimonial municipal,  ante o ponto de vista estrategico em decorrencia da  localizagao da

Capela  na  regiao  central,  qualificando  e  valorizando  a  cultura  hist6rica  do  Municipio  de

Jacarei   ao   receber,   como   propriedade,   urn   propicio   museu   de   arte   sacra   colonial-

portuguesa, sendo urn convite para a populagao a visitar urn espago hist6rico-cultural.

A Capela tern seu  valor hist6rico considerando seu  estilo  colonial-portugues

feita  de  taipa  pelos  escravos  por  volta  do  seculo  XIX,  sendo  citada  pelo  "Almanach  da

Provincia  de  Sao  Paulo"  como  filial  da  Matriz  de  Nossa  da  Conceieao  de  Jacarei.  Em

1908,  iniciou-se sua  reconstrugao ao estilo bizantino,  conforme  pode-se observar atraves

da  torre  tlnica  e  centralizada,  da  ctlpula  arredondada  com  pintura  metalica  e  do  rel6gio

com algarismos romanos,  colocado em  1928 pela familia Martins.

De outro lado,  o Municipio de Jacarei 6 proprietario de urn im6vel situado na

esquina da Rua Joao Ferraz com a Rua Treze de Maio,  localizada na Praga Anchieta.

Considerando   que   a   Mitra   Diocesana   de   Sao   Jose   dos   Campos   tern

interesse   nesse   im6vel   de   propriedade   do   Municipio   de   Jacarei   para   ampliar   suas

instalag6es administrativas e de uso paroquial.

Pra¢a dos Tres Poderes, 73 -29 andar -Centro -Jacarei -SP
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Verifica-se  que  ambas  as  partes  tern  interesse  na  permuta  dos  im6veis,

visto que os bens irao atender as necessidades de todos.

Principalmente,  a  Municipio  de  Jacarei  que tefa  em  seu  acervo  urn Museu

de  Arte  Sacra  que  ira  agregar  para  mais  urn  ponto  turistico,  a  criagao  de  urn  espago

ptiblico   de   lazer  e   resgate   hist6rico,   alem   de   valorizar  a   identidade   de   urn  povo   e

estabelecer pontes entre outras culturas.

Ressalte-se que, eventual diferenea de valores que houver entre os im6veis

permutados serao renunciados pelas partes permutantes.
Destaca-se  que  o  presente  Projeto  esta  em  consonancia  com  a  Agenda

2030, atingindo os seguintes Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel:

Ressalta-se  que  este  Projeto  de  Lei  possui  s6lido  escopo  legal,  conforme

disp6em o art.  60 e  os  incisos  I  e  Ill  do art.  61,  da  Lei  Organica  Municipal,  e o  inciso  I  do

art.  30 da Constituigao  Federal.

Justificado   nestes   termos,   a   fim   de   que   a   proposta   possa   alcangar

plenamente   os   seus   objetivos,   encaminhamos   o   Projeto   de   Lei   para   apreciagao   e

aprovagao dessa Casa Legislativa.

Gabinete do Prefeito, 31  de mango de 2022.

<=:,s)D±?in,;-a+
Prefeito do Municipio de Jacarei

Praca dos Tres Poderes,  73 -29 andar -Centro -Jacarei -SP
Telefone: (12) 3955-9111 -Fax: (12) 3961-1092 -gabinete@|acarei.sp.gov.br
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Secretaria de Governo e Planejamento

LAUDO DE AVALIACAO

DE IM6VEL URBANO

'ndice

1.       Introdu9ao

2.      Parametros aplicados no Laudo

3.      DescrigaodoBem

3.1.

4.
4.1,

4.2.

5.

Documentacao e Ressalvas

Especificaeao da Avaliagao
Diagn6stico do Mercado
lndicacao do Metodo Utilizado

Conclusao -Valor de Mercado do Avaliando



1.   Introdugao

Prefeitura de Jacarei
Secretaria de Govemo e Planejamento

0 presente laudo tern por objetivo determinar o valor de mercado de urn localizado

na Praca Barao do Rio Branco esquina com rua Pedro Souza Ramos n°43, antigo largo

do  Rosario,  Centro  -  Jacarei  SP  o  im6vel  tern  como  uso  atual  urn  templo  religioso

cat6lico  uma  area,  sob  inscrieao  imobiliaria  44131.62.92.0001.00000.  Entende-se  por

valor  de  mercado  a  quantia  mais  provavel  pela  qual  se  negocia  voluntariamente  e

conscientemente urn bern,  numa data de refetencia, dentro das condic6es do mercado

vigente, conforme NBR 14.653-1/2001.

Este laudo foi solicjtado pela  Procuradoria do Municl'pio de Jacarei' e direcionado

a  Assessoria  de  Governo  e  Planejamento  em  janeiro  de  2021  atrav6s  do  processo

5114113/2020.

0  presente  laudo  nao  tern  por  escopo  a  analise  dominial,  a  investigaeao  ou

confirmagao  da  titularidade  dos  im6veis  ou  eventuais  Onus  e  gravames,  bern  como a

realizaeao  de  medie6es  fisicas  t.n  /oco  para  obtengao  ou  para  a  conferencia  de  suas

dimens6es.

2.   Parametros ap[icados no Laudo

Neste   laudo  foram  seguidos  os  parametros  contidos   nas  seguintes  normas

internacionais:

•     lvs   (International   Valuation   Standards)   103/2017  -   RELATORIO;   especl'fica

conteudo e formatagao de urn Laudo de Avaliacao de lm6vel;

•     lvs (lntemational Valuation Standards) 104/2017 -bases de valor, pressupostos

e pressupostos especiais.

E as seguintes normas nacionais:

•    ABNT NBR 14.653-1/2001  -Avaliacao de Bens,  Parte  1:  Procedimentos Gerais;

•    ABNT NBR  14.653-2/2011  -Avaliaeao de Bens,  Parte 2:  lm6veis Urbanos;

•    ABNT  NBR  12.721/2006  -Avaliaeao  de  custos  unitarios  de  construgao  para

incorporacao   imobiliaria   e   outras   disposic6es   para   condominios   edilicios   -

procedimento.

Rua Lamarline Delamare,  153 -Centro -Jacarel/SP
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3.   Descri§ao do Ben

3.1. Documentacao e Ressalvas

0   im6vel   avaliado   faz   parte   da   inscricao   municipal   44131.6292.0001.00000

comp6e a matri'cula n°45.535 registrada no Cart6rio de lm6veis de Jacarei e uma area

de 802,12m2 construido e de terreno com 609,68m2 de acordo com levantamento do eng.

Ricardo de Souza Esper.

Im6vel  de  interesse  de  preservacao  conforme  ata  do  Conselho  de  Defesa  do

Patrim6nio Cultural -CODEPAC, datada de 28 de marap de 2012.

ldentificacao e Caracterizacao do lm6vel Avaliando

0  im6vel  avaliando  foi  vistoriado  dia  05  de  mango  de  2021.  Em  vistoria  foi

constatado que no im6vel avaliando encontra-se fechado devido a pandemia do COVID
-19  mas anterior a  isto tinha missas todos os sabados as  10 da  manna e nos fundos

funcionava urn bazar beneficente.

De  acordo  com  relat6rio  elaborado  pela  diretoria  de  patrim6nio  da  Fundaeao

Cultura de Jacarei - Selma  Regina da Silva  Fernandes trata-se de uma construeao em

estilo Bizantino devido aos adornos, sua torre unica e centralizada e cdpula arredondada

datada de 1908. (Anexo Ill relat6rio elaborado pela Diretora de Patrim6nio).

0  im6vel  encontra-se em  born estado de  conservaeao,  pofem foi  constatado a

necessidade de alguns  reparos conforme  relat6rio do (ANEXO  Ill), a  rua  possui toda a

infraestrutura urbana disponivel, quais sejam, rede de agua, rede de esgoto, iluminaeao

publica,   guias,   sarjeta,   passeios,   rede  telefonica,   coleta   de   lixo  e   proximidade  ao

transporte coletivo.

Rua Lamartjne Delamare,  153 -Centre -Jacare//SP
Telefone:  (12) 3955-1900 -planejamento@jacarei.sp.gov.br 3/25
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Figura 01  -Localizagao do lm6vel -fonte:  Google Earth

Fotos do Local:

Foto 01 - Praea Barao do Rlo Branco

Foto:  Diretoria de Patrimonio - Fundacao Cultural de Jacarol

Foto 03- Foto Frontal

Foto: Diretona do Patnm6nio - Fundacao Cultural do Jacaroi

toto 05- Foto Corredor

Foto 02-Praca Barao do Rio Bronco

Foto: Dirctoria de Patrimonio -Fundagao Cultural de Jacarel

Foto 04- Foto Altar
Foto:  Diretoria de Patrimonio -Fundacao Cultural de Jacarei

Rua Lamarline Delamare,  153 -Centro -Jacarei/SP
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Foto:  Dirctoria de Patrimonio -Fundagao Cultural de Jacarel

4.   ESDecificacao da Avaliacao

4.1. Dfaqn6stico do Mercado

0 mercado local apresenta oferta de im6veis construidos e de poucos terrenos

nus, com prazo medio de dois anos de exposieao ate a efetiva transagao. 0 mercado

imobiliario encontra-se recessivo devido a crise econ6mica atual.

4.2. Indicacao do Metodo Utilizado

0   presente   trabalho,   conforme   parametros   citados,   se   pautafa   no   Metodo

Comparativo  Direto de  Dados  de  Mercado,  com  o emprego do Tratamento  Cientifico,

utilizando-se  de  inferencia  estatrstica  de  regressao  linear  mdltipla  para  avalia?ao  do

terreno e benfeitoria.

Tratando-se de  urn  bern historio foi atribuido ao valor de mercado do im6vel os

fatores  ano de  construcao e  interesse,  com  base  no estudo  de Alves,  Claudio  Souza

onde estabelece 03 (tres variaveis) -idade do bern, epoca e interesse.

0 metodo e tratamento foram elencados devido ao objetivo deste trabalho, como

tamb6m em virtude da falta de amostra semelhante ao im6vel em aprego.

Valor de Terreno e Benfeitoria

Para   aplicacao  do  tratamento  ao   metodo  proposto,  foi   utjlizado  o  programa

SisDEA para auxiliar nos calculos estatl'sticos.

I,Bnaf,or:::hte  -:,::          :::::             ::,Lr:::::eon:Ti::;::ed':::-;:zrainante-a-r-e-a total        I  Numerica    I Quanti-tativa    Are: total do  im6vel medi-da em  m2

-LaEalTz-a-cao    ru-rri-e-r-i=a   I %u6a;::aot:va       1 = 6ii-rrio, 2= Born, 3-=-RegTar, 4 rulm

I Alocados)

ivalortotal   -ilumerica      Dependente  I Valortotal do  im-6-v=I--

Rua Lamartine Delamare,  153 -Centro -Jacarel/SP
Telefone:  (12) 3955-1900 -planejamento@jacarei.sp.gov.br
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As variaveis levantadas para selecao do modelo matematico que resultafa

mercado do avaliando foram levantadas por meio de levantamento /.n /oco, atraves do

slstema CTM (Cadastro T6cnico Municipal) do municl'pio e por meio de contato

telef6nico as imobiliarias que estavam ofertando os elementos com comparativos.

Considerando o diagn6stico de mercado foram levantadas quatro variaveis, mas

ap6s selegao do modelo matematico, utilizaram-se tres variaveis independentes e uma

variavel dependente, sendo assim classificadas e descritas:

Todas as informac6es relativas a estas sete variaveis analisadas na modelagem

foram levantadas 16 elementos carregados no modelo.

lLex§k®st!k®iri`n®ilsl©:, 30
leeisdrsiuR!r`Iir3angtoae 28

\v/LThTi7#ue.i`isGlejifrfiledlalb, 3
\vafr€'^vjLaBiut±llllip2atas;, 3

Assim sendo, resultou-se na seguinte planilha de dados utilizados:

Bairrq|EEE Lc,ca,i=a¢ao  Va,c,r lc,la,
Centro

j d independencia
Pq ita-ati
Centro
Centro
Centro
lD.Florida
Centro
Vila Branca
JD Esperanga
Centro
centro
JD Marister
Centro
Centro
Jd Florida
Centro
Centro
Centro
Centro
Centro
Centro
Centro
JD Florida
Centro
Centro
JD Mesquita
sao Joao

Didols                        465
Amagai                    686,26
Amagai                     620,17
Amagai                      311

Amagai                    624
Amagai                    600
inagai                   1800
Amagai                     2107,47
inagai                 485
Amagai                    760
Maciel im6veis      750
Franca                       500
Macielim6veis      500
Amagai                    843
Amagai                       1109

Amagai                    73 0
Franca                       606
Amagai                    434
Amagai                    400
Franca                        417
Franga                        616
Didols                        604
Franca                       3 24
Amagai                    600
Amagai                     3 20
Amagai                     763
Amagai                      383,25
Franca                        I 000

950000
960000
1100000

1200000

3000000
3200000
8000000
10500000

2650000
1600000

2500000
2500000
800000
5500000
6000000
1600000
2000000
I 800000

790000
255000
3000000
1200000

950000
1600000
1240000

I 590000

790000
2800000
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Centro
Centro
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Franca                      440                      I                           2000000
LT lm6veis              520                       I                            3200000

Ap6s o tratamento dos dados e identificados os resultados, o modelo foi validado

conforme os parametros descritos neste trabalho. Validando-se o seguinte modelo:

Estatisticas do modelo Valor
Coeficiente de correlacao: 0.9348684 / 0.9348684
Coeficiente de determinacao: 0.8739790
Fisher - Snedecor: 86.69
Significancia do modelo (%): 0.01

Tendo o modelo utilizado os seguintes dados referentes aos residuos:

Distribuicao dos residuos CurvaNormal Modelo

Resi'duos situados entre -1o e + 1o 68% 7 1 a/a
Residuos situados entre -1,64o e + 1,64o 90% 890/o
Resfduos situados entre -1,96o e + 1,96o 950/a 96%

Gfafico de residuos -Regressao Linear

I 0 „0. 000

9.0,00.D¢O

a.880.coo

7 000.000

6`000 000

5.coo.000

4.000.000

3.coo."0

2.ODD.000

1. 000.000

a

D                         2.COO.00C              4.000  Cool             6.0`00'.000              8.000.ODD            10.000.COO

0bservfro
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Segue o gfafico de aderencia, que apresenta a relacao de preeos obs

versus valores estimados pelo modelo.

Gfafico de Aderencia -Regressao Linear

Res'iduo§ Regres§fio

I
-1,5

-2

-2.5

'a a
_    _    _a_.-.ga    .

a

ae     abe
tb'0

.--a  -o

0®

1111111-
0                          2.000.OuD                4.coo.ODD                $  000.000               8.000.ODD               10.000.ODD

VaEores e strmados

0 Grau de Precisao e aplicavel apenas no Metodo Comparativo Direto e mede o

grau de incerteza que a amostra permite a avaliacao. Depende das caracteri'sticas do
mercado e da amostra coletada e nao 6 possivel de fixacao a pH.o„..

Descrigao Grau
111 1' I

Amplitude do intervalo de confian9a de 80°/a
s30% S40% S50%em torno da estimativa de tendencia central

Grau de Precisao do Laudo: Ill

Enciuadramento a NBR  14.653-2/2011

0 Grau de Fundamentaeao esta reLacionado tanto corn o empenho do profissional

responsavel da avaliaeao, como com o mercado e as informag6es que possam ser dele

extraidas.  Assim  a  especifica§ao  da  a`ralia9ao  determina  o  empenho  t6cnico

despendido no trabalho.

Rua Lamartine Delamare,  153 -Centre -Jacarel/SP
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Item Doscrlg5o Grau Pohtosobtidos

Ill 1' I

1
Caracterizacao do im6vel Completa quanto atodasasvariaveis Completa quantoasvariaveis

Adocao de situagao
3avaliando

analisadas utilizadas nomodelo paradigma

2
Quantidade minima de 6 (k+1 ), onde k e o 4 (k+1 ),  onde k 6 o 3 (k+1 ), onde k e o

3dados de mercado numero de ndmero de ndmero de
efetivamente utilizados variaveis variaveis variaveis

independentes independentes independentes

3 ldentificacao dos dados de

Apresentacao deinformac6esrelativasatodos os

Apresentagao de Apresentagao de

2

dados e variaveis informac6es Informagoes

analjsados na relativas a todos os relatlvas aos dados
mercado modelagem, com dados e variaveis e variaveisefetivamenteutilizadosnomodelo

toto e analisados na
caracteristicasobservadaspeloautordolaudo modelagem

4 Extrapolagao Nao admitida

Admitida paraapenasumavariavel,desdeque:a)asmedidas

Admitida, desdeque:a)asmedidasdascaracteristicasdoim6velavaliando

3

das caracteristicas nao sejam

do im6vel avaliando superlores a100%dolimite

nao sejamsuperiores a  100%dolimiteamostralsuperior,neminferioresametadedolimiteamostralinferior,b)ovalorestimadonaoultrapasse15%dovalorcalculadonolimitedafronteiraamostral,paraareferidavariavel
amostral superior,neminferioresametadedolimiteamostralinferiorb)ovalorestimadonaoultrapasse20%dovalorcalculadonolimitedafronteiraamostral,paraasreferidasvariaveis,depersiesimultaneamente,eemm6dulo

5

Nivel de significancia(somat6riodovalordasduascaudas)maximoparaarejeieaodahip6tesenuladecadaregressor(testebicaudal)

100/a 20% 30% 3

Rua Lamartine Delamare,  153 -Centro -Jacaref/SP
Telefone:  (12) 3955-1900 -planejamento@jacarei.sp.gov.br 9/25



Graus 111 11 I Soma

Pontos Mrnimos 16 10 6 17

Itens obrigat6rios
2, 4,  5 e 6 no grauIlleosdemaisnominimonograu11 2, 4,  5 e 6 nominimonograu  11 e

Todos,  no minimo
os demais nominimonograu I no grau  I

Grau de FLindamentagao do Laudo Ill

Estimativa de Valor

=|_`.`._I.-i_i.-.``T:i-.=_J`.-_i-`i-`.TLL==
Centro                   802,12 1               3363418,52               3102114,15                  3624722,9

5.    Conclusao -Valor de Mercado do Avaliando

lmporta o presente laudo afirmar o valor de mercado do im6vel denominado

referente ao mss de maio/2021  em media:

R$ 3.363.418,00

(tres milh6es, trezentos e sessenta e ties mil, quatrocentos e
dezoito reais)

;aana3Ttod#M¥ch2a°d2:
Arquiteta e Urbanista

CAU A68168-7

Rua Lamartine Delamare,  153 -Centro -Jacaref/SP
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Anexo 11 -Amostras

|E?  ¥cO

Elemento 01 Bairro: centro Topografia: Valor:  R$ 950.000
Area m2 terreno: 465 Area constru ida: Pre§O m2:
Informante:  lmobiliaria Amagai C6digo:  PT 0013

Localizagao: 01 PGV. Evento:

Elemento 02 Bairro: Jd.Independencia Topografia: Valor:  R$ 960.000

Area m2 terreno: 686,29 Area construl'da: Prego m2:
Informante:  lmobiliaria Amagai C6digo:  123334

Localizacao: 02 PGV. Evento:

Rua Lamartine Delamare,153 -Centro -Jacaref/SP
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Elemento 03 Bairro:  Pq.Itamarati Topografia: Valor:  R$  1.100.000
Area m2 terreno: 620,17 Area constru ida: Prego m2:
lnformante:  lmobiliaria Amagai C6digo:  121880

Localizacao: 02 PGV. Evento:

Elemento 04 Bairro: Centro Topografia: Valor:  R$ 1.200.000
Area m2 terreno: 311,49 Area construi'da: Prego m2:
lnformante:  lmobiliaria Amagai C6digo:  123485

Localizacao: 01 PGV. Evento:

Rua Lamartine Delamare,  153 -Centro -Jacarel/SP
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Elemento 05 Bairro: Centro Topografia: Valor:  RS3.000.000.00

Area m2 terreno: 624 Area construl'da: preeo m2:
Informante:  lmobiliaria Amagai C6digo:  105995

Localizacao: 01 PGV. Evento:

Elemento 06 Bairro: Centro Topografia: Valor:  RS3.200.000.00

Area m2 terreno: 600 Area constru ida: Pre§O m2:
lnformante:  lmobiliaria Amagai C6digo:  123399

Localizagao:  01 PGV. Evento:

Rua Lamartine Delamare,  153 -Centro -Jacarel/SP
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Elemento 07 Bairro:JD.  Florida Topografia: Valor:  RS8.000.000.00

Area m2 terreno:  1800 Area construl'da: Prego m2:

lnformante:  lmobiliaria Amagai C6digo:  113592

Localizagao: 02 PGV. Evento:

Elemento 08 Bairro: Centro Topografia: Valor:  R$ 10.500.00

Area m2 terreno: 2107,47 Area constru ida: preco m2:
lnformante:  lmobiliaria Amagai C6digo:  122450

Localizagao: 01 PGV. Evento:

Rua Lamartine Delamare,153 -Centro -Jacarel/SP
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Elemento 09 Bairro: Vila Branca Topografia: Valor:  RS2.650.000.00

Area m2 terreno: 485 Area construi'da: preeo m2:
lnformante:  lmobiliaria Amagai C6digo:  120592

Localizaeao: 03 PGV. Evento:

Elemento 10 Bairro: JD.Esperanea Topografia: Valor:  RS1.600.000.00

Area m2 terreno: 760 Area construida: preco m2:
lnformante:  lmobiliaria Amagai C6digo:  122593

Localizacao: 03 PGV. Evento:

Rua Lamartine Delamare,  153 -Centro -Jacarei/SP
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Elemento 1 1 Bairro: Centro Topografia: Valor:  RS2.500.00.00

Ai.ea m2 terreno: 750 Area constru i'da: Prego m2:
lnformante:  Maciel  lm6veis C6digo:  1013-2-15941

Localizagao: 01 PGV. Evento:

Elemento 12 Bairro: Centro Topografia: Valor:  R$3.500.000.

Area m2 terreno: 500 Area constru ida : Prego m2:
Informante:  lmobiliaria Franga C6digo: V 5102

Localizagao: 01 PGV. Evento:

Rua Lamartine Delamare,  153 -Centro -Jacarel/SP
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Elemento 13 Bairro: Centro Topografia: Valor:  R$ 800.000.00
Area m2 terreno: 500 Area construl'da: Prego m2:
lnformante:  lmobiliaria Amagai C6digo:  124128

Localizagao: 01 PGV. Evento:

Elemehto 14 Bairro:  Centro Topografia: Valor:  R$ 5.500.000
Area m2 terreno: 843 Area construl'da: Prego m2:
Informante:  Imobiliaria Amagai C6digo: 9038

Localizacao: 01 PGV. Evento:

Rua Lamartlne Delamare.  153 -Centro -Jacarel/SP
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Elemento 15 Bairro:  Centro Topografia: Valor:  R$ 6.000.000
Area m2 terreno:  1.109 Area construl'da: Pre§O m2:
lnformante:  lmobiliaria Amagai C6digo:  111852

Localizaeao: 01 PGV. Evento:

Elemento 16 Bairro: JD Florida Topografia: Valor:  R$  1.600.000

Area m2 terreno: 730 Area constru ida: Pre§O m2:
lnformante: Amagai lm6veis C6digo:  122668

Localizacao: 02 PGV. Evento:

Rua Lamartine Delamare,153 -Centro -Jacarel/SP
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Elemento 17 Bairro:  Centro Topografia: Valor:  R$ 2.000.000
Area m2 terreno: 606 Area construi'da: preeo m2:
lnformante:  lmobiliaria Franca C6digo:   V5122

Localizagao: 01 PGV. Evento:

Elemento 18 Bairro: Centro Topografia: Valor:  R$  1.800.000

Area m2 terreno: 434 Area constru l'da: Prego m2:
Informante:  lmobiliaria Amagai C6digo:  102282

Localizagao: 01 PGV. Evento:

Rua Lamartine Delamare,  153 -Centro -Jacarel/SP
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Elemento 19 Bairro: Centro Topografia: Valor:  R$ 790.000.00
Area m2 terreno: 400 Area constru ida: Prego m2:
lnformante:  lmobiliaria Amagai C6digo: 123200

Localizacao: 01 PGV. Evento:

Elemento 20 Bairro: Centro Topografia: Valor:  R$ 2.550.000

Area m2 terreno: 417 Area constru ida : Prego m2:
lnformante:  lmobiliaria Franca C6digo: V 12433

Localiza§ao: 01 PGV. Evento:

Rua Lamartine Delamare, 153 -Centro -Jacarel/SP
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Elemento 21 Bairro: centro Topografia: Valor:  R$ 3.000.000
Area m2 terreno: 616 Area constru l'da: preeo m2:
lnformante:  lmobiliaria  Fran9a C6digo: V 7652

Localizagao: 01 PGV. Evento:

Elemento 22 Bairro: Centro Topografia: Valoi.:  R$  1.200.000
Area m2 terreno: 604 Area construl'da: Prego mz:
lnformante:  lmobiliaria Didols C6digo: Ca 0414

Localizagao: 01 PGV. Evento:

Rua Lamartine Delamare,  153 -Centro -Jacarel/SP
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Elemento 23 Bairro: Centro Topografia: Valor:  R$ 950.000
Area m2 terreno: 324 Area constru i'da: Prego m2:
lnformante:  lmobiliaria Franga C6digo: 2627

Localizagao: 01 PGV. Evento:

Elemento 24 Bairro: JD. Florida Topografia: Valor:  R$  1.600.000
Area m2 terreno: 600 Area constru ida: Prego m2:
lnformante:  lmobiliaria Amagai C6digo:  123504

Localizagao: 02 PGV. Evento:

Rua Lamartine Delamare,  153 -Centro -Jacarei/SP
Telefone:  (12) 3955-1900 -planejamento@jacarei.sp.gov.br 22 / 25



Prefeitura de Jacarei
Secretaria de Governo e Planejamento

Elemento 25 Bairro: Centro Topografia: Valor:  R$  1.240.000

Area m2 terreno: 320 Area constru i'da: Prego m2:
lnformante:  lmobiliaria Amagai C6digo:  121454

Localizacao:  1 PGV. Evento:

Elemento 26 Bairro: Centro Topografia: Valoi.:  R$  1.590.000

Area m2 terreno: 763 Area constru ida: Pre§O m2:

lnformante:  Imobiliaria Amagai C6digo:  120119

Localizacao: 01 PGV. Evento:

Rua Lamartine Delamare,  153 -Centro -Jacarel/SP
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Elemento 27 Bairro: Jd Mesquita Topografia: Valor:  R$ 790.000

Area m2 terreno: 383,25 Area constru ida: Prego m2:
lnformante:  Imobiliaria Amagai C6digo:  116743

Loca[izacao: 02 PGV. Evento:

Elemento 28 Bairro: Sao Joao Topografia: Valor:  R$ 2.800.000

Area m2 terreno:  1.000 Area construida: Prego m2:

lnformante:  ]mobiliaria France C6digo:  11222

Localizacao:02 PGV. Evento:

Rua Lamartine Delamare,  153 -Centro -Jacarei/SP
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Elemento 29 Bairro:  Centro Topografia: Valor:  R$ 2.000.000

Area m2 terreno: 600 Area constru ida : preeo m2:C6digo:5942

Informante:  lmobiliaria Franga

Localizagao: 01 PGV. Evento:

;i  i : I-:I -T-

±iT::__--.+_-,E=E`ii±=

Elemento 30 Bairro: Centro Topografia: Valor:  R$ 3.200.000
Prego m2:C6digo:PT 0024Area m2 terreno: 520 Area construida:

lnformante: LT lm6veis

Localizagao: 01 PGV. Evento:

Rua Lamartine Delamare.  153 -Centro -Jacarel/SP
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1.1        ldentiflcagao do(s) proprietario(s) e da propriedade.
A)          Proprietario: Mitra Diocesana.
a)          Propriedade: Igreja Nossa senhora do Rosario
C)          Local: Rua voluntario Gabriel soares, Bairro centro, Municl'pio de Jacarel' -SP.
D)         Area:574,56m2

1.2        DescrigaoAreao1

lnicia-se no ponto V-01  definido pelas coordenadas N:  7.422.236,246m e  E: 400.828,472
in, confrontando com Mal:ricula n° 45.518, agora confrontando com  Matricula n° 45.518;
deste  segue  ate  o  ponto  V02  definido  pelas  coordenadas  N:  7.422.239,696  in  e  E:
400.834,024  in,  com  azimute  de     58°08.54`.  e  distancia  de  6,54  in  agora  confrontando
com  Rua  Voluntario  Gabriel  Soares;  deste  segue  ate  o  ponto  V03  definido  pelas
coordenadas  N:  7.422.238,526  in  e  E:  400.834,777  in,  com  azimute  de    147°12.37"  e
distancia  de  1,39  in  agora  confrontando  com  Rua  Voluntario  Gabriel  Soares;  deste
segue ate a ponto V-04 definido pelas coordenadas N: 7.422.241,448 in e E: 400.839,564
in,  com  azimute  de      58°35'44'.  e  distancia  de  5,61   in  agora  confrontando  com  Rua
Voluntario Gabriel Soares; deste segue ate o ponto V-05 definido pelas coordenadas N:
7.422.242,654 in e E: 400.838,786 in, com azimute de   327°12'37" e distancia de 1,44 in
agora confrontando com  Rua Voluntario Gabriel Soares; deste segue ate o ponto V-06
definido  pelas  coordenadas  N:  7.422.244,917  in  e  E:  400.842,428  in,  com  azimute  de
58°08'54`.   e   distancia   de  4,29   in  agora   confrontando  com   Rua  Voluntario   Gabriel
Soares;  deste segue ate o ponto Vro7 definido pelas coordenadas N: 7.422.274,312 in e
E:   400.823,331    in,   com   azimute   de      326.59.19'.   e   distancia   de   35,05   in   agora
confrontando  com  Rua  Pedro  Souza  Ramos;  deste  segue  ate  o  ponto  V-08  definido
pelas coordenadas N: 7.422.265,565 in e E: 400.809,868 in, com azimute de   236°59.19"
e distancia de 16,05 in agora confrontando com IVIATRICULA N°  15.189; deste segue ate
o  ponto V01  definido  pelas  coordenadas  N:  7.422.236,246  in e  E:  400.828,472  in,  com
azimute de   147®36.13.. e distancia de 34,72 in .0 perfmetro acima descrito encerra  uma
area de  574,56  m2 (Quinhentos e setenta  e quatro  metros quadrados e cinquenta e seis
decimetros quadrados).

+   "`,f,i

Jacarei,14 de marap de 2022.

Chelbert Miranda
Tapgr(OpLeno-MatrfcuiaNf28w6

d    d    Prefeltura Munl€lpal deJacarel  ® sue reproducgo perdal ou total 6 perii.mada desde que a texto orlelnal 5e|a mantldo.Esto documento. de proprleda  .   aC6d'go:Oio-pMi-siEM-03i3OO-DOO-05i90.22un/Ooi
D.no=lna9a"                          ,v,EMORiAL DESCRITrvoEmissao.               R®vl8ao      Pag]na

Elaborado pal.: Aprovado por
a de Souza 14/03/2022 ® 3de3

Chelbert Miranda
Celso Florenc
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1.   Introdueao

0presentelaudotemporobjetivodeterminarovalordemercadodeum

na rua Treze de Maio, esquina com rua Joao Ferraz,   Centro -Jacarei SP o im6vel tern

como   uso   atual   urn  templo   religioso   cat6lico   uma   area,   sob   inscricao   imobiliaria

44131.62-14-0044-00rooo.  Entende-se  por valor de  mercado  a  quantia  mais  provavel

pela  qual  se  negocia  voluntariamente  e  conscientemente  urn  bern,  numa  data  de
referencia, dentro das condic6es do mercado vigente, conforme NBR 14.653-1/2001.

Este laudo foi solicitado pela Procuradoria do Municipio de Jacarei e direcionado

a  Assessoria  de  Governo  e  Planejamento  em  maio  de  2021   atrav6s  do  processo

5114113/2020.

0  presente  laudo  nao  tern  por  escopo  a  analise  dominial,  a  investigaeao  ou

confirmaeao da  titularidade  dos  im6veis ou  eventuais  Onus e  gravames,  bern como a

realizaeao  de  medig6es fisicas  /.n  /oco  para  obtengao  ou  para  a  confetencia  de  suas

dimens6es.

2.   Parametros aplicados no Laudo
Neste  laudo  foram   seguidos  os   parametros  contidos  nas  seguintes  normas

intemacionais:

•     lvs   (lntemational  Valuation   Standards)   103/2017  -  RELATORIO;   especifica

conteudo e formatacao de urn Laudo de Avaliacao de lm6vel;

•    lvs (lntemational Valuation Standards) 104/2017 -bases de valor, pressupostos

e pressupostos especiais.

E as seguintes normas nacionais:

•    ABNT NBR 14.653-1/2001  -Avaliagao de Bens,  Parte 1:  Procedimentos Gerais;

•    ABNT NBR 14.653-2/2011  -Avaliagao de Bens,  Parte 2:  lm6veis Urbanos;

•    ABNT  NBR  12.721/2006  -  Avaliaeao  de  custos  unifarios  de  construgao  para

incorporagao   imobiliaria   e   outras   disposie6es   para   condominios   edilicios   -

procedimento.

Rua Lamanine Delamare,  153 -Centro -Jacarel/SP
Telefone: (12) 3955-1900 -planejamento@jacarei.sp.gov.br
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3.   Descri§ao do Ben
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3.1. Documentacao e Ressalvas

0  im6vel  avaliado  faz  parte  da  inscricao  municipal  44131.62-14-0044-00-000

comp6e  a  matricula  n°  registrada  no  Cart6rio  de  lm6veis  de  Jacarei  e  uma  area  de

383,35m2 construido e de terreno com 457,50m2 conforme cadastro tecnico.

Identificacao e Caracterizacao do lm6vel Avaliando

0   im6vel   avaliando  foi  vistoriado  dia   18  de  maio  de  2021.   Em  vistoria  foi

constatado que no im6vel avaliando encontra-se fechado.

De  acordo  com  relat6rio  elaborado  pela  diretoria  de  patrim6nio  da  Fundagao

Cultura  de  Jacarei  -  Selma  Regina  da  Silva  Fernandes  trata-se  de  uma  construeao

datada de 1961  Jtlnior, foi especialmente construido com a finalidade de abrigar a sede

pr6pria do Tiro de Guerra de Jacarei, A16m disso, abrigou  importantes 6rgaos ptlblicos,

como a antiga cadeia do municipio, por muitos anos a Biblioteca "Macedo Soares", e por

dltimo  a   SAS   (Secretaria   de  Assistencia   Social).  Sua  fachada,   embora   contenha

elementos  arquitetonicos  atraves  de  tra9os  e  formas  geometricas  que  remetem  a

arquitetura Art Deco da decada de 60,  nao o tornou  participativo em  relevancia para a

cidade.

0 im6vel encontra-se em born estado de conservagao mediano necessitando de

reparos, a rua possui toda a infraestrutura urbana disponivel, quais sejam, rede de agua,

rede de esgoto,  iluminaeao ptlblica,  guias,  sarjeta,  passeios,  rede telefonica,  coleta de

lixo e proximidade ao transporte coletivo.

Rua Lamartine Delamare,  153 -Centre -Jacarei/SP
Telefone: (12) 3955-1900 -planejamento@jacarei.sp.gov.br 3/26
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Figura 01  -Localizagao do lm6vel -fonte: Google Earth

Fotos do Local:

Vista Frontal

Vista Lateral

Vista Frontal

Corredor Lateral

Rua Lamartine Delamare,  153 - Centro - Jacarei/SP
Telefone: (12) 3955-1900 -planejamento@jacarei.sp.gov.br 4/26
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3.0 ESDecificacao da Avaliacao

3.1 _Diagn6stico do Mercado

0 mercado local apresenta oferta de im6veis construidos e de poucos terrenos

nus, com prazo m6dio de dois anos de exposieao ate a efetiva transacao. 0 mercado

imobiliario encontra-se recessivo devido a crise econ6mica atual.

3.2Lndicacao do Metodo Utilizado

0   presente   trabalho,   conforme   parametros   citados,   se   pautafa   no   Metodo

Comparativo  Direto de  Dados  de  Mercado,  com  o emprego do Tratamento  Cientifico,

utilizando-se  de  inferencia  estatistica  de  regressao  linear  mtiltipla  para  avaliaeao  do

terreno e benfeitoria.

0 m6todo e tratamento foram elencados devido ao objetivo deste trabalho, como

tamb6m em virtude da falta de amostra semelhante ao im6vel em apreco.

Para  aplicagao  do  tratamento  ao  metodo  proposto,  foi  utilizado  o  programa

SisDEA para auxiliar nos calculos estatisticos.

Bairro                I Texto

lnformL±tE_||exto__
AFJa-total       t  Numerica

Texto    _       I_B_airro_ginde g_jTe|el se||Cali_Z|

i:rio         __  _I No_in_e_ou_i_gent_iqc_a_€£e_dojiormaLpt6

auarilitativa  I Area total do im6ve_|± in_e_did_a_e_in m2_

Localiza¢=o-|NTm€rica|%u6a:::aot:Vall=6timo,2=Bom,3=Regular,4ruim

I                                iAlocados)          I

I V=Iortotal   --(, fuum6rica    I  De-pende-nte  I Valor total do im6vel

As variaveis levantadas para selegao do modelo matematico que resultafa no valor de

mercado do avaliando foram levantadas por meio de levantamento /.n /oco, atraves do

sistema CTM (Cadastro Tecnico Municipal) do municfpio e por meio de contato

telefonico as imobiliarias que estavam ofertando os elementos com comparativos.

Considerando o diagn6stico de mercado foram levantadas quatro variaveis, mas

ap6s selegao do modelo matematico, utilizaram-se tres variaveis independentes e uma

variavel dependente, sendo assim classificadas e descritas:

Rua Lamartine Delamare.153 -Centro -Jacarel/SP
Telefone: (12) 3955-1900 -planejamento@jacarei.sp.gov.br 5/26
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Todas as informae6es relativas a estas sete variaveis analisadas na mode

foram levantadas 16 elementos carregados no modelo.

eedkas &© ififidr9k3\i®; 30

ieeielas,igi¢iiii+€letos; 28

\vj;jim_£hivra'rsj@©iffliatlalto,: 3

\yarlife¥®=[5iutijll`tyizjj`leLasi, 3

Assim sendo, resultou-se na seguinte planilha de dados utilizados:

I   iiffrr®#flbinicty9,

Centro                         Didols

jd independencia     Amagai
Pq itamarati              Amagai
Centro                        Amagai
Centro                        Amagai
Centro                        Amagai
JD.Florida                 Amagai
Centro                         Amagai
Vila Branca               Amagai
JD Esperan9a            Amagai
Centro                         Maciel im6veis
centro                          Franca
JD Marister               Maciel im6veis
Centro                        Amagai
Centro                         Amagai
Jd Florida                  Amagai
Centro                         Franca
Centro                         Amagai
Centro                         Amagai
Centro                         Fran¢a
Centro                         Franca
Centro                         Didols
Centro                        Franga
JD Florida                 Amagai
Centro                        Amagai
Centro                        Amagai
JD Mesquita             Amagai
Sao Joao                     Franca
Centro                         Franca

4651

686,26                2
620,17                  2

3111

6241

6001

1800                     2
2107,47               I

4852
7602
7501

5001

5001

8431

1109                          I

7302
6061

4341

4001

4171

6161

6041

3241

6002
3201

7631

383.25                  2

1000                      I

4401

Centro                         LT lm6veis             520                      1

W&'®ruaell

950000
960000
1100000

1200000

3000000
3200000
8000000
10500000
2650000
1600000
2500000
2500000
800000
5500000
6000000
I 600000
2000000
1800000
790000
255000
3000000
1200000

950000
1600000
1240000
1590000

790000
280cOOO

2000000
3200000

`5=Fui.

Ap6s o tratamento dos dados e identificados os resultados, o modelo foi validado

conforme os parametros descritos neste trabalho. Validando-se o seguinte modelo:

Rua Lamartine Delamare, 153 -Centre -Jacarei/SP
Telefone:  (12) 3955-1900 -planejamento@jacarei.sp.gov.br
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Tendo o modelo utilizado os seguintes dados referentes aos resi`duos:

Distribuic5o dos residuos CurvaNormal Modelo

Resl'duos situados entre -1o e + 1oResiduossituadosentre-1,64oe+ 1,64oResiduossituadosentre-1,96oe+1,96o 68% 710/a

goo/a 89%
95% 1000/o

Quantidade de outliers: 0

% de outliers: 0,0%

Gfafico de residuos - Regressao Linear

Segue a grafico de aderencia, que apresenta a relaeao de preaps observados

versus valores estimados pelo modelo.

Rua Lamartine Delamare,153 -Centro -Jacarei/SP
Telefone:(12)3955-1900-planejamento@jacarei.sp.gov.br

7/26



Prefeitura de Jacarei
Secretaria de Governo e Planejamento

Gfafico de Ader6ncia - Regressao Linear

Re§iduos Reoressao

0 Grau de Precisao 6 aplicavel apenas no M6todo Comparativo Direto e mede o

grau de incerteza que a amostra permite a avaliaeao. Depende das caracteristicas do
mercado e da amostra coletada e nao e possivel de fixagao a pn.on..

Epguadramento a NBR 14.653-2/2_oil
0GraudeFundamentacaoestarelacionadotantocomoempenhodoprofissional

responsavel da avaliacao, como com o mercado e as informac6es que possam ser dele

extraidas.  Assim  a  especifica§ao  da  avaliacao  determina  o  empenho  t6cnico

despendido no trabalho.

Item Descrigao
Grau Pontosobtidos

IllCompleta quanto [1 I

1
Caracterizagao do

Completa quanto Adogao de
3a todas as as variaveis situagao

im6vel avaliando variaveis utilizadas no paradigma
analisadas modelo

Rua Lamartine Delamare, 153 -Centro -Jacarei/SP
Telefone:(12)3955-1900-planejamento@jacarei.sp.gov.br
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in,*
..i"                 se:ert:nfaedj:t::er#oee:,:n:,:::njto                =gQ`:ipa

{o¢7o>i

2
Quantidade minima dedadosdemercado,efetivamenteutilizados

6 (k+1 ), onde k eontlmerodevariaveisindependentes 4 (k+1 ), onde k 6onumerodevariaveisindependentes 3(k+1),on      RT   siomlmerodevariaveisindependentes

3

3 ldentificaeao dos dados

Apresentacao deinformaedesrelativasatodos

Apresentagao de Apresentacao de

2

os dados e informag6es informac6es
variaveis relativas a todos relativas aos
analisados na os dados e dados e variaveis

de mercado modelagem, com variaveis efetivamente
toto e analisados na utilizados no
caracteristicasobservadaspeloautordolaudo modelagem modelo

4 Extrapola9ao Nao admitida

Admitida para
Admitida, desdeque:

3

apenas uma a)  as medidas
variavel, desde das
que: a) as caracteristicas do
medidas das im6vel avaliando
caracteristicas do nao sejam
im6vel avaliando superiores a
nao se|am 100 % do limite
superiores a amostral superior,
100% do 'imite nem inferiores a
amostral superlor, metade do limite
nem inferiores a amostral inferior
metade do limite b)  0 valor
amostral  inferior, estimado nao
b) 0 valor ultrapasse 2o o/a
estimado nao do valor calculado
ultrapasse 15% no 'imite da
do valor calculado fronteira amostral,
no limite da para as referidas
fronteira amostral, variaveis, de per
para a referida sic
variavel simultaneamente,eemm6dulo

5

N ivel de significancia(somat6riodovalordasduascaudas)maximoparaarejeicaodahip6tesenuladecadaregressor(testebicaudal)

10% 20% 30% 3

6

N ivel de significanciamaximoadmitidopara arejeieaodahip6tesenuladomodeloatravesdotesteFdeSnedecor

1% 20/o 5% 3

Rua Lamartine Delamare,153 -Centro -Jacarei/SP
Telefone: (12) 3955-1900 -planejamento@jacarei.sp.gov.br 9/26
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Graus lw 11 I Soma

Pontos Minimos 16 10 6 17

Items obrigat6rios
2, 4, 5 e 6 no grau

2, 4,  5 e 6 nominimonograu 11
Todos, no ml'nimo

Ill  e os demais noml'nimonograu11 e os demals nominimonograu I no grau  I

Grau de Fundamenta9ao do Laudo Ill

Estimativa de Valor.... I
Fe-niro  - T -457-,3 1____  ___I  ___    __

1i              lT492.811,9Til   ---- 1236200;3-4|

I_

£. Conc]udo -Valor de W.rcadQLdo AvaJland£
Importa o presente laudo afirmar o valor de mercado do im6vel denominado

referente ao mss de maio/2021  em media:

R$ 1.492.812,00

(Hum milhao, quatrocentos e noventa e dois mil,
oitocentos e doze reais)

Jacarel, 31  de

Mariana Tos

Rua Lamartine Delamare,  153 -Centro -Jacarel/SP
Telefone: (12) 3955-1900 -planejamento@jacarei.sp.gov.br

1746423,64

to Machado
Arquiteta e Urbanista

CAU A68168-7
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Anexo 11 -Amostras

di----.- :i-I.--:-=`_.     iE-iH

Elemento 01 Bairro: centro Topografia: Valor:  R$ 950.000

Area m2 terreno: 465 Area construida: Pre§O m2:

lnformante:  Imobiliaria Amagai C6digo: PT 0013

Localiza9ao: 01 PGV. Evento:

Elemento 02 Bairro: Jd.lndependencia Topografia: Valor:  R$ 960.000

Area m2 terreno: 686,29 Area constru ida: Prego m2:

lnformante:  lmobiliaria Amagai C6digo:  123334

Localizacao: 02 PGV. Evento:

Rua Lamartine Delamare, 153 -Centro -Jacarei/SP
Telefone: (12) 3955-1900 -planejamento@jacarei.sp,gov.br 1 1  / 26



Prefeitura de Jacarei
Secretaria de Governo e Planejamento

Elemento 03 Bairro. Pq ltamarati Topografia: Valor:  R$ 1.100.000

Ai-ea m2 terreno. 62017 Area construida: preco m2:

lnformante:  Imobiliaria Amagal C6digo:  121880Evento:

Localizagao: 02 PCV.

04 a  -.Centro Topografia: Valor:  R$ 1.200.000
Elemento              alrro.2'31149

rea construida: Prego mz:
Tea in  terrelnfomante:I no.mobiliaria Amagai

C6digo:  123485Et.

Localizaeao: 01 PCV. Yen 0.

Rua Lamartine Delamare, 153 -Centro -Jacarei/SP
Telefone:(12)3955-1900-planejamento@jacarei.sp.gov.br
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Elemento 05 Bairro: Centro Topografia: valor:  RS3.000.000.002,

rea m2 terreno. 624 Area construida: Pre90 in .

lnformante:  lmobiliaria Amagai C6digo:  105995Evento:

Localizagao: 01 PGV.

Elemento 06 Bairro: Centro Topografia: Valor:  RS3.200.000.00Precomz:

rea m2 terreno. 60o Area construida:

lnformante:  lmobiliaria Amagal
C6digo:  123399Et.

Localizagao: 01 PGV. yen 0.

Rua Lamartine Delamare, 153 -Centro -Jacarei/SP
Telefone:(12)3955-1900-planejamento@jacarei.sp.gov.br
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-

Elemento 07 Bairro:JD. Florida Topografia: valor:  RS8.000.000.002.

Area m2 terreno: 1 BOO Area construlda: Preco in .

C6digo:  113592Evento:lnformante:  Imobiliaria Amagal

Localizagao: 02 PGV.

Elemento 08 Bairro. Centro Topografia: Valor:  R$  10.500.00

Tea m2 terreno. 2107 47 Area constru ida: preeo m2:

Informante:  Imobiliaria Amagai
C6digo:  122450Evento:

Localizacao: 01 PGV.

Rua Lamartine Delamare, 153 -Centro -Jacarel/SP
Telefone:  (12) 3955-1900 -planejamento@jacarei.sp.gov.br
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I II+^|f: A I

®, '

Ill
\

I-i-_ `-_-     -

Elemento 09 Bairro: Vila Branca Topografia: Valor:  RS2.650.000.00

Area m2 terreno: 485 Area construida: Prego m2:C6digo:120592

lnformante:  lmobiliaria Amagai

Localizagao: 03 PGV' Evento:

Elemento 10 Bairro: JD.Esperanca Topografia: Valor:  RS1.600.000.00

Area m2 terTeno: 760 Area construida: preeo m2:

lnformante:  lmobiliaria Amagai C6digo:  122593Evento:

Localizagao: 03 PGV.

Rua Lamartine De[amare, 153 - Centre - Jacarel/SP
Telefone:  (12) 3955-1900 -planejamento@jacarei.sp.gov.br 15 / 26
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I ` -*.i,on=iEEiEs.:-       ^1 ±#==--           I,7I,-FI'-I
Elemento 11 Bairro: Centro Topografia: valor. RS2.500.00.00precom2:

Tea m2 terreno. 750 Area construida:

Informante: Maciel lm6veis C6digo:  1013-2-15941Evento:

Localizacao: 01 PGV.

•.-_ __=,--rf

-.-` -`

Elemento 12

-__Bairro:Centro
Topografia: Valor:  R$3.500.000.

rea m2 terreno. 500 Area construida: Pre8o m2:

Informante:  lmobiliaria Franca
C6digo: V 5102Et.

Localizagao: 01 PGV. Yen a.

Rua Lamartine Delamare,  153 -Centro -Jacarel/SP
Telefone: (12) 3955-1900 -planejamento@jacarei.sp.gov.br
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Elemento 13 Bairro: Centro Topografia: Valor:  R$ 800.000.00

rea m2 terTeno' 5oo Area construida: Prego m2:

lnformante: I mobiliaria Amagai C6digo:  124128Evento:

Localizagao: 01 PGV.

14 a.      .Centro Topografia: Valor:  R$ 5.500.000
Elemento             ai rro.2.843

rea constru ida: preco m2:
ea in  terreInformante:I no.mobiliaria Amagai

C6digo: 9038Et.

Localizacao: 01 PGV. Ven a.

Rua Lamartine Delamare,  153 -Centro -Jacarei/SP
Telefone: (12) 3955-1900 -planejamento@jacarei.sp.gov.br
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-    -  ---+--i-i9---
Elemento 15 Bairro: Centro Topografia: Valor:  R$ 6.000.000

Area m2 terreno:  1.109 Area constru ida: Prego m2:

lnformante:  Imobiliaria Amagai C6digo:  111852

Localizacao: 01 PGV. Evento:

Elemento 16 Bairro. JD Florida Topografia: Valor:  R$ 1.600.000

Area m2 terreno. 730 Area constru ida: Pre§o m2:

lnformante: Amagai lm6veis C6digo:  122668Evento:

Localiza9ao: 02 PGV.

Rua Lamartine Delamare,  153 -Centro -Jacarei/SP
Telefone: (12) 3955-1900 -planejamento@jacarei.sp.gov.br
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Elemento 17 Bairro. Centro Topografia: Valor:  R$ 2.000.000

Area m2 terreno. 606 Area construida: Pre§o m2:

lnformante:  lmobiliaria Franga C6digo:  V 5122Evento:

Localiza9ao: 01 PGV.

LE=IE_

Elemento 18 Bairro: Centro Topografia: Valor:  R$  1.800.000

ea m2 terreno- 434 Area constru ida: Pre§O m2:

lnformante:  Imobiliaria Amagal C6digo:  102282Evento:

Localizagao: 01 PGV.

Rua Lamartine Delamare,  153 -Centre -Jacarei/SP
Telefone: (12) 3955-1900 -planejamento@jacarei.sp.gov.br

19 / 26



Prefeitura de Jacarei
Secretaria de Governo e Planejamento

Elemonto 19 Bairro: Centro Topografia: Valor:  R$ 790.000.00
Prego m2:C6digo:123200Evento:Area m2 terreno: 400 Area construida:

Informante:  lmobiliaria Amagal

Localizagao: 01 PGV.

Elemento 20 Bairro: Centro Topografia: Valor:  R$ 2.550.000

Area m2 terreno. 417 Area constru ida: Pre§O m2:

lnformante:  lmobiliaria Fran9a C6digo: V 12433Evento:

Localizacao: 01 PGV.

Rua Lamartine Delamare. 153 -Centro -Jacarel/SP
Telefone: (12) 3955-1900 -planejamento@jacarei.sp.gov.br 20 / 26



Prefeitura de Jacarei
Secretaria de Govemo e Planejamento

Elemento 21 Bairro: centro Topografia: Valor:  R$ 3.000.000

rea m2 terreno. 616 Area constru ida: preco m2:

Informante:  lmobiliaria Fran9a C6digo: V 7652Evento:

Localizagao: 01 PCV.

Elemento 22 Bairro. Centro Topografia: Valor:  R$ 1.200.000

2.4 rea construida: preeo m2:ea in  terrelnfomante:I no.  60mobiliaria  Didols
C6digo: Ca 0414

Localizacao: 01 PGV.                                            Evento.

Rua Lamartine Delamare,153 -Centro -Jacarei/SP
Telefone: (12) 3955-1900 -planejamento@jacarei.sp.gov.br
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Prefeitura de Jacarei
Secretaria de Governo e Planejamento

--i----------`--.              V lor. R$ 950 000
riiiii •, I...... a.preco m2:

E[emento2       BalTro.     e2.324
Area construida:Tea in  terrelnformante:I no.mobiliaria France

C6digo: 2627Et.

Localizaeao: 01 PGV. Yen 0.I-
24 I       .JD   Florida Topografia: Valor:  R$  1.600.000

Elemento          Bal rro.       .2.00
Area constru ida: preco m2:

ea in  terrelnfomante.I no.6mobiliaria Amagai
C6digo:  123504

Localizaeao: 02 PGV. Evento:

Rua Lamartine Delamare.  153 -Centro -Jacarel/SP
Telefone: (12) 3955-1900 -planejamento@jacarei.sp.gov.br
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Prefeitura de Jacarei
Secretaria de Governo e Planejamento

.       .C     to Topografia: Valor:  R$ 1.240.000
Elemento25    Bairro.     enream2teri.eno:320

rea construida: Prego m2:

lnformante:  lmobiliaria Amagai
C6digo:  121454

Localizagao:  1 PGV. Evento:

Elemento 262 Bairro: Centro•763 Topografia:leaconstruida: Valor:  R$ 1.590.000
preeo m2:

rea in  terreno.
C6digo:  120119

lnfomante. I mobi liaria Amagai

Localizacao: 01 PGV. Evento:

Riia Lamartine Delamare,  153 -Centro -Jacarei/SP
Telefone:(12)3955-1900-planejamento@jacarei.sp.gov.br
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Prefeitura de Jacarei
Secretaria de Governo e Planejamento

Elemento 27 BaiTro: Jd Mesquita Topografia: Valor:  R$ 790.000

Area m2 terreno: 383 25 Area construida: Prego m2:

lnformante:  Imobiliaria Amagai C6digo:  116743

Localizagao: 02 PGV. Evento:

Elemento 28 Bairro. Sao Joao Topografia: Valor:  R$ 2.800.000

Area m2 terreno.  1  000 Area constru ida: preco m2:

lnfori.nante:  lmobiliaria Franea C6digo:  11222Evento:

Localizacao:02 PGV.

RIIa Lamartine Delamare,  153 -Centro -Jacarer/SP
Telefone: (12) 3955-1900 -planejamento@jacarei.sp.gov.br
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Prefeitura de Jacarei
Secretaria de Governo e Planejamento

Elemento 29 Bairro. Centro Topografia: Valor:  R$ 2.000.000

rea m2 terreno. 600 Area construida: preeo m2:

lnformante:  Imobiliaria Fran9a
C6digo: 5942Evento:

Localizagao: 01 PGV.1111111-

#;HE.._i-:.E=FL`fiEE)

Elemento 30 Bairro. Centro Topografia: Valor:  R$ 3.200.000

2                  .  520 Area construida: Prego m2:ea in  terrelnformante: no.LTlm6veis
C6digo: PT 0024Et.

Localizaeao: 01 PGV. Yen 0.1111_
Rua Lamartine Delamare, 153 -Centre -Jacarei/SP

Telefone:(12)3955-1900-planejamento@jacarei.sp.gov.br
25 / 26
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Secretaria de Governo e Planejamento

Rua Lamartine Delamare, 153 -Centro -Jacarel/SP
Telefone:(12)3955-1900-planejamento@jacarei,sp.gov.br
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A localizacao do empreendimento 6 apresentada no mapa da figura a seguir:

Figura 01 -Mapa de localizac5o
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1.          Memorial Descritivo
1.1        ldentlflca9ao do(s) propriefario(s) e da propriedade.
A)          Propriefario:  Prefeitura Municipal de Jacarei.
a)          Propriedade: lm6vel secretaria de Assistencia social -S.A.S.
C)          Local: Rua Treze de Maio, Bairro centro, Municipio de Jacarei -SP.
D)         Area:464,76m2

1.2        DescrigaoAreaol

lnicia-se no ponto VJM  definido pelas coordenadas N:  7.422.423,403m e  E: 400.475,620
in, confrontando com Rua Joao Ferraz, agora confrontando com Rua Joao Ferraz; deste
segue ate o ponto Vro2 definido pelas coordenadas N: 7.422.431,613 in e E: 400.494,505
in, com azimute de    66°30.15.. e distancia de 20,59 in agora confrontando com Rua Joao
Ferraz;  deste segue ate o ponto V-03 definido  pelas coordenadas N:  7.422.429,761  in e
E:  400.499,664  in,  em  arco  de  6,04  in,  com  raio  de  4,00  in:  agora  confrontando  com
Matricula   n°  72.869;   deste  segue  ate  o  ponto  V04  definido  pelas  coordenadas  N:
7.422.415,980 in e E: 400.506,690 in, com azimute de   152°59.09" e distancia de 15,47 in
agora  confrontando  com  Ivlatricula  n°  72.869;  deste  segue  ate  o  ponto  V05  deflnido
pelas coordenadas N: 7.422.407,023 in e E: 400.486,450 in, com azimute de   246°07`45"
e distancia de 22,13 in agora confrontando com  Matricula  n° 38.556;  deste segue ate o
ponto  VJ)6  definido  pelas  coordenadas  N:  7.422.406,205  in  e  E:  400.484,582  in,  com
azimute  de    246°20.18'.  e  distancia  de  2,04  in  agora  confrontando  com  Matricula  n°
38.556;  deste  segue ate o ponto Viol  definido pelas coordenadas  N:  7.422.423,403  in e
E: 400.475,620 in, com azimute de  332°28'35" e distancia de 19,39 in .0 perimetro acima
descrito  encerra  uma  area  de  464,76  m2  (Quatrocentos  e  sessenta  e  quatro  metros
quadrados e setenta e seis decimetros quadrados).

/
1      i-`\   L:-Z,,-l

`  Chelbert Miranda

Top¥.3f6Pleno-MatrfcufaN128.776

Jacaref,14 de marco de 2022.
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iLusTRlssiMO SENHOR pREFEiTO MUNiclpAL DE jACAREirsp

A MITRA DlocESANA DE SAO JOS£ DOS CAMPOS - PAR6QUIA

IMACULADA    CONCEIcto,    organizacao    religio5a,    sem    fins    lucrativo5,    devidamente

cadastrada no Cadastro Nacional  de Pessoas Juridicas  -CNPJ  ndmero 50.461.540/0016-27,

com  sede  a  Praca  Anchieta,  centro,  nessa  cidade,  neste ato  representada  por seu  P6roco,

Padre Eduardo Fraga e Silva, vein a presen¢a de Vossa Senhoria, expor e requerer o quanta

Segue:

A Requerente 6 proprietaria de urn im6vel situado no  centro de

Jacarei,  rna  Praca  Bafao do  Rio  Branco,  esquina  c/  Rua  Pedro  Souza  Ramos,  n° 43,  Centro,

com a seguinte descri¢ao perim6trica: inicia-se no panto 01  definido pelas coordenadas N:

7.422.273.766 in e  E: 400.842,136  in,  divisa  com  o  prfedio  n°  35,  matricula  n° 45.518;  deste

segue ate o  ponto 02 definido  pelas coordenadas  N: 7.422.244,853  in e  E: 400.861,043  in,

com  azimute  de     146°49'09"  e  distancia  de  34,55,    confrontando  com  o  pfedio  n°  35,

matricula   n°  45.518,.   deste   deflete   a   direita   e   segue   ate   o   panto   03   definido   pelas

coordenadas N: 7.422.236,024 in e E: 400.848,131  in, com azimute de  235D38'15" e distancia

de  15,64,  confrontado com  o  pr6dio  n° 36  e 40  da  Rua  Pedro Souza  Ramos,  matricula  n°



15.189;  deste  deflete  a  direita  e  segue  ate  o  ponto  04  definido  pelas  coordenadas  N:

7.422.264,973  in  e  E:  400.828,337  in,  com  azimute  de    325®38'15"  e  distancia  de  35,07,

confrontando com a Rua Pedro Souza Ramos,. deste deflete a direita e segue ate a panto 05

definido  pelas  coordenadas   N:   7.422.267,240   in  e   E:  400.831,895   in,   com   azimLite  de

57°29'37" e distancia de 4,22, confrontando com a Rua da Praca  Bar5o do Rio Branco; deste

deflete a esquerda e segue ate a ponto 06 definido  pelas coordenadas N: 7.422.268,392 in

e  E: 400.831,163  in,  com azimute de   327°33'57"  e distancia  de  1,36,  confrontando  com  a

Rua da  Praca  Bar5o do Rio Branco; deste deflete a  direita e segue ate o  ponto 07 definido

pelas coordenadas N:  7.422.271,283  in e  E: 400.835,766 in,  com  azimute  de     57°52.25"  e

distancia  de 5,44,  conlrontando com  a  Rua  da  Praca  Barao do  Rio Branco;  deste deflete a

direita  e  segue  ate  a   panto  08  definido   pelas  coordenadas  N:  7.422.270,219  in  e   E:

400.836,569 in, com azimute de  142®56'06" e distancia de 1,33, confrontando com a Rua da

Pra¢a Bar5o do Rio Branco; deste deflete a esquerda e segue ate o ponto 01  definido pelas

coordenadas N: 7.422.273,766 in e E: 400.842,136 in, com azimute de    57°29'37" e distancia

de 6,60, confrontando com a Rue da Pra¢a Barao do Rio Branco. Fechando assim a perimetro

do  poligono acima  descrito  uma  area  de  564,28  m2,  inscrito  no  Municipio  sob  a  ndmero

441316292000100000, conforme documentacEicl anexa.

Em  referida  propn.edade  est6  hoje  instalada  a  Capela  de  Nossa

Senhora do Rosario e Sao Benedito dos Pretos -Par6quia  lmaculada Concei¢5c) e, segundo

conta a hist6ria, a antiga Capela era  de puro estilo colonial-portugues,  feita  de taipa  pelos

escravos por volta do 56culo XIX, sendo citada  pelo "Almanach da  Provincia  de S5o Paulo"

coma filial da  Matriz de Nossa Senhora da Ccincei¢ao de Jacarei.

Em  1908 foi iniciada  a  reconstru¢ao do pr€dio sob a  supervisao

dos construtores italianos Armando Blois e seu irmao, infere-se que de estilo bizantino, haja

vista os adomos arquitet6nicos como a torre dnica e centralizada, ctlpula arredondada com



pc,j',,n'l `3      ```I=si<

pintura metalica ressaltando o bronze. 0 rel6gio com algarismos romanos foi colocado em

1928 pela familia Martins que tinha comercio na Pra€a do Ros6rio desde 1899.

A  lrmandade  de  S5o  Benedito,  oficializada  em  1926,  teve  sua

origem  na  6poca  da  escravatura,  ajudou  muito  na  constru¢ao  e  manutencao  da  lgrei.a.  A

lgreja  contem  3  refabulos antigos,  dais altares  laterais com  frontao  barroco  em  curvas e

contra curvas e,  o pt}lpito guamecido por grade,  sanefa e front6es rococ6s. Ja o altar-mor

foi esculpido  por volta de  1930  por  Marino Del  Favero.  Ha ainda  pinturas em afrescos em

paredes.

Embora  haja  registro  hist6rico acerca do referido im6vel,  pouco

existe  de  registro  oficial  e atualmente  a  pr6dio  nao  mais  6  utHizado  com  frequencia  que

justifique  sua  utilizacao  como  templo  religioso.  Contudo,  dada  as  caracten.sticas  e  sua

importancia  na  hist6ria  do  Municipio, o  local  seria  mais bern aproveitado  coma  local  para

preservac5o da arte sacra e hist6ria local.

De outro lado, a municipalidade 6 propriet6ria de urn im6vel sito

a esquina da Rua Joao Ferraz com a  Rua Treze de Maio, confrontante de outra propriedade

da  Requerente,  localizada na  Pra¢a Anchieta, onde esta  instalada a  Secretaria Paroquial da

Par6quia lmaculada Conceicao, conforme imagem anexa.

Recentemente, em reuni5o realizada no Paco Municipal, afirmou-

se  uma  proposta  de permuta  entre o im6vel  da  requerente e  o  do  Municipio.  Haja vista a

necessidade da requerente de ampliar siias instalac6es  administrativas e de  uso paroquial,

ben como do Municipio de ter urn Museu de Arte Sacra e instala¢6es na regi5o central para

uso da Secretaria de Assistencia Social do municipio.





CAMARA  MUNICIPAL  DE  JACAREi
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Referente: PLE n° 06/2022

Autoria:  Prefeito lzal.as Santana

Tema: Autoriza o Poder Executivo a desafetar area da classe de bens de uso comum

e  incorporar a  classe  de  bens  dominiais  e  a  respectiva  permuta  com  area  da  Mitra

Diocesana de Sao Jos6 dos Campos

PARECER N° 050.1/2022/SAJ/JACC

Ementa:     Projeto     de     Lei     do     Prefeito.

Autorizagao legislativa para desafetagao de

bern    e     incorporagao    a     nova     classe.

Possibilidade.                         Recomendag6es.

Prosseguimento.

I.         RELATORIO

1.       Trata-se  de  Projeto  de  Lei  de  autoria  do  Prefeito  /za/'as

Sanfana,   pelo   qual   busca   autorizagao   da   Camara   de   Vereadores   para   a

desafeta9ao  de  determinada  area  da  classe  de  bens  de  uso  comum,   para

posterior incorporagao da mesma a classe de bens dominiais e, por fim, promover

a permuta do bern com a Mitra Diocesana de Sao Jos6 dos Campos.

2.       Segundo  o   autor,   as   medidas   pretendidas   atendem   ao

relevante interesse pdblico, especialmente porque o bern de propriedade da Mitra

(capela) ja  nao  6  mais  utilizado  com  frequ6ncia  que justifique  sua  manutengao

como templo religioso.

3.       Todavia, tal bern possui especial valor hist6rico ao Muni

Praga dos Tr6s Poderes, 74 -Centro -Jacarei / SP -CEP 12
Site: www.jacarei.sp.leg.br

-901  Fone:  (012) 3955-2200
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4.        N'outro giro, o Munici'pio de Jacarei 6 proprietario de im6vel

de  interesse  da  Mitra,  para  ampliar  suas  instalae6es  administrativas  e  de  uso

paroquial, o que justifica a reciprocidade de interesses entre os permutantes.

5.       0  projeto  veio  acompanhado  de  comparativo  de  area  e

prego (fls. 08), laudo de avaliagao do im6vel pertencente a Mitra (fls. 09/37), laudo

de   avaliagao   do   im6vel   pertencente   ao   Municipio   de   Jacarel'   (fls.   38/67),

requerimento  subscrito  por Vossa  Rever6ncia,  o  padre  Eduardo  Fraga  e  S/./va,

representanclo a Mitra Diocesana de Sao Jose dos Campos (Hs. 68171}.

11.        FUNDAMENTACAO

1.       0  tema  em  apreeo  encontra  nao  encontra  restrig6es  na

repartieao  de  compet6ncias  estabelecida  para  os entes federados,  cabendo ao

Municipio legislar sabre tal tema.

2.       Por  sua  vez,  podemos  enquadrar  a  materia  em  questao

como  "assuntos  de  interesse  local",   nos  termos  do  inciso  I,  do  artigo  301  da

Constituigao Federal, posto que a proposigao em questao visa atender interesse

local, atinente a preservagao do patrim6nio hist6rico no ambito municipal.

3.       0  Prefeito  possui  legitimidade  para  postular  a  pretendida

autorizaeao, conforme expressa disposigao do art. 61,  inc. Xxvl, da Lei Organica

do  Municipio:

Artigo 61 -Compete ao Prefeito, entre outras atribuic6es:
(. . .)

XXVI - providenciar sobre a administragao dos bens do Municipio e
sua alienacao, na forma da lei;

4.       Acamara competeautorizar

1  Art.  30. Compete aos Municipios:

I -legislar sobre assuntos de interesse local;

nao a pretendida operagao:

Praga dos Ties Poderos, 74 -Centro -Jacarei / SP -CEP 12327-901  Fone: (012) 3955-2200
Site: www.jacarei.sp.leg,br
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CAMARA  MUNICIPAL  DE  JACAREi
PAL^CIO DA LIBERDADE

SECRETARIA DE ASSUNTOS JURiDICOS

Artigo 109 - A aquisicao de bens  im6veis, por compra ou _oermuta
deDendefa de I]r6via avaliacao e autorizacao legislativa.

5.       Verificada a regularidade dos aspectos formais da proposta

legislativa,  no m6rito,  o projeto nao apresenta vl'cio material ou mesmo formal, de

modo   que   nao   se   constata    qualquer   inconstitucionalidade,    ilegalidade   ou

antijuridicidade.

6.       Todavia, em que pese a regularidade do processo legislativo

em analise, a tl'tulo de preservagao do erario e notadamente a higidez do neg6cio

que  se  pretende  firmar,   recomenda-se  a  juntada  ao  processo  legislativo  dos

seguintes documentos: a) atos constitutivos (estatuto social, ata de fundagao, ata

de  eleigao  da  diretoria/representantes  legais)  da  Mitra  Diocesana  que,  por  ser

tratar de Associagao Privada, nao possui contrato social, para identificar a pessoa

com   poderes  de   representagao,   ou   mesmo  se  a  ato   prescinde  de   alguma

formalidade interna corporais para efetividade do neg6cio pretendido;  b) certidao

de matricula atualizada dos dois im6veis cuja permuta se pretende, a tim de aferir

a efetiva propriedade dos bens,  nos termos da Lei Civil;  c) certid6es de 6nus dos

dois im6veis,  a fim de aferir a (in)exjstencia de eventual Onus real sobre os bens

ou mesmo atos judiciais de constrigao que sobre eles recaiam.

7.       Desta    forma,    tendo    sido    submetida    a    proposigao    a

Consultoria  Juri`dica  desta  Casa  de  Leis,  em  atendimento  ao  artigo  462,  da  Lei

Organica  do  Municipio,  o parecer 6  no sentido de que a  Projeto de  Lei,  esta  em

condig6es  de  regular  tramitagao,   nao  apresenta  6bl.ces  sob  os  aspectos  de

constitucionalidade,  legalidade ou juridicidade.

8.       Por  derradeiro,  apenas  em  carater  meramente  sugestivo,

::tnet:::sr:in:upeod:rsaoo::::,:art:aoc'::::i:;,,o:urn,I:tsamcoont:7f'ae,nda:loo,pesr:gaao§S::

2 Art. 46 -Todos os projetos que tramitarem pela Camara se

Assessoria Juridica do Legislativo.
d`os para parecer da

Prape dos Tres Poderes, 74 -Centre -Jacarei / SP -CEP 12327-901  E6`
Site: www.jacarei.sp.leg.br

I/
ne:  (012) 3955-2200
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questao, antes de sua efetivagao, para que possam analisar as efetivas condie6es

em que o neg6cio sera formalizado, evitando-se danos futuros ao erario.

Ill.       CONCLUSAO

1.       Face ao exposto, sem qualqueravaliagao sobre o m6rito da

proposta,  concluimos  que  a  presente  propositura  nao  apresenta  impedimento

para tramitagao.

2.       Avangando    a    propositura,    devefa    ser    submetida    as

Comiss6es de a) Constitui9ao e Justiga; b) Obras, Servigos Pdblicos e Urbanismo

e c) Finangas e Ongamento.

3.       Recebendo a projeto de Lei parecer favofavel das referidas

comiss6es e,  sendo encaminhado ao  Plenario,  sujeitar-se-a a apenas urn turno

de  discussao  e  votagao  e  dependefa  do  voto  favofavel  da  maioria  simples,

presentes, pelo menos, a maioria absoluta dos membros da Camara.

4.       Neste  tjpo  de proposigao,  nao dove ser colhjdo  o  vcto do

Presidente do Legislativo, salvo se houver empate.

/:
5.       Este 6 o

Jorge Alfred

Consultor J

pinativo e nao vinculante.

Jacarei, 04 de abril de 2022

espedes Campos
ridico Legislativo

ELcfiLLte     a      i`i^iEtcfp   ,,

\PC,i   sEL`,ts   \Pr`c/Pzt€  `{

fjindb£]iu\-d`Tc`s

PragadosTr6spoderes,74-Centro-Jacarewsp-CEP12327-9orPe#
Site: www.jacarei.sp.leg.br

Pagina 4 de 4



4       Folha

S            cARDEAPs:::I::c[:::L=[[pVEAs::ABj::D[fLCA

%,
Camd ra  MunicjpalJacarei

:#R:.#y8::g2°7                 COMPROVANTE D5AEis5# E DE SITUACA0    2;i:;/E.A9B8E4RTURA

NONE EMPRESARIAL

MITRA DIOCESANA DE SAO JOSE DOS CAMPOS

TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME  DE FANTASIA)                                                                                                                                                                                                                     PORTE

PAROQU IA DA IMACU LADA CONCEICAO                                                                                                                                                DEMAIS

CODIGO E DESCRl¢AO DAATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL

94.91000 -Atividad®s d® organlzac6es rollglosas ou fllos6flca§

CODIGO E DESCRICAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS

Nao lnformeda

coDiGO E OEscFiicAO IA NAIL/fiEZA junJDico
399.9 - Aseoclaoao Prlvada

LOGRADOUR0                                                                                                                                                            NUMERO                       COMPLEMENTO

PC PADRE ANCHIEIA                                                                                   § N

CEP                                                  BAIRRO/D!STRITO                                                           MUN ICIPIO                                                                                            bF-

I  12.327.ZOO                       I     |CENTRO                                                             I     |JACAREI                                                                                   I     |SP

ENDERECO  ELETRONICO                                                                                                                              I       I   TELEFONE

ENTE  FEDEiRATrvo REspoNSAVEL (EFR)

SITUACAO CADASTRAL                                                                                                                                                                                                                        DATA DA SITUA¢AO CADASTRAL

ATIVA                                                                                                                                                                              20/07/1998

MOTIVO DE SITLIACAO CADASTRAL

SrTUAC:AO ESpEclAI                                                                                                                                                                                                                       DATA DA siTUA9AO ESpEciALIIiiiii-
Aprovado pela lnstrugao Normativa RFB n° 1.863, de 27 de dezembro de 2018.

Emitido no dia 04/04/2022 as 12:24:53 (data e hora de Brasilia).

https://servlcos.receita.tazenda.gov.br/servicos/cnpjreva/Cnpjreva_Comprovante.asp

Pagina:  1/1

P5glna  1  de  1



CAMARA  MUNICIPAL  DE  JACAREi  I SP
PALACIO DA LIBERDADE

COIvllssAO 1€CJ CONSTITUICAO E JUSTICA
Carnara

de  Jacarel

PLE N° 06/2022 -PROJET0 DE LEI DO EXECUTIVO

ASSUNTO:

Autoriza  o  Executivo  Municipal  a  desafetar  area  da  classe  de  bens  de  uso
comum e  incorporar a  classe de  bens dominiais e  a  respectiva  permuta com
area da Mitra Diocesana de Sao Jos6 dos Campos.

AUTORIA: Prefeito Municipal  lzaias Jose da Santana

CONCLUSAO: Encaminhar ao  plenario.                       (    ) Arquivar.

RELATORIO E VOTO:

Nos  termos  regimentais,  tendo  a  propositura  discriminada  em  epigrafe

sido   remetida   para   avaliaeao   da   Comissao   Permanente  de   CONSTITUICAO   E

JUSTICA 1-CCJ,

Justificativa:

a Relatora Ver.  Maria Amelia se manjfesta conforme abaixo:

0  presente parecer tern por objeto o  Projeto de  Lei do  Executivo  n°

06/2022,  que "Autoriza o  Executivo Municipal a desafetar area da classe de bens de

uso  comum  e  incorporar  a  classe  de  bens  dominiais  e  a  respectiva  permuta  com

area da Mitra Diocesana de Sao Jose dos Campos".

Nos   termos    regimentais,    tenclo    a    propositura    discriminada    em

epigrafe ja  recebido  parecer favoravel  da  Consultoria  Juridica  desta  Casa,  foi  esta

remetida para avaliaeao da Comissao  Permanente de CONSTITUIQAO  E JUSTIQA,

a qual delibera pelo seu prosseguimento e votagao em Plenario`

Acreditamos  que a  presente  propositura  pode ser considerada  uma

agao  de  protegao  e  preservagao  de  urn  im6vel  de  valor  cultural  de  reconhecida

importancia  hist6rica  para  o  municipio,  A  preser\ragao  por  si  s6  sempre  e  valida

quando  urn  bern  cultural  se  ericontra  em  born  estado  de  conservaeao,  propiciando

sua plena utilizagao.  Este prr]jeto significa o reconht3cimento oficial do seu valor e do

seu significado para a compreensao da hist6ria de Jacarei.

PRACA   DOS  TRES  PODERES,   74   -CEN'  `0  -JACAREl   /  SP  -CEP     123:   '-901   -TEL       (12)   3955-2200   -ii\=;iv-JACAREI   SP   LEG   BR



CAMARA  MUNICIPAL  DE  JACAREi
PALACIO DA LIBERDADE

-SP

Assim   sendo,   manifestamo-nos   favoravelmente   a   aprovagao   do

Projeto de Lei do Executivo n° 06, de 2022.

Camara Municipal de Jacarei,\-~`6   de abril de 2022.

/,-r\,-,.,/-,``,\fJ-

VER.  MARIA AM ELIA - Relatora

RATIFICA A0 E VOTO:

Por  concordarmos  com   o   relatado,   na  mesma   data,   subscrevemos  o  presente
documento, tornando-o Parecer da Comissao.

VER.  EDGARD SASAKI
Membro

PRACA   DOS  TRES   PODERES,   74   -CENTRO  -JACAREl  /  SP  -CEP     12327-901   -TEL     (12)   3955-2200   -WWW  JACAREl.SP.LEG   88



C^IVIARA  MUNICIPAL  DE  JACAREi
PALACIO DA LIBERDADE

PARECER DA COMISSAO 2 -CFO

FINANCAS E ORCAMENTO

-SP

Camara  Murwclpal
de  .Iacarei

PLE N° 06/2022 -PROJET0 DE LEI DO EXECUTIVO

ASSUNTO;

Autoriza  o  Executivo  Municipal  a  desafetar area  da  classe  de  bens  de  uso
comum e incorporar a classe de bens dominiais e a respectiva permuta com
area da Mitra Diocesana de Sao Jos6 dos Campos.

AUTORIA: Prefeito Municipal  lzaias Jose de Santana.

Os     integrantes     da     Comissao      Permanente     de     FINANCAS      E

ORCAMENTO,  tendo  avaliado  a  propositura  discriminada  em  epigrafe,  nos  termos

regimentais, se manifestam na conformidade do quadro abaixo: „
Vereador Vorfrf ]                                 / AIR;sNrfurfe    /                   /

EDGARD SASAKl(Presidente)

f=,-\uoL,-ty,Jl,,,L
/,(,#-,

ABNER DE  MADUREIRA(Relator)
/

;+'dy\tTIL-v,,`,|L\{,ir=A`L`'L''|'1-+LE-L

ROGERIO TIM6TEO ---. ++iJ/(Membro) I+a Lo vro I,d L

Justificativa:

Camara Municipal de Jacarei, O't  de abril de 2022.

CONCLUSAO:

Diante das manifestag6es acima, a propositura devera ser:

(A9  Encaminhada ao  plenario.                          (    ) Arquivada.
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CAMARA  MUNICIPAL  DE  JACAREi  -SP
PALACIO DA LIBERDADE

PARECER DA COIvllssAO 3 -COSPU

OBRAS, SERVICOS PUBLICOS E URBANISIVIO

Folha
•.,;'(J

•{\,/

c}e JacareI.--~1= ..

PLE N° 06/2022 -PROJETO DE LEI DO EXECUTIVO

ASSUNTO:

Autoriza  o  Executivo  Municipal  a  desafetar area  da  classe  de  bens  de  uso
comum e  incorporar a  classe de  bens dominiais e a  respectiva  permuta com
area da Mitra Diocesana de Sao Jos6 dos Campos.

AUTORIA: Prefeito Municipal  lzaias Jos6 de Santana

Os   integrantes   da   Comissao   Permanente   de   OBRAS,   SERVICOS

PUBLICOS E URBANISMO,  tendo avaliado a propositura discriminada em epigrafe,

nos termos regimentals, se manifestam na conformidade do quadro abaixo:

Vereador(a) Voto Assinatura

ABNER DE MADUREIRA
/

:          ..:         .                 _..              ..          .:.`:....

(Presidente)

VALMIF{ DO PARQUE MEIA LUA

r#/,/;, /k,z;(Relator)

S6NIA PATAS DA AMIZADE

!`.                `=            ...         .           .. +(Membro)

Justificativa.                                                                                                     /

Camara Municipal de Jacarei,   fj'\'u   de abril de 2022.

CONCLUSAO:

Diante das manifestag6es acima, a propositura devefa ser:

(¥) Encaminhada ao plenario.                         (    ) Arquivada.
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CAMARA  MUNICIPAL  DE  JACAR4E€**_.-L _-_ _ ------- \--
PALACIO DA LIBERDADE

BOLETIM DE VOTACAO NOM lNAL                                      \      ... .-_,        ,

Discussao t]nica do PLE n° 006/2022 -Proieto de Lei do Executivo
Autoria:  Prefeito Municipal lzaias Jose de Santana.
Assunto: Autoriza o Executivo Municipal a desafetar area da classe de bens de uso comum
e  incorporar  a classe  de  bens  dominiais  e  a  respectiva  permuta  com  area  da  Mitra
Diocesana de Sao Jose dos Campos.

Vereadores Favofavel Contfario Abstengao Ausencia

1.      SONIA PATAS  DAAMIZADE ?<
2.      VALMIRDOPARQUEMEIALUA

`,Y

3.      ABNER DE MADUREIRA /Y`
4.       DUDl

`,i,

5.      EDGARD SASAKl \/,
6.      HERNANI  BARRETO X-/\

7.      Luls FLAVIO-FLAVINHO ./`x,

8.       MARIAAMELIA X
9.      PAULINHO  DO ESPORTE \/
10.    DR.  RODRIGO SALOMON

i/:'

11.    ROGERlo TIMOTEO ;x`

12.    RONINHA .`,\

Para al]rovacao:  maioria simples.  Presidente vota apenas em caso de empate.

Votado em: Totalizagao dos Votes Resultado

20/04/2022

Favoraveis=     \  /i~          Contfarios=  I-c'Abstene6es=C,Ausencias=C,

APROVADO

•\\

/

/   -   . ... ::        / --  .      . I.`,1
PAUL     FER    E             ASIL

(P      linhodQ!       ondutores)
Presidente
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CAMARA MUNICIPAL DE JACAREi - SP
PALACIO DA LIBERDADE

Offcio n° 022/2022€P

A Sua Excelencia, o Senhor
lzAIAS JOSE DE SANTANA
Prefeito do Municipio de Jacarei

Excelentissimo Senhor Prefeito,

Jacarei, 25 de abril de 2022.

Por  ordem  do  Senhor  Presidente  desta  Casa  Legislativa,  o
Vereador  Paulo  Ferreira  da  Silva  (Paulinho  dos  Condutores),  encaminho  para  as  devidas

providencias,   impressos  em   3   (ties)  vias,   os   aut6grafos  das   leis  abaixo  discriminadas,
devidamente aprovadas em Sessao Ordinaria realizada dia 20 de abril p. passado:

|EI  NI®  6A61  -  Altera  a  Lei  n°  6.442,  de  24  de  fevereiro  de  2022,   que  disp6e  sobre
denomina?ao da Rua Kumao Minato.

I:EI NI°  6A62 - Autoriza  o  Executivo  Municipal  a  desafetar area  da  classe  de  bens  de  uso
comum e  incorporar a  classe  de  bens dominiais e  a  respectiva  permuta com  area da  Mitra
Diocesana de S5o Jos6 dos Campos.

I:EI N° 6A63 - Disp6e sobre o atendimento de animals em pet shops e estabelecjmentos de
servi§os de embelezamento de animals, tais como banho, tosa e perfumaria.

Encaminho,    tambem,    c6pia    dos    autos    dos    respectivos

Sendo o que me cumpria, subscrevo.

Respeitosamente,

processos legislativos.
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