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Prefeitura de Jacarei
Gabinete do Prefeito

Oficio n® 123/2022 - GP
Jacarei, 31 de margo de 2022.

Ao Excelentissimo Senhor

Paulo Ferreira da Silva

(Paulinho dos Condutores)

D.D. Presidente da Camara Municipal de Jacarei / SP

Excelentissimo Senhor Presidente,

Encaminho anexo, Projeto de Lei n° 09/2022, para apreciacao dos Senhores
Vereadores.

Projeto de Lei n°® 09/2022 — Autoriza o Executivo Municipal a desafetar area
da classe de bens de uso comum e incorporar a classe de bens dominiais e a respectiva
permuta com area da Mitra Diocesana de Sao José dos Campos.

Sendo o que nos compete para o momento, aproveitamos a oportunidade
para renovar votos de estima e consideracgéo.

Respeitosamente,

IZAIAS JOSE DE SANTANA

Prefeito do Municipio de Jacarei

Praga dos Trés Poderes, 73 -2° andar- Centro - Jacarei-SP

Telefone: (12) 3955-9111 - Fax: (12) 3961-1092 - gabinete/@jacarei.sp.gov.br
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PROJETO DE LEI N° 09, DE 31 DE MARCO DE 2022.

Autoriza o Executivo Municipal a desafetar area da
classe de bens de uso comum e incorporar a classe de
bens dominiais e a respectiva permuta com area da

Mitra Diocesana de Sao José dos Campos.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE JACAREI, no uso de suas atribuigdes, faz
saber que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte Lei.

Art. 1° Fica o Executivo Municipal autorizado a desafetar, transferindo da
classe de bens de uso comum para a classe de bens dominiais, area de propriedade do
Municipio, com inscrigdo imobiliaria n° 44131.62.14.0044.00.000, com a seguinte
descrig¢ao:

- Area localizada na Rua Treze de Maio, esquina com a Rua Joao Ferraz,

Centro — Municipio de Jacarei/SP:

1. Memorial Descritivo

1.1 Identificacdo do(s) proprietario(s) e da propriedade.

A) Proprietario: Prefeitura Municipal de Jacarei.

B) Propriedade: Imoével Secretaria de Assisténcia Social - S.A.S.

C) Local: Rua Treze de Maio, Bairro Centro, Municipio de Jacarei - SP.

D) Area: 464,76 m?

1.2 Descricdo Area 01

Inicia-se no ponto V-01 definido pelas coordenadas N: 7.422.423.403m e E:
400.475,620 m, confrontando com Rua Jo&o Ferraz, agora confrontando com Rua Joéo
Ferraz; deste segue até o ponto V-02 definido pelas coordenadas N: 7.422.431,613 me
E: 400.494.505 m, com azimute de 66°30'15" e distancia de 20,59 m agora confrontando
com Rua Jodo Ferraz; deste segue até o ponto V-03 definido pelas coordenadas N:
7.422.429.761 m e E: 400.499,664 m, em arco de 6,04 m, com raio de 4,00 m; agora
confrontando com Matricula n° 72.869; deste segue até o ponto V-04 definido pelas

Praca dos Trés Poderes, 73 - 22 andar - Centro - Jacarei- SP

Telefone: (12) 3955-9111 - Fax: (12) 3961-1092 - gabinete@jacarei.sp.gov.br /—l



Prefeitura de Jacarei
Gabinete do Prefeito

coordenadas N: 7.422.415980 m e E: 400.506,690 m, com azimute de 152°59'09" e
distncia de 15,47 m agora confrontando com Matricula n° 72.869; deste segue até o
ponto V-05 definido pelas coordenadas N: 7.422.407,023 m e E: 400.486,450 m, com
azimute de 246°07'45" e distancia de 22,13 m agora confrontando com Matricula n°
38.556; deste segue até o ponto V-06 definido pelas coordenadas N: 7.422.406,205 m e
E: 400.484,582 m, com azimute de 246°20'18" e distancia de 2,04 m agora confrontando
com Matricula n® 38.556; deste segue até o ponto V-01 definido pelas coordenadas N:
7.422.423,403 m e E: 400.475,620 m, com azimute de 332°28'35" e distancia de 19,39 m
.O perimetro acima descrito encerra uma area de 464,76 m? (Quatrocentos e sessenta e
quatro metros quadrados e setenta e seis decimetros quadrados).

Art. 2° O Executivo Municipal fica autorizado a permutar a area mencionada
no artigo 1° desta Lei com a area de propriedade da Mitra Diocesana de Sao José dos
Campos, com inscricdo imobiliaria n° 44131.62.92.0001.00.000, com a seguinte
descrigao:

- Area localizada na Rua Voluntario Gabriel Soares, Bairro Centro,
Municipio de Jacarei - SP:

1. Memorial Descritivo

1.1 Identificagéo do(s) proprietario(s) e da propriedade.

A) Proprietario: Mitra Diocesana.

B) Propriedade: Igreja Nossa Senhora do Rosério

C) Local: Rua Voluntario Gabriel Soares, Bairro Centro, Municipio de
Jacarei - SP.

D) Area: 574,56 m?

1.2 Descri¢do Area 01

Inicia-se no ponto V-01 definido pelas coordenadas N: 7.422.236,246m e E:
400.828,472 m, confrontando com Matricula n° 45.518, agora confrontando com Matricula
n® 45.518; deste segue até o ponto V-02 definido pelas coordenadas N: 7.422.239,696 m
e E: 400.834,024 m, com azimute de 58°08'54" e distancia de 6,54 m agora confrontando
com Rua Voluntario Gabriel Soares; deste segue até o ponto V-03 definido pelas
coordenadas N: 7.422.238,526 m e E: 400.834,777 m, com azimute de 147°12'37" e
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distancia de 1,39 m agora confrontando com Rua Voluntario Gabriel Soares, deste segue
até o ponto V-04 definido pelas coordenadas N: 7.422.241 448 m e E: 400.839,564 m,
com azimute de 58°35'44" e distancia de 5,61 m agora confrontando com Rua Voluntario
Gabriel Soares: deste segue até o ponto V-05 definido pelas coordenadas N:
7.422.242 654 m e E: 400.838,786 m, com azimute de 327°12'37" e distancia de 1,44 m
agora confrontando com Rua Voluntario Gabriel Soares; deste segue até o ponto V-06
definido pelas coordenadas N: 7.422.244,917 m e E: 400.842,428 m, com azimute de
58°08'54" e distancia de 4,29 m agora confrontando com Rua Voluntario Gabriel Soares;
deste segue até o ponto V-07 definido pelas coordenadas N: 7.422.274,312 m e E:
400.823,331 m, com azimute de 326°59'19" e distancia de 35,05 m agora confrontando
com Rua Pedro Souza Ramos; deste segue até o ponto V-08 definido pelas coordenadas
N: 7.422.265.565 m e E: 400.809,868 m, com azimute de 236°59'19" e distancia de 16,05
m agora confrontando com MATRICULA N° 15.189; deste segue até o ponto V-01
definido pelas coordenadas N: 7.422.236,246 m e E: 400.828,472 m, com azimute de
147°36'13" e distancia de 34,72 m .O perimetro acima descrito encerra uma area de
574,56 m? (Quinhentos e setenta e quatro metros quadrados e cinquenta e seis
decimetros quadrados).

Art. 3° Os permutantes ficam sub rogados nos direitos possessorios dos
respectivos imoveis permutados e renunciam as eventuais diferengas de valores a que

tenham direito.

Art. 4° As despesas com escritura e registro imobiliario correrao,

respectivamente aos bens recebidos, por conta de cada um dos permutantes.
Art. 5° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Gabinete do Prefeito, 31 de margo de 2022.

IZAIAS JOSE DE SANTANA

Prefeito do Municipio de Jacarei

Praca dos Trés Poderes, 73 - 22 andar - Centro - Jacarei - SP /
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MENSAGEM

Tenho a honra de submeter & analise dessa Egrégia Casa Legislativa, o
presente Projeto de Lei, que autoriza o Executivo Municipal a desafetar area da classe de
bens de uso comum, incorporar a classe de bens dominiais e a respectiva permuta com
area da Mitra Diocesana de Sao José dos Campos.

O Projeto de Lei visa autorizar o Poder Executivo a desafetar parte da area
de dominio do Municipio e permuta-la com area da Mitra Diocesana de Sao José dos
Campos, em razéo de relevante interesse publico.

A Mitra Diocesana de Sao José dos Campos é proprietaria de um imovel
situado no Centro de Jacarei, na Praga Barao do Rio Branco, esquina com a Rua Pedro
Souza Ramos, atualmente instalada a Capela de Nossa Senhora do Rosario e Sao
Benedito dos Pretos — Paroéquia Imaculada Conceigao.

Atualmente a Capela de Nossa Senhora do Rosario ndo & mais utilizada
com a frequéncia que justifique sua utilizagdo como templo religioso.

Desta forma, resta marcada como presenga impactante ao acervo
patrimonial municipal, ante o ponto de vista estratégico em decorréncia da localizagao da
Capela na regido central, qualificando e valorizando a cultura historica do Municipio de
Jacarei ao receber, como propriedade, um propicio museu de arte sacra colonial-
portuguesa, sendo um convite para a populagao a visitar um espago historico-cultural.

A Capela tem seu valor historico considerando seu estilo colonial-portugués
feita de taipa pelos escravos por volta do século XIX, sendo citada pelo “Almanach da
Provincia de Sao Paulo” como filial da Matriz de Nossa da Conceigdo de Jacarei. Em
1908, iniciou-se sua reconstrugdo ao estilo bizantino, conforme pode-se observar através
da torre unica e centralizada, da cupula arredondada com pintura metalica e do relogio
com algarismos romanos, colocado em 1928 pela familia Martins.

De outro lado, o Municipio de Jacarei € proprietario de um imével situado na
esquina da Rua Jo&o Ferraz com a Rua Treze de Maio, localizada na Praga Anchieta.

Considerando que a Mitra Diocesana de S&o Jose dos Campos tem
interesse nesse imovel de propriedade do Municipio de Jacarei para ampliar suas

instalagées administrativas e de uso paroquial.

Praga dos Trés Poderes, 73 - 22 andar - Centro - Jacarei - SP )
Telefone: (12) 3955-9111 - Fax: (12) 3961-1092 - gabinete@jacarei.sp.gov.br /



Prefeitura de Jacarei
Gabinete do Prefeito

Verifica-se que ambas as partes tem interesse na permuta dos imoveis,
visto que os bens irdo atender as necessidades de todos.

Principalmente, o Municipio de Jacarei que tera em seu acervo um Museu
de Arte Sacra que ird agregar para mais um ponto turistico, a criagdo de um espago
publico de lazer e resgate histérico, além de valorizar a identidade de um povo e
estabelecer pontes entre outras culturas.

Ressalte-se que, eventual diferenca de valores que houver entre os imoveis
permutados serdo renunciados pelas partes permutantes.

Destaca-se que o presente Projeto estd em consondncia com a Agenda

2030, atingindo os seguintes Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel:

Ressalta-se que este Projeto de Lei possui sélido escopo legal, conforme
dispdem o art. 60 e os incisos | e lll do art. 61, da Lei Organica Municipal, e o inciso | do
art. 30 da Constituicao Federal.

Justificado nestes termos, a fim de que a proposta possa alcancar
plenamente os seus objetivos, encaminhamos o Projeto de Lei para apreciagao e

aprovacgao dessa Casa Legislativa.
Gabinete do Prefeito, 31 de margo de 2022.

Sl Y
1ZAIAS JOSE DE SANTANA

Prefeito do Municipio de Jacarei

Praca dos Trés Poderes, 73 - 22 andar - Centro - Jacarei - SP
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LAUDO DE AVALIAGAO
DE IMOVEL URBANO
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1. Introdugao

O presente laudo tem por objetivo determinar o valor de mercado de um localizado
na Praga Bardo do Rio Branco esquina com rua Pedro Souza Ramos n°43, antigo largo
do Rosario, Centro — Jacarei SP o imével tem como uso atual um templo religioso
catolico uma drea, sob inscrigdo imobiliaria 44131.62.92.0001.00000. Entende-se por
valor de mercado a quantia mais provavel pela qual se negocia voluntariamente e
conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condigdes do mercado
vigente, conforme NBR 14.653-1/2001.

Este laudo foi solicitado pela Procuradoria do Municipio de Jacarei e direcionado
a Assessoria de Governo e Planejamento em janeiro de 2021 através do processo
5114113/2020.

O presente laudo ndo tem por escopo a analise dominial, a investigagdo ou
confirmagéo da titularidade dos imdveis ou eventuais énus e gravames, bem como a
realizagdo de medigoes fisicas in loco para obtengdo ou para a conferéncia de suas

dimensoes.

2. Parametros aplicados no Laudo
Neste laudo foram seguidos os parametros contidos nas seguintes normas
internacionais:
* |VS (International Valuation Standards) 103/2017 — RELATORIO; especifica
conteudo e formatagado de um Laudo de Avaliagao de Imovel;
e |VS (International Valuation Standards) 104/2017 — bases de valor, pressupostos

e pressupostos especiais.

E as seguintes normas nacionais:
« ABNT NBR 14.653-1/2001 — Avaliagao de Bens, Parte 1: Procedimentos Gerais;
e ABNT NBR 14.653-2/2011 — Avaliagao de Bens, Parte 2: Iméveis Urbanos;
e ABNT NBR 12.721/2006 — Avaliagdo de custos unitarios de construgdo para
incorporag@o imobiliaria e outras disposigdes para condominios edilicios —

procedimento.

Rua Lamartine Delamare, 153 — Centro — Jacarei/SP
Telefone: (12) 3955-1900 — planejamento@)jacarei.sp.gov.br 2/25
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3. Descrigao do Bem

3.1.Documentacdo e Ressalvas

O imovel avaliado faz parte da inscrigio municipal 44131.6292.0001.00000
compoOe a matricula n°45.535 registrada no Cartério de Iméveis de Jacarei e uma area
de 802,12m? construido e de terreno com 609,68m? de acordo com levantamento do eng.
Ricardo de Souza Esper.

Imével de interesse de preservagao conforme ata do Conselho de Defesa do
Patriménio Cultural - CODEPAC, datada de 28 de margo de 2012.

Identificacdo e Caracterizacdo do Imével Avaliando

O imével avaliando foi vistoriado dia 05 de margo de 2021. Em vistoria foi
constatado que no imovel avaliando encontra-se fechado devido a pandemia do COVID
— 19 mas anterior a isto tinha missas todos os sabados as 10 da manha e nos fundos
funcionava um bazar beneficente.

De acordo com relatério elaborado pela diretoria de patriménio da Fundagao
Cultura de Jacarei - Selma Regina da Silva Fernandes trata-se de uma construgdo em
estilo Bizantino devido aos adornos, sua torre Unica e centralizada e cupula arredondada
datada de 1908. (Anexo Il relatério elaborado pela Diretora de Patrimonio).

O imoével encontra-se em bom estado de conservacao, porém foi constatado a
necessidade de alguns reparos conforme relatorio do (ANEXO Ill), a rua possui toda a
infraestrutura urbana disponivel, quais sejam, rede de agua, rede de esgoto, iluminagao
publica, guias, sarjeta, passeios, rede telefénica, coleta de lixo e proximidade ao

transporte coletivo.

Rua Lamartine Delamare, 153 — Centro — Jacarei/SP
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Figura 01 — Localizagao do Imével — fonte: Google Earth

Fotos do Local:

Foto 01- Praga Bardo do Rio Branco Foto 02- Praga Bardo do Rio Branco

Foto: Diretoria de Patriménio — Fundagéo Cultural de Jacarei Foto: Diretoria de Patriménio — Fundagéo Cultural de Jacarei
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Foto 03- Foto Frontal Foto 04- Foto Altar

Foto: Diretoria de Patriménio — Fundag&o Cultural de Jacarei Foto: Diretoria de Patriménio — Fundagéo Cultural de Jacarei

Foto 05- Foto Corredor

Rua Lamartine Delamare, 153 — Centro — Jacarei/SP
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Foto: Diretoria de Patriménio — Fundagéo Cultural de Jacarei

4. Especificacao da Avaliacao

4.1.Diagnéstico do Mercado

O mercado local apresenta oferta de imoveis construidos e de poucos terrenos
nus, com prazo médio de dois anos de exposigdo até a efetiva transagdo. O mercado

imobiliario encontra-se recessivo devido a crise econémica atual.

4.2.Indicacao do Método Utilizado
O presente trabalho, conforme parametros citados, se pautara no Método

Comparativo Direto de Dados de Mercado, com o emprego do Tratamento Cientifico,
utilizando-se de inferéncia estatistica de regressao linear mdltipla para avaliagdao do
terreno e benfeitoria.

Tratando-se de um bem historio foi atribuido ao valor de mercado do imével os
fatores ano de construgdo e interesse, com base no estudo de Alves, Claudio Souza
onde estabelece 03 (trés variaveis) — idade do bem, época e interesse.

O método e tratamento foram elencados devido ao objetivo deste trabalho, como
também em virtude da falta de amostra semelhante ao imével em aprego.

Valor de Terreno e Benfeitoria

Para aplicagdo do tratamento ao método proposto, foi utilizado o programa
SisDEA para auxiliar nos calculos estatisticos.

Nome Tipo Classificagao Descrigdo da varavel Habilitada
Bairro Texto Texto Bairro onde o imovel se localiza sim
Informante  Texto Texto Nome ou identificagao do informante sim
Areatotal  Numérica Quantitativa Area total do imével medida em m? sim
Localizagdo 'Numérica | Qualitativa 1= Otimo, 2= Bom, 3= Regular, 4 ruim sim
(Codigos
Alocados)
Valor total  Numérica | Dependente Valor total do imével sim

Rua Lamartine Delamare, 153 — Centro — Jacarei/SP
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mercado do avaliando foram levantadas por meio de levantamento in loco, através do
sistema CTM (Cadastro Técnico Municipal) do municipio e por meio de contato
telefénico as imobiliarias que estavam ofertando os elementos com comparativos.

Considerando o diagnostico de mercado foram levantadas quatro variaveis, mas
apos selegdo do modelo matematico, utilizaram-se trés variaveis independentes e uma
variavel dependente, sendo assim classificadas e descritas:

Todas as informagoes relativas a estas sete variaveis analisadas na modelagem
foram levantadas 16 elementos carregados no modelo.

Dados do modelo: 30
Dados utilizados: 28
Varidveis do modelo: 3
Variaveis utilizadas: 3

Assim sendo, resultou-se na seguinte planilha de dados utilizados:

Bairro Informante érez_l Localizagdo Valor total
privativa

Centro Didols 465 1 950000
jd independéncia  Amagai 686,26 2 960000
Pq itamarati Amagai 620,17 2 1100000
Centro Amagai 311 1 1200000
Centro Amagai 624 1 3000000
Centro Amagai 600 | 3200000
JD.Florida Amagai 1800 2 8000000
Centro Amagai 210747 1 10500000
Vila Branca Amagai 485 2 2650000
JD Esperanga Amagai 760 2 1600000
Centro Maciel imdveis 750 1 2500000
centro Franga 500 1 2500000
JD Marister Maciel iméveis 500 | 800000
Centro Amagai 843 1 5500000
Centro Amagai 1109 1 6000000
Jd Florida Amagai 730 2 1600000
Centro Franca 606 1 2000000
Centro Amagai 434 1 1800000
Centro Amagai 400 1 790000
Centro Franga 417 1 255000
Centro Franga 616 | 3000000
Centro Didols 604 1 1200000
Centro Franga 324 1 950000
JD Florida Amagai 600 2 1600000
Centro Amagai 320 1 1240000
Centro Amagai 763 1 1590000
JD Mesquita Amagai 383,25 2 790000
Sao Jodo Franga 1000 1 2800000

Rua Lamartine Delamare, 153 — Centro — Jacarei/SP
Telefone: (12) 3955-1900 — planejamento@)jacarei.sp.gov.br 6/25
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Centro Franca 440 1 2000000
Centro LT Imoveis 520 1 3200000

L.

Apos o tratamento dos dados e identificados os resultados, o modelo foi validado

conforme os parametros descritos neste trabalho. Validando-se o seguinte modelo:

Estatisticas do modelo Valor

Coeficiente de correlagao: 0.9348684 / 0.9348684
Coeficiente de determinagao: 0.8739790
Fisher - Snedecor: 86.69
Significancia do modelo (%): 0.01

Tendo o modelo utilizado os seguintes dados referentes aos residuos:

Distribui¢do dos residuos Curva Modelo
Normal
Residuos situados entre -1c e + 1o 68% 71%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,64c 90% 89%
Residuos situados entre -1,96c e + 1,960 95% 96%
Quantidade de outliers: 1
% de outliers: 3,57

Grafico de residuos - Regressao Linear
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versus valores estimados pelo modelo.

Grafico de Aderéncia - Regressao Linear
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Valores estimados

O Grau de Precisao é aplicavel apenas no Método Comparativo Direto e mede o
grau de incerteza que a amostra permite a avaliagao. Depende das caracteristicas do

mercado e da amostra coletada e nao € possivel de fixagao a priori.

Grau
Descrigao
s T I I
Amplitude do intervalo de confianga de 80% n 5 o
em torno da estimativa de tendéncia central <30% $40% < 50%

Grau de Precisdao do Laudo: Il

Enquadramento 8 NBR 14.653-2/2011
O Grau de Fundamentagao esta relacionado tanto com o empenho do profissional

responsavel da avaliagdo, como com o mercado e as informagdes que possam ser dele
extraidas. Assim a especificagdo da avaliagao determina o empenho técnico

despendido no trabalho.

Rua Lamartine Delamare, 153 — Centro — Jacarei/SP
Telefone: (12) 3955-1900 - planejamento@)jacarei.sp.gov.br 8/25
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Item Descrigédo Grau P:t';'rs
1 il I s
Completa quanto
Caracterizagédo do imovel Completa qu.e.mtc.’ 2 | as variaveis Adocao de situagao
1 SUaliandn todas as variaveis utilizad < 3
s o zadas no paradigma
modelo
Chantidade minima de 6 ’(k+1). ondekéo |4 (k+1),ondekéo |3(k+1),ondekéo
BN dados de mercado numero de numero de numero de 3
efetivamente utilizados yanévels Ve s vaylevos
independentes independentes independentes
Apresentagao de
informagodes A ticHo d
relativas a todos os | Apresentagéo de ; |f)resen Ble0de
dados e variaveis informagdes m|o;1_’nagoes distl
Identificagdo dos dados de | analisados na relativas a todos os |'C aivas aos dados
3 v 2
mercado modelagem, com dados e variaveis ef ?navels ¢
foto e analisados na etﬁ. wzmen 8
caracteristicas modelagem um olgal ke
observadas pelo o0
autor do laudo
Admitida, desde
= que:
:g;g:i;ga a) as medidas das
variAvel. desde caracteristicas do
que: a) :'-15 modidas imovel avaliando
das caracteristicas gsoesr%?;, =
do imdével avaliando 10’6 % do limite
nao sejam 3
supericjures a 100% amos'tral SUpony;
do limite amostral lr:weeTaZ‘;ec;fTﬁi:e
4 |Extrapolagao Nao admitida superior, nem amostral inferior 3
inferiores a metade :
do limite amostral b). o valor estimado
inferior, b) o valor an witapasse 20
astimado nao !‘éféﬁ.!ﬂ'é"no limite
0,
ultrapasse 15% do da fronteira
valor calculado no ainstral. aAiEas
limite da fronteira Sal, para as
amostral, para a tr:lefertdau-*f variaveis,
pimiing e per sie
referida variavel simultaneamente, e
em maodulo
Nivel de significancia
(somatdrio do valor das
5 duas caudas) maximo para 10% 20% 30% 3

a rejeigao da hipétese nula
de cada regressor (teste
bicaudal)

Rua Lamartine Delamare, 153 — Centro — Jacarei/SP

Telefone: (12) 3955-1900 — planejamento@)jacarei.sp.gov.br
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Nivel de significancia
maximo admitido para a

6 |rejeicdo da hipétese nula 1% 2%
do modelo através do teste
F de Snedecor

Graus 1 || | ' Soma
Pontos Minimos 16 10 6 17
2,4,5e6n0
Itens obrigatérios ﬁ| :'oss?:lgr:gig:: minimo no grau Il e | Todos, no minimo

os demais no no grau |

minimo no grau Il 5
minimo no grau |

Grau de Fundamentagéao do Laudo n

Estimativa de Valor

Area

Bairro i Localizagdao Vr. Médio Vr. Minimo Vr. Maximo
privativa

Centro 802,12 i | 3363418,52 3102114,15 3624722,9

5. Conclusdo — Valor de Mercado do Avaliando

Importa o presente laudo afirmar o valor de mercado do imével denominado
referente ao més de maio/2021 em média:

R$ 3.363.418,00

(trés milhdes, trezentos e sessenta e trés mil, quatrocentos e

dezoito reais)

Jacarei, 31 de majp de 2021

Mariana Tosato Machado
Arquiteta e Urbanista
CAU A68168-7

Rua Lamartine Delamare, 153 — Centro — Jacarei/SP
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Anexo |l - Amostras

Elemento 01 | Bairro: centro | Topografia:

Valor: R$ 950.000

Area m? terreno: 465 | Area construida:

Prego m*

Informante: Imobiliaria Amagai

Cédigo: PT 0013

Localizagéo: 01 | PGV.

Evento:

Elemento 02 | Bairro: Jd.
Independéncia

Topografia:

Valor: R$ 960.000

Area m? terreno: 686,29 | Area construida:

Prego m*

Informante: Imobiliaria Amagai

Codigo: 123334

Localizagao: 02 | PGV.

Evento:

Rua Lamartine Delamare, 153 — Centro — Jacarei/SP
Telefone: (12) 3955-1900 - planejamento@jacarei.sp.gov.br
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Elemento 03 | Bairro: Pq.ltamarati | Topografia: Valor: R$ 1.100.000
Area m? terreno: 620,17 | Area construida: Pregco m%
Informante: Imobiliaria Amagai Caédigo: 121880
Localizagio: 02 | PGV. Evento:

— KX 2N —
4 -}:;‘_,_“;;u\@,nﬂsﬁq—n’f

T e e T T T T

Elemento 04 | Bairro: Centro | Topografia: Valor: R$ 1.200.000
Area m? terreno: 311,49 | Area construida: Prego mz
Informante: Imobiliaria Amagai Cadigo: 123485
Localizagao: 01 | PGV. Evento:

Rua Lamartine Delamare, 153 — Centro — Jacarei/SP
Telefone: (12) 3955-1900 — planejamento@jacarei.sp.gov.br 12/25
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Elemento 05 | Bairro: Centro Topografia: Valor: R$
3.000.000.00
Area m? terreno: 624 | Area construida: Prego m*:
Informante: Imobiliaria Amagai Codigo: 105995
Localizagéo: 01 | PGV. Evento:

Elemento 06 | Bairro: Centro Topografia: Valor: R$
3.200.000.00
Area m? terreno: 600 | Area construida: Prego m?:
Informante: Imobiliaria Amagai Caodigo: 123399
Localizagao: 01 | PGV. Evento:

Rua Lamartine Delamare, 153 — Centro — Jacarei/SP
Telefone: (12) 3955-1900 — planejamento@jacarei.sp.gov.br 13725
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i
Elemento 07 | Bairro:JD. Florida Topografia: Valor: R$
8.000.000.00
Area m? terreno: 1800 Area construida: Prego m?%
Informante: Imobiliaria Amagai Codigo: 113592
Localizagéo: 02 | PGV. Evento:

Elemento 08 [ Bairro: Centro | Topografia: Valor: R$ 10.500.00
Area m? terreno: 2107,47 | Area construida: Prego m2:
Informante: Imobiliaria Amagai Codigo: 122450
Localizagdo: 01 | PGV. Evento:

Rua Lamartine Delamare, 153 — Centro — Jacarei/SP
Telefone: (12) 3955-1900 — planejamento@jacarei.sp.gov.br 14 /25
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LK Cosultor

www. Consultorialk .com.br

Elemento 09 | Bairro: Vila Branca Topografia: Valor: R$
2.650.000.00
Area m? terreno: 485 | Area construida: Preco m
Informante: Imobiliaria Amagai Codigo: 120592
Localizagao: 03 | PGV. Evento:

P

Elemento 10 | Bairro: JD.Esperanga | Topografia:

Valor: R$

1.600.000.00
Area m? terreno: 760 | Area construida: Prego m?:
Informante: Imobiliaria Amagai Codigo: 122593
Localizagao: 03 | PGV. Evento:

Rua Lamartine Delamare, 153 — Centro — Jacarei/SP
Telefone: (12) 3955-1900 — planejamento@jacarei.sp.gov.br
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Elemento 11 | Bairro: Centro Topografia: Valor: R$
2.500.00.00
Area m? terreno: 750 | Area construida: Prego m=:

Informante: Maciel Imoveis

Cédigo: 1013-2-
15941

Localizagao: 01 ] PGV. Evento:
— ‘-‘"‘-h;
. 4
o zon

Elemento 12 | Bairro: Centro | Topografia:

Valor: R$3.500.000.

Area m? terreno: 500 | Area construida:

Prego m*

Informante: Imobiliaria Franga

Caodigo: V 5102

Localizagao: 01 | PGV.

Evento:

Rua Lamartine Delamare, 153 — Centro — Jacarei/SP
Telefone: (12) 3955-1900 — planejamento@)jacarei.sp.gov.br
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Elemento 13 | Bairro: Centro | Topografia: Valor: R$ 800.000.00
Area m* terreno: 500 | Area construida: Prego m2:
Informante: Imobiliaria Amagai Codigo: 124128
Localizagdo: 01 | PGV. Evento:

Elemento 14 | Bairro: Centro | Topografia: Valor: R$ 5.500.000
rea m? terreno: 843 | Area construida: Prego m2:

Informante: Imobiliaria Amagai Codigo: 9038

Localizagao: 01 | PGV. Evento:

Rua Lamartine Delamare, 153 — Centro — Jacarel/SP
Telefone: (12) 3955-1900 — planejamento@jacarei.sp.gov.br 17125
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Elemento 15 | Bairro: Centro | Topografia: Valor: R$ 6.000.000
Area m? terreno: 1.109 | Area construida: Prego mZ:
Informante: Imobiliaria Amagai Codigo: 111852
Localizagao: 01 Evento:

Elemento 16 | Bairro: JD Florida | Topografia: Valor: R$ 1.600.000
Area m? terreno: 730 | Area construida: Prego m*:
Informante: Amagai Iméveis Caodigo: 122668
Localizago: 02 | PGV. Evento:

Rua Lamartine Delamare, 153 — Centro — Jacarei/SP
Telefone: (12) 3955-1900 — planejamento@jacarei.sp.gov.br 18/25
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Elemento 17 | Bairro: Centro | Topografia:

Valor: R$ 2.000.000

Area m? terreno: 606 | Area construida:

Pregco m%

Informante: Imobiliaria Franga

Codigo: V5122

Localizagao: 01 | PGV.

Evento:

Elemento 18 | Bairro: Centro | Topografia:

Valor: R$ 1.800.000

Area m? terreno: 434 | Area construida:

Pregco m*

Informante: Imobiliaria Amagai

Cadigo: 102282

Localizagao: 01 | PGV.

Evento:

Rua Lamartine Delamare, 153 — Centro — Jacarei/SP
Telefone: (12) 3955-1900 — planejamento@jacarei.sp.gov.br
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Elemento 19 | Bairro: Centro [Topografia: Valor: R$ 790.000.00
Area m? terreno: 400 | Area construida: Preco m=
Informante: Imobiliaria Amagai Caodigo:123200
Localizagao: 01 ] PGV. Evento:

Elemento 20 | Bairro: Centro | Topografia: Valor: R$ 2.550.000
Area m? terreno: 417 | Area construida: Prego m*:
Informante: Imobiliaria Franga Codigo: V 12433
Localizagéo: 01 | PGV. Evento:

Rua Lamartine Delamare, 153 — Centro — Jacarei/SP
Telefone: (12) 3955-1900 — planejamento@)jacarei.sp.gov.br
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Elemento 21 | Bairro: centro | Topografia: Valor: R$ 3.000.000
Area m? terreno: 616 | Area construida: Prego m:
Informante: Imobiliaria Franga Codigo: V 7652
Localizagao: 01 | PGV. Evento:

\"

h.. %
o g

S
4

Elemento 22 | Bairro: Centro | Topografia: Valor: R$ 1.200.000
Area m? terreno: 604 | Area construida: Prego m:
Informante: Imobiliaria Didols Caodigo: Ca 0414
Localizagao: 01 | PGV. Evento:

Rua Lamartine Delamare, 153 — Centro — Jacarei/SP
Telefone: (12) 3955-1900 - planejamento@)jacarei.sp.gov.br 21/25
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Elemento 23 | Bairro: Centro [ Topografia: Valor: R$ 950.000
Area m? terreno: 324 | Area construida: Prego m?:
Informante: Imobiliaria Franga Cadigo: 2627
Localizagao: 01 | PGV. Evento:

AMAGAI
Elemento 24 | Bairro: JD. Florida [ Topografia: Valor: R$ 1.600.000
Area m? terreno: 600 | Area construida: Prego m2
Informante: Imobiliaria Amagai Codigo: 123504
Localizagio: 02 | PGV. Evento:

Rua Lamartine Delamare, 153 — Centro — Jacarei/SP
Telefone: (12) 3955-1900 — planejamento@jacarei.sp.gov.br
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Elemento 25 | Bairro: Centro | Topografia:

Valor: R$ 1.240.000

Area m? terreno: 320 | Area construida:

Pregco m*

Informante: Imobiliaria Amagai

Cadigo: 121454

Localizagao: 1 | PGV.

Evento:

Elemento 26 | Bairro: Centro | Topografia:

Valor: R$ 1.590.000

Area m? terreno: 763 | Area construida:

Prego m*

Informante: Imobiliaria Amagai

Caodigo: 120119

Localizagéo: 01 | PGV.

Evento:

Rua Lamartine Delamare, 153 — Centro — Jacarei/SP
Telefone: (12) 3955-1900 — planejamento@jacarei.sp.gov.br
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Elemento 27 | Bairro: Jd Mesquita ] Topografia: Valor: R$ 790.000
Area m? terreno: 383,25 | Area construida: Preco m2:
Informante: Imobiliaria Amagai Codigo: 116743
Localizagao: 02 | PGV. Evento:

Elemento 28 | Bairro: S&o Jo&o | Topografia: Valor: R$ 2.800.000
Area m? terreno: 1.000 | Area construida: Prego m=:
Informante: Imobiliaria Franga Caodigo: 11222
Localizagao:02 | PGV. Evento:

Rua Lamartine Delamare, 153 — Centro — Jacarei/SP
Telefone: (12) 3955-1900 — planejamento@jacarei.sp.gov.br 2425
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Elemento 29 | Bairro: Centro | Topografia: Valor: R$ 2.000.000
Area m? terreno: 600 | Area construida: Prego mZ:
Informante: Imobiliaria Franga Codigo: 5942

Localizagao: 01

Evento:

Elemento 30 | Bairro: Centro | Topografia:

Valor: R$ 3.200.000

Area m? terreno: 520 | Area construida:

Prego m?:

Informante: LT Imoveis

Caodigo: PT 0024

Localizagéo: 01 | PGV.

Evento:

Rua Lamartine Delamare, 153 — Centro — Jacarei/SP
Telefone: (12) 3955-1900 — planejamento@jacarei.sp.gov.br
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MAPA DE LOCALIZAGAO =

Empreendimento: Igreja Nossa Senhora do Rosario
Trecho: Rua Voluntario Gabriel Soares
Sub trecho: Sem Matricula

Figura 01 - Mapa de Localiza¢do

Este documento é de propriedade da Prefeitura Municipal de Jacarei, e sua reprodugdo parcial ou total é permitida desde que o texto original seja mantido.
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1. Memorial Descritivo TQ?@;;*T
1.1 Identificagdo do(s) proprietario(s) e da propriedade. il
A) Proprietario: Mitra Diocesana.

B) Propriedade: Igreja Nossa Senhora do Rosario

C) Local: Rua Voluntario Gabriel Soares, Bairro Centro, Municipio de Jacarei - SP.

D)  Area: 574,56 m?

Prefeitura de Jacarei ,{~\

N2

ﬂ@i‘v’

———

1.2  Descrigdo Area 01

Inicia-se no ponto V-01 definido pelas coordenadas N: 7.422.236,246m e E: 400.828,472
m, confrontando com Matricula n® 45.518, agora confrontando com Matricula n° 45.518;
deste segue até o ponto V-02 definido pelas coordenadas N: 7.422.239,696 m e E:
400.834,024 m, com azimute de 58°08'54" e distancia de 6,54 m agora confrontando
com Rua Voluntario Gabriel Soares; deste segue até o ponto V-03 definido pelas
coordenadas N: 7.422.238,526 m e E: 400.834,777 m, com azimute de 147°12'37" e
distancia de 1,39 m agora confrontando com Rua Voluntario Gabriel Soares; deste
segue até o ponto V-04 definido pelas coordenadas N: 7.422.241,448 m e E: 400.839,564
m, com azimute de 58°35'44" e distancia de 5,61 m agora confrontando com Rua
Voluntario Gabriel Soares: deste segue até o ponto V-05 definido pelas coordenadas N:
7.422.242,654 m e E: 400.838,786 m, com azimute de 327°12'37" e distancia de 1,44 m
agora confrontando com Rua Voluntério Gabriel Soares; deste segue até o ponto V-06
definido pelas coordenadas N: 7.422.244917 m e E: 400.842,428 m, com azimute de
58°08'54" e distancia de 4,29 m agora confrontando com Rua Voluntario Gabriel
Soares; deste segue até o ponto V-07 definido pelas coordenadas N: 7.422.274,312 m e
E: 400.823,331 m, com azimute de 326°59'19" e distdncia de 35,05 m agora
confrontando com Rua Pedro Souza Ramos,; deste segue até o ponto V-08 definido
pelas coordenadas N: 7.422.265,565 m e E: 400.809,868 m, com azimute de 236°59'19"
e distancia de 16,05 m agora confrontando com MATRICULA N° 15.189; deste segue até
o ponto V-01 definido pelas coordenadas N: 7.422.236,246 m e E: 400.828,472 m, com
azimute de 147°36'13" e distancia de 34,72 m .O perimetro acima descrito encerra uma
area de 574,56 m? (Quinhentos e setenta e quatro metros quadrados e cinquenta e seis
decimetros quadrados).

Jacarei, 14 de margo de 2022.

. Chelbert Miranda
Topégrafo Pleno — Matricula N2 28.776
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Elaborado por: Aprovado por: Emissao: Revisdo | Pagina
Chelbert Miranda Celso Floréncio de Souza 14/03/2022 2 3de3
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LAUDO DE AVALIAGAO
DE IMOVEL URBANO
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1. Introduca . @
. Introdugéo .

O presente laudo tem por objetivo determinar o valor de mercado de um localizado
na rua Treze de Maio, esquina com rua Jodo Ferraz, Centro — Jacarei SP o imovel tem
como uso atual um templo religioso catdlico uma area, sob inscrigdo imobiliaria
44131.62-14-0044-00-000. Entende-se por valor de mercado a quantia mais provavel
pela qual se negocia voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de
referéncia, dentro das condigdes do mercado vigente, conforme NBR 14.653-1/2001.

Este laudo foi solicitado pela Procuradoria do Municipio de Jacarei e direcionado
a Assessoria de Governo e Planejamento em maio de 2021 através do processo
5114113/2020.

O presente laudo ndo tem por escopo a analise dominial, a investigagao ou
confirmagédo da titularidade dos iméveis ou eventuais dnus e gravames, bem como a
realizacdo de medigdes fisicas in loco para obtengdo ou para a conferéncia de suas

dimensoes.

2. Parametros aplicados no Laudo
Neste laudo foram seguidos os parametros contidos nas seguintes normas
internacionais:
e IVS (International Valuation Standards) 103/2017 — RELATORIO; especifica
contetido e formatagdo de um Laudo de Avaliagdo de Imovel;
e IVS (International Valuation Standards) 104/2017 — bases de valor, pressupostos

e pressupostos especiais.

E as seguintes normas nacionais:
e« ABNT NBR 14.653-1/2001 — Avaliagao de Bens, Parte 1: Procedimentos Gerais;
« ABNT NBR 14.653-2/2011 — Avaliagao de Bens, Parte 2: Imé6veis Urbanos;
« ABNT NBR 12.721/2006 — Avaliagdo de custos unitdrios de construgdo para
incorporagdo imobiliaria e outras disposi¢coes para condominios edilicios —

procedimento.

Rua Lamartine Delamare, 153 — Centro — Jacarei/SP
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3. Descrigao do Bem

3.1.Documentacao e Ressalvas

O imoével avaliado faz parte da inscrigao municipal 44131.62-14-0044-00-000
compde a matricula n° registrada no Cartério de Imoveis de Jacarei e uma area de

383,35m? construido e de terreno com 457,50m? conforme cadastro técnico.

Identificacdo e Caracterizagcdo do Imével Avaliando

O imével avaliando foi vistoriado dia 18 de maio de 2021. Em vistoria foi
constatado que no imével avaliando encontra-se fechado.

De acordo com relatério elaborado pela diretoria de patriménio da Fundagao
Cultura de Jacarei - Selma Regina da Silva Fernandes trata-se de uma construgao
datada de 1961 Janior, foi especialmente construido com a finalidade de abrigar a sede
prépria do Tiro de Guerra de Jacarei, Além disso, abrigou importantes 6rgaos publicos,
como a antiga cadeia do municipio, por muitos anos a Biblioteca “Macedo Soares”, e por
ultimo a SAS (Secretaria de Assisténcia Social). Sua fachada, embora contenha
elementos arquitetdnicos através de tragos e formas geométricas que remetem a
arquitetura Art Déco da década de 60, ndo o tornou participativo em relevancia para a
cidade.

O imével encontra-se em bom estado de conservagdo mediano necessitando de
reparos, a rua possui toda a infraestrutura urbana disponivel, quais sejam, rede de agua,
rede de esgoto, iluminagéo publica, guias, sarjeta, passeios, rede telefnica, coleta de

lixo e proximidade ao transporte coletivo.

Rua Lamartine Delamare, 153 — Centro — Jacarei/SP
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Figura 01 — Localizagao do Imovel — fonte: Google Earth

Fotos do Local:

Vista Frontal Vista Frontal

Vista Lateral Corr;dr Lateral
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3.0Especificacdo da Avaliacéo

3.1Diagnéstico do Mercado

O mercado local apresenta oferta de imdveis construidos e de poucos terrenos
nus, com prazo médio de dois anos de exposigao até a efetiva transagéo. O mercado

imobiliario encontra-se recessivo devido a crise econémica atual.

3.2Indicagdo do Método Utilizado

O presente trabalho, conforme parametros citados, se pautara no Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado, com o emprego do Tratamento Cientifico,
utilizando-se de inferéncia estatistica de regressao linear multipla para avaliagdo do
terreno e benfeitoria.

O método e tratamento foram elencados devido ao objetivo deste trabalho, como
também em virtude da falta de amostra semelhante ao imével em aprego.

Para aplicagdo do tratamento ao método proposto, foi utilizado o programa
SisDEA para auxiliar nos calculos estatisticos.

Tipo Classificagdo Descricdo da varavel Habilitada

Bairro Texto Texto Bairro onde o imodvel se localiza sim
Informante  Texto Texto ' Nome ou identificaco do informante sim
Area total 'Numérica Quantitativa ' Area total do imovel, medida em m? sim
Localizagdo 'Numérica Qualitativa '1 = Otimo, 2= Bom, 3= Regular, 4 ruim sim

(Codigos

Alocados)
Valor total  Numérica | Dependente 'Valor total do imével sim

As variaveis levantadas para selecdo do modelo matematico que resultara no valor de
mercado do avaliando foram levantadas por meio de levantamento in loco, através do
sistema CTM (Cadastro Técnico Municipal) do municipio e por meio de contato
telefdnico as imobiliarias que estavam ofertando os elementos com comparativos.

Considerando o diagnéstico de mercado foram levantadas quatro variaveis, mas
apos selegdo do modelo matematico, utilizaram-se trés variaveis independentes e uma
variavel dependente, sendo assim classificadas e descritas:

Rua Lamartine Delamare, 153 — Centro — Jacarei/SP
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Todas as informagdes relativas a estas sete variaveis analisadas na mode
foram levantadas 16 elementos carregados no modelo.

Dados do modelo: 30

Dados utilizados: 28

Varidveis do modelo: 3
Variaveis utilizadas: 3

Assim sendo, resultou-se na seguinte planilha de dados utilizados:

Area

Bairro Informante ey, Localizagdo Valor total
privativa

Centro Didols 465 1 950000
jd independéncia Amagai 686,26 2 960000
Pq itamarati Amagai 620,17 2 1100000
Centro Amagai 311 | 1200000
Centro Amagai 624 1 3000000
Centro Amagai 600 1 3200000
JD.Florida Amagai 1800 2 8000000
Centro Amagai 210747 1 10500000
Vila Branca Amagai 485 2 2650000
JD Esperanga Amagai 760 2 1600000
Centro Maciel imoveis 750 1 2500000
centro Franga 500 1 2500000
JD Marister Maciel imoveis 500 1 800000
Centro Amagai 843 1 5500000
Centro Amagai 1109 1 6000000
Jd Florida Amagai 730 2 1600000
Centro Franga 606 1 2000000
Centro Amagai 434 1 1800000
Centro Amagai 400 1 790000
Centro Franga 417 1 255000
Centro Franga 616 1 3000000
Centro Didols 604 1 1200000
Centro Franga 324 1 950000
JD Florida Amagai 600 2 1600000
Centro Amagai 320 1 1240000
Centro Amagai 763 1 1590000
JD Mesquita Amagai 383,25 2 790000
Sdo Jodo Franga 1000 1 2800000
Centro Franga 440 1 2000000
Centro LT Imoveis 520 1 3200000

Ap6s o tratamento dos dados e identificados os resultados, o modelo foi validado
conforme os parametros descritos neste trabalho. Validando-se o seguinte modelo:

Rua Lamartine Delamare, 153 — Centro — Jacarei/SP
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Estatisticas do modelo Valor

Coeficiente de correlagéo: 0,9378448 / 0,9378448
Coeficiente de determinacgao: 0,8795528
Fisher - Snedecor: 91,28
Significancia do modelo (%): 0,01

Tendo o modelo utilizado os seguintes dados referentes aos residuos:

Distribui¢do dos residuos Curva Modelo
Normal
Residuos situados entre -lc e + 1o 68% 71%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,64G 90% 89%
Residuos situados entre -1,96c e + 1,96c 95% 100%
Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0,0%

Grafico de residuos - Regressao Linear

Segue o gréfico de aderéncia, que apresenta a relagéo de pregos observados

versus valores estimados pelo modelo.

Estimado

10.000.000
9.0!:10.0[13-j
8.000.000 §
7.000.000 |
€.000.000 |
5.000.000 -}
4.000.000 |
3.000.000 |
2.000.000
1.000.000

0L

0 2.000.000 4.000.000 €.000.000 8.000.000 10.000.000

Observado
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Grafico de Aderéncia - Regressao Linear
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Valores estimados

O Grau de Precis3o é aplicavel apenas no Método Comparativo Direto e mede o
grau de incerteza que a amostra permite a avaliagdo. Depende das caracteristicas do

mercado e da amostra coletada e nao é possivel de fixagao a priori.

Grau
ricdo
Descrigh m Il I
Amplitude do intervalo de confianga de 80% - 5
em torno da estimativa de tendéncia central < 30% < 40% = 50%

Grau de Precisdo do Laudo: |l

Enquadramento 8 NBR 14.653-2/2011
O Grau de Fundamentagéo esta relacionado tanto com o empenho do profissional

responsavel da avaliagao, como com 0 mercado e as informagdes que possam ser dele
extraidas. Assim a especificagdo da avaliagao determina o empenho técnico

despendido no trabalho.

‘.-Pi %
Grau S Pontos
Mo Descriclo obtidos
1} [} |

. } Completa quanto | Completa quanto =

ﬂ - . .
., | Caracterizago do a todas as as variaveis Q?L?:g;ode 3

{ imovel avaliando variaveis utilizadas no g

. paradigma
analisadas modelo
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»;ﬂ Quantidade minimade |8 (*1).ondeké |4 (k+1), ondek & |3 (k+1), onde K'ési|
2 |dadosdemercado, R0 DRIE0de |0 RA de
7 ol } X variaveis
S'sivaiponta ilizados independentes independentes independentes
. Apresentagdo de
ﬂl informagdes
sl relativas a todos | Apresentagdo de |Apresentagao de
os dados e informacgdes informacgdes
; = variaveis relativas a todos | relativas aos
S :feenmtfg%zo gog dados analisados na os dados e dados e variaveis
. modelagem, com | variaveis efetivamente
’ foto e analisados na utilizados no
i % caracteristicas modelagem modelo
* observadas pelo
autor do laudo
Admitida, desde
i Admitida para que:
! P apenas uma a) as medidas
b variavel, desde  |das
R que: a) as caracteristicas do
' medidas das imoével avaliando
caracteristicas do | nao sejam
imoével avaliando | superiores a
nao sejam 100 % do limite
N superiores a amostral superior,
';3 100% do limite nem inferiores a
- a - amostral superior, | metade do limite
| Extrapolagéio hda:admitoa nem inferiores @ |amostral inferior
metade do limite |b) o valor
amostral inferior, |estimado nao
b ol b) o valor ultrapasse 20 %
. estimado nao do valor calculado
E‘ ultrapasse 15% | no limite da
Poea, do valor calculado | fronteira amostral,
no limite da para as referidas
fronteira amostral, | variaveis, de per
ﬁ para a referida sie
R variavel simultaneamente,
@1 e em modulo
| Nivel de significancia
(somatério do valor das
duas caudas) maximo
5 |para arejeigao da 10% 20% 30%
hipétese nula de cada
regressor (teste
<§ bicaudal)
| Nivel de significancia
maximo admitido para a
6 |rejeigdo da hipotese nula 1% 2% 5%
; do modelo através do
teste F de Snedecor
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2,4,5e6n0
minimo no grau Il | Todos, no minimo
e os demais no no grau |

minimo no grau |

- |2,4,5e6nograu
| Il e os demais no
~| minimo no grau |l

Grau de Fundamentagao do Laudo ]

Estimativa de Valor

Area

Bairro LIy Localizacao Vr. Medio Vr. Minimo Vr. Maximo
privativa

Centro 457,5 1] 1.492.811,99 1239200,34 1746423,64

4. Conclusio — Valor de Mercado do Avaliando

Importa o presente laudo afirmar o valor de mercado do imével denominado

referente ao més de maio/2021 em média:

R$ 1.492.812,00
(Hum milh&o, quatrocentos e noventa e dois mil,
oitocentos e doze reais)

Jacarei, 31 de majp de 2021

Mariana Tosdto Machado
Arquiteta e Urbanista
CAU A68168-7
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Anexo Il - Amostras

Elemento 01 | Bairro: centro | Topografia: Valor: R$ 950.000
Area m? terreno: 465 | Area construida: Prego m
Informante: Imobiliaria Amagai Caodigo: PT 0013
Localizagao: 01 | PGV. Evento:

Elemento 02 | Bairro: Jd. Topografia: Valor: R$ 960.000

Independéncia
Area m? terreno: 686,29 | Area construida: Prego m?:
Informante: Imobiliaria Amagai Cédigo: 123334
Localizagdo: 02 | PGV. Evento:

Rua Lamartine Delamare, 153 — Centro — Jacarei/SP
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Elemento 03 | Bairro: Pg.Itamarati | Topografia: Valor: R$ 1.100.000
Area m? terreno: 620,17 | Area construida: Preco m*
Informante: Imobiliaria Amagai Caédigo: 121880
Localizagdo: 02 | PGV. Evento:

Elemento 04 | Bairro: Centro | Topografia: Valor: R$ 1.200.000
Area m? terreno: 311,49 | Area construida: Prego m*:
Informante: Imobiliaria Amagai Cédigo: 123485
Localizagao: 01 | PGV. Evento:

Rua Lamartine Delamare, 153 — Centro — Jacarei/SP
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Elemento 05 | Bairro: Centro Topografia: Valor: R$
3.000.000.00
Area m? terreno: 624 | Area construida: Prego m*:
Informante: Imobiliaria Amagai Cadigo: 105995
Localizagao: 01 | PGV. Evento:

Elemento 06 | Bairro: Centro Topografia: Valor: R$
3.200.000.00
Area m? terreno: 600 | Area construida: Prego m*
Informante: Imobiliaria Amagai Cédigo: 123399
Localizagéo: 01 | PGV. Evento:

Rua Lamartine Delamare, 153 — Centro — Jacarei/SP
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~ AMAGAI
Elemento 07 | Bairro:JD. Florida Topografia: Valor: R$
] 8.000.000.00
Area m? terreno: 1800 Area construida: Prego m*
Informante: Imobiliaria Amagai Cédigo: 113592
Localizagédo: 02 | PGV. Evento:

Elemento 08 | Bairro: Centro | Topografia: Valor: R$ 10.500.00
Area m? terreno: 2107,47 | Area construida: Prego m*
Informante: Imobiliaria Amagai Cdodigo: 122450
Localizagao: 01 | PGV. Evento:

Rua Lamartine Delamare, 153 — Centro — Jacarei/SP
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Elemento 09 | Bairro: Vila Branca Topografia: Valor: R$
2.650.000.00
Area m? terreno: 485 | Area construida: Prego m:
Informante: Imobiliaria Amagai Caédigo: 120592
Localizagao: 03 | PGV. Evento:

Elemento 10 | Bairro: JD.Esperanga | Topografia:

Valor: R$
1.600.000.00
rea m? terreno: 760 | Area construida: Prego m?:
Informante: Imobiliaria Amagai Cédigo: 122593
Localizagédo: 03 | PGV. Evento:

Rua Lamartine Delamare, 153 — Centro — Jacarei/SP
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Elemento 11 | Bairro: Centro Topografia: Valor: R$
2.500.00.00
Area m? terreno: 750 | Area construida: Prego m*:

Informante: Maciel Imoveis

Cadigo: 1013-2-
15941

Localizagao: 01 | PGV.

Evento:

Elemento 12 | Bairro: Centro | Topografia:

Valor: R$3.500.000.
rea m? terreno: 500 [ Area construida: Prego m*
Informante: Imobiliaria Franga Cédigo: V 5102
Localizagéo: 01 | PGV. Evento:

Rua Lamartine Delamare, 153 — Centro — Jacarei/SP
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Elemento 13 | Bairro: Centro | Topografia:

Valor: R$ 800.000.00

ea m? terreno: 500 | Area construida:

Prego m?:

Informante: Imobiliaria Amagai

Codigo: 124128

Localizagao: 01 | PGV.

Evento:

Elemento 14 | Bairro: Centro | Topografia: Valor: R$ 5.500.000
rea m? terreno: 843 | Area construida: Prego m?:

Informante: Imobiliaria Amagai Cédigo: 9038

Localizagao: 01 | PGV. Evento:

Rua Lamartine Delamare, 153 — Centro — Jacarei/SP
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Elemento 15 | Bairro: Centro | Topografia: Valor: R$ 6.000.000
Area m? terreno: 1.109 ] Area construida: Prego m*
Informante: Imobiliaria Amagai Codigo: 111852
Localizagao: 01 Evento:

Elemento 16 | Bairro: JD Florida | Topografia: Valor: R$ 1.600.000
ea m? terreno: 730 | Area construida: Prego m?:

Informante: Amagai Imoveis Caodigo: 122668

Localizagéo: 02 | PGV. Evento:

Rua Lamartine Delamare, 153 — Centro — Jacarei/SP
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Elemento 17 | Bairro: Centro | Topografia:

Valor: R$ 2.000.000

Area m? terreno: 606 | Area construida:

Prego m%

Informante: Imobiliaria Franga

Cédigo: V 5122

Localizagéo: 01 | PGV.

Evento:

Elemento 18 | Bairro: Centro | Topografia:

Valor: R$ 1.800.000

Area m? terreno: 434 | Area construida:

Prego m*:

Informante: Imobilidria Amagai

Cédigo: 102282

Localizagéo: 01 | PGV.

Evento:
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Elemento 19 | Bairro: Centro | Topografia: Valor: R$ 790.000.00
ea m? terreno: 400 | Area construida: Prego m%

Informante: Imobiliaria Amagai Caédigo:123200

Localizagéo: 01 | PGV. Evento:

Elemento 20 | Bairro: Centro | Topografia: Valor: R$ 2.550.000
Area m? terreno: 417 | Area construida: Prego m?:
Informante: Imobiliaria Franca Cédigo: V 12433
Localizagéo: 01 | PGV. Evento:
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Elemento 21 | Bairro: centro | Topografia: Valor: R$ 3.000.000
Area m? terreno: 616 | Area construida: Prego m?
Informante: Imobiliaria Franga Cddigo: V 7652
Localizagao: 01 | PGV. Evento:

Elemento 22 | Bairro: Centro l Topografia: Valor: R$ 1.200.000
Area m? terreno: 604 | Area construida: Prego m?:
Informante: Imobilidria Didols Cédigo: Ca 0414
Localizagao: 01 | PGV. Evento:

Rua Lamartine Delamare, 153 — Centro — Jacarei/SP
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Elemento 23 | Bairro: Centro | Topografia:

Valor: R$ 950.000
Area m? terreno: 324 | Area construida: Prego m*:
Informante: Imobiliaria Franga Cédigo: 2627
Localizagao: 01 | PGV. Evento:

AMAGAI
Elemento 24 | Bairro: JD. Florida | Topografia: Valor: R$ 1.600.000
Area m? terreno: 600 | Area construida: Prego m?
Informante: Imobiliaria Amagai Cédigo: 123504
Localizagao: 02 | PGV. Evento:
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Elemento 25 | Bairro: Centro | Topografia:

Valor: R$ 1.240.000

rea m? terreno: 320 | Area construida:

Prego m*

Informante: Imobilidria Amagai

Cédigo: 121454

Localizagao: 1 | PGV.

Evento:

Elemento 26 | Bairro: Centro | Topografia:

Valor: R$ 1.590.000

ea m? terreno: 763 \ Area construida:

Prego m*

Informante: Imobiliaria Amagai

Codigo: 120119

Localizagao: 01 | PGV.

Evento:

Rua Lamartine Delamare, 153 — Centro — Jacarei/SP
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Elemento 27 | Bairro: Jd Mesquita | Topografia:

Valor: R$ 790.000

Area m? terreno: 383,25 | Area construida: Prego m*
Informante: Imobiliaria Amagai Cédigo: 116743
Localizagdo: 02 | PGV. Evento:

Elemento 28 | Bairro: Sdo Jodo | Topografia: Valor: R$ 2.800.000
Area m? terreno: 1.000 | Area construida: Pregco m*
Informante: Imobiliaria Franga Cédigo: 11222
Localizagao:02 | PGV. Evento:
Rua Lamartine Delamare, 153 — Centro — Jacarei/SP
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Elemento 29 ] Bairro: Centro | Topografia: Valor: R$ 2.000.000
Area m? terreno: 600 | Area construida: Pregco m?:
Informante: Imobiliaria Franga Caodigo: 5942
Localizagao: 01 | PGV. Evento:

- — T ———
A L il i i S watemiiabnhy

Elemento 30 | Bairro: Centro | Topografia: Valor: R$ 3.200.000
Area m? terreno: 520 | Area construida: Prego m?:
Informante: LT Iméveis Cédigo: PT 0024
Localizagao: 01 | PGV. Evento:
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A localizagao do empreendimento é apresentada no mapa da figura a seguir:

MAPA DE LOCALIZAGAO |

Empreendimento: Imével Secretaria de Assisténcia
Social

Trecho: Rua Treze de Maio.
Sub trecho: Sem Matricula

Figura 01 - Mapa de Localizagdo

Este documento é de propriedade da Prefeitura Municipal de Jacarei, e sua reprodugdo parcial ou total é permitida desde que o texto original seja mantido.

Caodigo: Denominagao:
010-PMJ-SIEM-0313-00-D00-14500.22-000/001 MEMORIAL DESCRITIVO
Elaborado por: Aprovado por: Emisséo: Revisao | Pagina
Chelbert Miranda Celso Floréncio de Souza 14/03/2022 o 2de3




Prefeitura de Jacarei

Secretaria de Infraestrutura
- Diretoria de Projetos -

1. Memorial Descritivo

1.1 Identificagdo do(s) proprietario(s) e da propriedade.

A) Proprietario: Prefeitura Municipal de Jacarei.

B) Propriedade: Imoével Secretaria de Assisténcia Social — S.A.S.

C) Local: Rua Treze de Maio, Bairro Centro, Municipio de Jacarei - SP.
D)  Area: 464,76 m?

1.2  Descrigdo Area 01

Inicia-se no ponto V-01 definido pelas coordenadas N: 7.422.423,403m e E: 400.475,620
m, confrontando com Rua Joao Ferraz, agora confrontando com Rua Jodo Ferraz; deste
segue até o ponto V-02 definido pelas coordenadas N: 7.422.431,613 m e E: 400.494,505
m, com azimute de 66°30°'15" e distancia de 20,59 m agora confrontando com Rua Joao
Ferraz: deste segue até o ponto V-03 definido pelas coordenadas N: 7.422.429,761 m e
E: 400.499,664 m, em arco de 6,04 m, com raio de 4,00 m; agora confrontando com
Matricula n° 72.869: deste segue até o ponto V-04 definido pelas coordenadas N:
7.422.415,980 m e E: 400.506,690 m, com azimute de 152°59'09" e distancia de 15,47 m
agora confrontando com Matricula n° 72.869: deste segue até o ponto V-05 definido
pelas coordenadas N: 7.422.407,023 m e E: 400.486,450 m, com azimute de 246°07'45"
e distancia de 22,13 m agora confrontando com Matricula n® 38.556; deste segue até o
ponto V-06 definido pelas coordenadas N: 7.422.406,205 m e E: 400.484,582 m, com
azimute de 246°20'18" e distancia de 2,04 m agora confrontando com Matricula n°
38.556: deste segue até o ponto V-01 definido pelas coordenadas N: 7.422.423,403 m e
E: 400.475,620 m, com azimute de 332°28'35" e distancia de 19,39 m .O perimetro acima
descrito encerra uma area de 464,76 m? (Quatrocentos e sessenta e quatro metros
quadrados e setenta e seis decimetros quadrados).

Jacarei, 14 de margo de 2022.

A Chelbert Miranda
Topégrafo Pleno — Matricula N2 28.776
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ILUSTRISSIMO SENHOR PREFEITO MUNICIPAL DE JACAREI/SP

A MITRA DIOCESANA DE SAO JOSE DOS CAMPOS - PAROQUIA
IMACULADA CONCEIGAO, organizagdo religiosa, sem fins lucrativos, devidamente
cadastrada no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas - CNPJ numero 50.461.540/0016-27,
com sede a Praga Anchieta, centro, nessa cidade, neste ato representada por seu Paroco,
Padre Eduardo Fraga e Silva, vem a presenca de Vossa Senhoria, expor e requerer 0 quanto

segue:

A Requerente € proprietaria de um imovel situado no centro de
Jacarei, na Praga Barao do Rio Branco, esquina ¢/ Rua Pedro Souza Ramos, n° 43, Centro,
com a seguinte descrigao perimétrica: inicia-se no ponto 01 definido pelas coordenadas N:
7.422.273,766 m e E: 400.842,136 m, divisa com o prédio n° 35, matricula n° 45.518; deste
segue até o ponto 02 definido pelas coordenadas N: 7.422.244,853 m e E: 400.861,043 m,
com azimute de 146°49'09" e distancia de 34,55, confrontando com o predio n° 35,
matricula n°® 45.518; deste deflete a direita e segue até o ponto 03 definido pelas
coordenadas N: 7.422.236,024 m e E: 400.848,131 m, com azimute de 235°38'15" e distancia

de 15,64, confrontado com o prédio n® 36 e 40 da Rua Pedro Souza Ramos, matricula n®



15.189; deste deflete a direita e segue até o ponto 04 definido pelas coordenadas N:
7.422.264,973 m e E: 400.828,337 m, com azimute de 325°38'15" e distancia de 35,07,
confrontando com a Rua Pedro Souza Ramos; deste deflete a direita e segue até o ponto 05
definido pelas coordenadas N: 7.422.267,240 m e E: 400.831,895 m, com azimute de
57°29'37" e distancia de 4,22, confrontando com a Rua da Praga Bardo do Rio Branco; deste
deflete a esquerda e segue até o ponto 06 definido pelas coordenadas N: 7.422.268,392 m
e E: 400.831,163 m, com azimute de 327°33'57" e distancia de 1,36, confrontando com a
Rua da Praca Bardo do Rio Branco; deste deflete a direita e segue até o ponto 07 definido
pelas coordenadas N: 7.422.271,283 m e E: 400.835,766 m, com azimute de 57°52'25" e
distancia de 5,44, confrontando com a Rua da Praca Bardo do Rio Branco; deste deflete a
direita e segue até o ponto 08 definido pelas coordenadas N: 7.422.270,219 m e E
400.836,569 m, com azimute de 142°56'06" e distancia de 1,33, confrontando com a Rua da
Praga Bardo do Rio Branco; deste deflete a esquerda e segue até o ponto 01 definido pelas
coordenadas N: 7.422.273,766 m e E: 400.842,136 m, com azimute de 57°29'37" e distancia
de 6,60, confrontando com a Rua da Praga Bardo do Rio Branco. Fechando assim o perimetro
do poligono acima descrito uma area de 564,28 m2, inscrito no Municipio sob o nimero

441316292000100000, conforme documentagao anexa.

Em referida propriedade esta hoje instalada a Capela de Nossa
Senhora do Rosario e Sao Benedito dos Pretos — Paroquia Imaculada Conceigéo e, segundo
conta a histéria, a antiga Capela era de puro estilo colonial-portugués, feita de taipa pelos
escravos por volta do século XIX, sendo citada pelo "Almanach da Provincia de Sdo Paulo”

como filial da Matriz de Nossa Senhora da Concei¢do de Jacarei.

Em 1908 foi iniciada a reconstru¢do do prédio sob a supervisdo
dos construtores italianos Armando Blois e seu irmao, infere-se que de estilo bizantino, haja

vista os adornos arquiteténicos como a torre Unica e centralizada, cipula arredondada com




Fagina 3

pintura metalica ressaltando o bronze. O reldgio com algarismos romanos foi colocado em

1928 pela familia Martins que tinha comércio na Praga do Rosario desde 1899.

A Irmandade de Sao Benedito, oficializada em 1926, teve sua
origem na época da escravatura, ajudou muito na construgdo e manutengao da Igreja. A
Igreja contém 3 retabulos antigos, dois altares laterais com frontdo barroco em curvas e
contra curvas e, o pulpito guarnecido por grade, sanefa e frontdes rococos. Ja o altar-mor
foi esculpido por volta de 1930 por Marino Del Favero. Ha ainda pinturas em afrescos em

paredes.

Embora haja registro historico acerca do referido imovel, pouco
existe de registro oficial e atualmente o prédio nao mais é utilizado com frequéncia que
justifique sua utilizagdo como templo religioso. Contudo, dada as caracteristicas e sua
importancia na historia do Municipio, o local seria mais bem aproveitado como local para

preservagao da arte sacra e histéria local.

De outro lado, a municipalidade é proprietaria de um imével sito
a esquina da Rua Jodo Ferraz com a Rua Treze de Maio, confrontante de outra propriedade
da Requerente, localizada na Praga Anchieta, onde esta instalada a Secretaria Paroquial da

Paroquia Imaculada Conceigdo, conforme imagem anexa.

Recentemente, em reunido realizada no Pago Municipal, afirmou-
se uma proposta de permuta entre o imovel da requerente e o do Municipio. Haja vista a
necessidade da requerente de ampliar suas instalagoes administrativas e de uso paroquial,
bem como do Municipio de ter um Museu de Arte Sacra e instalagoes na regiao central para

uso da Secretaria de Assisténcia Social do municipio.



E certo que as formalidades autorizativas internas da Requerente,
quanto a inten¢do de referido negocio, foram providenciadas e receberam deferimento,

inclusive do Sr. Bispo Diocesano de Sao José dos Campos, conforme inclusos documentos.

Dessa forma, REQUER-SE, com base nas informagdes e
documentagio ora anexada, a ADOGCAO DAS MEDIDAS NECESSARIAS & formalizagdo do

negocio juridico entre o Municipio e a requerente.
Termos em que pede deferimento.

Sao Jose dos Campos, 23 de outubro de 2020.




