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Prefeitura de Jacarei
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Oficio n® 230/2022 — GP

Jacarei, 31 de maio de 2022.

Ao Excelentissimo Senhor .PROTOTCOLO GERAL
Paulo Ferreira da Silva NI GCE gl g0
(Paulinho dos Condutores) CAMARA NUNICIPAL
D.D. Presidente da Camara Municipal de Jacarei / SP DE&%%IE‘

e RNCONS

Excelentissimo Senhor Presidente,

Encaminho anexo, Projeto de Lei n® 15/2022, para apreciagio dos Senhores
Vereadores.

Projeto de Lei n° 15/2022 — Revoga restricbes urbanisticas convencionais
impostas pelos loteadores nos loteamentos Jardim Maria Amélia, Jardim Paraiso, Jardim

do Vale e Jardim Colénia e da outras providéncias.

Sendo o que nos compete para o momento, aproveitamos a oportunidade

para renovar votos de estima e consideracao.

Respeitosamente,

IAS JOSE DE SANTANA

Prefeito do Municipio de Jacarei

Praga dos Trés Poderes. 73 -2° andar- Centro - Jacarcé-SP

Telefone: (12) 3955-9111 - Fax: {12) 3961-1092 - gabincte@@jacarei.sp.gov.br
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PROJETO DE LEI N° 15, DE 31 DE MAIO DE 2022.

Revoga restrigbes urbanisticas convencionais impostas

APROVADO pelos loteadores nos loteamentos Jardim Maria Amélia,

e f Jardim Paraiso, Jardim do Vale e Jardim Coldnia e da outras
providéncias.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE JACAREI, no uso de suas atribuictes

faz saber que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte Lei.

Art.  1°Ficam revogadas as restrigdes urbanisticas convencionais

constantes:

| — na clausula décima do contrato-padrao do Loteamento Jardim Maria
Amélia, registrado sob o nimero 1 na Matricula n® 18.561 do Cartério de Registro de

Iméveis — CRI do Municipio de Jacarei;

Il - nas alineas “a” e “b” da clausula nona do contrato-padrao do Loteamento
Jardim do Vale, registrado sob o nimero 6 na Matricula n® 5.390 do Cartdrio de Registro

de Iméveis do Municipio de Jacarei;

Il — na clausula décima quinta do contrato-padrdao do Loteamento Jardim
Paraiso, registrado sob o numero 2 na Matricula n® 5.783 do Cartério de Registro de

Imoveis do Municipio de Jacarei; e

IV — na alinea “e” da clausula 3.2 do contrato-padrac do Loteamento Jardim
Coldnia, registrado sob o nimero 6 na Matricula n® 63 do Cartorio de Registro de Iméveis

do Municipio de Jacarei.

—
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Art. 2° O desdobro dos lotes situados nos loteamentos de trata o art. 1°
desta Lei devera atender aos demais parametros urbanisticos previstos no art. 124, § 3°,
da Lei Municipal n® 5.867, de 1° de julho de 2014, e demais normas aplicaveis.

Art. 3° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

Gabinete do Prefeito, 31 de maio de 2022.

IZAIAS JOSE DE SANTANA
Prefeito do Municipio de Jacarei

)

Praga dos Trés Poderes, 73 - 22 andar - Centro - Jacarei - SP
Telefone: {12) 3955-9111 - Fax: {12} 3961-1092 - gabinete@jacarei.sp.gov.br
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MENSAGEM

Tenho a honra de submeter & andlise dessa Egrégia Casa Legislativa o
incluso Projeto de Lei que revoga restricdes urbanisticas convencionais impostas pelos
loteadores nos loteamentos Jardim Maria Amélia, Jardim Paraiso, Jardim do Vale e Jardim

Coldnia e da outras providéncias.

Destaca-se que tais restrigées se encontram em total desconformidade com a
legislagédo urbanistica municipal vigente e, portanto, precisam ser adequados a realidade.

Conforme registros constantes no Cartério de Registro de Iméveis (CRI) deste
Municipio, os loteamentos sédo antigos, tendo sido registrados em momento em que os
padrées de ocupagédo urbana eram distintos daqueles verificados atualmente.

Da mesma forma, foram registrados em cartorio os contratos-padrao dos
referidos loteamentos, dos quais constam regras e normativas convencionais que, em
tese, devem ser atendidas por todos aqueles que adguiriram lotes naquelas localidades,
como clausula que proibe expressamente a subdivisdo (desdobro) de lotes ou ainda a

construgio de mais de uma edificagdo em um mesmo lote.

Entretanto, tais dispositivos contratuais, embora fizessem sentido 4 época em
que os empreendimentos foram implantados, foram averbados em momento anterior a
publicagdo do atual Plano Diretor Municipal (Lei Complementar Municipal n® 49/2003), a
Lei de Uso, Ocupagdo e Urbanizagdo do Solo (Lei Municipal 5.867/2014) e outras

normativas que regulamentam o ordenamento territorial em Jacarei.

Conforme & de conhecimento de todos, ao longo dos Ultimos 40 anos, os
padrées de ocupacdo urbana em Jacarei se alteraram profundamente. Regibes antes
concebidas para receber pouco adensamento tiveram seu padrdo de ocupagéo alterado
em razdo das mudangas demograficas, sociais, econdmicas e ambientais na cidade.
Tanto que o Plano Diretor e a Lei Municipal de Uso e Ocupagao do Solo reviram os
pardmetros urbanisticos desses loteamentos, todos classificados como Zona de

___cﬂl\_
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Adensamento Preferencial 2 (ZAP2), permitindo o desdobro desde que atendi
disposi¢goes legais.

Entretanto, por forca do art. 124, § 3° I, proprietarios de imoveis destas
localidades n&o vem conseguindo registrar desdobros junto ao CRI por forga da
existéncia de restricbes urbanisticas convencionais nos contratos-padrdo anteriores ao
Plano Diretor e @ Lei de Uso e Ocupagdo do Solo. Essa situacdo causa imensos
transtornos a diversas familias que visam dar destinacdo diversa aos iméveis,
promovendo o seu desdobro, mas ndo conseguem em razéo de obrigagdes impostas aos

proprietarios ha mais de 40 anos.

Nesse sentido, importante destacar recente jurisprudéncia proferida pela 32
Turma do Superior Tribunal de Justica (STJ) (Resp. 1.774.818), que reconhece a
prevaléncia da legislagdo municipal superveniente a restricbes urbanisticas convencionais

impostas pelo loteador, acatando voto proferido pela ministra Nancy Adrighi.

Na jurisprudéncia deste Tribunal Superior, ndo ha fundamento
para a pretensdo da recorrente de fazer prevalecer uma
restricdo convencional originaria, imposta unilateralmente pelo
loteador, frente a legislagdo municipal que, de forma
fundamentada, abranda essas restrigbes. Ndo ha como opor
uma restricdo urbanistica convencional, com fundamento na Lei
6.766/79, a legislagdo municipal que dispde sobre o uso permitido
dos imoveis de determinada regido. De fato, ja em conformidade
com a nova ordem constitucional, a Lei 9.785/99 alterou a Lei de
Parcelamento do Solo Urbano, em seu art. 4° § 1° para
reconhecer expressamente que essa competéncia é do

municipio.

Ou seja, é da competéncia do Poder Publico Municipal — conforme reconhece
expressamente o Colendo Superior Tribuna de Justica — legisiar sobre ordenamento do

"‘“ﬁr\
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territério urbano, ndo podendo prevalecer sobre as leis municipais vigentes restricdes
urbanisticas convencionais anteriores.

Nesse sentido, o presente projeto visa corrigir essa distorgéo, atualizando

instrumentos contratuais antigos as normativas urbanisticas atualmente vigentes, como o

Plano Diretor Municipal e a Lei de Uso e Ocupagéo do Solo.

Destaca-se ainda que o presente Projeto esta em forte consonéncia com a

Agenda 2030, atingindo os seguintes Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel:

18 REDUGAD BAS
DESIGUALDAGES
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Ressalta-se que este Projeto de Lei possui sélido escopo legal, conforme

dispbem o art. 60 e os incisos | e |l do art. 61, da Lei Orgédnica Municipal, e o inciso | do

art. 30 da Constituicao Federal.

Justificado nestes termos, a fim de que a proposta possa alcancar

plenamente os seus objetivos, encaminhamos o Projeto de Lei para apreciagdo e

aprovacédo dessa Casa Legislativa.

Gabinete do Prefeito, 31 de maio de 2022,

JOSE DE SANTANA

Prefeitoc do Municipio de Jacarei

Praga dos Trés Poderes, 73 - 22 andar - Centro - Jacarei - SP
Telefone: {12} 3955-9111 - Fax: (12) 3961-1092 - gabinete@jacarei.sp.gov.br
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REGISTAO O MOVEIS OR COMARCA 0E JACAPE - &F

{ MATRICULA Y 1ICHA Y Y JACARE] .. §9 )
Lle.ss-lJ 1 . LIVRD NoO 2 REGISTRO GERAL 16 fa\laralro 1983
ANVERSO L_OIA MES ANO

(" CIRCUNSCRICAD: DISTRITO, MUNICIPIO E COMARCA DE JACAREI

:| IDENTIFICAGAO DO MMOVEL: Um terrenc situado no Bairro do Mato Dentro,=-
par{matro urbanoc, com a area de 646.570,19 m2. {(seiscentos e qua
| renta @ peis mil, guinhentos .a satenta metros e dezenova decfma
'| tros quadrados), dividida em dusa glsbss por uda falxa da trans=
missaa da ensrgia elétrica da ELETROPAULO - Eletricidade 5ac6 Pau
10 S.Aey antiga LIGHT = Servigos de Eletricidada S,A.;, @ qUa &s
sim pe dascrave: a primeira gleba inicia=-se na intersacqac da
{ rea com a Paixa da Eletropaulo e entiga Estrada Jacare{-Santa
‘Branca, segue pelo alinhamento desta nas saguintes madidas ® ry
| most 52,92 ms, = 13,262 NW.; 51,10 m, = 13,990 NW349,36m.~ 12,300
NW; 38,34 m., = 23,002 NW; 36,77 m. = 2,992 NW; 46,23 m, = 15,8949
MWz 24,60 m, 4,329 NW4 20,02 me - 31,339 NE; 38,50 m. = 1,850
NE; 17,78 m. 3,049 NW§ 25,44 m, = 9,522 NE3 23,83 m. = 10,778=
NE3 23,58 m. 3,349 NE§ 20,73 m. = 9,769 NW; 22,20 m, = 22,708~
NW: 25,76 m. 34,892 NWj 18,95 m. = 18,980 Nw; encontrando a ag
trada Municipal Pedro Batiata, segue pslo alinhamanto desta no =
sentido Bairro Campo Grande pelass medidas e rumosi 23, 10 my = ~
17,592 NE; 26,12 @, =~ 23,748 NE; 44,51 m. = 21,799 NE; 13,38 .
- 10,878 NE; 28,80 m. = 9,190 NE; 38,39 m. ~ 12,770 NE3 27,04 =,
- 18,322 NE3 19,76 m. = 19,302 NE; 11,356 m. 23,949 NE; 15,11 m.
w 30,879 NE3 11,27 m. = 42,128 NE; 25,06 m, = 54,178 NE$23,75 m.
- 54,469 NE; 19,13 m. - 55,798 NE; 31,23 m., = 36,838 NEGLE,35 m.
-~ 7,608 NE3 1%,00 m. = O, 849 NE; 53,95 m. = 14,570 NWj 26,18 m.
- 4,192 NE§ 24,96 m, - 13,108 NE3 11,43 m, - 29,689 NE; 13,82 n.
- 58,650 NE} 22,64 m, - 53,300 NE; 24, 88 m. =~ 50,4782 NE3 atingin
do a divisa com o “Jlardim Olinmpla®, daf ssgue por esta divisa =
nas seguintes medidas o rumoss 67,44 m. = 57,310 5es 13,83 m. -
66,789 SE3 27,26 m. ~ 71,642 SE; 21, 85 me = 75,158 SE, 6,66 m. )
- 77,422 SE3 9,09 m. = 75,002 SE; 11,48 m, ~ 59,308 SE; 14,561 m.
- 82,1690 SE3 24,30 m, ~ 65,662 SE; 26,58 m. = 61,918 S5€; ate a=
N e CONTINUA HO VERSO ———ssmmmmrm e’
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tingir_ a Paixa da ELETROPAULO, dai.segue pgla mesma numa distdne-

cla de 975,78 M.y POr um. rumo de 19,9162 ng, n;ingindo © ponto i
nicials a aagunda gleba 1nicia-sasna-intarsacqao da faixa .da ELE
TROPARULOD, com g antigs Eetradas Jacaref«sarita Branca, 'segue pelo
alinhapento-da oetraga por 27,00 m. em 3352 3Q¢ dai:deflpte;d’ a8
querda, seguindo- polo~a11nhamentn da rua dos Lirios nas. seguinee
: tes ‘madidas & tumos: 256,00 'm, ~"1998 555 177,00 m., --2029 451,
- 51,40 m. = 2799 3543 31, 94 m, - Ra30 m.3 atg atingir a ruwa dos =
Rntulios. daf segue- palo alinhamanto da masma, fad Bbegulntea s
didas e :umos.-73 50 m. = 2180 58'; 22,52 m. = 2259 38'; 68,89 m,
- 236@“@5'* 19,60 m.-- 2493 47%; 32,26 m,. = 25?9 313 38,55 m, -
2638} 5423 48,72 w, "= 2520 15'3 92,00 m, - 2Bl 49%;- ats atingir-
a rua das Tulipaa, da{. aegue-pllu'alinhamanto.dasta, nas, seguin-
t-aumadldaafe—rumos. 64,60 m. - 3092 0573 65,00 M. = 327e, 15%; =
, ‘- l8, oo Mo, =" 2370 155 27,00 m. - 32792 15'; até atingir. o _Jardim- -
oy i'Nosea Senhora' de Fatima' daf ‘segue ha divisa deste, nas seguif=w
i "tes medidas e rumps': 48,00 m. - 2018, 25°; 46,78 m.- - 2036 02'; =
80,15 M. ™ 279nr24'g ate atingir a divisa. da gleba do Institutoe
Margariﬂh-ﬁa;vao, daf segue pala djiviea nas soquintes medidas s
rUmos : 11,49  m, » 1B4R, 59%; 34,45. M. = 1928 153, 36,96 me. = 2018
30 32, 36 m. - 2030 23%;-33, 75 ‘my = 2018 47%; X14,76 m. -~ 1890
21)5 65,69 m. - 1978 2515 28,42 m. - 1400 58¢; 108,33 m, = . 14879
253 50,71 @. = 1568 ‘2507 .77,09 m, » 155% 44%;°25,48 n, - 1568~
.11a-.11a,55 Mot 1548 2173 36,46 m, = 1550 .56'; 56,85 m, ‘= 154n'
‘01'; atd &tingir a-divisa 0o lotpamento "Jardin .0limpien, daf sg
+gue ppla divisa do mesmo, nas ssguintes medidas e rumog: 22,04m.
- 282 19'3 23,28 m, = -372 52°%; 33‘8? Pe =400 05',.96 56 m,h-399
'&2" *45;03 m. =-488 03'; 79,43 m. = 722 51); 60,87 /my, =~ 789 03'(
148,98 m, = 155?109'*-48 29 m, = 155¢ 38'3 15,98 m, - 147ﬂ 22"-
23376 m = 1529 3913 ¢2,39 me »= 1250 251 37.25 MNe = llﬁﬂ 23" -
‘13452 ‘ms »~ B58 25';_ateﬁehcnntr;,
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gue .pala. masma ata.a lataral da futura. Avenida &, numa, distancia
de 190,45 m.,:num rumo da 190,555 da{ aagua pala lateral da ci
i i tada avenida 5,.ata encantrar. a dlvisa da araa 1hstituclanal -nu_
- | ma-diatancia .de 207 %6 m., num ruma de 1259 25'; daf. deflete,a -
diraita .8 sague a .divisa da araa instxtucionel nas .saguintes, . me '
didas e rumos: 82,40 m. ~ 2639 541; 90,00 ot -1739 5573 ate -an
| contrar a futura auenida 3, daf.deflete. & dirsita num Tumo da -
2638 54' puma diatancia de, 170,00 m,, def deflete a eaquarda, o ®
i} companhando gs fundos  da quadra E-S, naa saguintes medxdas 2. ry
mocs:,200,00,m. = 1732.55'; 20,00 m, = 2630 54¢;. 40, nu e =, 1739-
115573 40,00 m. ="2632 S54'; ate encontrar nouamenta a avenida 33 =
daf{ spgue: pelo alinhamento da masama ata encontrar. a, divisa da -
! quadra B4, .nas8 seguintes medides e.rumes: 27, %5 m. = 1730 55!;-
87,02 m. = 1460 05¢; dal sogue pela lateral da quadra 8=4, por =
36,00 m,, num ruma, de 235¢ 05!, e dal palos fundos. das quadras =
B=4 o 8-3, nes seguintes medidas ® rumos: ?7,80 M. = 1468 057;. -
2,33 m, - 1288 58'; 40,00 m. - 2188 58';,3 89 m, = 12&0 58'-
‘40,00 m, =~ 2792 35'; 3,83 w. ~ 1899 35'; 44.00 e = 3179 45'--
24,00 m, .= 2270 45'; 236,95 Me = 3179 45%; .até atingir a Faixa -
da ELETRaPnuw,.da{ segue até o pento inicial. numa diatanc.ta de
447,19 m. num.rumo 190-55¢, encerrando as duas glebas pma area -
tutal'da 646.570,19 -matros quadradaos, . . . . .
Idantificagau -cadastral := T=-000, 055.113/3, na P. M. de :Jacaraf
Prngrietaria. COMERCIAL- E AGRfCOLA PDUTENA SOCIEDADE, nﬂﬁﬂlpﬂ, com
soda s Sao Paulo-Capital, CGC/MF n2 43. 053.?75{0001-20.-

Reglstra anterior: Feglatro.ng 1 da matriculs numsru 9.914, des-

e -y
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RelelB,581 — Data: 16 de Paverasiro da 1983, '
REGISTRO DE LOTEAMENTO - “JAROIM MARIA AMELIA®. Conforms raqueri

.| provado pela Prefsitura Municipal de Jaca:a{, em 1l de jeneiro /

| blicas = 123.,006,06 m2. (18,715%); arsas livres - pragas, logra=
 douyros, sistemas de recreio, preservagac dos recursos naturails =
83.688,12 m2 (12,943%), ¢ areass institucioneis = 24,482,55 m2. /

mento protoccolizado sob nimero 31.742, on data ds 25 de Janeiro
de 1983, subscrito:pela propriat‘:ia tDHERcIAL'E“nGHfCBLA POUTE=-
NA SOCIEDADE ANONIMA, retro identificada, na Porma de sua rspre~
sentagao, instruido com o memorial, plantas s demais documentos,
a totelidade do imovel vbhjeto daesta matr{cula, que possul a area
de 646.570,19 metros quadrados, foi loteeda, passando a consti-/
tuir ‘o loteamento denominado "3ARDIM MARIA AMELIA", na forma da
Lel n? 5.786, de 19 de dozembro de 1979, tujo loteamento fol a-

de 1983, alvara numero 075, pels Companhia de Tecnologia e Sanea
manto Amblental - CETESB, am 0§ de derembro de 1982, licenga de
instalagad de lotsamento numero 006078, pelo Departamento de Sa~-
neamento (DivisGo de Engenharia de Saide Piblics) de Secretaria/
da Sadde do Estado de Sao Paulo, em 13 de dezembro de 1982, pro-
cnase n® 6.905/82, -~ conferindo a proprietaria eo imovel o  se-
guinte PLAND DE LOTEAMENTO : a area loteszda esta assim distribui
da: areas de¢ lotes = 417,393,46 m2, (64,555%); areas de vias pu-

(3,787%), totaslizando a area de 646.570,19 metros quadrados , cu
seja, a arsa global do imovel; o lotesmento possui 48 (gquarenta/
e nito) Guadras, e um total de 1,034 (hum mil » trinta o quatro)
lotes, assim distribuidos: ‘QUADRA A~1, com 19 lotes, 7.753,66 ni}
QUADRA A=2, ‘com 17 lotes, 6.600,2% mZ.} QUADRA A=3, com 16 lotas,
5.312,98 m2.3 QUADRA A-4, com 31 lotes, 11.441,85 m2.; QUADRA A=5
com 59 lotes, 21.685,71 mZ.; QUADRA A~6, com 83 lotes, 29.526,84
mZa} QUADRA.A-7, com 23 lotes, 9.004,1) m2.; QUADRA A=-8, com 28
lotes, l0. 163,?5 m2.; QUADRA A~9, com-23 lotes, 7.035,30 m2; QUA
DRA: A~-10, com 13 lotes, 4.591,71 wm2.} QUAORA A=1ll, com 14 lotes,

\ {(continua na ficha n¢ 3) = - - o
; — CONTINUA HA RCHA N.o l)—/

Pag.: 004/022

Certiddo na Gitima pagina




Oficial de Registro-de Iméveis

Comarca de Jacarei - SP

B 7

REBISTRO DE IMOVEIS BR COMARCA OE JACARE( - S.P

Py

[ MATRICWAY HCHA Y \VRG Y JACAREI — 37 ) E
- - VRO Npe - : - o
(18:561] 3 | " ! | ReqsIRO GERAL  1"16] Pevereire |1983 g
w

ANVERSO K = L0l . MES AN
’(CIRGU'NSCF!IGAG DISTRITO, MUNICIFIO' E .COMARCA DE JAGAREI: .
IDENTIFICAGAD G0 IMOVEL: -{eontinuagae da Picha n@ .2)- . -
2+¢209,14 m2;. QUADRA -A=12, com B lotes, 2,804,597 m2.;. I'-IUADRA B-lg
com .I.S Jlotes, 3,885,00 m2.; QUADRA B~2, com 25 lotes, 9.313,46 /
m_Z‘_,, QUADRA. B=3, com 10 lotes, -11,800,00 m2.3 ‘QUADRA B~4&5 qkq_'m 24
lotes, 9.027,03 -m2.; QUADRA 8«5, com 12 lotes,. 13.600,00- m23 QUA
DRA B-6, com 16 lot¢s, 5.209,98.m2.; -QUADARA B~7, com:28 lotes, /
10.944,46,,n2.; QUADRA B-B, com 22 "lotes, B.386,97 m2.; QUADRA B-
9, com 29 lotes, 9.009,96 w2.; .QUADRA B=1d, cam 3§ lotes,13.072,
73 m2.5 QUADRA B=Yl, com 35 lotes, 13,364,283 m2.; QUADRA B=12, /
| com 24 lotes, B.785,24 ‘m253  QUADORA B~13,. com g lotes, 7.697,14 /
metros guadradog;:. QUADRA 8-14, com' 8 1otaa, "Ge 050,00 :m2:3 QUADRA
’-B-ls,*uom 7 iatas, 2.692,06 m2.3 QUADRA. B=16, com 19 lotes,7.00S,
45 m2.; QUADRA B=17, com 26 lotes, 9.455;98 w2.; QUADRA B-18.com
9 lotes, 35447,02 m2.; QUADRA B~-19, com 8 lotes, ‘3:093,02 m2.; /
QUADRA B-20, .com 4'lotes, 1,405,73 m2.3 -QUADRA,B~21, :com 40 lo-
tes, 15;742,40 m2.; QUADRA B-22, cdm 47 lotes,-19.700,26 m2; QUA
-DRA B>-23, -cam-25 lotes, 9.515,24 m2.;. QUAQRA B=24} com 22 lates,
9.012,62 m2.; ‘QUADRA 8~25,, com 6 lotea, 2¢132 62 m2.; QUADRA , B~
.26;.com'?7 lotes, 2.566,06 m2,;. GUADER B8=27,. com. 16 loteg, - 7.664,
a9 NZoS'QURDR& B-za,cnu 5 lotas, 2,642,222 m2.3 QUADRA 8-29 » cOm
24 lotes, 10.800,00 m2.3. QUADRA B-30, com 24 lotes, : 10.522 26 me
tros quadradas; nunoan 8-31, com 25 lotaa, 12.616 30 m2.3 QUADHA

)

9.294,14 ©2.; QUADRA B-34, cem 17 ‘lotes, 6.355, zempzﬁg QUADRA B&
35, com 17 lotes, 6.365,24 m2., @ QUADRA B=36,' con 17 ldotes, ===
6.365,24 mz.. ‘0 SISTEMA VIARIO- aprouaita ‘partes das seguintes /
‘ruse ‘ja integradas no sistema uiario dé cidade: RUA 'DOS LfRIOS ,
RUA DDS AI\I'I:URIGS . RUAR DAS *TQLIP“S a _ESTRADA \IEL_HR JACA_REf—SANTA

Bnnuca. vies puUblicas ‘easas. que fazém'barfa do loteamento denomi

8-32, com 19 lotes, Tedlld, as m2., auuonu 8-33, com 25 lotps, ===|°

"nado "Parque Santn nntonio“, ¥ ] mais a abertura de_11 (onze) ave-

~— ——me CONTINUA NO VERSO ~— e
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- L YEREO CONTINUAGAG

nidas, 27 (vinte o sote) ruas ¢ 11 (onze) vielas, que somam & &-
res de 121.006,06 metros quadrados, a saber: as avenidas possuen
umsa falxa de rolamento de 10,00 m., calgadas do 2,00 m., totali-
zando 14,00 m. entrs as taatadas: a8 Tuas possuem uma faixa de /
rolamento de 7,00 m., calgadas de 1,50 m., totalizando 10,00 'm.
sntre as testedas, ® as vielas terac em sua -totalidade 4,00 m.de
largura @ ust axclusivo para pedlntroa e sscoamanto de iguau ply
, viais, mendo qus naquelss com mais de 15% de -declividade longituy
dinal serao exscutados dagraua e pataperes; assim sanﬂn, o ‘siste
{ ma viario e ser 3np1antado pala loteadora consistira na abertura
das AVENIDAS 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10 e 11 ; das RuUAs 21, 2,

3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20,
2), 22, 23, 24, 25, 26 @ 27, & das VIELAS ly 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8,
¥, 10 @ 11; a glebe loteada Foi dividida em duas partes distin-
tanm, aaparadas geograficamente por uma faixa de transmissao de L]
nergis eletrics .de ELETROPAULD - Elatricidade San Paulo S¢A., an
tiga LIGHT « Servigos de Eletricidade S.R.s razan pela qusl exis

tem as dnazgnnqoaa HAn @ mpgn ant-eadcndo o numero da guadra § o
prajata recebeu tambem a APTOVAGED 40 SeReALEs = Servigo Autdno~
o mo de Agua ® Esgoto de Jacars{, am data deo 10 de Janeiro da 1983;
fl; o0 requerimeonto, memoriais, plantas @ demais documentos apressnta
EE ' | dos, devidaments autuades ® com suas folhas numerades 8 rubricge-
,_,-l das, poxmanec-rau arquivados naste Cartorin, nos ta:mnsoyara os

AU-2-18=561 ~ Datas 16 do favereiro de 1983.
INS!RUEENTO DE GARANTIR PARA A EXECUQA DAS DBRAS. Procede~ae es

ta auarhacan para constar que o instrumento de garantia para a 8
xecuqan das obras exigldas pela lagielagao, de que trata o inci-

sa V, parte final, do art. 18 da Lei ni §.766/79, foi formaliza-
do por instrumento particular de 30 de dezembro de 1982, celebra

~ CONTINUA NA FICHA Mo @-—/
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‘rcmcuwsémcm Dls‘rﬁn’o MUNICIPIO E ‘COMARCA DE JACAREF

/| wenTIFcAcRo DO movEL: (Gontinuagdo da Picha a9 3) : -
do sntre a loteadora COMERCIAL E AGRIcCOLA POUTENR S.A., ja iden=-
tificada, e a PREFEITURA MUNICIPAL DE :IACARE’f. reprasentada psla
Prafeito Municipal, Dr. Benedieto.sérgin- tencioni, cuje instru-/
mento foi protocolizado no die de hojé sob némaro.-!.l.?ﬂ.- noate/
Lartorio, pelo qual a loteadora’gaucionou o Pavor- da PREFEITURA/
| MUNICIPAL OE»JACAREf, 206 (duzentos e seis)lotes da loteamento /
denominado "JARDIM,MARIA AMELIA", a t{tulo 'de garantie da exsou=
¢ao das obras 8 servigos de infra-gstrutura quetala asta obriga- .
da a 1mp1antar no mencionado Ioteamantn, esesndo qua os lbtes cau-
cionados Fforem matriculadon neate Cartorio sob numeros ,18.562 a
118.767, e sac os seguintes: lotas 1 a 17 da guadra A-2, lotes il
a 16 da quadra A=7, lotea 1 a 31 da quedra A~4, loteas 1 a 59 da
quddra A-5, o lotes 1 a 83 da quadra A-6; a cexigao,foi wverbada/
sob numero "1 ‘em' cada uma -dag duzentas .s sais matriculas acima ra
fFaridas, ficando o inatrumento devidamentea arqutuadn Junto ao pro
ceseo do . regiatro do loteamento. constituindo as Pla. 215/21? da
queles sutos.

D Oficial Malor:

Oficial de Registro de Imdvels & Anexos

év—g—iaziéi ~ Data: 0? do agosto da 1984,

A Comercial e Agricola Poutena [ Seh., 14, 1dont1f£cada. ‘na forma
de sua ropresenta‘;ao;’ requerau o arqu:lvamento no proceuao ao
registro do lotoamento "JARDIM MARTA AH@LIA" do pove exemplar
,do "contrato padrao" quea teve alterado- tao gsomente a forma de
pamento e que vigorara para os compromissos que serao forma.
lizados a partir de 07 de agosto de 1984, sendo que os compro-
missos formalizados anteriormente a esta data continuam regi~-/
dos pelo "contrato padrao" primitivamente arquivado. 0 Oficinl

\_(continua no verse) . e et e o o e i —— :
CONTINUA NO VEISO —-——-m-—--—-J
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Subastituto:

‘ 2/ Edson de Olivoira Andrade
Dy, Crf 1.734,80 - rec. 26482.RT
AVwi=1B8,.561, om 16 de novembro de 1987.
LTERAEK PARCIAL DO PROJETO D0 LOTEAMENTO. A loteadora CDMERCIAL

E AGRICOLA POUTENA S.8., ja identificada, e a proprietaria dos ad
toa atingidos pala alteragaa, CONSTRUTORA I, SILVA LTDA,, com sp-
de em Jacare{, CGC/MF n¢ 50.456.417/0001-31, com seds sm Jacared,
dige, 31, requereram, com base no art, 28 da Lei Federsl &, 766,
de 19 de dezembro de 1979, o depcaitoc néste Cartorio do- projete

de alteragdo (Polha dnica), devidaments aprovado pela Prefeitura

Municipal de Jacarel, em 29 de abril de 1987, processc 02949/87,
e pela Companhia do Tecnplogia de Saneamento Ambiental do Estado

de S8o Paulo - CETESB, conforme licenga do instalagio no 0oosTs,
expedida em 19 de outubro de 1987, cuja alteragdo envolveu tao

soments as quadras "A«B8T, "AL9M g Q.10 do loteamenta " JARDIM MA

RIA AMELIR“, cujos lotes ja foram vendidos para a CONSTRUTORA 3.

SILVA LTDA.; o proJatu de slteragao, sm complamento ao projeto o

riginal, permanecera arquivado neste Cartdria Jjunto ao progesso-

do regisestro do lotsamento JJardim Maria Ama;ia“.‘

0 Dficial: an a o W s fleed Low ,Ji37‘:>
Dy Cz$ 56,62 ' T 4

AV=5-18,561, em 12 de julho de 1988.
§§§§$I!!I§§Q DE LOTES CAUCIONADOS. Por 1n8trumeuto particular de

19 de agosto de 1987, assinado Pelas partes e por duas testemuy -
nhas, com firmas reconhecidas, a FREFEITURA MUNICIPAL DE JACARET,
representada pelo Sr. Prefeito Municipal, Dr. Thelmo de Almeida -
Cruz, e & loteadora COMERCIAL E AGRICOLA POUTENA S.A., Jja identi
ficada, em razac de decisao proferida noc expediente n® O04237/87
da Prefeitwra, acordaram LIBERAR de caucdo & que alude a AVe2 deg
ta matricula os lotes nes. 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09, 10, =
12, 13, 14, 15 e 16 da quadra A-7 , e os lotes n®s. 47, 4B, 49 e

S -~ CONTINUA NA HCHA N.e @-——/

Pag.: 008/022

Certidao na ditima pagina




REBISTRO OE iMGVEIS OR COMARCA DE JRCARE( - G.A

Oficial de Registro de Imoveis
Comarca de Jacarei - SP

)
¥4
it

(" MATEICULA Y FICHA T ] Y JACARE] ~ & ¢ h

; q - Liva N

L18.56]5‘ . 5 \ o 2 REGISTRO GERAL D 12 m 1988
0lA MES ANC )

|, ANVERSDO \

CIRCUNSCRIGAD: DISTRITO, MUNICIPIO £ COMARCA DE JACAREI,
IDENTIFICAGAD DO 1MOvEL: (continvagas da ficha nft &) -
50 da quadra A~5, do loteamento "Jardim Maria Amélia®, num to-

{ tal de 18 lotes, substituindo-os por outros 18 lotes do mesmo-

loteamento, como segue: lotes ntfs. 01, 02, 03, O4, 05, 06, 07,

cando estes iltimos CAUCIONADOS em favor da Prefeitura Munici ~
pal, conforma consta da AV-1l langada nas matriculas mmeros —--
30.025 a 30.042, que se referem aos novos lotes cauclonados , e
da AV~2 langada nas matriculas 18.580 a 18,588, 18.590 a 18.594
e 18,672 a 18.675, que se referem aos lotes liberados. A primel
ra via do instrumento ora averbado permanecerd arquivada neste
Cartorj.o, ,jtmto ao processo do registro do loteamento "JTardism

D. Cz2§ 148,17.

.

AV=6-18,561, em 12 de julho de 1988.

_I%GL_ PARCIAL DE LOTES CAUCIONADOS. Por instrumento particu
lar de 27 de maio de 1988, assinado pelas pertes e por duas tes
tepunhas, com firmas reconhecidas, a PREFEITURA MUNICIPAL DE JA
CAREf, representada pelo Sr. Prefeito Municipal, Dr. Thelmo de
Almeida Cruz, e a loteadora COMERCIAL E AGRTCOLA POUTENA S.A. ,
Jé ldentificada, acordaram a LIBERACAC de 25% (vinte ‘e cinco -~

‘por cento) dos lotes caucionados, num total de 5% (cinquenta e

um) lotes, assim discriminados: lotes nRs. 40, 41, 42, 43 , b4,

45 e 46 da quadra "A-S" ; lotes n2s, 02, 03, O4, 05, 06, 07, 08,

09, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26,
27, 28, 29, 30, 31, 32, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 75, 79, €0,
70, 7L, 72, Th e 76 da quadra "A-6" , do loteamento "Jardim Ma.
ria Amélia". tendo em Vista o cumprimento das exigeéncias refe -
rentes a infm—estrumra da rede de captacao de Agilias pluvisis,

CONTINUA NO VERSD —=——m——ea e
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r LI, : \ CONTINUAGAD e
conforme vistoria efetusda pela 8.0.V., parecer expedido no X~

pedlente n2 004236/87 e certiddes expedidas pelo Servigo Autdno-
mo de Agus e Esgoto - SAAE, tudo nos térmos do Decreto Mﬁgiclpal
n® 145/78; foi lancada a AV-2 em cada uma das cinquenta e uma ma
triculasrdos lotes liberados, ficando arquivada neste Cartdrio a
primeira via do Instrumento de liberagao, Juntoc ac Processo do
registro do loteamento "Jardim Msria Amélia®, fls., 227/228.

7.47 ERSOH DE OLIVERA ANDRADE
Anea

D. Cz$ 148,17: -
AV=7-18.561, em 05 de sectembro de 1988.

ALTERACAQ PARCIAL DO PROJETO DO LOTEAMENTO. A loteadora Comer=- /
cial e Agricola Poutena S.A., ja identificada, e a proprietaria/
dos lotes atingidos pela alteragio, SOUZA POLIAGO ENGENHARYA LI-
MITADA, com sede em Jacare{, CGC/MF 58.575.259/0001~-40, requere-
ram, com base no artigo 28 da Lei Federal 6.766, de 19 de dezenm
bro de 1979, o deposito neste Cartdrio do projeto de alteracioc -
(folha tnica), devidamente aprovado pela Prefeitura Municipal de
Jacaref em 21 de. mergo de 1968, proceaso 01635/88, tendo sido e~
mitido pels CETESB - Companhia de Tecnologia de Saneamento  Am-
biental do Estado de Sao Paulo, o Parecer de Dispensa de Licenca
de Instala¢d@o n? 127/88-SURT/JAC, em 07 de julho de 19885 a alte
ragae envolveu tZo sdmente os lotes n2s. 1, 2 e 3 da quadra A-10
40 loteamento "Jardim Maria Amélia®, cujos lotes J& haviam sido
alienados & Souza Poliago Engenharia lLtda., conforme R-l nas ma-
triculas nimeros 29.574, 29.575 e 29.576: o projeto de alteracdo
e o8 documentos que o instruem, psrmanecerac arqulvados junte ao
‘Processo do registro do loteamento "i; dim Maria Amélia®, as fls.

229/233. o7 20 2w 0.0 74)

D- Czs 1“8,17. m

AY=8-18,581, em 05 de setembro de 1988.
ALTERACAO PARCIAL DO FROJETO DO LOTEAMENTO. - A loteadora Comer-

{continua na ficha n2 6)
\, : CONTINUA NA FICHA Mo Lﬁ__)——/

g1
< hE
LR
¢

Pag.: 010/022
Certid2o na 0ltima pagina




-

Oficial de Registro de Imoveis
Comarca de Jacarei - SP

R e T At

REG/STAD OE #MOVEIS O COMARCA DE JACARE! - G.P

{ MATRICULA Y FIEHA - A " IACAREI - 37 “ :6
LVRO ‘Ne 2 REGISTRO ' GERAL I ¢
las.561] 6 | STRO | 05| setembro 1988 &
\ANVERSO ) | DIA MES ANG -
rcmcuwscn'lc.io: RISTRITO, MUNICIFIO E GOMARCA DE JAGAREL .
IENTIFICAGAC DO IMOvEL: (comtinuagdo da ficha nf 5) -

ctal e Agricola Poutena S.A., 34 identificada , @ a proprietiria
dos lotes atingldos pela alteragao, CONSTRUTORA J. SILVA LTDA. ,
com sede em Jacaref, CGC/MP 50.456. 417/0001—31, requereram, com
‘base no art. 28 da Lei Federal 6.766, de 19/12/1979, o depodsito-
neste Cartdorio do projeto de alteracgdo (rolha tnica), devidamen-
te aprovado pela Prefeitura Municipal de Jacarel, em 03 de junho
de 1988, processo n? O4679/88, tendo sido emitido pela CETESB =~
Companhia de Tecnologlia de Ssneamento Ambiental do Estado de Sdo
Paulo, o Parecer de Dispensa de Licenga de Instalagio n2 143/88-
SURT/JAC, em 18 de julho de 1988; a alteragao envolveu tdo somen
te os lotes numeros 1, 2 e 3 da quadra "A-12" do loteamento "Jar
dim Maria Amélia", cujos lotes s@o de propriedade da Construtora
J. Silva Ltda., por £orga do R«3 nds matriculas numeros 20.370 ,
20.371 & 20,372: o projeto de alteragao e os documentos queo ins
truem, permanecerao arquivados junto a0 processc do registro do
loteamento "Jardim Maria Amélia®, &s rls. 34!237.

D. Cz$ 148,17 “FH& S s ank i /
AY-9-18,561, em 26 de outubro de 1989,
ALTERACAD PARCIAL DO PROJETO OE LOTEAMENTO., A lotsadora COMER=-
CIAL E AGRfcoOLA POUTENA 3. Auy ja identificada, o a propriataria
dos lotes atingidos pela altaracaa, CONSTRUTORA J. SILVA LTDA.,
tambam ja identificada, rﬂquararam, com base no art, 28 da Lei
Faderal 6.766, de 19/12/1979, o dopoaito neste Cartorio do pro
jeto de alteragéo (folha unina), davidamente aprovadc pels Pre
feiturma Municipal local, em 01 de novembro de 1988, precassc nf
09163/88, do loteamanto denoﬁinadp “Jardim Maria Amélia”™, tendo
sidp emitido pela CETESB -~ Companhia de Tecnologla de Sansamen-
to Ambiental do Estado de Sao Paulg, © Parnnar dae Dispsnsa da

b Lvwopan By

Mjcontinun na varso) e - - -— - ——
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— CONTIMUACAD mmrrrremees e
(Lic-n;a de Inatalagao n? 268/BB-SURT/JAC, em 15 de dezambro de

1988; a alteraqaa proceasada snvolve tan aoéanta 08 lotes nome -
ros 08, 10 ¢ 14 da quadra YAu11" ¢ D4 da qundra TA=12%, dg cita
S : do "Jardim Maria Amalia®, cujos lotes gao de propriedads da Cons
e trutora J,, Silva_ Ltda,, por forga dos R-3~20.363, R=2~20,365, ==
i=3=20,36% o R-B-ZD 373. rsapactivamante, em quaa matriculas ro
ram langadas as nacassariaa avarbaqosa, no dia da hoje; o bro;a—
tno de altaracao ® o3 documantos que o instruam, permanscarap are-
qu;uadns junto ag procaaao do ragistra do lntaamento “Jardim Ma=~
ria Amalia", fla. 238/244.

MIDH DE OLIVEIRA AMDRADE

|o. nCZ$ 1,47, ' ht—

AV-1lU-18, 561. em 21 de waio de 1990,

ALTERAEI PARCIAL Do PRQJET DE LOTEAM&NTD. A loteadora COMER -
CIAL E AGR{COLA POUTENA S, A., ja idontificada, @ a propristaria
dos lotes atingidos pela alturagao. CONSTRUTORA J. SILVA LTDA.,
tamben Ja qualificada s requereram, com base no ert. 28 da Lai
Federal 6,766, des 19/12/1979 , o- depoesito neste Cartdrio do pro
Jjeto ds alteracao (folhas 01/02 s 02/02), devidaments sprovado~-
pala Prefaiturs Municipal local, em 15 de Julho de 1988, proces
80 numero 05811/88, do iotwaménto denominade "JARDIM MARIA AME -
LIAY, tendo aido emgtida pela CETESS "= Companhia~de Tecnologfaw=
de Saneamento Ambiental do Estado de Sao Paulo, a LICENCA OF ==
INSTALAGAD numerzo 002432, pmceaao ne n3/191/a7-vm.. 11,-em da
ta de 14 de marga de 1989, cuja alteracao snvolveu tao somente=
_ a8 quadrag “A-B“ -] “A»é” do aludide lotnamuntu, asnde certo que
;ﬁ. ' todas oa 1otos atingidos pela alteracao 3Ja haviam sido aliena -
dos & CONSTRUTORA J. SILVA LTDA., tambam ragquerente, o nas ma=-
triculas raapactivaa foram lqncadaa aa averbagoos de estilo. 0
proJBtn de alteragac e os documentos que o instrusm permanece-

r80 arguivados junta ag praoceseo do reglstro do loteamsnto "JAR

o¥ DE OLIVERA ANBRABE
oriciaL
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AEBISTRO OF IMOGYEIS OR COMARCA Ok JHEHHEJ - 5¢F

[ MATRICULA, FICHA JACARET — 5
18.561 | o7 LIVRO N: 2 . REGI|STRO GERAL 21 maio 1990
LANVERSO (Dia MES NG

Y CIRCUNSCRICAQ: DISTRITO, MUNICIPIO E COMARCA DE JACARE|
AV-11-18,561, em 21 de maio de 1990. '
ALTERACAQ PARCIAL DO EROJETO DO LOTEAMENTO. A loteadors COMER-
i CIAL E AGRICOLA POUTENA S.A., Jé identificada , e a proprietdria
do lote atingido pela alteracao, NANCI DE OLIVEIRA, qualificada-
— no R-3-20.356, requererem, com fundamento no art. 28 da Lei Fede
ral 6.766/79, o depdsito neste Cartdrioc do. projeto de alteragao,
folha uUnica, envolvendo tao sbmente o lote n8 Ol (um) da quadra
wa-11* do *Jardim Maria Amélia®, devidamente aprovado pela Pre -
feitura local, processc 09015/89, em data de 09/02/90, e Parecer
nk 228/89/CTEJA, expedido em 10/10/89, pela CETESB - Companhia -
de Tecnologia de Saneamento Ambiental do Estadc de Sdo Paulo, cu
Ja alteragao seccionou o lote em trés partes, cada uma com 132,0
O m2., conforme consta na AV-4 da matricula ng 20,356, permene -
cendo ¢ requerimento e os documentos pertinentes devidamente ar
quivados -Junto ac processo do registro do loteamqnto 'Jardim Ma
ria Améliar, bs fls. 249725355 ; ,

D. Cr$ 20,58, ' .

AV-12-18.56)1, em 05 de¢ julho de 1990.

AI.TERAG:O ﬁARCIAL DO FROJETO DO LOTEAMENTQ. A loteadora COMER-
CIAL E AGRICOLA P POUTENA S:A. , Jd identificeda , e os proprietd-
rios do lote atingido pela alteragdo, AGOSTINHO DE OLIVEIRA ‘e SE
BASTIAO DONIZETT DE OLIVEIRA, por férge do R-4-20.357; onde es-
t8o qualificados, requereram, com fundamento no art. 28.da Leli -
Federal 6.766/79, o depésito neste Cartdrio do projeto de altera
¢Bo, folha Unics,.envolvendo tio somente o lote ne 02 (dois) da
quadra."A-11" do Jardim Maria Amélia, devidamente aprovado pela
Prefeitura local, processo n2 04065/90, em data de 12/06/1990, e
Parecer nd 137/90-LTEJA, expedide em 25/06/1950, pela CETESH. Com

panhia de Tecnologia de Saneamento Ambiental de Estado de S. Pau
| (continua no verso).

CONTINUA NO VERSO
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MATRICULA FICHA ]
LJ.B:551 07 )
VERSO ) : CONTINUAGAD

D. cz-s 20.58.

lo, cuja alteraqan seccionou o lote em duas partes, cada uma com

6500.m. x 30,00 m. ¢ 180,00 m2, de area, tudo-conforme consta na
AV=5 da matricula ne 20.357, ficande o requerimento e os documen
tos pertinentea d.evidamente arquivados. neste ‘cartério, :}unto a0

25“/ 257 ..

Av~13—18.561, em 23 de outubre de 1990.

g& PARCTAL DE LOTES ‘CAUCIONADGS + .Por instrumento de 26 de,
setembro e 17 de outudbro de 1990, com firmas reconhecidas, e PRE-
FEITURA MUNICIFAL DE JACAREL, representada pelo Sr. Prefeito Mu-
nicipal, Dr. Osvaldo da silva Arouca, LIBERQU sétenta (70) . lotes
da caugao noticiada na AV -2 desta matricu].a s. tendo 11bera.do oB.
lotes 02, 63, O4, 0S5, 17, 18, 19, 20, 21, 22,,23, 24, 26, 27, 28,
29, 30, 31y 32r 33. 3“‘3 35' 36: 37, 5": 55: 55 57, 58 e 59 da -
QUADRA "A-5* e 35 da quadra "A-6" (instrumento de 26/09/1990)
os lotes 01, O2, .03, O4, 05, 06,.07, OB, 09,10, 11, 12, 135, 1#
15..,16‘ 17,.18, . 19,.,20, 21, .22, 23, .24, 25, 26, 27, 28, 29, e .30
da quedra mA L e 36, 37, 38, 39;‘ 40, 41, 42, 43 e 44 da quadrd
HAGN, tendo 8ido langada a AY-2 em cada uma Qas. setenta {7Q) ‘wma
'l:r:fculas dos lotes 1:Lberados, f:l.camio os. aludidos instrumentos - .
arqu:l.vadoa neste cartorio, no procaaso de reglistro do 1oteamento

".mnpm MARTA" AIIEfLIE"' ’ as fls. 258/261.

x
HAMILTON DE OLIVEIRA ANDRADE

g_grs 220,50, OFICIAL, SUBSTITUTO

Mr-lh—l&.561. em 06 de.’ dezembro 'de 1990. ' : -
ALTERAGAD PARCIAL DO EROJETO DO LOTEAMENTO. A:. lotéadora ' COMER -
CIAL E “AGRTCOLA' POUTENA -2V O ja . identificada ,.¢ o yproprieta-
rio do Iote atingido pela a.l't:&raqao, ANTONIO rosi SALGADO, “que 6
adgquiriu por férga-do a_z,.zz 405, onde .estd.qualificado, requere
ram, com fundamento no art, 28 da Lei Federal-n®. 6.766/79, o:del
pésito neste Cartdrio do projeto de altersgio parcial do lotea

---q——--—-

h(cant-im na ticha ne Da) “-*—-———-——E.?MLTA-;':;‘E@-R;-
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REGISTRD OE {MGVEIS UFI COMARCA OF JACARES - S.P

(MATRIGULA o 1 JAGARE — )
&‘3 ,551 | o8 LIVAO N: 2 REGISTRO GERAL 06 dezembro |1990
ANVEHQ ) L GIA_ MES ANG

f ciécunscnlcﬁ\o DISTRITO, Mumclmo E COMARCA .DE JACARE(
mento "JARDIM MARIA AMELIA® {folha unica), envolvendo tdo sbmen-

te o lote m¢ 01 (um) da quadra "B-27* do aludido loteamento, cu.-

30 projeto de alteraqao fol aprovado pela Prefeitura locsl em OL

de outubro de 1990, processo ne 010805/87. € Parecer n2 015/88 -

DC:FT/SURT, expedidc em 26 de Janeiro de 1988 pela CETESBE - Compa

nhia de Tecnologia de Saneamento Ambilental do Estado de Sao Peu-

lo, pelo qual o'-aludido lote que continha a ares de 2.309,84 m2,

foli subdivideo em duas partes, uma com 1.843,99 m2. e outra com
465,85 m2., tudo conforme consta da AV-3 na matricula ng 22,405,

ficando o requerimento e o5 documentos rertinentes devidamente -

arquivados neste Certdrio, Junto ao processo de reg.tstro do lotea
mento "Jardim Meria Amelia" R-1- Ilg. 262/ 266 ANDRADE

. 8P

OLIVEIRA
% O O )
D. cr§ 220,50.

AV-15~18.561, em 25 de outubreo de 1996. '
LIBERACAOC PARCIAL .DE LOTES CADCIONADOS. Conforme "Termo de
Vistoria e Liberagfo Parcial de Lotes Caucionados” datado de 06

de setembro de 1996, assinado pelo Sr. Prefeito Municipal, Dr.
Thelmo de Almeida Cruz, com firma reconhecida, a PREFEITURA MU-
NICIPAL DR JACAREf, apss vistoria realizada pela Secretaria de
Planejamento (Expedlente Administrative ne® 2.995/98), LIBEROU
: o8 58 {cinquenta e oito} lotes a seguir relacionados da caugﬁo
- noticiada na AV-2 desta matricula, como: segue: 'QUADRAE .

‘lotes 09, .10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17 e 18;. QUADRA a_-_g_:
lotes 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, ©8, 09, 10, .11, 12, 13, 14,
15, 16. e 17; QUADRA A-5: lotas 01, 16, 25 e 39; QUADRA A-G:
lotes 01, 17, 18, 33,34, 52, 53, 5S4, 55, 56, 57, 58, 59, €0,
61, &2, 63, &4, 65, 66, 67, 68, 69, 81 e 82, e QUADRA A-7:
lotes 01 e 11. Foram langadas as averbacSes nas cinquenta e
cito matriculas dos lotes liberados e .a primeira wvia do
instrumento de liberagio ora averbade permanecers arquivada
hesta Serventia, Jjunto ao processo de registro do loteamento
UIARDIM MARIA AMELIA™, as fls. 267 a 269. (Protocolizado!micro-

filmado sob ne go. 736). i” . A:E dt z' :

Oficial da Registro de Imoveis e Anexos
Comarea da .Jacarei

Cerﬁdao na lltima pdgina i |
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[ MATRICULA |
- 18,561 08
S . VERSO CONTINUAGAD i
AV=16-18.561, em 08 - de maio de 1997. T
. PARCIAL ' DO PRCJETQO DO LOTEAMENTQO. A proprietéria e

loteadora COMERCIAL E AGRICOLA POUTENA 8.A., j& identificada,
S5 requeren c¢om fundamento no artigo 28 da Lei Federal ne
6.766/79, o depdsito nesta Serventia do projeto de alteragio
parcial do loteamento "JARDIM MARXA AMELIA® (felha tnica), en-
volvendo t&o somente a QUADRA A-1, a QUADRA A-2, & QUADRA A-3,
A& QUADRA A-S5, a QUADRA A~6, & QUADRA A~7 e a QUADRA aA-8, do
aludido loteamenteo, cujo projeto de alteragio fol aprovado pela

x PREFEITURA local em 10 de outubxro de 1996, aprovagdo revalidada
} em 23 de abril de 1997, processo n® 012916796, e Licenga de
e Instalagio de Desmenbramente’ ne 004485, Processo ne

I8/00117/96, expedida em 11 de novembro de 1996, pela CETESE -
Companhia de Tecnologia de Saneamento Ambiental do Estado de
S3o Paulo. O requerimentc e os documentos gque o instruen
_ ficav8o arquivadeos nesta Serventia, em mnicrofilme, sob ne
5 92.464, e també&m anexados ao processo de registro do loteamento
o *yardim Maria Améliim'™, &z fls. 270/308. (Protocolizado/micro-
i filmado sok n? 92.464). T

C o ek

¥

D. R$ 3,60 S OMCiAL
AV¥V=17-18,561, em 08 de malo de 1997. *

HOVO EXEMPLAR DQ CONTRATO PADRAO. Pelo mesmc requerimento que-
deu origem & AV-16, supra, a propriletdria’e loteadora COMERCIAL
E aAGRICCLA POUTENA BS.A. requereu o arguivamento do novo
exemplar do "“contrato-padré#io” gque serid utilizado para o©os novos
compromissos, em substituigic ao anterior, em virtude aas
alteracgfes ilntroduzidas pela adogic da nova moeda (plano real),
pela Lei ne 9.069, de 29/06/1995, e pela Medida Provisdria ne
1.240, de 14/12/1995, ficando o novo exenmplar devidamente ar-
gquivado no processc de registro do loteamento, as fls. 3039/312,
(Prntegolizade/mic;orilmado scbh ne 92.464).

-,

AV-18-18.561, em 07 de janeiro de 1999. '
ALTERACEO PARCIAL DO EROJETO DO LOTEAMENTO. A proprietiaria e
loteadora COMERCIAL E AGRICOLA POUTENA B.A., ji identificada, e
os proprietérios dos lotes atingidos pela alteraciio, ANTONIO|.
CARLOS TAU e sua mulher MARIA DE LOURDES LOURENGO TAD, poxr

farc;a dos R-3 nas matriculas nGmeros 20.358, 20.359 e 20.360,
posteriorménte unificadas em uma Gnjica matricula, sod nGmero

‘ _ CONTINUA NA FICHA N.'
bl -
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Oficial de Registro de Iméveis
Comarca de Jacarei - SP

[ MATRICULA FICHA ] b T JACARE] — 5P |
18.561 | o9 | “vAom2 AEQISTROGERAL | 07| Janeiro | 1999
ﬁm,._ T x (DA __MEs 5

: . R

‘CEC/MF, ficando ‘'tais instrumentos devidamente arquivado= Jjunto

GIHCUNSGRIGRO DISTRITO, MUNICIPIO E COMARCA DE JACARE(
45,522, requereram, com fundamentc nce artigo 28 da Lei Federal
ne 6.766/79, o depdsito neste CartdSrio do projeto de alteragido
parcial d¢ loteamento "“JARDIM MARIA AMELIA" (folha dnica),
envalvendo tdoc scomente op lotes nimerxes 03, 04 & 05 da QUADRA
A=11, do aludido loteamento, gue foram desdobrados, cujo pro-
jeto de alteragfo foi aprovado pela PREFEITURA local em 23 de
novenbro de 1998, processc n2 10599%/98, e cCertificado DLI n¢
180/98=CDJA, expadido em 21 de setembro de 1998, pela CETESB -
Companhia  'ds Tecnclogia de. Saneamanto Ambiental dqg EBstado da
Béo Paulo. O requerimento e os documentos gque © instruem fica-
rio arquivados neste Cartdrio, em microfilme, sob ne 100.428, e
também anexados ao processo de registro do loteamento "Jardim
Maria Amélim', as fls. 314/319. (Protocolizado[micrcfi1mado sob
nt 100426}. ;

-
w

D. R$ 3,88
AV=19%-18.561L, em 22 de feverexro de 1999. -

ALTERACEO DA DRENOMINACAO. Cumprindo o disposto no artigo 167,
IT, 13, da Lei 6.015/73 (Lel dos Registros PGblicos), proceda-
se esta averbag¢do para constar gue a Estrada Municipal Pedro
Batista teve a sua denominagio alterada para ESTRADA MUNICIPAL
FRANCIECO EUGENIO 'AZEVEDO -~ CHICO BICUDO (JCR-027), por forga
da Lei Municipal n¢ 2.310, de 12/12/1985. .

D. ninil - av. “ex-officio™ o OTIAL_ el =
AV~20-18,561, em 25 de malo de 1999,
DA FORMA BOCIETARIA. Conforme instrumentos de 14 de

novembro de 1%97 e 07 de outubro de 1998, registrados na JUNTA
COMERCIAL ' DO ESTADO DB s8i0 PAMOULO - JUCESP so0b nGmeros
352158313649 ® 183.630/98-1, respectivamente, a proprietiria e
loteadora teve a sua forma socletdria transformada de sociedade
‘an8nima para sociedade por guotas de responsabilidade Iimitada,
e a sua denominagdo alterada para COMERCIAL:E AGRICOLA POUTENA
LIMITADA, mantidos o mesmo enderego da sede € o mesmo nimerc do

aos autos do processo de registro do loteamento ‘"JARDIM MARIA
AMELIA™, A&s f£ls. 320/326. (Protocolizade/microfilmado sob ne®
102.363). (Vide versn) . .-, w v e m m m e = = = e T e Tl e

CONTINUA NO VERSO
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[ WATRICULA FIOHA ]
18.561 09
VERSD CONTINUAGAD
A Escreavente Autoriz::da.
D. RS 3,88

AV=21~18. 561, em 11 de abril de 2000.

DENOMINAQAO. cumprindo o disposto no artigo 167, II, 13, da Lei
6.015/73 (Lei dos Registros Pablicos), procede-se esta averba-
gdo para constar gQue a Rua 19 do loteamento ¥“JARDIM MARIA
e AMELIA" recebeu a denominagio de RUA NELSON NOTARANGELY, por
forga da Lel Municipal n2 4.286, de 22/02/2000.

. s HAMILTON DE OLWEIRA ANDRADE

e - - —

- 1o S S . T LD S0 i Rl S Akl s o T T N TER N A W S e e M M i Bt T W

AV-22 18.561, em 18 de novembro de 2003.

DENOM!NAQGES Cumprindo o disposto no artigo 487, 1l, 13, da Lei 6.015/73
(Lei dos Registros Pdablicos), procede-se a esta averbagio para constar que a
Rua 1 do loteamento "JARDIM MARIA AMELIA", recebeu a denominacéio de
RUA ARMANDO AMAURY DE ALMEIDA AZEVEDO.e a Avenida 1 de AVENIDA
DOMINGOS PAULO DE ALVARENGA, ambas do por forga do Decreto Municipal
n°® 450, de 11/08/1985; a Avenlda 2 de AVENIDA AUGUSTO RODRIGUES, por
. forga da Lei n® 2.604, de 05/05/1989, e a Rua 2 de RUA AMADEU JERONIMO,
Re por forga da Lei 2.764, de 26/04/1890.

Wm N

_ HAMILTON DE OLIVEIRA ANDRADE
D. Nihil - AV. "ex officio”™. OFICIAL SUBSTITUTOD

AV-23-18.561, em 18 de agosto de 2004,

ALTERACAO DO ENBEREGCO DA SEDE. Procede-se a esta averbagéo para
constar que conforme instrumento da 2* alteragfo do contrate social da
loteadora COMERCIAL E AGRICOLA POUTENA LIMITADA, passado na cidade
de Sio Paulo-SP, aos 28 de Julho de 19889, registrade na JUCESP - Junta
Comercial do Estado de 83o Paulo sob nimero 139.880/99-9, em 19/08/1939,
a sede soclal da empresa foi transferida para 2 Rua Bartolomeu Feio, n°
463, Brooklin, na mesma cidade de S&o Paulo-Capital. (Protocolizado/micra-
filmado sob n® 127.211). .

D.R$ 12.49 OFICIAL DELEGARDO.

CONTINUA NA FICHA N!-...,—_
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Oficial de Registro de Imoveis
Comarca de Jacarei - SP

AEEVSTAO OE WNOVELS OR COMARCA DE JACARE! - 5P

MATRICULA | FicHA ] JACAREI - 5P )
18.561 | 10 LIVRO N* 2 REGISTRO GERAL  [29 T gatambro 2004
' ANVERSD | Dik ~ s D

e

rGIACUNSCR Ao DISTRITO, MUNICIPIO E COMARCA DE JACARE(
-2 -1'3. 61, em 29 de setembro de 2004.

DENQMINAQAO. Cumprindo o disposto no artigo 167, Il, 13, da Lei 6.015/73
(Lei dos Registros Pablicos), procede-se a asta averbagdo para constar que a
Avenida 08 do lateamento "JARDIM MARIA AMELIA", recebeu a denominagio

THIAGO ARANHA DE SOU

D.-Nihil - AV. "ex officio™. EECREVENTE AUTORIZADD

AV-25-18.561, em 22 de agosto de 2005.

DENOMINACOES. Cumprindo o disposto no artigo 167, I, 13, da Lei 6.015/73
{Lel dos Registros Publicos), proceds-se a esta averbac¢sio para constar que as
vias pablicas do ioteamento "JARDIM MARIA AMELIA", abaixo relacionadas,
receberam as seguintes dengminagﬁes; R R RS ST T T T
Rua 26 - RUA AUREA BOAVENTURA DOS SANTOS - Lal Municipal n® 3.885,
de 08/10/1996;
Rua 07 - RUA BENEDITA DO PRADO MORAES (BENE) - Lei Municipal n®
3.958, de [13/05/1697; -
Rua &FAUA PEDRO DE SIQUEIRA MARTINS (PEDRC BATISTA) - Lei Muni-
cipak n® 3.970, de 18/06/1997;
Rua 27 - RUA JOSE BENEDITO DE OLIVEIRA (ZEZE DA FARMACIA) - Lel
Municipal n® 4.250, de 12/11/1999, . ' a
Rua 16 - RUA MARTINHO MACEDO (VEREADOR) - Lei Municipal n® 4.251, de
12/11/19498. . p

MAMILTON DE OLIVEIRA ANDRADE
D. Nihil ~ AV, "ex officio™. OFICIAL SUBSTITUTO

AV-26-18.561, em 13 de outubro de 2005.
DENOMINACAO. Cumprindo ¢ disposto no artige 167, Il, 13, da Lei 6.015/73
(Lei dos Registros Publicos), procede-se a esta averbag8o para constar que a
Rua 11 do loteamento "JARDIM MARIA AMELIA", recebeu a denominagéo de
RUA BRUNO GALATTI, por forga da Lei Munigipal n® 3.310, de 28/12/1992. )

-

D. Nihil - AV, "ex officio", "AMILTON DE OLVEIRA ANDRADE

de RUA COMENDADOR ANTONIO CARVALHO DE O IRA LIMA, por forga
da Lei Municipal n® 3.505, de 12/04/1994. : 2 ’ : '
- ' ks

CONTINUANO VERSO e/
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((MaTRIicULA | FICHA )
l 18.561 10

. VERSO CONTINUAGAD ._.._._.___.-.-—-._1
AV-27-18.561, em 18 de janeiro de 2008.

DENOMINACAQ. Procede-se a esta averbag@o para constar que a Avenida 09
recebeu a denominagiio de AVENIDA ALFREDO BLOIS, por forca do Decreto
Mumclpal n® 450, de 11)‘09!1985

D. Nihil - AV. "ex officio"

AV-28-18.561, em 30 de outubro de 2008,

DENQMIﬂAﬁAO Procede-se a esta averbaglo para constar que a Avenida 10
recebeu a denominag¢ao de AVENIDA HENRIQUE HASMANN por forga da Lei

Municipal n°® 3.453, de 20»'12.’1992Eé

1D. Nihil - AV. "ex officio” MT%'EL&BS%O €
AV-28.18.561, em 17 de fevereiro de 2009.

guOMluggéES Procede-se a esta averbac#o para constar que as vias
| publicas do loteamento denominadoe "JARDIM MARIA AMELIA", abaixo
relacicnadas, receberam as seguintes danommagées —————— ZZpmassSmSoTS
Rua 20 — RUA BENEDITO ANTONIO FARIA - Lei Municipal n® 4.195, de
14/05/1989 ===== S P Py 3
Rua 21 - RUA PAULO AMARO DE OQLIVEIRA - Lel Municipal n® 4.180, de
27104199 Em e N N e e T TN E R RS SSSeT ST ERETE g
Rua 23 - RUA TENENTE MARIO DE MATTOS STOCK - Lei Municipal n® 3.755,
de 13/03/1996. 7 ”

HAMILTON DE OLIVEIRA ANORADE
D. Nijhil - AV. "ex officio” OFICAL SUBSTITUTO

AV-30-18.561, em 20 de fevereiro de 2009.

DENOMINACAO DE VIA PUBLICA. Procede-se a esta averbag8o para constar
que a Avenida 04 do loteamento denominado “"JARDIM MARIA AMELIA"
recebeu a denominagio de AVENIDA LEOPOLDINO MARTINS DE SOUZA, por
forga do Decreto Municipa! n® 450, de 11/09/1985.

D. Nihil - AV. "ex officio”. HAMILTON DE OLIVEIRA ANDRADE
OFICIAL SUBSTITUTO
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CIRCUNECRIGAO: DISTRITO, MUNICIPIO E COMARCA DE JACARE(

AV-31-18.561, em 02 de abril de 2009.

DENOMINACAO DE VIA PUBLICA. Procede-se a esta averbagéo para constar
que & Avenida 07 do loteamento denominade "JARDIM MARIA AMELIA™
recebeu a dencminagéio de AVENIDA CYRO DE SIGUEIRA ARMANI, por forga

da Lei Municipal n® 2,746, de 20!0321 980, '

» _ ANDRADE
' D. Nihil - AV, “ex officio”. Hma%%u':?%o

AV-32-18.561, em 08 de outubro de 2012.

DENOMINACAQ. Procede-se a esta averbagdo para constar que a Rua 25
recebeu a denominagéio de Rua Almir Josk \de Oliveira, por forca da Lei
Municipal n® 3.831, de 02/07/1988.

Maria Cristina Pereira Reno
ESCREWENTE AHTORIZADA

AV-33-18,561, em 10 de janeiro de 2013.
DENOMINACAQ DE VIA PUBLICA. Procede

que a Avenida 03 do loteamento denominado
- denominagio de Avenida Slias Pires de Oli
3.455, de 20/12/1993.

D. Nihil - AV. "ex officio”

p a esta averbagéio péra constar
ardim Maria Amélia” recebeu a
a8, por forga da Lei Municipal n°®

B. Nihil - AV, "ex officio”. ESCREVENTE AUTORIZADA

AV-34-18.561, em 06 de fevereiro de 2013.

ENOMINACGES DE VIA PUBLICA. Procede-se a esta avarbacgao para constar
que as vias publicas do loteamento denominado *Jardim Maria Amélia®, abaixo
relacionadas, receberam as seguintes denominagdes:========z=zzz=zz=zzz==x
Rua 12 - Rua Fébio Tulllo de Mattos, por forga da Lei Municipal n® 2.987, de
GS/09/180 = e e e s e s R T T T R SR R SR T S e TS SN N T S e e
Avenida 06 —~ Avenida Julidio Stuer Brison, por for¢cs da tei Municipal n® 3.437,

de 17/11/1993.
o RIA APARECIOA DE MORAES

D. Nihil - AV, "ex officio”
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AV-35.18,561, em 22 de julho de 2016 o
| Alteragdo da Denominacao. Procede-se a esta averbacgio para constar que a
.| Rua Nelson Notarangeli atribuida a Rua 19, teve a sua denominagé@o alterada
| para Rua Sabino Bispo dos Santos, p forga da ‘Le'i Municipal n® 4.864, de
14/04/2015. ‘ ‘ .

. ‘Maria Crislina ira Reno '
D. Nihii - AV. "ex officio” Escrevefte Autarizedo

AV-36-18.561, em 10 de setembro de 2021, :

Dengminacdo. Procede-se a esta averbagfo para constar que a Rua 22 recebeu
a denominagé&o de Rua Ana Bernadete de Carvalho Figueira, por forga da-Lei
Municipal n°® 3.339, de 14/05/1993.

: b2 S ST
. . © {3abriela Simdes MQS@%“
D. Nihil — AV. “ex officio”. Escrevenle Autarizada

------ ——

AV-37-18.561, em 27 de outubro de 2021.

Dengminagio. Procede-se a esta a yagdo para constar que a Rua 04 recebeu
a denominacfo de Rua Anisio Mart do Prado, por for¢a da Lei Municipal n®
3.950, de 23/04/1997. ' Co

AW . ' \Qtaur.ﬂt.m,
o . _Maria Cris{na Peteira Rena Elaine Furukawa
D. Nihil - AV. "ex officio" Escrevelte Autorizada Eecrevente Aulorizada
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REGISTRO DE BAOVEIS DE JACARE|SP

certioso 299,612

LOTEAMENTO JARDIM MARIA AMELIA

CONTRATO N° - |VALOR R$

QUADRA ; LOTE : AREA :

Pelo présents INSTRUMENTO OE VENDA E COMPRA E OUTRAS AVENGCAS : -

De um lado, como PROMITENTE VENDEDORA, daravante denominada simplesmente VENDEDORA, COMERCIAL
E AGRICOLA POUTENA S. A., estabelecida na Cidade de S&a Paulo -SP, na Av. Paulista, 1489, conj. 38 térreo -
Inserita no C.G.C./MF. sob o n® 43,058.775/0001-20, neste ato reprasentada na forma de seu Estatuto Social,

De outro lado, como PROMITENTE COMPRADOR(es), doravante dencminado simplesmente COMPRADOR(es) :
, portador da cédula de identidede R.G. : , CP.FIMF.: .

Tém entre si justo e contratado o presente Contrato Particular de Compromisso de Venda e Compra, que mutuamente
cutorgam & aceitam mediznta as cléusulas e condigBes abaixo discriminadas; .

PRIMEIRA - = A VENDEDORA & senhora & legltima possuidora, absolutamente livre de dnus, dividas, dividas,
litigios e hipotecas, a justo titulo de uma gleba de terras com drea de 646.570,19 m* (seiscentos e quarenta e seis
mil, quinhentos e setenta metros e dezenove decimetros quadrados), sitvada no Bairro do Mato Dentro, municiplo,
comarea e clrcunscricdo Imobilidria de Jacarei-SP, havida pela VENDEDORA em #4rea malor através de escritura
publica lavrada no 22° Tabelifio de Notas da Comarca de 886 Paulo - SP, em 05 e outubro de 1.878, no livro n° 1768,
as fls. 180, e devidamenta registrada sob o n® R.1-9.914, nc Cartério de Registro de Imdéveis de Jacarel-SP, em 21 de
|aneiro de 1.980. Em parte desta gleba fol implantado um Ioteamento denominado JARDIM MARIA AMELIA,
obedecendo os dispositivos da Lel Federal n° 6,766, de 19 de dezembro de 1.979, com plantas memoriais descritivas
devidamente aprovado pela Prefeitura Municipal de Jacaref-SP, e registrado sob o n® 01 de Matricula n® 18561, no
Cartério de Registro de Iméveis de Jacaral-SP, .

SEGUNDA - A VENDEDORA promete vender ao COMPRADOR(es), e asse a comprar o imével designado como

LOTE n° , da QUADRA n® , do loteamento JARDIM MARIA AMELIA, com as seguintes medidas e
confrontagles
TERCE!RA - O prego certo e ajustade para a presente promessa de compra e venda é de R$ {

). que deverd ser pago pelec COMPRADOR(es) 4 VENDEDORA nas saguintes condigSes:

A) ENTRADA: R$ ( } divididos em ( )
parcelas com vencimentos em : .
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24
B) O SALDO DEVEDOR dao preco serd pago pelo(s) COMPRADOR(es) 4 VENDEDORA em { presta
Fixas para os primeires 12 meses, serio de R$ )
uma, vencendo-se a primeire delas no dia { ) do més de de 189 , e as demais no mesmo dia{ ng c
dos meses subsequentes, até o final. I 3/0

Pardgrafo Primelro: Em conformidade com o disposto na Lei n® 8.089, de 29.06.95 e na Medida Proviséria
de 14.12.95, as parcelas representativas do saldo davedor serfio comrigidas monetariarmente, a partir da prese
pela varlagio acumulada do IPC-FIPE, ou equivaiente, caso o mesmo seja extinto.

Parbgrafo Segundo: Para efeito de apuragio do valor efetivamente devido & titulo de reajuste sobre os valores
contratados, serd utilizada a variaglio do fndice estabelecido, ocorrido no periade compreendido entre a data deste
instrumento e a data do efetivo pagamento, observada sempre, durarte o prazo de vigéncia deste contrats, a
periodicidade minima estipulada em lei para & cobranga do reajuste, & qual, nesta data, & de 12 {DOZE) meses.

Parigrafo terceiro: VENDEDOR e COMPRADOR(es), desde j4 convencionam e aceitam que, se em virtude de Lei
subsequente, vier & ser admitida a correclio dos valores deste contrato em periodicidade inferior 4 permitida pela
legislachio vigenie, serd utilizado o menor prazo permitide pela Lei posterior para o reajuste de contratos.

Pardgrafo quarta: O reajuste previsto nos parégrafos enteriores importam no automético e conseqoents reajuste
monetério, em igual montante, da totalidade do prego contratado, para todos os fins de direito. Desta forma a quitagso
total das obriga¢bes devidas em decorréncla deste instrumento serd dado pela VENDEDORA a0 COMPRADOR(es),
ou poderd ser exigida por este, ap6s o pagamento do valor correspondente 3 totalidade do prego reajustade nos
termos deste artigo, acrescida ou deduzida de eventuals diferengas decorrentes dos pagamentos conforme disposto

no paragrafo terceiro.

QUARTA - Todas as prestagdes menclonadas -na cldusula terceira, estdo representadas por Notas Promissérias
de emisslo do COMPRADOR(es) em favor da VENDEDORA, em caréter pro-solvendn, e poderfo, a critério da
VENDEDORA, ser substituidas por camés ou qualquer outra modalidade de cobranga bancéria, medianta simples

comunicagio.

Parigrafo primeiro: Nos termos do artigo 126 do C. Civil, as partes convenciopnam e aceitam que os prazos de
pagamento de qualquer das prestagBes do saldo devedor do prego s&o astabelecidos em FAVOR da VENDEDORA
Na hipétese de antecipacdio, tolal ou parcial, do pagamento das parcelas do saldo devedor do prego, sempre tendo em
vista resguardar o equilibrio contratual, esta antecipagio ocorrida por iniciativa do COMPRADOR(es) ou imposigio
contratual, importard na atualizagdo monetdria das prestagdes, na forma da clausula terceira, retro, ficando ajustado
que as antecipacgdes teric sempre por objeto prestagbes com vencimento em ordem cronolbgica inversa, ou seja do
final para o inicio des vencimentos e o valor antecipade néo poderd ser inferior ao da soma dos valores de 03 (frés)
prestagdes atualizadas monetariamente. O pagamento das antecipagfes devers ser feito, em cada més, em igual dia
ao do vencimento das prestacdes do pagamerto do saldo devedor do prego.

Parigrafo segundo: Qualquer eveniual procedimento de pagamento total ou parcial antecipado da divida, mesmo se
aplicado uma ou mais vezes, serd reduzido a termo sscrito, porém néo representard novaglo ou modificagdo do
presante contratoe e, em particular, do pacto de atualizagio monetéria nele estipulado, cbedecendo-sa assim, quanto a

este aspecto, o que dispde a cldusula terceira.

Pardgrafo terceiro: Ressalvadas as hipdteses de vencimento antecipado da divida, previstas neste contrato, fica
vedado ac COMPRADOR(es} promover por qualquer meio, o pagamento de uma ou mais prestacles do saldo
devedor do prego, enquanto ndo estiverem sido pagas e quitadas aquelas que estiverem vencidas anteriormente. Nos
meses que se verificar em vencimentos simulténecs de obrigagbes a pagar, fica assegurado @ YENDEDORA ¢ direito
de recusar o recebimento de qualquer delas sem que se verifique concomitantsmente o pagamento das demais.

QUINTA - O descumprimento de qualquer das obrigagbes assumidas pelas partes e que ndo fenha sido objeto de
eetipulacdo especifica, daréd direito, mediante aviso extra judicial, 4 parte inocente de haver da outra perdas ¢ danos,
abrangendo lucros cessantes, acrescida de juros de mora de 1% (hum por cento) ac més, custas e honorérios, estes a

razdo de 20% (vinte por cento) da condenagdo,
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Parégrafo primeiro: O presente contrato particular de compromisso de venda e compra, serd rescingd
automaticamente, 30 (trinta) dias ap6s a constituic&o em mora do comprador, na forma do artigo 32 da Lei 6.7)
Para este fim 0 COMPRADOR(es) serd intimada a requerimento da VENDEGORA pelo Oficial do Cartdrio de Fl&;
de Imévels a satisfazer as prestagfes vencidas e as que se vencerem até, 2 data do pagamento, juros de morpe 1%
{(hum por cento) a0 més, e #inda cldusula penat no valor de 10% (dez por cento) do valor da divida vencidh® nio
paga, alem das custas e honordrios advocatlcios a que der causa. N&o sendo paga a quantia devida e constitk
comprador em mora de posse da respectiva certiddo a vendedora podera requerer ao Oficlal do Cartério do Rigistre
da Imdveix o cancelamento do registrc com observincis do disposto nos artigos 34 e 35 da Lel 6.768/79, assegubs

& VENDEDORA o direito de se reintegrar LIMINARMENTE na posse direta do lote.

SEXTA - Ficardo a cargo do COMPRADOR(es), todos os tributos, emolumentos e contribuigées de qualquer natureza
e valor, que a partir desta, data recaiam ou venham a recair sobre o imével mesmo se ainda langados em nome da
VENDEDORA, quer sejam de natureza federal, estadual ou municipal, Inciusive taxas de limpeza puablica calgarmento,
consumeo de &gua, enerpia elétrica, eventuals impostos sobre lucros imobilidrios considerados camo renda, bam coma
todas as despasas com o presente contrato, tais como sisa, registros e certiddes. Fica desde ja acordado entre as
partes que a VENDEDORA se entender conveniente, poderéd efetuar qualquer pagamento de despesas referentes ao
lote aqui contratado, que sejam de responsabllidade do COMPRADOR(es) cobrando deste o valor que houver pago
acrescido de 10% (dez por centa), sobre o valor do pagamento & tiulo de administragSo mais juros de mora de 1%
{(hum por centa), que seré page pelo COMPRADOR(es) na data da préxima prestacdo A vencer.

SETIMA - O lote contard com os seguintes melhoramentos de utilidade piblica, cujo valor j4 se encontra compando
o prego de vends; abertura de ruas, movimentos de terras necessérias 4 abartura de logradouros plblicos, locacic de
lotes @ quadras, guias e sarjetas, abasfecimento de &gua potdvel, galerias de &guas pluviais, enfim todas as obras
previstas no projeto aprovado pela Prefeitura Municipal de Jacarel-SP e serfio executadas rigorosamente dentro dos
prazos que esta conceder para & implantagiio das mesmas, observado o Decreto lel n° 145, de 08 da maio de 1978,
Todas as obras acima, s8o de intaira respansabilidade da VENDEDORA.

OITAVA - O COMPRADOR(es) e seus sucessores obrigam-se desde jA a respeitarem as normas e posturas
municipais exigivels para as edificagdes.

NONA - O COMPRADOR(es) declara, neste ate, que visilou pessoalmente o imdvel objeto do pressnte e que é
conhacedor do seu estado de conservag3n e topografia, bem como das divisas do terreno, achando-o confarme

espacificagdes e confrontagfes estabelecidas no presents,

Pardgrafo primelro: A demarcacfio e piqueteamento do terreno, para fins de medidas e confrontagdes, comera
sempre por conta do COMPRADOR(es).

Parégrafo segundo: O COMPRADOR(es) responsabiliza-se por zelar peta referida demarcagdo e linhas divisdrias em
relagio a terceiros ficando a VENDEDORA, da data de entrega deste lote em diante, total e absolutamente
desobrigada de responsabilidade quanto as invasdes ou equivocos porventura cometidos por proprietarios de lotes
confrantantes, principalmente quanto a execucbes de cercas, muros ou edificagbes, ficando sob responsabilidade
exclusiva do COMPRADOR(es) esse zelo e fiscalizacio.

DECIMA - O lote da teiteno, objeto desta contrato ndo poderé ser subdividido. Qualquer subdivisdo somente poderd
ser felta com alterago do projeto do loteamento de ecordo com as normas da lei munigipal,

DECIMA PRIMEIRA - O COMPRADOR(es) estando em dia com as obrigagdes e pagamentos aqui pactuados,
podera ceder ou transferir esse contrato. Na época da cessllo e transferéncia deverd o COMPRADOR(es) entregar &

VENDEDORA certiddo negativa dos tributos incidentes sobre o imdvel.

DECIMA SEGUNDA - Se o COMPRADOR(es) ceder ou transferir este contrafo a revelia da VENDEDORA,
continuard o mesmo respondendo pelas obrigagles aqui assumidas até due se cumpra o disposto nos patégrafos 1°

e 2° do art. 31 da Lei n° 6.786/79.
Parégrafo Gnico:- Fica expressamente vadada a cessfo cu transferéneia parcial deste contrato.

DECIMA TERCEIRA - O COMPRADOR(es) obriga-se, quando da &poca da construgdo, @ dotar o imével objeto deste
de fossa séptica @ pogo absorvente, de acordo corn a NBR-7228 da ABNT, antes da ocupacgéo do lote,
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DECIMA QUARTA - Para efeito do Art. 26, pardgrafo 1* da Lel Federal n® 6.766/79 e do art. 167, inciso |,
Lel Federal n® 8.015/73, o COMPRADOR(es} autoriza desde j4 e expressamente, que a VENDEDORA pro.
diligéncias necessédrias para registro deste instrumento, na Cantério de Reglstro de Iméveis competente, cormrs
conta exclusiva dele COMPRADOR(es) as despesas dal decorrentes,

DECIMA QUINTA - O presente contrato reger-se-d pela (el Federal n® 6.786/79, de 19 de dezembro de 1979, b
como pela subsididria a que for apficdve!,

DECIMA SEXTA - O presenta contrato, feito em carater icrevogavel, irretratéve) e irrenuncidvel na forma da Lei,
obrigando-se ndc s0 es partes contratantes bem como seus herdeiras ou sucessores, em todos seus termos,
cldusulas e condicdes, ressalvando-se o disposto na cliusula terceira do presente instrumento. .

DECIMA SETIMA - Fica elefto o Foro da Comarca de Jacarel-SP, para serem dirimidas quaisquer dividas oriundas

do presente contrato, com expressa renlncia de qualquer ovtro por mais privilegiado que seja. E, por estarem assim
ajustadas, as partes assinam o presente contrato, em 03 (irés) vias de igual teor e forma, juntamente com duas

testemunhas a tudo presentas,

Jacarel, de de 199 .

VENDEDORA COMPRADOR(es)

Comerclal e Agricota Poutena S/A )
C.G.C./MF sob o n® 43,.058.775/0001-20 RG.: ,C.P.FIMF.: L

Testemunhas :

1.
Nome :
R.G.:
C.PFMF.:

2.
Nome:

RG.:

C.P.F./M.F.: 736713248-00
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Ay Comarca de Jacarei - SP

rGIRCUNSGRIQAO: DISTRITO, MUNICIFIO E COMARCA DE JAGAREL
IDENTIFICAGAC DO IMOVEL: Ums erea de terrss com benfeitorias, e uma

REGISTRO OE IMOVES OR COMRREA DE JACARE! -~ 5.8 ?f
(RATRICULA Y ficHA Y h JACAREI~ 5P ) ﬂ £
L 5.390‘1 1 LLIVRO Ne 2 REGISTRO GERAL 16 novembro | 1977 g g
Awsnso | DIA ) MEs ANO .

R

plantacao de eucaliptos, situada no bairro do Campe Grande, na -
perimetro rurel, denominade “"Chécars do Valle®", com a area da 16
(dezesssis) milqueiras ou 38,72 hectarss meis ou menos, com as ap
guintes divisas e conFrnntagSaa: comega numa’ gerca de arame far-
pado gue, partindo da Estrada de Forro Central do 8raesil, val em
linha rete sté o Rio Para{ha, Fazendo divisa com terreano gue foi
do Dr. Arthur Sglles Pacheco, hoje partencents a Arthur Menezes-
Franga, continua rio acima até outra cerca, também de arame, ceg
ca esas que segue em linha reta até a Estrada de Fsrru,CEntral -
do Brasil, & que Paz divisa cdm tecreno de Joao Baoptista do Nas-
cimento, &, Pinalmants na frente com a Estrada de Ferro Centrel-
do Brasil, ‘ .
Proprietaria: LINHAS CORRENTE LTDA., com sede em Sau Paulo, Cepi
tal, GGC/MF ne 61,148,052/0001-D02,

Registro gnterior: transecrigao n? 10,856, fls., 97, do L@ 3-I, -
déste Cartério.

0 Eascrevante autorizado: EAW%
. - PAULLD COIMBRA -

R=1-5,390 -~ Datas 16 do novembro de 1.977.- .

Por esgriture definitiva de venda & compra com pacte adjeto de -
hipoteca de 29 de julho de 1.977, lavrada no LE 738, fls. 42, re
tificadas o retificede por outras de 25 de outubro de 1.977, lavrs
da no L® 738, fls, 136, amhaa das natas do 1492 Tabelido da comar
ca de Sao Paulo, Capital, a propriatéria,.acima-quali?icada, -
vendeu o imdvel objokto desta matricula, pelo valor de Créeseveas
Cr$.4.980.000,00 {(quatro milhoes, novecentaos @ citenta mil cru =
zeiros) a JACEMI ~ 3JACAREf EMPREENDIMENTOS £ MELHORAMENTOS IMO -
BILIARIOS S/C. LTDA., com sede em Sao Paulo, Capital, CGC/MF n9

48.787.410/0001-50, Cnndigsés: Consta da escriturs que a wvenda a
. CONTINUA ND VERSO ——————— et

+ -
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T \ YEXSO CONTINUAGAD
faita "ad-corpus®, sendo meramente snunciatives as medidas sspes
cificadas nas escritura, tendo sido © imovel entregus a comprasdo-
ra Jacemi - Jacarsi Empreendimentos e Melhoramentaos Imobiliarioe

5/C Ltde, retro guelificads, com todas as benfesitorias e planta-

ggea, mae inteiramente livre de pessoas ou ocupantes. Consta aln
ds que a vendedora, Linhas Corrente Ltda., retro qualificada,tem
ciéngia de qua a compradora iréd proceder » derrubada do eucalip-
tal sxistente no imdvel, 8 subseguente vende da madeira dai re -
sultante, promovende em segulida, eos servigos de arruemento e lg
1 tsamento da gleba, gue sera vendida em lptes e a p:aataggaa, com
integral respeito a hipoteca objeto do registro pumrero dois, in-
fre, gue sers @xpressamente relatada nes promessas de venda.

0 Escreventes avtorlzados: ' A P

L
5

R-2=5,390 ~ Data: 16 de novembro ds 1,977, ..

Por escritura definitiva de_ venda e comprs cot pacho adjeto de -
hipoteca de 29 de julho de 1.377, lavrada no L® 738, fls. 42, 8
tificeds & ratifPicada por outra de 25 de outubro de 1.977, lavrg
da no L® 738, Pls. 136, ambes das notas do 142 Taebsliao de Sac -
Paulo, Capital, referida no R-l-, desata matricula, a compradora-
hipotecou o imdvel abjeto desta matricula, em primeiro grau e -~
som concorrencia a LINHAS CORRENTE LTDA., tom sede em Saoc Paulo,
Capital, CEC/MF:nﬁ 61.}&3.052/0001—02. para garantia de d{yida -
de Cr$.2.480.000,00 (8ois milhdes, guetrocentos e oitenta mil -
cruzeiros), que devera ser paga no dia 30 de julho de 1,978, nao
vencendo-ge Jjuros sobre asasa parcela, constando de ascritura, uma"
via da gual fice arquiuada'nasta Cartdric, multa e demais condi-
¢Bes do contrato. )

0 Escrevente autorizado: _fﬂ5EmnJHh2Ji;uuﬂlh‘adi;ihﬁﬁiiih_gr

AY~3w5,390 ~ Dsta: 16 de novembro de 1.977.
Consts de sscritura de 29 de Jjulho de 1.977, retificeda e rwatifi
ceda por outra de 25 de outubro de 1.977, raferidas nos regis -/

L CONTINUA NA FICHA N.o @——-—/
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REBISTAD OE (MOVEIS DA COMARCA DE JACARE! - &P
[ MATRICULA Y FiCHA Y hill JACARE - 5P ) :": ?_-

.Lg.”u T2 1 LIVRO Ne g REGISTRO GERAL_J 16| novembro | 1977 els

' ANVERSO T ks ANG 5

[ CIRCUNSCRIGAO: DISTRITO, MUNICIPIO £ COMARCA DE JACAREL ’
IDENTIFICAGAO DO IMOVEL: (continuagao de Figha n? 1)
tros n®s. um 8 dois desta matrfcula que o imdvel objsto da metrf
cula @ onerado por seruvidao de passagem, constituide asobre uma -
| feixe de terreno com a largura de quinze palmos, desde » divisa~

de Joso Baptiasta do Nmsecimento aotd a porteira de asfda da chaca-
ra, margeando a linha de Egtrgde de Ferro Central do Brasil, que
serve de passagem aids donos de terras vendides pslog anterluras*
proprietarios da masma.

O Escrevente autorizados _ga‘.%ﬁw@%éﬂzﬁg,_
L _ = PAULO COIMBRA DO PRAD

AV=4-5,390 ~ Datas 05 de maio de 1980,

| CANCELAMENTO DA HIPOTECA: Por instrumento particular de recibo

5'0 gquitacio, datado de Sao. Paulo. aom 320 de novembro de 1978, a

| éredora hipoteciris LINHAS CORRENTE LTDA., representada por s/

| diretores, com firmas reconhecidas, tendo racebido a totalida-
“de do saldo devedor no . wmontante de Cr$ 2,480,000,00 (dois mi-

1hdes, gquatrocentos e oitenta mil cruzeiros), deu & devedora -

| plena, geral e 1rrovog$vu1 quitacao, e'nntorisou axpreossa o ir

| revogavelments o CANCELAMENTO TOTAL do registro numero 2 desta
‘ nntricula, que . se r.far;n a ﬁipctcca. de maneira que o in&val,
doravante, figque livre e dessmbaragado dagusle onus hipoteca-

rioj; A primeéira via do instrawento de quitu¢uo permanecera ar-
gquivada nast- cartor O

Qficial de Registro de Imdveis g Anexos
Comarca de Jfacarei - SP

AV=5-5, - Data: 03 de majio de 580,
A proprietar:la JACEMI - JACARESf EMPREENDIMENTOS E MELHORAMENTOS
IMOBILI‘RIOS 8/C LTDA. y Tequereu esta averbacio para constar o
novo posicionamentc cadastral do imdvel objeto desta matricula,
que presentemente situa-ss no perimetro urbanc desta cidade, Pa

B 114496 -AA 428771

e CONTINUA NO VERSO
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\ VERSO J CONTINUAGAD -———————-w]
‘10 que foi procedido o CANCELAMENTO do cadastro n® 635.081.002,
216 do INCRA ~ Instituto Nacional de Colonizagdc ¢ Reforma Agra
ria, conforme comprovou com o documento expedido em 13/07/1979,
por aquele orgio, bem como juntou também reprodugdes autentica-
dag dos lancamentos do iwposto territorial urbanc da Preafeitura
Municipal desta cidadn//(

Re6«5,390 - Datat 05 de maio de 1980.

REGISTRO DE LOTEAMENTQ = "JARDIM DO YALE®, Conforme ragqueriman-
to protocolado sob nunoro 17.488, subacrito pela proprietaria
.JhOEHI - JACA.REi. EMPREENDTMENTOS E MELHORAMENTOS mOBILIjRIOS—
8/¢ LTDA., retro identificada, instruido com o memox-ial, plan-
tos ® demais dooumentos, s totalidade do imbwel objeto desta ma
tricula foi loteada, paszsando & constituir o loteamento denomie
nado "JARDIM DO VALE", na forma da Lei nf 6,766, de 19 do dezem
bro de 1979, sendo que © loteamento foi aprovado pela Prefeitu-
ra Municipal de Jauaroi em data de 17/05/1978, alvard nf 002; «
pela Divisdo Regional ‘de Sands (DRS=3) em data ds 26/01/1978, -
processo 0047/73, e recebeu a licenca de instalagio de loteamen
to da CETESD, de nf 000631, conferinde a proprietiria ao imovel
o seguinte PLANGO DE LOTEAMENTO : © iwbvel possui a Area total
de %92.006,19 metros quadrados. assiw dividida: area dos lotes
194,197 .46 wa. (49,53%); irens de vias publiocas 94,.%563,77 mR2. -
(24,12%); pracas 39.603,46 m2. {10,10%); protegic aoc meio  am-
biente 53.625,00 m2. (13,68%), e areas institucionais 10.076,50
nd, (2,57%); o loteamento possui 738 (setescentos e irinta » oi-
to)} lotes, distribuidos por 31 (irinta o nsa) quadras, & saber:
QUADRA A~1, com 12 lotos = 3.,000,00 m2.3 QUADRA A=-2, cOm 20 lo-
tes = 5.001,72 m2.3 QUADRA A-3, com 45 lotes e 11,995,806 ma,3 =
QUADRA A~-&, oom 20 lotes = 5,001,722 m2,3 QUADRA A-3, com 33 lo-
ton, = 8,995,856 m2.; QUADRA A-6, com 21 lotes = 5.879,76 mBuy ~

(continnn na ficha ne 3).
CONTINUA NA FICHA N @-———/
£
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/

(GIRCUNSGRIGAO: DISTRITO, MUNICIPIO E COMARCA DE JACARE],

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL: (continuagdo da ficha n@ 2).

QUADRA A~7, com 10 lotes = 2.866,50 m2,; QUADRA B~-1, com 17 le
tes = 5,110,87 m2.§ QUADRA B-2, com 44 lotes = 11, 967,86 m2. ;
QUADRA B-%, com 20 lotea = 5.001.?2 m2.; QUADRA B-4, com 35 lo
toes = 8.995,86 =2, QUADRA B-5, com 20 lotes - 5.001,?3 m2.; 7
QUADRA B-6, com 33 lotes = 8.995,86 m2,; QUADRA.B-?. com 26 1o
tes = 6.750,06 m2.; QUADRA B~8, comi1S lotes = 3.529,00 m2.;QUA
DRA C-1, com 12 lotes = 3.000,00 m2,.; QUADRA C-2, com 20 lo-
tes = 5.000,86 m2.3; QUADRA C-3, com 45 lotes = 11.995,86 m2. $
QUADRA C-4, com 20 lotes = 5.001,72 m2.; QUADRA C-§, com 33 1o
tes = 8,996,72 m2.; QUADRA C=6, com 27 lotes = 6.451,96 n3.;3 /
QUADRA D~1, com 18 lotes = 4.500,00 mZ.; QUADRA D=2, com 18 1o
tes = 4.500,86 m2.; QUADRA D=3, com 4l lotes = 12.094,36 m2, ;
QUADRA D-4, com 20 lotes = 5.001,72 m2.,; QUADRA E~1, com 22 lo
tes = 5,500,00 mZ.; QUADRA E-2, com 10 lotes = 2.707,61 m2.; /
QUADRA F, com 23 lotes = 6,027,592 m2.; QUADRA G, com 18 loteasn
5.110,10 m2; QUADRA H, com 09 lotes, 2.633,50 m2. e QUADRA I,
com 32 lotes = 8.000,00 m2., totalizando & dres de 194.,197,46-
metros quadrados; o sistema viario emecerra a arca de oh.563,77
metros quadrados e consiste das seguintes avenidas e ruas que
foram abertas no imovel: AVENIDA DE ACESSO, AVENIDA MARGINAL ,
AVENIDA UM, AVENIDA DOIS, AVENIDA TRES, AVENIDA QUATRO, AVENI-
DA CINCO o AVENIDA SEIS, ¢ RUAS A-1, A-2, A~3, A=4, A=5 e A6,
B-1, B-2, P-3, B-%, B-%, B-6 ¢ B~?, C-1, C-2, C-3, C-4, C-5, /
Ce6, C~7 o C~8, D=1, D-2; D=3, D=h ¢ D~5, E, F o G; as aveni~-/
das MARGINAL e de ACESSO possuem a largura de 16,00 metros,sen
do 11,00 m. de leito carrocavel e 2,50 m. de cada Iado para cal
¢ndas; as avenidas UM, DOIS, TRES, QUATRO & CINCO possuem a lax
gura de 14,00 metros, sendo 10,00 m. de leito carrocavel e 2,00

w, de largurs de cada lado para calgadas, » as demais ruas pos-
S CONNINUA NO VERSO mme
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suem 9,00 metros de largura, sendo 6,00 m. de leito carrocavel
o 1,50 m. de cada lado para calg¢adas; o requerimento, memorial,
plantas 8 demais documentos s devidamente autuados, psrmansce-
riao arquivados néste Cartdrio, nos térmos s para os fins da lp
gislagao em wigor.
0 Oficial) Maiort

D. 3 20,007 ,00
AV=7=54390 « Datas 05 de maio de 1980,

CAUCAO DE LOTES. Procede-se esta averbagao, "ex-officio", para
constaxr gue acompanhando © roquerimcnto. memorial e domais do-
cumentos gque deram oxigem a0 ragistro numerosc & (seis) desta ma
tricula, que se refers ao loteamento NJARDIM DO VALEM, eatd o -
TERMO DE mm;ﬁo DE LOTES celebrado em 30 de nzosto de 1978. Y4
formalizado pur instrumento particular mmtre ‘as partcn JACEMI
JACAREL, EMPREENDIMENTOS E MELHORAMENTOS IMOBILYARIOS S/C LTDA,
Jé identificada, ® a PREFEITURA MUNICIPAL DE "JACAREEL, pelo qual
foram caucionados a ssta ultima, a titulo de garantia da infra-
-sstrutura qus a loteadora esta obrigada a implantar no lotea=/
mento, exigida pelo Dacreto Municipal ne 145/78, um total de -f
141 (cento ¢ qusrenta o wmm) lotes, ou seja, a totalidade das -/
'quadras A3 , AG, A7 , gﬁ n.; , do aludido loteamento; o instru-
45

imento referido esté anexado ao processo do lotsamento (

D._Cr§ nihil -~ avhb, "ez-ofg_:.i_._c_gl.o -
AV=~8w5.390, em 10 de maic de 1990.

IBERAEAD PARCIAL DE LOTES CAUCIDNADOS, Por instrumento de 17 da
abril de 1990, sssinado pelas partes e por duds testemunhas, -~
cam firmas reconhecidas, a PREFEITURA MUNICIPAL DE QACHREf rTa-

' presentada pelo Dr. Davaldo da 5ilve Arouca, Prefeito Municipal,
tendo em vista a exaaugan parcial da infra-satrutura do lotsamsn
Lto danocminada "JARDIM DU VALE" gue s loteadora satava obrigada a|

CONTINUA MA FICHA N.o @—-——————J
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REGISTAD OE IMGVEIS OA COMARCA OE JACARE( - S.P

{ MATRICULA Y RCHA ) Y JACAREl = s P )
LIVRO N© 2
| (5.390 4 | uveo REGISTRO GERAL 16] maio 1990
B : ANVERSO L_bla MES ANO )

[ CIRCUNSCRIGAO: DISTRITO, MUNIGIPIO E GOMARCA DE JAGAREL
IDENTIFICAGAD DO IMOVEL: {pontinuagao da fichs N8 03) e-w—cmcmmmcoc——-
exacutar, LIBEROU DA CAUCAD a que alude a AY~7 desta matrfcules -
todoa os lotes da guadra B-&, numerados de Ol.a 33, e todos os -
lotea da guadre I, numarados de 0l a 32, psrmanecenda cauciona -
das aa demais :quadraes relacionadas na AV=7..0 instrumentao refaci
do permanecsra arquivade neste Cartériu, Junto ao processe de rg
gistro do Latqpmaayo " dim do ﬁalf"o para os fina des dirsito,

ST P

. Cr$ 20,58. socian

AV=9~5,390, em D4 do dezembro ds 1991,

suasfrfuigﬁﬁ ég LOTES CAUCIONADOS. Por instrumento particular de
28 de novembro de 1991, com firmas reconhecidas, a PREFEITURA MU
NICIPAL OE JACARET, representada pela Sr, Prefeitc Huniéipal, Or
Osveldo da Silva Arouca, e a loteadora DACEMI JACARES EMPREENDI-
MENTOS £ MELHORAMENTOS IMOBILIARIOS S/EZ‘_LTDA., acordaram gubstie
tuir 6 (seis) lotes caucionados na forma da AV-7 desta motr{ou-

la, ficando LIBERADOS os lotes 11 (onze), 12 (doza), 17 (dezea-

sete) s 20 (vinta) da gquadra A-6, o lote 4 {quatra) da quadra A-
7.8 o lote 35 (trinta e cinco) da quadta A-3, ‘e. om substituigao
ficaram CAUCIONADOS os lotes 1 (um), 2 (doie), 3 (tréa), 4 (gqua-
tro), 5 (cinco) e 6 (sais) da guadra I, 0 mencionade instrumento
parmanacaré arquivade neate Cartérin, Junto ao processo de regis

Oficial da Registro de Imdveis e Anexos

D‘ Crs 1.4‘?0,@.

AV=10= 0, em 20 de margo de 1992. :

SUBSTITUICAO DE LOTES CAUCIONADOS. Por instrumento particular de
06 de margo de 1992, a PREFEITURA MUNICIPAL DE JACAREL, represen
tada pelo Sr. Prefeito Manicipal, Dr. Osvaldo da Silva Arouca, e
a loteadora JACEMI JACAREf EMPREENDIMENTOS E MELHORAMENTOS IMO-

N,

CONTINUA NO VERSO, e’
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(aILIARIOS S/C LTDA., acorddram substituir 12 (doze) lotes caucip |
nados na forma da AV.7 desta matr{cula, ficando LIBERADOS os 1g
tes 17 (dezessete), 37 (trinta e sete), 40 (quarenta), 42 (qua -
renta e dois), 43 (quarenta e tres) e 44 (quarenta e guatro) da
quadra A-3; o lote n? O4 (quatro) da.quadra A-6; e os lotes ns.,
o1 {um), 02 (dois), 07 (sete), 08 (oito) e 09 (nove) da quadra -
A-7, e em substituigdo ficaram CAUCIONADOS os lotes 07 (sete)
08 (oito), 09 (nove), 10 (dez), 11 (onze), 12 (doze), 13 {treze),
14 {quatorze), 15 (gquinze}, 16 (dezesseis},17 (dezessete), 1B Qe
zoito) e 19 (dezenove) da quadra I. O mencionado instrumento per
manecerd arquivado neste Cartério, Junto ao processo’de registro
do loteamento BJARDIM DO VALE", (Microfilmado sob n2 74.172).

¥

S b

D. Cr$ 1.470,00 vy

AV-11-5,7390, em 15 de abril ‘de 1993. :

LIBERACAO TOTAL ROS LOTES CAUCIONADOS. Por instrumento particy -
1ar de 30 de dezembro de 1992, com £4yma reconhecida, a FREFEITU
RA MUNICIPAL DE JACAREI, representade pelo Dr. Osvaldo da Silva
Arouca, DD. Prefeito Munlelpal, LIBEROU TODOS CS LOTES CAUCIONA-
DOS do loteamento "JARDIM DO VALE", devidamente autorizado: pelo
prrtigo 3% da Lel Municipal nf 3.299, de 15 de dezembre de 1992 ,
ficando arquivadas neate Cartorioc, junte ao processo de regliastro
do loteamento, a primeira via do instrumento de liberag¢éio e uma

| D, Cr§ 42.105,21.
AU~12-5,390, ew 30 de outubro de 1997.

AL TERACAQ PARCIAL DO PROJETO DO LOTEARENTO. A reguerimento da- -
lotesdors JACEMI ~ JACAREI EMPREENDIMENTOS € MELHORAMENTOS IMD
BILIARIOS S/C LTRA«, ja identificada, e dos preprietarios do lp
ts atingido psla slteragss, CARLOS ALBERTO DE GLIVEIRA REIS ®

sue mulher LEONI DA SILVA REILS, ceom rundamento no artige 28 da

- g CONTINUA NA FICHA N

Lel 6,766, de 19 de dezsmbrao de 1979, procede-se & esta averba-
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A

( CIRCUNSCRIGAO: DISTRITO, MUNIGIPIO E COMARCA DE JACAREI

¢E20 para constar que o projeto do loteamento MJARDIM DO VALE"
fol parcialmente alterado, exclusivamente com referaéncia ac
lote nimerc 12 da guadra "B-2", matriculado nesta Serventia sob
nGmero 16.813, gque teve a sua Area reduzida em 36,00 m2 (trinta
e sels metros gquadrados} e a sua descrigfio alterada, conforme
. consta da AV~6-16.813, sendo que ¢ projeto de alteracdc foi
—_ devidamente aprovado pela Prefeitura local em data de 30 de
agosto de 1995, ficando o requerimento e o referido projeto
devidamente arguivados nesta Serventia, junto ao processo de

registro do loteamento "JARDIM DO VALE", _(Proto izado/mi-
crofilmado scb n2 $4.781). . EQ
Fo £ .

MARIA_SIE LOURDES VIDAL G

D. RS 3,60

D T T B - Ve A ok s i S .t M i i sl M i e e e S LS Sl S S Nl i b s ki b Ak

AV.13-5.390, em 02 de abril de 2008.

DENOMINACOES DE YIAS PUBLICAS Procede-se a esta averbacio para
constar que as vias publicas do loteamento denominado "JARDIM DO VALE",
abaixo relacionadas, receberam as seguintes denominagfes; s=======z==z====
Avenida de Acesso - AVENIDA LAFAYETE BENEOITO BRIANT (Lei Municipal
n® 2.470, de 05/04/1988);

Avenida Marginal — AVENIDA SUZANA DE CASTRO RAMOS {Lei Municipal n°®
2.467, de 05/04/1088);

Avenida Um - AVENIDA VICENCIA BATISTA DA SILVA (Lei Municipal n°
3,355, de 23/06/1993);

Avenida Dois — AVENIDA JESUS ROMERO (Lei Municipal n® 2.494, de
- 16/06/1988);

Avenida Trés — AVENIDA PROFESSORA ZiLAH MERCADANTE CATAO
BASTOS (Lei Municipal n°® 2.485, de 15/06/1988);

Avenida Quatro ~ AVENIDA GILBERTO MARCELINO (Lel Municipal n® 2.502,
de 18/07/1988);

Avenida Cinco - AVENIDA SEBASTIAO DE OLIVEIRA GODA (Lsi Municipal n®
2.504, de 18/07/1988);

Avenida Seis — AVENIDA JURANDIR FONSI (Lei Murnicipal n® 2.530, de
09/09/19868);

Rua A-2 - RUA BENEDICTO GARCIA DE MELLO {lei Municipal n® 3.320, de
15/06/1993); ‘

Rua A-4 - RUA DOMINGOS REIS PIOVESAN (Lei Municipal n°® 2.500, de

CONTINUA NO VERSO .__—_J
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21/06/1988),

Rua A-8 - RUA ANTONIO CARLOS PIOVESAN (Lei Municipal n® 2.499, de
21/06/1988);

Rua B-1 -« RUA FILOMENA GIORDANO MONTEIRO (Lei Municipal n° 2.624, de
15/08/1988);

Rua B-3 = RUA ISMAEL DE MELLO (Lei Municipal n® 2.528, de 15/08/1888);
Rua B-5- RUA RAUL ALE (Lei Municipal n® 2.508, de 18/07/1988);

Rua B-7 — RUA NEIF ISMAEL RACHID (l.ei Municipal n° 2.505, de 18/07/1988),
Rua C-2 — RUA ROSA DE SOUZA MARTINS (Lei Municipal n® 2.531, de
08/09/1988; _

Rua C-4 - RUA VIRGILIO DA COSTA PIMENTEL (Lel Municipal n® 2.535, de
09/09/19868); ;

Rua C-6 — RUA EXPEDICIONARIO JOAQ THEODORO (Lei Municipal n® 2.533,
de 05/09/1988);

Rua D-2 - RUA ELISA DE CAMPOS PIRES (Lei Municipal n° 2.539, de
21/09/1988);

Rua D-4 - RUA NESTOR LUCIEN GOOSSENS (Lei Municipal n® 2.544, de
11/10/1988);

Rua “E” — JORGE MEGA (Lei Municipai n® 2.484, de 06/05/1988),

Rua "F" — OTAVIO LANDIN CASSAL (Lei Municipal n® 2.554, de 21/11/19688), e
Rua “G” — RUA PROFESSORA MARIA HAMKENS (Lei Municipal n® 2.570, de

14/12/1988). L e (QJM—E/%M’
. ﬂmmas URDEE VIDAL GOMES
E AUTORIZADA

D. Nihil — AV, “ex officio”.

AV-14-5.390, em 29 de junho de 2010.

DESMEMBRAMENTO POR DESAFETACAQ. Procede-se a esta averbagdo para
constar que por forga da Lei Municipal n® §.229, de 05 de junho de 2008,
aprovada pela CAmara Municipal de Jacarei, sancionada e promulgada pelo Sr.
Prefeito Municipal, foi DESAFETADO da classe de bens phblicos de uso
comum para incorporar-se & classe de bens dominicais do MUNICIPIO DE
JACARE!, um terreno de formato Irregular, contendo a érea de 1.071,785 m?,
descrita e caracterizado na matricula namere 87.744, descerrada no dia de
hoje, desmambrado da “Area Varde” gque primitivamente continha 2.526,75
m?, integranta do foteamento “Jardim do Vale”, localizada na Avenida Jurandir
Fonsi e Avenida Lafayete Benedito Briant. Em virtude dests
desmembramento, & mencionada “Area Verde” foi desfalcada em 1.071,785 m?,
remanescendo, portanto, a drea de superficie de 1.454,965 m*. De acordo com ©
art® 2° da menclonada Lei, o Executivo Municipal foi autorizado a doar o imdve!

CONTINUA NA FICHA N?@_—_————t
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Oficial de Registro de Iméveis

Comarca de Jacarei - SP

MATRICWA T mcwa [ JACARE — sP
“LIVRONZ2' -° '~ REGISTRC GERAL * -
5390 Jn& . 2 29 junho 2010
. ANVERSO DIA, T MES AND

161.428).

CIRCUNSCRIGAO: DISTRITO, MUNICIPIO E COMARCA DE JAGARE! : .
desafetado & Fundagdo P(é Lar de Jacarel, que devera ser utilizado para o
nucleo habitacional de interesse social. {Protocolizado e digitalizado sob namero

/7 /f/ Y

D.-R$ 10,26.

AV-15-5.390, em 22 de dezembro de 2011.
DENOMINACAQO. Procede-se a esta averbagc8o para constar que a area
localizada entre a Avenida Suzana de Castro Ramos e a Rua Rosa.de Souza

Martins do loteamento denominado "Jardim do Vale”, recebeu a denominagsio |

de PRAGA OCIMAR ANTONIO FERREI A, por fopga da bei Municipal n® 5.632, |
de 07/12/2011. ' : Q‘M :

' { aria de Lurdes Vidal G . .-
D. Nihil - AV. "ex officio, Esefevente Autorizada A

AUTENTICACAO

OFICIAL DO REGISTRO DE IMOVEIS DE JACAREI - 5P
odyCatestd confirme o original ¢ fol extralda de acoedo com o pardgrafy 1° do artigo 19 da Lei
ios Registros Pablices. Jacarel, data e hora ubaixo indicadas,

'ENTE ATUTORIZADG

Para verificar & autenticidade do documento,
acesse o site da Corregedoria Geral da Justica:
hitps: fselodigital Ysp.jus.br

1144563C3005390C11430922M
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REGISTRO DE IMOVEIS DE JACARELSP oy DE

ng;ggi‘j 299.612 ;_‘{f\”}'f_w S

i o ‘; {’ <

§ g\ ;‘.\y\,‘.};;" jﬁ

CONTRATO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA'Y,

Loteamente dARDIM DO VALE"
JACAREf — Estado de 830 Paulo

Contralo n.o Valor €r$ " Venda n.o

Lote Quadra Aren

. T e
Conirato partioulsr do compromisee d¢ venda e compra que entre si fazem: &30 urs]
um ledo, "compromitente - vendedora” & firma JACEMI - JACARE! EMPRERNDIMENTOS E MELHORA-
MENTOS IMOBILIARIGS $/C. LTDA., sociedade braslleiza, oo sede em S@o Paalo, 2 Rua Pedroso Alva-
. renga, 1208, B9 o 57 gndares, inecrita oo C. Q. C. do Minlstério da Fazenda sob n.o 48,787.410/0001-50, neste
' ato representada por Ecus dicetores Sre. Nazit Joaé Miguel Nehemy, brasileiro, casade, corrstor de img-
vels, GRECI 830. poriador da oédula de identidade R.G. v.0 L417.8345-S.P, e do CIC n.o 022.233.608-44,
tesideate o domlicilicdo & Rux Zapars .o 94, em Sfio Paulo, Capita), ¢ Karol Stefan Rostworoweki, ‘bra-
sileiro, casndo, administrador de empresas, portador da oédula de ideatidade R. (. 4.280.718-S8.P. ¢
. do CIC 561.088 808-87, remidents & domiciliado & Rua Guarard n.o 80, casa 02, em 880 Paulo, Capitsl, na
lorma de seus Estatotos Soclale. regietzados e argoivados no Primelro Cartbric do Registro Clvil das
Pesocas Jurfdicas de Sdo Paunlo, Capital, sob o n.0 7.804, doravante denominsda slmplezmente
VENDEDORA ;

e de ootro Iado como compromiasiric(s) ocmprador{es)

doravante denominado(s) simplesmente COMPRADOR(&B) & cujo contrato, reger-se-4 segundo me clausulas
e condigles segulntes:

f‘ ni Primelra
A VENDEDORA, ¢ senhom legitima possuldora, por forga da Matricula n.0
. Registro n.o ’ da Curtdrio dos Registeos Piblicos da Uniea
Gircunaceigiio Imobiliaria da Comarea de Jaocacel, déste Bsudo. além de cutro. do(s) lote(s) de terreno{s)
n.ofs) da guadrs da planta do lotoamento

«JARDIM DO VALE", situado no dietrito, monloipio e comarcs de Jacarel, ddste Eswdo, cujo(s) lote(s)

possue{m) 8# segaintes medidas, caracteristicas @ confrontegden:



L]

n4o existindo sobre ofe) mesmofe) torrepo(a) eervidies ativas ou pasgivas, nem qusliguer outros dnus

raaie ou restrigbes so direlio de propriedade pele(s) exercido(s) pela VENDBLORA, a pio ser as que

neste insirgmento Ora se paciuam, em contormidade com o respecilvo memotial depositado em Cartdrlo.
¥

Segunda

Pelo preeente insirumentoc & 18 melhor torma de diteito & VENDEDORA s#e com-

p;omete a vender & o{s) COMPRADCR(es) se compromete(m) a comptar o(s) lote(s) entes descrito(s) e

caractarizado(s). pelo prego fixo, cerio @ sjustade de Crd (

" ) ) do quai s VENDEDCORA conlesss
14 haver recebido dof{s) COMPRADOR(es) a quantia de Crb {
) . ) da quel da quitsglo, gehdo certo
gue o restanto do pregc, ou Gejs, quantia de Cré {

} devera ser pags pelo(s) COMPRADOR(es)
& VENDEDORA ou quem & mesma Indicar @ 1o local pela mesma designado, du seguinte manelrs:

Torcolra

Ae parcelas em atrazo vencerbo juros de doze por cento (12 %) w0 ano sem pre-
juizo de resclefo deste soptrato © suag congequéncias,

Quarta

Ume vez paga pelo(s) COMPRADOR(es), o prego fotal estipuiado na clausuls 2" e
cumpridas todee as demais obrigagdes asenmidsas neele contrato, 8 VENDEDORA ee obriga B outoIgar
ao(z) COMPRADOR(es), ou a quem @sies designar(em) s respeciiva escriture de compra @ venda do(e)
1ote{s) de terreno objeto dests coniraie; )

Quinta

. O(e) COMPRADOR(0s) enira{m) desde J4 na posse precéria do(g) lote{s) de tecreno
ora adquiride(s), podendo nele(s) lazer(em) as constragbes o benleitorias gue jalgar{em) convenientes,
em tudo observando oa dipositivos legais & regulamentares da Prefelture Municipsl Jucarel e as exighn-
cias espeociticas do ioteamento;

T,

S

O{s) COMPRADOR{ee). se obrigaim| s:

s} - pagar todas as despesas com 8 regulariza¢io deste instrumento conirataal, multas, des-
pesss de escrilure, taxa de irapsterencia, todos og impostos & Iaxas tederais, estaduais, municipals ou
agtérquicas goe recalam ou yenham a recalr sobre o imédvel ora sdquirido, ou sobre a presenie (ranea-
¢do, mesmo que lsogados em nome da VENDEDORA;

b) - manter o Jote do terremo perfeitamente limpo, exeoutando todas as obras e servigoes exi-
gldor pels admipistrapio publica;

§ Onsco: Se ofs] COMPRADOR]es) faltarfer) ao comprimento daze obrigagles consiantes das
letrag “a” e "b" acima, a VENDEDORA podeth em nome dequele(s] pagar o8 tributos e acessdrics, bem
como maondar executar ag obras ou serviges que forem exigidos, Em gualguer caso, &8 importdnoias
dispendidss serBo devidas pelols| COMPRADOR[es). que se obrigalm] & reembolss-las, nerescidas dos juroe
de 12% {doze por cento) ac ano. obrigando-se a neé.eti‘ﬁre &{%"&%B‘g‘me‘““ juntamente com & primeira
proalegio mensal vineenda, sob peus de incidir deste contrato, independenterrante de gualquer {aterpela-
¢ic ou notificagSo judiclal ou extra-judicial,

-
3



Sétima

0O(s) COMPRADOR(es) podera(fio) ceder ou transferic o direltos relativos ao presente
sontrato de compromissc de venda ¢ compra, ou mosmo a¢ cessdes posleriores, tho soments com o consen-
{imento expresso e por escrito da VENDEDORA. caso em que se obriga(m) a papar a taxa de transferén-
¢la 1o valor obrigatério igual a0 da sua prestacfio mensel em vigor na ocastfo. Caso se verilfear trang

que dispiem sobre imdévels loteados.
Oltava

A VENDEDORA, sc obriga, As suas expesas, & executar no loteamento “JARDIM
DO YALE”, a lacaglic dos lotes, movimentos de terra nccessdriog 4 aberturs de logradouros publicos,
rede de flumina¢lo domiciliar. rede de 4gua. de esgolo e colocacdo de guiss e sargetss, galarias pluvials,
asfalto no leito carrogavel das Tnas, conforme os projetos devidamente aprovados pola Prefeitcra Muni-
¢ipal de Jaocarel ¢ deniro dos prazos que esta Jhe conceder para tanto, observando o digposio do Decre-
to Municipal s.0 145, de 08 de maio de 1978;

Nona

O{s) COMPRADOR(es) devera (o) obedecer sempre e rigorosamente, como condi-
¢lo essencial do presente contrate, todas as obrigagdes constantes dos decretos lefs que regulam o8 lo-
teamentos, obrag ¢ poslurns municipais notadamente o seguinte;

a) - No lete compromissado, nflo sers construida mais de uma casa ¢ respeciivas dependéncias:

b) - A casa, com as respectivas dependéncias, se deslinard exclusivamente, & moradia de uma
dnica familia e seus criadoes; fica protbida portanto, & comstrugio de prédio para habitagio colqllva; eBsa
easa, que ndo poderd ter mais do que dois andares (térreo e superior), nfio serd usada pem adaptnda
para fing comercials, indusiciais ou quaisquer outros, por forma & nunca 8¢ oxerceram nels comérclo
ou inddsiric de qualquer natureza nem serem na mesme instalados coléplo, hospital, templo, cluems

teatro, cleo;

c) - A permissfio para guc 0s encanamentos de Agua o esgoto possam stravessar o lote, den-
tre de guas divisas laterais, se necessdrio $or @ quando exigido, sssim como tambem se compromete(m)
a permilir o cscoameanto das Aguas pluviails dos lotes vizinhos, quando a conformaciio dos referidos lotes

assim o exigir,

§ 1.0 - Excluem-se destes condigdes & quadra G 4 que & essencialmente comerclal;

§ 2.2 - Caso ofs) COMPRADOR(es) deixe(m} de pagar qualguer prestaglio do pre¢o mesmo apie
constituide em mora na forma prevista do ariige 14 do Decrelo lel u.o B8, ficard o presente contrato ros-
cindido de pleno direlto, pordendo ofs) COMPRADOR{es} em proveito da VENDEDORA. todas es impor-
tancias j4 pagas, bem como o direlto de indenizar-se pelas benfeitorfas ¢ construgdes eventualmente
{ntroduzidas nofa) lote{s). a5 gquais reverlerfio, com ofs) lotels). ao pairimonic da VENDEDOGRA;

§ 32 . Se, em qualquer tompo for verificada uma diferenga nz drea superficial do(s) ter-
reno(s) ora promotido(s) a venda, diferenga essa superior & ‘meio por cenlo, tal difersnga serd mulua-
menio comapensada em dinheiro 4 parte prejudicada, na base do prego Ilxado para esia vendn;




§ 4% - O presente contrato obriga em lodos os seus termos &8 parles contratanies seus her-
dairos ou SUCCEEOrOS, ficando, de comum acordo. eleitv o toro da comaren de Jacarel para nele serem
ditimides quaisquer ddvidas ou quesies oriundas do mesmo. ’

E, por eslarem, em tudo, de pleno e perfeito geordo, leram e acharam conforme O
presente, que ageitam’e assinam ¢m - vigs de igual teor e forma para um sé cfeito, juntamente
com 2 {dues) testemunhas doneas, majores e capazes, A tudo presonies.

’

Jacarel, de de 19

VENDEDORA © oo oo oo e essesesiseomss s 5o s s s
GOMPRADORIEEY: ... e
TESTEMUNHAS;
............................................................................................................... e
Nome : .
Endo: ) ‘ 1 . ‘ l 4
Est. Civil: oy
Profissho : ) ’ _' ’
C.P.F.: i}
Nome:  REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE JACAREL-SP
End.: Certifico que a presente reproduciio estd conforme o
Est. Civil: original e foi extraida de acordo com o § 1° do artigo 19
Profisso: da Lei 6.615, de 31/12/1973, (Lei dos Registros Publicos).
C.P.F.: Jaca{et’, SP, 14 (catorze) de Margo de 2022.

dryene Costa de Andrade

Escrevente Autorizada

1144963C3000000C16002922F
Para verificar a autenticidade do documento,
acesse 0 site da Corregedoria Geral da Justi¢a:
https://selodigital.ysp. jus.br

D.R$ 38,17.-
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REBISTAD OE IMGVEIS OA COMARCA OE JACARE( - 5@

[ MATRICUILA Y RICHA Y Y JACAREl - 5P )
LIVRO No 2 REGISTROQ GERAL

l5.?33 A 1 " 114 |fevareiro 1978

ANVERSO |_OtA MES ANO

" GIRCUNSGRIGAO: DISTRITO, MUNICIPIO E COMARCA DE JACAREL

IDENTIFICAGAC DO IMAVEL: Um imovel, situado em perimetrec urbano, no -
Bairro da Coldnie, no quilometro 2 mais trezentos metroas, lado ~
direitc da Rodovia SP?77 Jacarsi-Santa Hrance, ndste sshtido, que
deetaca=-se pelas saguintes divieas @ confruntacgas: "Inlcig=ge -
‘no gullomatro l, mmis duzentos metros 8 margem esguerda de astrp

nim, onda naste ponto, localiza-se o marco O inicio desta delimi
tagao, de onds com rumc S6® NE @ dlstincia de selscentos 8 trine
ta 8 tres metros vem atingir o marce 1, @ com rumc de 468 SE 8
disténcia da trezentos e guatro metros sm linha reta divisando &
vesquorda com proprisdade de Biagino Chieffi eté chagar ac marco-

te para 8 direits e afl, diwieando com terras de Industriss Reung
das Caramuru 5/A, eegue numa distﬁnqia de cento e dez maetros em-
linha reta até o ponto onde se localiza o marco 3; daste ponto ~
deflete pare a dirsitas 8 seguindo numa distancis de cento & no ~

“e0 metroa em linha reta atéd encontrar o marce 5, ponto sm que dg
flete a gsquerda a seguindo numa digstancia em linha reta de cen-
to & quinze metros até encontrar o marco 6, onds deflate ® ea -/
querda e seguindo sm linhe reta numae diatancia de quatrocentos e
quinze mabroa ete atingir o marco 7, pontc em que dafletae paras a
asquerda, dascando numa distancle de quarenta e dois metros, até
encontrar ¢ marco 8, defletindo novamente pars a esquerda numa -
distancia do cento 8 vinte metros ate encontrar o marco 9, loca-~
lizado ao lado @squardo da passagem de servidao, confrontande -
desda o marco 3 ate o marco 9; a esquerda com propriedade de Ju~
venal Moreira Tupinampé.;-ngste ponto deflete pare e direita ¢ -

numa distancia dq cento @ dez metros ao longoe da passagem de ser
~— CONTINUA NT VERSQ ———————

da velha Jacate{~Santa Branca, néste santido, no Bairro da Cola- |

2 onde se localiza uma paasagsm de servidao, ponto sm gue defle-|

vanta @ cinco metroa até encontrar o marco 43 doate ponto, deflg
'te para & esquerdms v sagulndo numa distancia de trezentos B cin-|

- . .u..--u—-d“‘
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{ marricuta Y FicHa )
(s.783 | 1 -
- VERSD y . N CON"NUACAO -_—-——-.._..\

vidso de prupeiedade da Industrias Reunidas Caramurd S/A., atéd =«
ancontrar o marco 103 desse ponta divisande com terras de Biagi~
no Chieffi, deflete a direita, por uma distancie de duzentos e -
quarenta metros em linha reta atd etingir o marco 1l, onds deflig
te & 282 30’ SE nume distancia de duzentos # oitenta e cinco ma-
tros em linha reta, "até encontrar o marco 12 onde deflete & di -
roita com 11® 30° SW 6 numa distancie Ue eeiséontoe e vintes & *-
dois métros em linha rate até encantrar o merco 13 loculizadeo ho
ponto cdineidantn dndﬁ o Unico confrontants 23 asquarda, desde o
marco 10 até este marco, Biagino Chieffli, ée encontra com a es -
trada velha Jacere{ ‘= Santa Branca, onde finalmente defPlete pera
a direita no santido Sznta Branca = Jacara{ por ums distancia de
hum mil, quatroaaptop e setents metros contarnando ests trecho =
de estiada atd encontrar o marco 0O, onde tiveram inicio estas di
visas, encerrando assim, uma ares de 798.686,00 metros gquadrados’
Proprietagig: INOUSTRIAS REUNIDAS CARAMURU S/A., com seds em Sao
Paulu, Capitel, CGC/MF n® 50,.465,905/0003-05. °

Registros sntarioreg: tranacricdes n%s.4.736, fla, 87, L® 3-C; @
5.631, Pls. 273, do L% 3-E, déste Cartdrie, -

0 Egerdvente autorizado:

Rele5.783 « Dgtgtls de fovereiro da 1.978.

Por eascritura de venda a.compra de 18 de jeneiro de 1.978, lavra
da nas notas do 29 Tabelimo de comarca de Santa Branca, no Livro
$1, fla. 55, a propristaris, acima idantificads, vendsu o imdvel
objeto deata matr{zuls, pelo valor de Cr3.16.000.000,00 (dezes -
esis milhBee de oruzeiros), a PARAISO JACARE! EMPREENDIMENTOS -
IMOBILIARIOS LTDA., com sede om Jucarel « SP:, CGC/MF sab numaro
48.961:890/0001=24,

D Escrevents auvtorizado:

R-2-%3,783 - Data; 20 de dezembro do 1,978,
REGESTRO DE LOTEAMENTO ~ "JARDIM PARAISO%". Conforme requerimen

— - CONTINLIA NA FICHA No

-
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REBISTAD DE {M!]UEJS 0R COMARER OE JRACARE( - GP

(RATRICIAY TicHA Y ) Y JACAREI 5 P N
RO No 2 L
Lstn?a‘s 2 X REGISTRO GERA 20 [ deme 1978

ANVERSD . . DA MEs ANG

fcmcunscmcxo: DISTRITO, MUMNICIPIO E GOMARCA DE JACAREIL

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL: (Continuagao da ficha no 1), :
to protocolado sob numero 12,222, subscrito pela proprietiria /
PARAISO JACAREL EMPREENDIMENTOS. IMOBILIARYOS LIMITADA, retro i

"] dentificada, instruido com o memorial, plantas & d-un:ls documen

tos, a. totmlidade do fmovel objeto desta matricula fol leoteada,
p-ssmd? a constituir o loteamento denominade "JARDIM PARAISOY
na forma do Decrsto-Led nt 58, de 10/12/1937, regulamentado pe-
Decreto nf 3.079, de 15/09/1938, bem como das modificacoes jin-
troduridas pelo Decreto-Lei n¢ 271, de 28/02/1967, sendo ‘que o©
loteamento foli aprovado pela Prefeitura Hun:lcipa). de Jacaroi em
10/07/1978 nos térmos do alvarad ne 00h, proj.to registrado sob
n2 002085, pela Divisio Regional de Sande em 08/05/1978, pProceas
5o nf.0301/78, recebeu a licenca de instalagio de loteamento ne
000789, da CETESB, -em 05/04/1978. PLANO DE LOTEAMENTO: o imdvel
possui .a area total de 798.686,00 m2. (sotacentos e noventa s /
oito tnil. seiscentos e oitenta & seis metros quadrados), assim/
divididas subtraiu-se uma -rea de 12,.860,00 m2., destinada a fai
xn de seguranca da.LIGHT, rounescﬁndo uma area loteavel de wo-
783.826,00 m2,, correspondendo 411,796,253 m2. (52,40%) aos 1lo-

.te-; 253.350,58 m2.(52,24%) da m-; 86.990;,77 m2. (11,07%) &

Areas verdes; 9.778,94 ma. (1,25%) area de protegio (CETESB), e
23.909,48 m2. (3,04X) area institucional (Prafeitura); o lotea-
mento possuia 1.608 lotes originariamente, e, ainda na fanme de
aprovacio na P.M, de Jacarei, passou a ter 1.558 lotes, distri-~
buidos por 75 (metenta e oinco) quadras, numeradas de 01 a 7?5,
& saber:. quadra 01, 13 lotes; quadra 02, com 6 lotes; quadra 03
com 11 lotes; guadra 04, com 28 lotes; ‘quadra 0%, com 15 lotes;
quadra 06, com 22 :l.oton; quadra 07, com 16 lotes; quadra 08 com

9 lotes; quadra 09, com 28 lotes; quadra 10, com 2% lotes; qua«|

dra 11, com 23 lotes; quadra 12, com 317 lotes; quadra 13 ’ oom

~— CONTINUA NO VERSO
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VERED CONTINUAGAD
(14 loten; queadra 14, com 27 lotoa; quadra 15, com 19 lotesjqua
drva 16, com 23 lotos; quadra 17, com 22 lotep} quadra 18 , com
6 loten; quadera 19, com 8 lotes; quadra 20, c¢om 30 lotes; qua-
dra 21, com 1% lLotes; gquadra 23, con 28 lotes; gquadra 22«A con
S lotes; gquadra 23, com 22 lotes; quadra 24, com 26 lotes; qua
dra 25, com 28 lotes; guadra 26, com 29 lotes; quadra 27 , com
20 lotes; quadra 28, com 18 .lotes; quadra 29, com 28 lotesiqun
-, dra 30, con 28 lotes; quadra 31, com 25 lotes; quadra. 32, com-
4 lotes; quadra 33, com 26 lotes; quadra 34, com 28 lotes; qua
dra 35, com 28 lotes; quadra 36, com 19 lctes; quadra 37, com
13 lotes; quadra 38, com 24 lotea; guadra 39, com % lotesjqua
dra %0, com 14 lotes; quadra 41, com 26 .lotés; quadra 42, com
19 lotes; guadra 43, com 28 lotes; qnndr- 44, com 28 lotesjqua
dara 4%, com 28 lotoag quadra 46, com 28 “lotes} quadra 47, con
28 loten; quadra 48, com 28 lotes; quadra 49. com 12 lotessqua
dra $0, com 24 lotes; quadra 51, com 37 lotes; quadra 52 , com
5 26 lotes; -quadra 53, coBm 26 lotes; quadra 54, .com 26 lotes;que
AL dra 55, com 26 lotes; gquadra 56, com .26 lotes; qnndra ‘57, com
: 12 lotes; guadra 58, com 27 lotes; quadra 59, com 26 lotesigus
dra 60, com 26 lotes; quadra 61, com B6 lotes; .quadra 62 , com
26 lotes; guadra 63, com 26 lotes; quadra 64, com 14 lotesjiqua
dra 65, com 18 lotes; quadra 66, com 22 lotes; gquadra 67 com
i 22 lotes; quadra 68, com 22 lotes; quadra 6%, com 22 lotesjqua
g drs 70, com 22 lotes; guadra 71, com 5 lotes; quadra 72, com /°
13 lotea; quadra 73, com 19 lotes; quadra 74, com 22 lotes, - e
queadra 75, com 22 lotes; o sistema viario oncerrs & area de=r=
253,350,568 netros guadrados , & & formadoe por uma sériée de ruas
indicadas no projeto, sendo as principais com 16,00 metros de
largura, com 2,50 metros de chloada de cadn lado, o 11,00 me-
tros de leito sarrogavel, as restantes seric de 14,00 metros de
largura, com 2,00 metroo de calgada de cada lado , & 10,00 mé~

(continua na ficha nu
|0 Oficial Maior: ,/’”’CZ/
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| REGISTRG OF MOVE/S DR COMBREA OF JACARES - 5.0
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[ MATRICULAY nicHA Y ] - Y JACAREl ~ 5 # ! -& F]
t l 5.783 5 X l.lVllO No 9 REGISTRO GERAL zo “’“b" 197q e E
ANVERSO _bla MES ANO ) )
-

CIRCUNSCRIGAO: DISTRITO, MUNICIFIO E COMARCA DE JACAREL
IDENTIFICAGAD 0O IMOVEL: (continusagio da ficha ne 2).

) (me~) tros de leito carrogivel, num total de 51 (cinquenta e u
| ma) ruas, ainda sem denominagio, designadas por miimeros, de 01
! a 51. O requerimento, memorial, plantas e demais documentos, a
pos antuados, permanecerio arquivadoas neste Cartorio, mos tére
mos da legislacao em vigor. ' / - - /
0 Oficial Maior: (L, z, Zaa” g

De Crf 213.024,90 ~ recibe
AVe3-5,.785 = Data; 20 de dezembro de 1978.

CAUCKO DE LOTES, Procede-se esta averbagfio, “ex-officio®, para/
constar que acompanhando o requerimento, memorial e demais docu
mentos que deram origem &6 registro niamersc 2 (dois) desta matri
cule, que se refere ao loteamento denominado "JARDIM PARAISO® ,
estd o TERMO DE CAUQXO DE LOTES celebrado em 10 de Julho de 1978
e formalizado por inatrumento particilar, entre as partes PARAI
80 JACAREL - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. » J& identifica-
da, e a FREFEITURA MUNICIPAL DE JACAREL, pelo dqual foram caucio
nados a favor desta Ultima, a titulo de garantia da execugdo da
infra-estrutura que a loteadora esta obrigada a implantar no lo
teamento, exigida pelo Decreto Municipal ne 145/78, um total de
312 (trezentos & doze) lotes do mencionado loteanento, amsim i-
dentificadoss QUADRA 17, lotea nea 1 a 22; QUADRA 20, lotes nos
1 a 30; QUADRA 24, lotes n2s. 1 & 26; QUADRA 55, lotes n®s. 2 a
73 QUADRA 61, lotes n2s. 1 a 26; QUAIRA €0, lotes ufs. 1 a 13 e
18 a 26; QUADRA 59, lotes neg. 1 & 26; QUADRA 52, lotes nos 1 a
6; QUADRA 51, lotes n®s. 1 a 27; QUADBA 42, lotes n%s. 1 a 12 ;
QUADEA 57, lotes n@s. 1 & 12; QUADRA 41, lotes 1 a 263 QUADRA /
20, lotes nfs. 1 a 24; QUADRA 49, lotes n2s. 1 a 12; QUADRA 01,
lotes n%s. 1 a 13; QUADRA O4, lotes nes. 1 a 14; QUADRA 06, lo-

tes nos 1 a4 S e lote na 22; e QUADRA O7, lote ne 1 e lote n® 16;
o CONTINUA NG VERSQ —mmi Y
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f ATRICULA ] ACHA A
{5.783 | 3
\ VERO - CONTIMUAGAD

totalisando 312 (trezentos e doze) lotes cuuciocnados; o instiu-
mento rotorido egti mudo &0 Processo do 1teamanto (fle. 112

V-#-ﬁ,ZQ} Data: 30 de dezembro de 1981
PARAISO JACAREI -~ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS ITDA., Ja idanti
ficada, requeren a Jjuntada ao processo Jdo J..otea_manto denominado
JARDIM P&RLIBO. para arguivamento, do novo "soatyato-tipo” on
"contrato-padrio®, qué ‘teve alterada téo somente a forma de pa~
gamento, e que serd adotado para os futuros compromisgos forma-
lizando promessas de vendas feitas a partir de JANEIRO de?1982,
pemnecendo em wvigor o “gcontrato-tipo® entozior. par‘ 08 cCOompro

O o:ic:tal Maior:

AV=5-5,78% = Data: 13 de outubro de 1982. i
sn‘BS'rII'UIglo DR IOTES CAUCIONADOS. For instrumento particular /.

de 19 ds fevereiro de 1982, protocoligado no dia de hoje sob nin
mero .29.109, a loteadora PARAISO JACARE! . ENPREERDIMENTOS IMO-
BILIARIOS LIDA. e & FREFEITURA MUNICIPAL DE JACAREL, substitui-
ram 48 (quarenta e oito) lotes caucionados pelo instrumento de
10 de julho de 1978, gue deu origem & averbacéo nf % desta mie
tricule, em virtude da trensformagdo dos lotes substituidos em]
dreas inastitucionsis, & ssber: os lotes -n%s Ol a 12 da quadra /
49 ; .op lotes nRes Ol a 24'da guadra 50, e os lotes nfs. 01 & 12
da gusdra-57, FORAM SUBSTITUIDOS pelos seguintes lotes: QUADRA-
16, lote n2 1 e lotes nSs. 13 a 23; QUADRA 36, lotea n®s. 01, /
02, 11, 15 ¢ 19; QUADRA 45, lotes nts 13 e 14; QUADRA 19, lotes
pea. 01, 02, 03, O7 o 0B; QUADRA 21, ilote n2 Ol e lote ne 13; /
QUADEA. 25, lotes nfs. 03 e 043 -QUADRA 28, 'lote ne -0l; RUADRA €5
1oi:a ne 01, QUADRA 43, lotes nSs. 03 e 04; QUADRA 38, ‘lotes nis

\ CONTRNUA NA FICHA N.o
1]
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AEGISTRO OF IMOVEIS OR COMRACA OE JACARES - 5P

b.%3 i L;L!VRO Ne 2 ‘REGISTRO GERAL 13 | outubre 1932

- |ee ce$ 3,234,

| © Oficiel Maior Substf.: .
© HAMILTON Ve DR
D, Cr$ 720,00 = rec, l18834.RY, T:,HUIADLEIA?:‘; c:::?nﬁru:f ADE

: L:ggangﬁu PARCIAL DE LOTES DAUCIOQHDOS. Por 1natruﬁanto particu~
lar de 26 de fPovereiro des 1982, subscrito pelo Sr. Prefeito Mani ]l

| tuadas pelo Departementc de Obras 8 Viagao e palo Servigo Aut’&ng

| nos Expedientes nis. 01143 e 01144/82, LIBEROU o8’ lotes a seguir
| relacionados da caugap noticiada na AV-3 o na AU=5 desta matricy

] doa, : 74 . - ‘ : ,

ANVERSO | DIA MES AN

J.

CIRCUNSCRICAD : DISTRI:TQ. MUNICIPIO E COMARCA DE JACAREFL
IDENTIFICAGA0 Do mover: (continuagfo da ficha n2 3)
nfs. 04 e 05; QUADRA 58, lotes neos. 12, 13, 15 e 16, e QUADRA /
14, lotes nos. 16 a 25, totalizando 48 (quarecta e oito) lotes;
¢ ingtrumento ficard anexado ao processc do loteamento, As fls.
121/122, onde permaneceri arquiva

AV=-6-5.783 - Data: 28 de margo de 1985.

cipal, Or. Benadicto Sergio Lencioni, com FPirme reconhecide, a «
PREFEITURA MUNICIPAL OE JACAREF, tendo em vists as vistorias efs

mo de Agua & Esgoto = S.A.ALE. » @ ainda os pareceres exaradgst--

la, nos termos do Dacrato Municipal n® 145/78, s sabers ghadrn -
1%, lotes 10 aoc 22 § Quadra 24, lotes 01 ac 14 } Quadra 61, 1lo~-
tes 12 ao 26 @ lotes.0 o 02 ; Quadra 51, lotes 16 ao 20 ; Qua~-
dra 42, lotes 02 aa 123 Quedra 55, iotes U2 ao 07; Quadra 69, lo
tes 10 ao,13 o lates 18 ao 23 j fuadre 59, lotes de 12 ap 22; ==
Quadra 52, lotes U1 ao 06; Quadra 04 , lotea 01 ao 14; guadra 01
lotes 01 a0 13 3 Quadre 06 , lotes 02 ao 05 e lote. 22; o demaie
lotea arroladoe nas mencionadas a'\mrbac"as parmanecem caucliona=/

D Oficial 3

AV=7~5,78%, em O3 de janeiro de 1989, :
LIBERACXO PARCIAL BE LOTRS CAUCIONADOS.,Poy ‘instrumente particy.

-

2ar. .lﬂ_g; 25[. 12/1,988, assinado pelo Sr, Prefeito Mmieipal, Dr.

CONTNNGA e e =Sy
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{ matriciia Y fcHA

1 5.783 | &

\ VERSO * CONTINUAGAD =
rmelmo de Almelida Cru;, com firma reconhecida, a FREFEITURA MUNI

CIPAL DE JACAREI liberou ©s lotes a seguir relacionados da CAU-
¢X0 noticiada nas AV-3 e AV-5 desta matricula, considerando a de
liberacac proferida &s fls. 28 dos autos do processe 005110/87 ,
da Prefeitura Municipal, e ante a execu¢ac parcial das obras re-
lativas o energia eletrica e guias e sarjetas, nos termos do ar-
tigo 12, alf{neas "a" e "d" do Decreto Municipal n® 145/78, os =g
guintes lotes do loteamento "JARDIM PARAISO® foram liberados: ~--
QUADRA 17, os lotes Ol a 09; QUADRA 20, os lotes Ol a 30; QUADRA
19, oa lotes 01, 02, 03, O7 e 08; QUADRA 14, os lotes 16 a 253 -
' QUADRA 16, o loté 01 e os lotes 13 a 23; QUADRA 24, os lotes 15
ao 26; QUADRA 21, os 1otes Ol e 13; QUADRA 28, o lote 01; QUADRA
25, os lotes 03 e 043 M 61, os lotes O3 e 11; QUADRA 41, os
lotes 05, 07, 08, 09, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, -
20, 21, 22, 23, 24, 25 e 26. O instrumento de 1iberagdo (13 wia)
pemanecera nrqui.vado Junto ao processo do reglstro 4o loteanen-
to "Jardinm- Paraiso". as :Els. 124, :

. |DaC2$ 312,48, ¢ T e y -1
| AV-B-5,78%, em 24 de margo de 1992. ‘
"SUBSTITUICAO DE LOTE CAUCIONADO, Por instrumento particular de
31 de Janeiro de 1992, com firmas reconhecidas, a PREFEITURA MU
NICIPAL DE JACAREI, representada pelo Sr, Prefeito Municipal, -
Dr. Osvaldc da Silva Arouca, e a loteadora PARALSO JACAREI EM-
PREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., ecordaram substituir 01 (um)- I!
iote caucionade na forma da AV-3 desta matr{cula, ficando LIBE | |
RADO o lote nf® OL da quadra 41, e em substituigdo ficou CAUGTO-
NADO o lote n® 03 da quadra 40. O mencionade instrumento permane
cerd arquivado neste Cartérié, junto mo processo de registro do i
loteamento "JARDIM PARAISO", (Microfilmado sob nf ~74.199). ' 5

%;TDI BE OLIVERA illsgg :

D. Cr$ ninhil . OrFcIAL WALoH -

AV-9-5, d iro de 1994.
L =5 783, em 17 e Jane:l.il‘or CONTINUA A ncHA-N‘.
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Oficial de Registro de Iméveis
Comarca de Jacarei - SP

REGISTRO OE WIGVEIS OA COMARCA OE JACARES - @

MATRICULA FICHA ) JACAREl — 5P )
5.783 05 LIVAO Nt 2 REGISTRO GERAL 17 Janeiro |199%
- — MES ANQ )

[ CIRCUNSCRICAD: DISTRITO, MUNIGIPIO E COMARCA OF JAGARET
A¥-9-3,783, em 17 de janeiro de 1994.
Liberacac parcial de lotes cauclionados. Por instrumento particu-

- | 1ar de 11 de jeneiro de 1994, assinado pelo Sr. Prefeito Munici«-

pal em exercicio, Demésio Rodrigues da Mota, com firma reconheci
da, a MUNICIPALIDADE DE JACAREf! ou simplemente PREFEITURA MUNICI
PAL DE JACAREL, liberou os lotes a seguir relacionados da caucXo
noticieda nas AV-3, AV-5 ¢ AV-8 desta matrfcula, como segue: QUA
DRA 06: lote Ol; QUADRA O7: lotes Ol e 16; QUADRA 36: lotes Ol,
0z2,, 13, 15 e 19, QUADRA 38: lotes Ok ¢ 05; QUADRA 41: lotes 02,
03, Ok e 05; QUADRA 42: lote Ol; QUADRA 43: lotes 03 e Obj QUA~
DRA 45: lotes 13 e 14; QUADRA 51: lotes 01, 02, O3, O4, 05, 06 ,
07, 08, 09, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 21, 22, 23, 24, 25, 26 e 273
QUADRA 58: lotes 12, 13, 15 e 163 QUADRA 59: lotes 01, 02, 03 e
O4; QUADRA 60: lotes 01, 02, 03 e Oh; QUADRA 61: lotes Ol e Oh4 e
QUADRA 65: lote Ol. A primeire via do instrumento de liberagdo ]
ra averbado permenecerda arquivada neste Cartdrio, junto ao pro-
cesso do registro do lotaamento "JA or, ( plerofilmado~
sob mimero 81.632). € ' =Y .

D. CR$ 633,57 "ensian

AV=10-5,78%, em 15 de abril de 1994,

LIBERACAQ PARCIAL DE LOTE CAUCIONADO. Por instrumento particu -
lar de 1l de Jjeneiro de 1994, assinade pele Sr. Prefeito Manici
pel em exec{cio, Demésio Rodrigues da Mota, com firme reconhec)
ds, a MUNICIPALIDADE DE JACAREI ou simplesmente PREFEITURA MUNI
CIPAL DE JACAREI, LIBEROU o lote n? 03 da guadrs 40, da2 caugho-
noticieda na AV-3 desta matr{cula, A primeirs via do instrumen-
to de liberacac ora averbado, pe eceré arquivada neste Cartd

' rio, junto ac processo de regis do loteamento "JARDIM PARATL.

80", (Microfilmado sob n? 82,373 MARIA CRISTINA PEREIRA RENG

- Esorsvante Autorizade

CONTINUA NO VERSQ -——.___J
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{ RUA 02 - FIDELE SCHIAMMARELLA - Decr. Mun. n® 812, de 10/11/1982; ====

MATRICULA |

FICHA
VERSG CONTINUAGAD

l!!";;‘;*?!;, N
D PARCIAL I 8 CAUCIONADDOS. Por instrumentc parti-
cular de 31 de marcpe de 1995, assinado pelo Sr. Prefeito Muni-
cipal, Thelmo de Almeida Cruz, com firma reconhecida, a MUNICI=-
PALIDADE DE JACARET! cu simplesmente PREFEITURA MUNICIPAL DE JA-
CARE!, LIBEROU os lotes a seguir relacionados da caugho noti~
ciada na AV-3 desta matricula, como segue: QUADRA 59: lotes 05,
06, 07, o8, 09, 10, 21X, 23, 24, 25 @ 26; QUADRA 60: lotes 0S5,
06, 07, 0a, 09, 24, 25 e 26, e QUADRA 61: lotes 05, 0§, 07, 08,
09 @ 10. A primeira via do instrumento de liberagdo ora averba-
do permaneceria arguivada neste Cartério, junto ac processo do
registro do loteamento "Jardim Paraiso". {Protocelizado/micro-
filmadc scb n2 85.831).. g7~ > ; ——

b SN S £k

AAMATON BE OLIVEIRA ANDRANS

D. R$ 1,96 SPIGIAL SVETITUTD
AV-i3-8.783, em 17 de julho de 1998. mmmmmmmmes -

DPESARETAGOES. Procede-se a esta averbagdo para constar dgue as
guadras nés. 49 ¢ 50 do loteamento usARDIM PARALSO0", gue foram
transformadas em AREAS INBTITUCIONAIS, em virtude de alteragho
no projeto do loteamento, conforme. consta da AV-5 desta
matricula, foram dasafetadas da classe de bans plblicosg de uso
comum, para incerporar-se & classe dos bene patrimoriiais do
MUNTCIPIO DE JACAREER, pessca Juridica de pireito PGblico
Internc, c¢om sade nesta cidade de Jacarei, & Praga dos 3
Poderes, 73, Pago Municipal, CGC/MF n&2 46.694.139/0001-83, por
forca da Lei Municipal ne 1.965, de 20/06/1980, aprovada pela
CAMARA MUNICIPAL DE JACAREf, sancionada e promulgada pelo Sr.
Prefeito Municipal, tudo conforne consta das AV-1 lan¢adas nas
matriculas nfimeros 45.348 (quadra 49) e 43.349 {guadra 50}, ‘no
dia de hoje. (Protocolizado/microfilmado sob ng2 98.222}.

oo 4 ot CLAL e
D. Nihil - av. "eR<officio”. WMW ®

i v - — — - e by S ——— ) - T ——

AV-13-5.783, em 17 de outubro de 2005.

DENOMINACOES DE VIAS PUBLICAS. Cumprindo o disposto no artigo 167, Ii,
13, da Lei 6.015/73 (Lei dos Registros Publicos), procede-se a esta averbagdo
para constar que as vias publicas do loteamento denominado "JARDIM
PARAISO", abaixo relacionadas, receberam as seguintes denominagoes: =====
RUA 01 - ARMANDO CHIEFFI - Decreto Municipal n® 912, de 10/11/1982; =====

RUA 03 - PEDRO RIBEIRO MOREIRA - Decr. Municipal n® 912, de 10/11/1982;

l

GONTINUA NA FICHA m
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REGISTRO OE VMOVENS OR COMRALR DE JACARE! - 5P

fuareicita Y ciown Y LIVRO Ne 2 REGISTAO GERAL | JACIREL 5P
l 5.783 06 17 autubro | 2
ANVEREG |_BiA “MES

[ CIRCUNSCRIGAQ: DISTRITO, MUNIGIFO E COMARCA DE JACARET

RUA 04 - PEDRO QUINA DE SIQUEIRA - Decr. Municipal n® 912/1982; =======
RUA 05 - PADRE RAMON ORTIZ - Decreto Municipal n® 912, de 10/11/1982; ==
RUA 08 - PADRE ANDRE LENZ - Decrato Municipal n° 812, de 10/11/1882; ===
RUA 07 - D. CARLOS CARMELO WASCONCELOS MOTA - Decr. Mun. 912/82;
RUA 08 - JOSE MILICIO DE SOUZA - Decreto Municipal n° 912, de 10/11/1982;
RUA 09 - GLENIO DA SILVA PASSOS JUNIOR - Decr.Mun. 212, de 10/11/1982;
RUA 10 - JOSE FERNANDES PINTO - Decreto Municlpal n® 912, de 10/11/1982;
RUA 11 - DR. AUGUSTO BARTOLOMEU SILVA E OLIVEIRA - Decr. 912/1082;
RUA 12 - MARIA AUGUSTA RIBEIRO DAHER - Decr. Mun. 912, de 10/11/1982;
RUA 13 - JOAO GONGALVES - Decreto Municipal n® 912, de 10/11/1982; ====
RUA 14 - PEDRO GONGALVES - Decreto Municipal n® 912, de 10/11/1982; ===
RUA 15 - REYNALDO GONGALVES ACCESSOR - Dacr. Mun. n® 212/1982; ===
RUA 16 - DR. NELSON DA COSTA MARRELLI - Decr. Mun. 912/1982; =======
RUA 17 - JOSE ANTONIO GUEDES - Decreto Municipal n® 912, de 10/11/1982;
RUA 18 - CAP. WALTER RODRIGUES DE CAMARGO - Lei Mun. n® 2.34 0/1985;
RUA 19 - JOAO DE BRITO - Decreto Municipal n°® 912, de 10/11/1982; =======
RUA 20 - JOAO RAMOS BORGES DE OLIVEIRA - Decr. Mun. n°® 912/1982; ===
RUA 21 - ANA BONOGCH! - Decreto Municipal n°® 812, de 10/11/1982; ====zn=
RUA 22 - SERAFIN DI DOMENICO - Decreto Municipal n® 912, de 16/11/1982; =
RUA 23 - ARTHUR MAXIMO - Decreto Municipal n® 812, de 10/11/1982; ======
RUA 24 - MARIA AMELIA GONGALVES CASSAL - Decr. Mun. n® 912/1982; ===
RUA 25 - ENIO FERRAZ DE ARAUJO - Decr. Mun. n® 912, de 10/11/1982; ====
RUA 26 - ROGELIO SILVA - Decreto Municipal n® 912, de 10/11/1982; ======
RUA 27 - DR, ARMANDO AZEVEDO - Decreto Municipal n® 912, de 10/11/1982;
RUA 28 - ALFIO COZZUBO - Decreto Municipal n® 912, de 10/11/1 982; z===ox
RUA 29 - GUILHERME FLESSATTI - Decreta Municipal n® 812, de 10/11/1982;=
RUA 30 - AUGUSTO PAIVA - Decreto Municipal n® 812, de 10/1 1/1982; ======
RUA 31 - FARID ABI NASSIF] - Decreto Municipal n°® 912, de 10/11/1982; ====
RUA 32 - LAURO SALVADOR - Decrsto Municipal n® 912, de 10/11/1982; ===
RUA 33 - MICHEL SAYEGH - Decreto Municipal n® 912, de 10/11/1982; ======
RUA 34 - PROF. DIRCEU JUNQUEIRA DE SOUZA - Decr. Mun. 912/1982; =z==
RUA 35 - HILARIO VILLAR - Decreto Municipal no 912, de 10/11/1982; ======
RUA 36 - ANTONIO SILVIO CUNHA BUENO - Dec. Mun. n® 912, de 10/11/1982;
RUA 37 - LYGIA CORTEZ LOPES - Dacreto Municipal n® 912, de 10/11/1982: =
RUA 38 - BENEDITO GOMES CRUZ COSTA - Decr. Mun. n® 912/1982; ======
RUA 39 - MONTEVIDEO ZONZINI - Decreto Municipal n® 912, de 10/11/1982; ==

CONTINUA NO VERSO

RUA 40 - JOSE JORDAO MERCADANTE - Decr. Mun. n® 912, de 10/11/1982; =
. —_— )
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RUA 41 - AMAZILL] RAMOS DE AZEVEDO - Decr. Mun. n® 912, de 10/11/1982;
RUA 42 - PADRE BENTO DIAS PACHECO - Decr. Mun. n°® 950, de 21/12/1882;

RUA 44 - ARMINDA OTTONI DE ALMEIDA ROSSI - Decr. Mun. n® 950/1882; ==
RUA 45 - EXPEDIC!ONARIO DOMINGOS JTALO BRUNO - Decr. Mun. 950/82, =
RUA 46 '- EXPEDICIONARIO JOAQUIM ANTONIO NUNES - Decr. Mun. 950/82;

RUA 47 - EXPEDICIONARIO OSCAR PALMEIRA DE ABREU - Decr. 950/82; ==
RUA 48 - EXPEDICIONARIO HEITOR ARMANDO BAGATTINI - Decr. 850/1982;
RUA 49 - EXPEDICIONARIO OSMANIO RIBEIRO ALVES - Decr. Mun, 950/82;

RUA 50 - EXPEDICIONARIO PAULO AFONSO DE SIQUEIRA - Decr. n® 950/82;
RUA 54 - LOURENGO NOGUEIRA - Decreto Municipal n® 950, de 21/12/1982;==

.f/"/‘/

: HAMILTON DE OLIVEIRA ANDRADE
D. Nihil - AV. "ex officio” DFICIAL SUBSTITUTO

AV:14-5.783, em 29 de agosto de 2007.

. Procede-se a esta averbagdio para constar que PARTE DO
TERRENO designado no projeto do loteamento “JARDIM PARAISO” como
“SISTEMA DE RECREIO - AREA VERDE N° 39”, localizada entre as RUAS
JOAO DE BRITO, HILARIO VILLAR, LOURENGO NOGUEIRA e uma VIELA
SANITARIA, parte esta com a area de 10.115,77 m?, foi desafetada da classe
|de bens piblicos de uso comum, para incqrporar-se'é classe dos bens de uso
especial do MUNICIPIO DE JACAREI, pessoa juridica de Direito Publico Interna,
com sede nesta cidade de Jacarei, na Praga dos 3 Poderes, 73, Paga Municipal,
CNPJ/IMF n°® 46.694.139/0001-83, por forga da Lei Municipal n® 5.068, de.
13/07/2007, aprovada pela CAMARA MUNICIPAL DE JACAREI, sancionada e
promulgada pelo Sr. Prefeito Municipal, tudo conforme consta da AV-1 langada
na matricula namero 61.552, no dia de hoje. {Protocolizado/microfiimado sob n®
141.172). ‘

HAMILTON DE OLIVEIRA ANDRADE
OFICIAL SUBSTITUTD

|D. Nihil - av. "ex officio”.

AV-15-5.783, em 04 de maio de 2015. -

Alteragéio do Endereco da Sede. Procede-se a esta averbagio para constar
Gque a proprietaria Paraiso Jacarei Empreendimentos Imobitidrios Ltda. teve
a sua sede social transferida para a Rua Franz de Castro Holzwarth, n® 103, 3°
andar, sala 323, Jardim Perelra do Ampareo, conforme consulta pdblica feita
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REGISTAQ OE IMOVEIS OA COMARCA OF JACARE( - 3.P

[ warAicus | Fcka o JACARES — P )
LIVRO Nt 2 REGISTRO GERAL
__5.783 | 07 04 malo 2016
: _ANVERSO CONSELHO NACIONAL DE JUBTICA -y WEs ANO

CODIGO 11.449-8

(" CIRCUNSCRIGAD: {ISTRITO, MUNICIPIO E COMARCA DE JAGARE!

por este Cartéric ac Cadastro Nacional da Pessoa Juridica da Secretaria da
Receita Federal e & JUCESP - Junta Comercial do Estado de S#%o Paulo, NIRE
35201148516, registro da alteragéio n® 143.235/09-6, sessdo de 29/05/20009.
(Protocolizado em 15/04/2015, digitalizado e microfilmado sob n® 210.883).

| G2 & > Q.uzmg olessiin
T Gabrieta SimoeS Mgraes MQueiroz Reis

D. R$ 21,91 Escrevente Autorizada Escrevente Autorizada
AV.18-5.783, em 25 de outubro de 2019,

Desmembramento para desafetac3o. A requerimento do Municipio de Jacarel,

passado nesta cidade de Jacarei-SP, aos 10 de setembro de 2019, assinado
pelo Prefeito Municipal, Sr. izaias José de Santana, com firma reconhecida,
procede-se esta averbagfio para constar que por forgca da Lei Municipal n°
6.178, de 01 de margo de 2018, aprovada pela Cadmara Municipal de Jacaref,
sancionada e promulgada pelo Sr. Prefeito Municipal, PARTE DO TERRENO
desta matricyla, desianado no projeto do loteamento “Jardim Paraiso” como
“VIELA SANITARIA”, contendo 200,00 m*, localizada entre as Ruas Jodo de Brito
e Jodio Ramos Borges de Oliveira, foi desafetada da classe de bens piiblicos de uso
.comum, para incorporar-se 3 classe de bens dominicais do Municiplo de
Jacaref, pessoa juridica de Direito Publico Interno, com sede nesta cidade de
Jacarei-SP, na Praga dos Trés Poderes, n° 73, Centro, Paco Municipal, CEP
12327-170, CNPJ/MF sob n® 46.694.139/0001-83, tudo conforme consta da AV-
1 langada na matricula n® 95.260, aberta no dia de hoje. O requerimento, a
cdpia da referida lei municipal € o levantamento pianimétrico do imodvel
desafetado permanecerfio arquivados neste Cartério, digitalizades sob n®
) 258.460. (Protocolizado em 26X09/2019 e digitalizado sob n® 256.460).

[,

Maria Crigtina Peteira Renc Thiago Aranha de Souza
D. R$ 17,41 Escrevinte Autorizada Escrevente Autortzado

Para verificar a autenticidade do documento,
acesse o sile da Comegedoria Geral da Justica:
hitps://selodigital.tjep. jus.br

1144963C3005783C11451822E
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AUTENTICAGAQ
OFICIAL DO REGISTRO DE IMOVEIS DE JACAREI - SP

6.015/71 (Lei dos Repistros Piiblicos. Jacared, data e hora abaixo indicadas.

sdgte reproducls estd conforme o original e foi extraida de acordo com o pardgrafo 1° do artigo 19 da Lei

Para varificar a autenticidade do documento,
acesse o Site da Corregedoria Geral da Juslica:
hitps./salodigital.jsp.jus. br

1144563C3005783C11451822E8

\.
Titule contraditdrio prenctado: 281508,281512!

CONTINUANA FICHA N“ I—-———————/

Ao Oficial.: 38,17 Certidio expedida as 11:45:18 horas do dia 07/02/2022.

RS
Ao Estado..: Rg Nihil para laviatura de escrituras esta certiddo & valida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 12, “d").

Ag IFPESP...: Nihil

Ao .Civil R$ Wihil Cédigo de controle de certidao:
Ao Trib.Just R$ Wihil

[N AR

Ao Iss.---i RY 1,83  Pedido: 205571 0378307022022
matal......: RS 34,73

Certidic expedida nos termos do
artige 8° da Lel n® 11.331/2002
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REGISTRC DE IMOVEIS DE JACAREI.SP

CcerTiode 200 612

rOATRATD PIRTELAR O CORFRISD 0 VEKDA € CPR) I
PESTACAD £ OUTRAS MEAGDS —

Joarel
Pelo presente instrumento particalar, os abaizos assinsdos, de um 1o irms PARAISO
JACARES . EMPREENDIMENTQOS IMOBILIARIOS LTDA,, com sede em Incarei, Estado de 530 Paulo,
% Rodovin Jacarel-Santa Beaoce, 2000, Baicro da Colénia, inscrita ne CGC (MF)sob. 0.0 48.961,890/0001.24
peste ato representade por seus séeios Proprietirios Srs, CARLOS AMANDO PENNELLL brasileiro, casado,
sdvogado, portador do CPF 026682548.68 ¢ do RG 2.571.207, residente e domicilisde vesta cidade & Rua
D. Pedro IT no 21 « GIL MILICIO DE SOUZA, bresileiro, casado, cirurgie dentista, portador
13263358_8-04 e do RG. 3.062.607, residente ¢ domiciliade nesta cidade 3 Avenida Cel. Caclos n.o 1 ,Q@

d¢ ora em diente denominada simplesmente “VENDEDORA" ¢ de outro lado

1\
7
T

%
9l
[ 4 kf /T?

] i ey
'

[ ;MAQﬂ

» de ora em disnte denominade simplesmenté “COMPRADOR™ tim sjustado entre 31
este compromisso de venda ¢ compra de imével urbano, o qual regersse-4 pelus cliuaulee e condigBes seguintes:

PRIMEIRA = A "VENDEDORA" & senhora ¢ legitima possuidora do Jote n.o » da quadrs do
loteamento JARDIM PARAISO, deste distrito, municipic ¢ Comarca de Jecarel, no Bairro da Colbuia, peri-
metro urbano, Em, 24300 metros da Rodovia 8P ¥7 lacarei -~ Saots Branca, com »s seguintes medidas ¢

confrontagBes :

havids, em major dres, pelo registro 0,0 § {um) da matricula 0.9 5,783, estando o loteamento regularmente
registrado sob n.0 2 (dois), ne mesms matelfouls, gos térmos do Decrcto Lei n.o 58 de 10.12.37 regulamen-
tado pelo decreto n® 3079 de 15.09.38 ¢ legislacko complementar, no Cartério do Registro de Iméveis desta
Comarca, o qusl promete vender ao “COMPRADOR", ¢ cste a_ comprar pelo prego certo ¢ sjustado de

Crs§ {

iQamﬂmndsmLM & RIN'e

SEGUNDA: O preco indicado ns clivsula PRI M EIRA, serd pago 2 "VENDEDGRA"™ pelo

COMPRADOR da forma seguinte: a) CRS A

). a titulo de sival -» principio de pagemento, importincis da  qual

a2 “VENDEDORA" di a0 "COMPRADOR" plena, geral & irrevoghvel quitacEe; b) Cr§

(

13
dividido em ( : ) prestagBes igusis, mensais & sucessivas
de Cr% { . ),
cads uma, vencendo-sc 8 primeira em 7/ 7/ . corr;cgiveis monetiriamente pela variaglo das

ORTN's, cc;nfnrmc estabslecido na cliusula TERUEIRA,
Pardgrafo Uniso — Todas as prestagSes mencionadss na letra b) acima, serfio represeatadas por,Letras de

T S 4 i ma e e em o T e o et e n ey b e T T gt s i e e e



Cnfn}:io “pré-solvendo”, escadas pela “VENDEDORA” contra o “COMPRADOR"
por este, pela sutorizachs contide ne clivsela QUARTA deste iostrumenta,”

% As prestagBes eft.abe!ecidas na cléusule SEGUNDA, . partir da sélima prestacBo, inclusive, M?
lcax-n su}e:.tns 8 correcio monetiria em pericdos  semestrais, segundo o indice de variscio doy ObrigugSes
Resjustiveis do Tesonro Nacina] (ORTN), ohtido dividindo o valor de uma ORTN pe més da éarrecio pel

valor de ume ORTN bisies, cerrespondente 3 do més do vencimento da primeirs prestaglio, conforme ge

do guadro abaiza: i

¢ expressamente aceitas

:L:" , QUADRO DEMONSTRATIVD
Venclmenios
PERIODOS | Prestacses Més du Carreciio
Primeica Oltice (ORTN o utilizar)
)| 01 » 06 S U N Y Y N&o ha& correcao
1 07 » 12 I} /] de
1 Bals L g g . de
v 9626 | 1 g f__ de
v %e30 b— s |, de
vi Nas |44 | 4 de____ :
YH 37 a 42 [ ) FAVE | de
v VI Ba48 |__4_ 4 A de :
™o 9ass |/ 4 i f de
X 55 a 60 I__g /o1 de

Pardgrofo Unico . Pare fins de aplicagio do disposto nests clusula, constata.se que o valor da “ORTN

.
SICA", correspondente a0 méx do vencimento da primeira prestsclio, ou seja

d® 19 , ¢ de CRS {

)

QUARTA .. A "VENDEDORA" fics cxprestamente autorizade pelo “COMPRADOR’ & cacar contra i,
Letras de Cambio correspondentes ds prestacdes previstas na  clépsula 2.2 deste instrumcota, com sems res-
pectivas vencimentos e valores, estes Gltimos, corcigidos monetiriamente a partir da sétima prestagin, segundo
¢ jcritérios estshelecidos na cliusula TERCEIRA deste Contrato ¢ seu Quadro Demonstrative,

}’S‘Egrnm Unfeo — Face 2 sulorizaclo contids nests cliusule, o "COMPRADOR" d§ & este instruraento
o carbter formal de ACEITE £xpresso de todes as Letras de Cambio sacadas pela “VENDEDORA™ coptra
i, em decorréncis ¢ de acérde com Bite contrato.

EPER———
o —

QUINTA _. 0O “COMPRADOR" nko poderd afrazar-se no pagamento de guaisquer das prestacBes referi.
das, na cliusuls anterior, sob pena de rescisio contratval, trinta {30) dias spds & interpelagio judicisl perden.
do em favor da “VENDEDDRA" todas as tmportinciss atd entio pagas. bem como as benfeitoriss que vier
a eXecutar ao imdvel, indepeodente de indénizacio ou compensagiv de qualquer natureza.

SEXTA — FEm qualquer caso, as prestagSes pagas apés o vencimento serdio ecrencides da multa motatdria
de 10% (dex por centa) do respectivo valor,

SETIMA — A “VENDEDORA" se obrigs & outorgar em favor do “COMPRADOR" 00 a guem o
meswo indicar, quanda tiver totalmente P2g% © preco avengado na cliusula PRIMEIRA, competente escri.
fura definitiva de vends ¢ compra do imével, correndo por conts exclusiva do “COMPRADOR" todus as
despesas que forem necessdriss A laveatura da escritura definitiva, hem como o sen registro.

OITAVA ... A poasse do imdvel, ora compromissade, desde j&, é transmitids a titolo precariec em nome
do “COMPRADOR” por conta do qual, a partir desta data, correrfo todos os impastes, taxas e contribui¢ies
d¢ melhorias que incidam ou venham & incidir sobre o mesmo, sinda que langados em nome ds “VENDEDORA”,

NEE 'é:‘- ~— O “COMPRADOR” fica desde ji autorizado & fazer no imdvel as benfeitories ¢ erigir as
edificagBes que entender, desde que o faga com obedidncia des normas de Leis ¢ Atos sdministrativos aplicd-
veis 4 espécie. Fica desde logo estabelecido que entre as obriga¢es & que deve atender, o “COMPRADOR”

deverd construir fossa séptics ¢ pogo shsarvente, . K



e et e e,
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.DEE,'_I"’__A_ - O “COMPRADOR" ago pederd trensferir o terceiros o5 dircifos e abrigacBes resultantes
deste COMPrumIss, sem o expressa consentimento ds “VENDEDORA", «ob pena de rescistio contratual.l

DECIMA PRIMEIRA .. Decarridos sessenta (60) diae deste ddta a “VENDEDORA" no se respq
lizerd pels permanéncis dos marcos de lacag@o do terreno; antes do "COMPRADOR” iniciar q o Efel
€aso oF marcos olio forem locslizados, deverd solicitar a “VENDEDORA™ nova locagiio do  epfadin, pagﬁn%

a3 despesas desse servigo, inclusive o saldrio e remunerecis do profissionzl indicado purs eg @rnba o pela o

“YENDEDORA”, < é(ﬁ &

= hoy

o] ; st

E - (TS n O ’ Q?;
DECIMA SEGUNDA 0 “COMPRADGR" ;e compromete s ndo exccutar qualque _ i
terrs, para os lados dos lotes vizinhot ou russ, Nio lunger, nem permitir que sejs langado i ity riton oo}ﬁw

enlulhor nos terrenos vizinhos, wvias de circulaghio ou Areas livees. Niu enlocar letreiros, plucas “wnémetoe
oo terrenoc ou syas edificacBes, sem eutorizacio ds "VENDEDORA™, salvp os referentes 8 venda, locactio on
indicagfo de propriedade. 4 responsebilizar-se, 8 partir desta dats, pela preservacio da flora e da fsuna, de
achrde com & lesgilucdo vigente,

DECIMA TERCEIRA . g “COMPRADOR” comunicars a “VENDEDORA” » mudangs de sua resi-
déocia ou local de trabalho, por escrito, sob pena de valer quelquer aviso oy votilicacio que lbe sejs feito
a0 Gltimo endéreco registrado no cscritdeio da "VENDEDOBA". '

DECIMA QUARTA . K; hipétese de serem dois ou mais 03! "COMPRADORES" entéo sio responsé-

veis solidariamente por todag as obrigacTes que assumirem em razio deste contrato,

DECIMA QUINTA . 0 .0 do lote vendido restringe.se & edificacdo para fins residénciais, sendo per-
mitide sémente a construcio de vme cara por lote, ndo sendo permitida a su bdivisgo do mesmo, nem
instalacBes ainds que s Hivle de vso familiar, estibulos ou estreburias, :

DECIMA SEXTA _. A “VENOEDORA" se obrige a dotur o imével vendido de abastecimento de dgua
pars fins domicilisres, bemn como execuiar servigos de guins e sargetas, dentre do prezo de dois {2) snos,

DECIMA SETIMA .«  Sc der causa & acldo judicial para reseisia do presente contrato, o “COMPRA. -
DOR" responderi pelos encargos processvais, inclusive honordrios advocaticios, prefixades em 20% (vinte

por cento) do débito em atravo,

i
DECIMA OITAVA ._ o presente compromisso & feito em cardter icrevogivel, irretrativel. irrenuacii-
vel com » ressalva do disposto na clivsula QUINTA e as partes obrigam.se por si ¢ por seus herdeiros o
fuccxsores em todas as cliusulas e condic@en. §

DECIMA NONA « By Que pese s presente transagio ndo infegrar o Sistems Financeiro de Habitagsa,

a5 paries declaram:

2} que jpstituiram como condicio do presente negdcio, além das demais cliusulas, as que ioeluem corregio
! monetiria das prestagdes a serem paAgss;

b) Que o indice de correclio mopetéris de cods periodo ou conjunte de seis prestagdies, serd o da variaghe
verificada pelo wvalor de vma ORTN ne inds imedisatamente anterior ag vencimento de primeira prestaciio
do periodo & corrigir, emn relagdn com o valor da ORTN BASICA, iste £ = correspondente ae mes do
vencimesnto da primeira prestagio (vide cliusols TERCEIRA ¢ Quadro Demonsteativo).

€) Que, tal @ estipulagio de sua livre dispusicio ¢ vontude é também das disposigBes permissivas do Decreto
Lei p.0 70, de 21 de novembro de 1966, que permitiu fésre utilizade em quaisquer transagdes imobilig.
rias o critério da correciio manetirie, quer a operaglo integre! ou nlo o Sistema Financeiro de Habitacio.

VIGESIMA = — O “COMPRADOR" declara expressamente que conhece ¢ estd minuciosemeutc_eschfe-,
cido sobre o critério da corregio monetérie adotads na presente trensacio,




. - .
‘;V’GES'IMA PRIMEIRA o Fica eleito o Foro ds Comnrca de lacare!,-SP. pera dirimir quaisquer dbvi

- . dec recultantes deste contrato. Deciara expressamentie & “VENDEDORA™, sob as penas de Lei, que nio
sendo contribuinte obrigatéria don FUNRURAL nio estd sujeits ns exigéncias do artigo 7§ do Decreto n.o.-

¢ TI514, de 29.04.76 ¢ sendo contribuinte do INPS, aprescota neste ato o CERTIFICADO DE REGULARI.J,"

DADE DE SITUACAO de no expedida em . pels Agtacia Jocat do -
INPS, com-validade até em cumnprimento ao parégrafa 3.9, leira “a", mmbinadofﬂﬁ';:‘:‘\‘
. o parigrafo 5., letra “b" da art. 152, do Decrete n.o 77,077 de 24.01-76. LN N ";3\“-
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REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE JA CAREI-SP

Certifico que a presente reproducdo estd conforme o

original e foi extraida de acordo com o § 1° do artigo 19

da Lei 6,015, de 31/12/19F3, (Lei dos Registros Piblicos).
Jacares, SP, 14 {catorze) de Marg:o de 20622,

. A’!Fﬁyene Costa'i A;‘?'ad; Ak

v Escrevente Autorizada

' D.RS$ 38,17.-

-

" 1144963C3000000C15500622K
Para verificar a autenticidade do documento,
acesse o site da Corregedoria Geral da Justica:

https://selodigital.tjsp.jus.br
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REGISTRD OE WMGVES OA COMARCA OE JACARE( - 5P -

(RATICUA Y FEA Y GERAL h JACARE] - 5P ) = & |3
LIWVRO No 2 REGISTRO ! WoiTRe
L oss J1 | N {20 | janeire 197671
. ANVERSO _— \ : DA mes .\Nu: (sq
S
rcsmusmmlo DISTRITO, MUNICIPIO E COMARCA DE JACAREL o /ﬁ

IDENTIFICAGA® DO IMOVEL: Uma gleba da terras, com & drea de 61 \Biﬂh.-"‘
(sessents 8 um hectares a oitenta o trés ares), aproximadamente,
denomineda *Gleba 2", da planta da Fazends Santo Antonio dz Boa
Viets, situude no Bairro da célunia, com as seguintes caracte--
r{ticas e confrontegdess "Inicia-se na confludncia da estrada -

_municipal &aﬂhecida'pur Estrada do Jardim; com a Estrada de Ro=-
dagenm JacaraI-Santa-Branca, local onde esta cravade a estaca h?

2-0, do perimetro, como consta da .plante do lavantamento da Fa-
zenda Santo Antuniu ds Boa Vista: Desse ponto sagu- pela Eatra-

da Municipel ate ancnntﬁat o currego, onde esta’a estaca n® 2 +
21,40 - 0 da linhe guxilier ne 1, da plants da divisac; dai de-
flete & direits, acompanhandc o cérrego atd encontrar o marco -
de cimento, carrespondanta a ostace 15430 da linha auxiliar n®
2, dividindo atd esse ponto com e glaba ne 5, da propriedads do
Or.-Paulo Roberto Ottouni Rossi; do merco de cimento deflete 3
direits @ segus numa rete ate stingir um outro merco de cimento
cravedo na margem da Estrada de Rodagem Jacars{-Sante Brsnca, -
dividindo pelo lado esquerdo com a "Glebe 3", de propriedads do
Dr. Paulo Roberto Ottoni Rossi & outros. Desse marta deflete a
direite, seguindo pele estrada de Rodagem Jacare{~-Senta Branca,
até encontrar o ponto de partida desse diviss"; dito imovel fof-
déatacaﬂa da Fazenda Boe Vista e ssta cadastrade no INCRA sob o
Cédigo ne 635,081.366.420, com a denominacdo de "Cranja Maria -
LCristinal?, : . : '
Propristérios: ANTONIO CARLOS OTTONI ROSSI, proprietériec,,e sue
mulhar MARIA BUEND RDSSI, do lar, casados sob o regime da comu-
nhan do bens, brasileires, domiciliadoa em Sac Paulo, Capital,- -
CIC no uul.ax4.¢78/00.

Registro enterior: transcrigio nimers 23.038, fls. 10 do Livro- i

3.5, deste Cartério. O Oficial Maior (assinatura no verso). ---

i - CONTINUA NO VERSO . ~ A
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AY~1-063 - Data: 20 de janeirs de 1.976. _

tqnfarma Cédula Aurel Pignoret{cie e Hipotecdris emitida em 5 de
 dezembro ds 1.976, do valor de B 497,200,00 (quatrocentos e no=-
venta e sete mil e duzentos cruzeiros), com vencimento para 5 de
dezembro de 1,983, inscrito sob nimerc 1.942, fls. 167, do Livro
9-B de Registro de Cédulas de Crédito Rural em data de 9 de de--
zembro de 1.975, o imdvel objeto desta matrfcula estd hipotecado
eém primeiro (19)-gran, ao BANCO DO BRASIL S.A., agéncia de Jaca-

R-2-063 - Datas 20 da Janairo de 1. 975.
| Conforme Cédula Rural Pignoraticie e Hipotecdria, amitida em 12
|de Janseiro de 1.976, do valor de @ 43.747,00 (quarenta e trés -~
mil, setecentos e gusrents e este cruzeiros), com vencimsnto pa
ra 12 de jensirop de 1.981, registreda no dia de hojs, sob nimero
011, fls. 3 v@ do Livro 3 de Registro Auxilier, figurendo como -
emitentes ANTONIO CARLOS OTTONI ROSSI & sua mulher MARIA BUENO -
ROSS1I, ratro quelificedos, e como credor o BANCO DO BRASIL S. A.,
agéncia de Jacaref, o imdvel objato desta matrfcula foi dado sm
garantia hipotscdria, em segundo (29) grau, constando do citado-
registro n? QGll as demais dispn:ignas do ampreggézf:}apcsdidn'

> Wi y 7
0 Oficial Maior: ; pr 7 ek /’*%~fm g

[ =

A¥=-3-063 « Data: 16 de malo de 1,978,
Conforme recibo ds quitagao datado de Jacare{, aos 16 ﬁa maio de
1.978, com firmas reconhecidas, o crsdor BANCO DO BRASIL S.A., -
tendo recebido 2 importancia total do empréstimo concedido pela-
Cédula Rural Pignoraticia e Hipotecdria, registrada sob nimero -
1.942, fls. 167 do Livro 9+B de Registro de Cddulas de Cpédito -
Rural, @ averbdda sob n® 1 (um) nesta matricula; deu wos seus dg

L )
- - CONTINUA NA HCHA N.o (—;—j—-———)
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{ matsicula Y ACHA Y . o GERAL Y JACAREl ~ 5P ]

' LIVRC No 2 REGISTRO GERAL [ a
{ 063 2 | 16 | maio . \
ARVERSO . DIA © MES ¥

: . S /o >

( C‘QQUNSGRIQAO: DISTRITO, MUNICIPIO E COMARCA DE JACAREL 2 f j

iDENTIFICAGAO Do wovEL: (continuacao da ficha n® 1), ursi

vedores ANTONIO CARLOS OTTONI ROSSI @ sue mulher MARIA BUENG ROS
S1, plena s geral quitaqﬁu e autorizou o CANCELAMENTO TOTAL do

AVel=063 - Datas 15 da maio de 1. 9?3.

Conforme recibe de gquitagao datedo de Jacare{, acs 16 de maio de
1.978, com firmas reconhecidas, o credor BANCO DO BRASIL S.A,, =
tendo recebido a impnxtancia totel do emprestimo concedido pela
Eodula fural Dignoratiﬁza e Hipntacaria, roegistrada scb n? 0ll,
fls. 3 ve, do Livro 3 da Registro Auxiliar, e sob n2 2 (dois) ==
neata matricula, deu a seus devedores ANTGNIO CARLOS OTTONI ROS~
SI ¢ sua mulher MARIA BUENC ROSSi, plena & geral quitagao e auto
rizou o CANCELAMENTO TOTAL dos raferidos ragiatroa, 0 que ora’ se
faz.

0 Oficial Maior:

Re5~063 ~ Data: 18 da main de 1.9?8.
Por escritura de conferéncis de bens para integralizacao de capi
tal social, de 18 de maio de 1.978, lavrada nzs notes do 1R Tabe
liao da Comarca de Sao Paulo, Capital, no L9 1.625, fls. 184, as
proprietdrios, ANTONIC CARLOS OTTONI ROSSI e -sua mulher MARIA --
BUENB'RDSSI, retro quelificados, traensmitiram o imdval objeto --
deste matrfcula, a t{tulo de conferéncia de bens pars integrali-
zagao de capitel sccial, pelo valor de £ 19.710.000,00 {dezenove
milhoes, setecentos e dez mil cruzeiros), a "ACOR" ~ EMPREENDI--
MENTOS IMOBILIARIOS LINITADA, com seds em 580 Paulo, Cepital;, --

(R=6-063 ~ vide verso

CONTINUA NO VERSO
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R=6-063 - Data: 20 de dezembro de 1978, ' :}
: 5§§;§ggg,ns LOTEAMENTO ~ “JARDIN COLONIA". Conforme r-qu

P"‘ -

to protocolado sod mumero 12,221, subserito pels propristiaria -
ACOR - EMPREENDIMENTOS Iuoaxmxlnros LIMITADA, retro identifica-~
da, instruido com u-u;nnrial, plantas ¢ demais documentos, a to
talidede do imovel objeto desta matricula foi loteada, passando

& constituir.o loteamento denominado "JARDIM cotﬂnxan. na forma
do Decreto-Lei nft 58, de 10/12/1957. regulamsntado pelo Decreto
n2 3,079, de. :5/a9/sgsa, ben como pel&s modificag¢oes introdusi-
das pelo Decreto-Lei n@ 271, de’ 28/02/1967, sendo que o lotea-/
wento foi aprovade pela Prefeitura Municipal de Jacarei, em da-
ta de '19/05/1978, aprovagio revalidada em data de 10/10/1978, a
provado pela Portaris nt 909, de 21/09/1978, pelc INCRA, proces
s0 INCRA/CR-08 npo 1717/78. recebeu a licenca de instalacio da «
CETESB de nf 000804, de 11/04/1978, aditada em 23/06/1978. PLA-
NO DE LOTEAMENTO: o imovel possui a area total de 618.300,00 m2
(seiscentos ¢ desoito mil e tremsntos metros quadrados), assim/
dividida: lotes: 353,148,64 m3.; sistema de recrsio: 64,742,44-
m2.; russ 159.442,51 m23.; Lei 4,771 (Cédigo Plorestal): 5.700,0
m2.; caixa d'agua: 1.364,00 m2.; comércio locals 5.449,00 m3,
reservado ao proprietario: 34&. 839,82 m2. ¢ ares institucional :
13.613,59 m3., totalizando 618.300,00 m2.; o lotsamento possui/
864 (oitocentos o sessenta e quatro) lotes, distribuidos por 351
(trinta ¢ uma) quadras, numeradas de 01 a 31, 2 saber: quadra 1

jcom 29 lotes; quadra 02, com 23 lotang quadra 03, com 13 lotes;

quadra O%, com 32 lotes; quadra 05, com 37 lotes; quadra 06 com
28 lotes; quadra 07, com 32 lotes; quadra 08, com 33 iotes; qua
dra 09, com 2% lotes; quadra 10, com &0 lotes; quadra 1%, com .-
13 lotes; quadra 12, com 23 lotes; quadra 13, com 46 lotes; qua
dra 14, com 30 lotes; quadra 15, com 28 lotes; quadre 16, com =~
38 lotes; quadra 17, com 38 lotes; quadra 18, com 13 lotes; qua

dra 19, com 21 lotes; quadra 20, com 332 lotes; quadra 21, com - |

20 lotes; quadra 22, com 23 lotes; quadra 23, com tes; quam
\ CONTINUA NA FICHA N.o 3 .
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REGISTRO OE iMGVEIS OR E{]MHHBH OE JACARE( - 5P

{ WATHCUA Y TICAA Y Y ~ JACARE! ~
LIVRO No 2 REGISTRO "GERAL WC
L o83 ] 3 | |20 denembrs 1978}
ANVERSO \_DiA MES A

[ CIRCUNSCRIGAO: DISTRITO, MUNICIFIO E COMARCA DE JACAREL. v
IQENTIFICAGAO DO IMOVEL: (continuagdo da ficha ng 2). Tursi_A
dra 24, com 36 lotes; gquadra 25, com 22 lotes; quadra 26, come
22 lotes; quadra 27, com 26 lotes; quadra 28, com 22 lotes;qua
dra 29, com 22 lotes; quadra 30, com 39 lotes, e quadra 31 com
‘28 lotes ; o wistema viario encerra a area de 159.442,51 m2. o
consta das seguintes ruas, de aeardo com a denominacao constan
te na plantat Rus Estados Unidos, Rua Brasil, Rua Ira, Rua Ale
manha, Rua Roménia, Rua Hhxico. Rua Espanha, Rua China, Rua Ja
pado, Rua Itélia, Rua Suécia, Rua Holanda, Rua Franca, Rua Tche
coslovaquia, Rua Yugoslivia, Rus Africa, Rus Rissia, Rua Egito,
Rua Portugal, Rua Hungria, Rua Israel, Rua Silvano, Rua Ingla~-
terra, Rua Argentina, Rua Polﬁhia. Rua Paraguai, Rua Uruguai ',

| Rua Equador, Rua Bolivia, Rua Chile, Rua Perd, , Rua Canadé, -
| Rua Taildndia ¢ Rua Bilgica, sends que todas as ruas possuem e
largura de 14,00 metros, sendo 9,00 metros o leito carrocavel-
® 2,50 m. de cada lado como calgada. 9 requerimento, memorial,
plantau ¢ demais documentos, devidamente autuados, persanecerao
arquivados néste Cartorio. nos t'r-ua dn 1'5181!9.0 o~ vigo

0 Oficial Maior: ) ' o Y

D. cr§ 6,998,400 - rcoibo 19&3- + yol

?-2-06} Data: 20 de degembro de 1978.
GAUQ!_,ﬂE IOTES. Procede-se esta averbacgao, "ex~-officio®, para
constar que acompanhando o requsri.nentn, nemorial ¢ denmais do=-
cumentos gue deram origem ao registro nimero 6 (seis) desta ma
| trdicula, que se refere ao loteamento denominado *JARDIM ,(_}M-/
BIA*, eata o "fcem de Caugdo de Lotes” celebrado em 22 de g~
| gosto de 1978. formalizado. por instrumento particular entre as
partes ACOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., J& identifice-
-da, e a PREFEITURA mmc:rn. DE JACAREL, pelc qual forsm cau-/

A CONTINUA NO VERSD
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CONTINUACAD

. ciwos a favor desta’ultima, a titulo de garantia da inTrache
trutura que a loteadors esta obrigada a executar no loteamento,
exigids pelo Decreto Municipal n® 145/78, um total de 134 (cen-
to e trinta e quatro) lotes, assim identificados: guadra 17, lo
tes n2s. Ol a 38; gquadra 16, lotes n2s. Ol a 20 e o lote 6-4; /
quadra 07, lotes nes, 1 a 13; quadra 29, lotes n%s. Ol a 22;qua
dra 15, lotez n2s 18 a 32; guadra 18, lotes n2s 01 a 04, 06 a /
10 & o lote n® 13; quadra 19, lotes n2s. O4% a 14; quadra 28, lo
tea n%s. 03 & 10 e quadra 30, lotes n2s. Ol a 03, totalizando /
134 lotes caucionados; o instrumento referido esti anexsdo ao /
processo do loteamento (fls. 060/062), onde permanecera arquiva

do. / (/ e 4 /)
0 Oficial Maior: 'f/ Og/ Aearq / . .

¥/, rr'rvn‘m @ Anarade
D, Cr$ nihil - avb. "ex«off! »- . . i
AV=-8-063 ~ Data: 23 de dezembro de 1982.

| ALTERACXO PARCIAL DO PROJETO DE ;@M & proprietéiria ACOR
EMPREENDIMERTOS IHOBII-I(RIOS LIDA., ja identificada, requereu ,
com base no artigo 28 da Lei Federal 6.‘?66, de 19 de dezembro /
de 1979, que dispbe sobre o parcelamento do solo urbano, o depé
sito néste Cartério, em complemento so projeto original, do pro
Jeto de alteragiio parcial do loteamento denominado “JARDIM COLQ
FIA", registrado sob nimero 6 nesta matricula, cuja alteragao /
suprimiu parte do loteamento, reduzindo a drea loteada que era
de 618.300,00 m2., ou seja, a totalidade do imdvel objeto desta
matricula, pars 422.797,56 m2. (quatrocentos e vinte e dois mil,
setecentos ¢ noventa e sete metros e cinguents e seis decimetrus
qmdrados). remansscendo & Ioteadora, portanto, uma ares que en
COrra 195.502,44 m2. (cento e noventa e cinco mil, quinbentos e
dois metros e quarenta ¢ quatro decimetros quadrados); o proje-
to de alteragao foi devidemente aprovado pels Prefeitura Munici
pal de Jacarel, conforme alvara nimero 071, de 11/09/1981, reva
1lidado em 05 de julho de 1982, e pela Gonpanh:la de !ocnolos:la /

L(continm na ficha ne 4) CONTINUA NA FICHA N.'( 5 }"“‘:‘:"
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[ CIRCUNSCRIGAO: DISTRITO, MUNICIPIO £ COMARCA DE JACAREL
ieNTiFicacko po woveL: (continuacio da ficha ne 3)

de Sanesmento Ambiental - CETES8B, conforme licenga de instala-/
¢80 de lotesmento ne 003763, de 30/01/1981, e respectivo ademndo
datado de 23/10/1981 ; em raziao da alteragéic procedids, o lotea
mento teve o seu numero de lotes reduzido de 864 para 669 (seim
centos e sessents e nove), distribuidos por 25 (vinte e cinco )
quadras, e suas caracteristicas pssssram a gser as seguintes: a-
reas dos lotes: 255.279,64 m2. (60,3787%); areas de vias publi-
cas: 109.205,24 m2. (25,8292%); areas livres - pragas, logradou
ros publicos, érea de preservagdo dos recursos naturais, siste-
sas de recreio: 44.264,75 m2. (10,4695%); areas institucionais:
14.037,93 m2. (3,3226%), totalizando 422.797,56 m2. (100,00%) ;
o requerimento pedindo esta averbagso, acompanhado de codpias do
projeto de alteragdo e demais documentos, foram juntados no dia
de hoje a0 processo do loteamento *.mnm Cowm » onde perma-|
necerac arguivados. .

O Oficial Maior:

D- Gr! 229.00 - F‘ou ' "
AV=-0-063 - Data: 23 de dezembro de 1982,

LIB@AQIQ PARCIAL DE IOTES CAUCIONADOS. Pele mesmo requerimen-
to que deu origem & averbagdo nimero 8, retro ¢ supra, a ACOR
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LMDA. requereu & averbagiio do TER
MO DE LIBERAGAO DE IOTES CAUCIONADOS, firmado entre m mesma e
o PREFEITURA. MUNICIPAL DE JACAREY, ém data de 14 de julho de /
1.982, pelo qual foram LIBERADOS, nos térmos do artigo 22do De
creto Municipal ne 145/78, de 08/05/1978, 80% (oitenta por cen
to) dos lotes primitivamente caucionsdos pelo instrumento de 22
de agosto de 1978, averbado sob nitmero 7 nesta matricula, coo-
tinuando OAWIMB para garantia da coanclusao da rede de
(distribuigdo- de agna potéavel, um total de 28 (vinte e oito) lo

CONTINUA NO VERSG
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Turst

m. a saber: lotes nfs, Ol a 13 da guadra 07 e lotes afs.
32 da guadra 15 ; o instrumento de liberagdo parcial’ estd anexs
do a0 processo do loteamento "JARDIM GOLOHIA“, onde permagecert
“ﬂﬂi"m- :

0O Oficial Maior:

D. Cr§ 770,00 - rac
AV-10-063 = Data: 31 de julho de 1986,

DESMEMBRAMENTO, Por escritura de venda e compra de 15/07/1986,1a
vrada no 2¢ Cartério de Notas de Jacare{, L? 275, fls, 4, a pro-
prietaria Acor Empreendimentos Imobilidrios Ltda., 38 identifica
da, vendeu para MATHEUS CESTARI FILHO, parte do imdvel objeto -
desta matricula, consistente em uma gleba de terras, no Bairro -
da Colonia, com a area de 108.620,94 m2., tudo de conformidade =

jconm a matrfcula n? 26,237, abérta no dia de hoje, e seu respecti

vo registro ne Um, estando 6 imdvel cadastrado ha P. M, de Jaca~
re{ sob n® de identificagao T~5.,001.010/8.
0 Oficial Substituto: et

~ Hamilton de Oliveira Andrade -
D, Cz$ 10,29,

AV=11-063, em 25 dé setembro de 1990,

LIBERACAC PARCIAL DE LOTES CAUCIONADOS, Por mstrumento particu-
lar de 18 de setembro de 1990, com firma reconhecida, a PREFEITU
RA MUNICIPAL DE JACARE, ou simplesmente a MUNICIPALIDADE DE JA
CAREL, representada pelo Sr. Prefeito Municipal, Dr. Usveldo da
Silva Arouca, LIBEROU da CAUCAQ a que alude a AV-7 desta.matricy
la, o5 lotes a seguir discriminados: QUADRA 07 - lotes Ol a 13 ,
e QUADRA 15 - lotes 18 a 32. A primeira via do instrumento perma
necera arquivada neste Cartorio, Junto ao pmcesso de registro -
do loteamento "Ja:ﬂim Colonia®, ; N

BAMILTON DF OUIVEIRA ARDRADS

oo
- -

AV-12-06%, em 15 de outubro de 2009.

gt Y W e ¥

\ _ CONTINUA NA FICHA N.o
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'REGISTRG OF IMOVEIS OA COMARCA OF JHEHHEl - S.F

Fumcm T FCHA | VRO NS 2 REGISTRO JACARE] - 5P
_ LIVRO N? GISTRO GERAL i
083 05 |- 15 :  outubro | 2009 \f"
' ANVERSO DA | MEs %
:

| AV-12-063, em 15 de outubro de 2009.

0. Nihii - AV. “ex officio"

Rua Dinamarca, Rua México para Rua

GWUNSGRIQAD DISTRITO, MUNICIPIO E COMARCA DE JACAREI

Liberacdo dog Lotes Caucionados. Procede-se a esta averbagéo para

que com as liberagbes parciais noticiadas nas AV-9 e AV-11 desta matricula, |
todos os 134 {cento e trinta e quatro) lotes caucionados para garantia da
execugdo das obras e servicos de infraestrutura do Ioteamento “Jardim
Colbnia” foram LIBERADOS pelo Municipio de Jacarei, em virtlude da
completa execugéio e concluséo da mfraestrutura do loteamenta

AV-13-063, em 15 de outubro de 2009,

Alteracbes no Sistema Vidrio. Procede-se a esta averbagdo para constar que
em virtude da alteragio parcial du projeto do loteamento “Jardim Coldnia”,
conforme a AV-8, retro, foram suprimidas quatro (4) vias publicas que
integravam o projeto original, a saber: Rua Bolivia, Rua Chile, Rua Perii e Rua
Béigica, e para inserir as alteragbes nas denominagdes das ruas a seguir
relacionadas, todas por for¢a da Lei Municipal n® 2.310, de 12/12/1985, em face
de homonimias: Rua Argentina para Rug Aystria, Rua Brasil para Rua

i Bruxelas, Rua Franca para Rua Australia, Rua Hungria para Rua Irlanda, Rua

Inglaterra para Rua Escécia, Rua ltélla para 8ya Finléndia, Rua Japio para
3, Rua Uruguai para Rua Venezuela.

D. Nihil. AV. "ex officio”. iveira Andrade

. Oficial Delegado. —
AV-14.083, em 15 de outubro de 2009. ‘
Desmembramento. Procede-se a esta averbagio para constar que foi
descerrada a matricula niimero 85.486 para 0 imével designadc como “Area
Reservada” no projeto de alteracio parcial do loteamento “Jardim Colﬁma"
que deu origem & AV-8 desta matricula, cuja “Area Reservada” contem
87.605,50 metros quadrados, para possibilitar 0 registro de uma escritura de
venda e compra lavrada em 30 de dezembro de 1982, no Cartério do 8° Tabslido
de Notas da Comarca de S&o Paulo — SP, L° 3.415, fis. 49, registrada no dia de
hoje sob nimero 1 (um) na mencionada matricula niumero 65.486. (Protocolizado

e microfilmado sob nim ero 156. 146 _
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ACOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
;.';' B PRACA CONDE DE FRONTIN, 88 — CONJ. | — JACAREI

CONTRATO DE COMPRbMISSO DE COMPRA E VENDA
Loteamento Jard}m Colonia

Instrumento particulsr' de compromisse de compra e vanda que entre si fazem, de
um lade, como-compromitente vendedors, a sequir designada apenas “vendedora”,
ACOR - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LIMITADA, com sede em Jacarel (SP)
& Praga Conde de Frontin n.® 88 conj. 1, inscrita no CGC/MF sob n.* 49,931 017/0001-51,
representada pelo seu séclo Antonfo Carlos Ottoni Rossi, portador da cedula de
identidade RG n.? 789.105, brasileiro, casado, comerciente, Inscrito no 'CPF/MF sob
namero §01.814.478-00, residente e domicifiado. em Sao Paulo, Cepltal, e de outro
tado, como compromiterte comprador a seguir designado apenas .“comprador”.

ajustam s convencionam '}: seguinte, que se obrigam a cumprir por ai,. seus her
delros ou sucessores: T ’ i

1.

A vendedora ¢ senhora e possuidora, & justo titulo, livre e desembaracado de 8nus,
Impostos, taxas, dividas e dividas de qualquer natureza, de uma gleba de terras

- 8ltuada no km 4 da estrada de rodagem Jacarel-Santa Branca, devidamante descri-

ta no registro ndmero 5 na matricula nimero 062 em 18.5.1978, no Cartério de
Reglistro de Iméveis de Jacarei, a qual foi loteada e tem a designagdo de fotes
mento Jardim Colonla, no-municipio & comarca de Jacarei, neste Estado, “cujo lo-

- teamento estd devidamente registrado. de acordo com o decreto-lei n® 58, sob ni-

mero 6, na-matricula ndmere 0683, no cltado Cartorio de Registro de Imdveis, de
cljo loteamento faz parte o lote de terreno ndmero da guadra ndmero
. com as seguintes caracteristicas: E

2. :
O prego da venda prometida ¢ o de Cr8.. ... ... 0. [ o
‘ y ¥
pagdvel da seguinte forma:
a — Cr$ - .
BT } nesta data, como principio de pagamento, de que a ven-
dedora dé quitagéo; ST T
b — o saldo de Cr$ : { : . '
. . ] deveré ser pago pelo comprador, no enderego &
Praga Conde de Frontin, 88 conj. 1'- Jacarei - SP ou onde de futuro vier-a ser Indi-
cado pela vendedora, da seguinte forma: ’ .

=i

1yt

." ?

B §
Vencehidods a primblra delas e datade 0 L g {,-.-S
demals, seguinde & ordent ‘dos mimerds, &m igual dia ‘dos maseés Subsaquahteiw"'

«
- H
F

~ o . . . b, e T

2



S P

"0 comprador recebe nesta data a posse precdria do terreno, exercendo-a em nome

.._
o
@— criminalmente;
O

.

da vendedora até que cumpra todas as obrigagoes que assume neste contrato.

3.1,

Declara o comprador que o descrito terreno é dele conhecido, tem as medidas e
drea indicadas, achando-se demarcado, nada tendo a observar ou reglamar, obser-

vando as restricSes legals, posturas e régulamentos municipalis e sanitérios, e as

disposigbes que, para issp, ficam estabelecidas neste contrato,

3.2.
E obrlgacau do comprador'

a — conservar limpo o terreno, mantendo intectos seus marcos dwlsdrlos, respei—
tande o alinhamento-das vias piblicas demarcadas de acordo com o pland e
planta do loteamento;

b — s6 executar movimento de terra no terreno com a prévia autoriza¢io da ven.
dedora;

¢ — manter o terreno cercado ou murado, sendo que na frente a mureta deverd
ser de alvenaria ou blocos de'cimentu revestido de reboco;

d — nio jogar lixo ou entulhos, tanto em seu tarreno come no dos vizinhos. oy
sinda nas ruas e espagos livres; .

ndo dividir o iote em qualquer hipétese, construindo nela apenas uma residén-
cla, em alvenariz ou biocos de cimento, com cobertura de telhas de cer@mica
ou do tipo “eternit";

na construgao, obedecer ao recuo minimo de guatro metros na frente ¢ de um
metro nas laterals, ou agueles que sejam determinados pela municipalidade
se em distdncias malores;

- demolir as construgbes irregulares que fizer, pelas quais responderé civil e

ocbedecer as exigénc:as municipals e dos demais poderes pablicos, com prévia
aprovagio da planta pela Prefeftura Municipal, na construciio que fizer, a qual
devers conter, no minimo, quarto, sala, banheiro e cozinha.

ndo "ocupar O terreno com instalagBes. ou uso comercial, industrial ou re-
ligicso. - '

@—- permitir a passagem pelo terreno, até a distancia de um metro da linka divi-

soria, de tubulagio que seja necessiria ao escoamento de &guss pluviais pro-
vindas dos terrenos vizinhos.

Ag obrigagbes acima constituem condigbes essencials que se transmitem aos her-
delros ou sucessores do comprador.

4.

A partir desta data o comprador pagaré todos os impostos, taxas, contribulgfes de
melhoria, inclusive pavimentagdio, e respectivas multas, lancados sobre o tarreno e

sobre a edificago que nele fizer, ainda gue langados em nome da vendedora pu de
seus antecessores.

4.1,

Se- qualquer tributo vier a ser pago pela vendedora ou seu representante, g compra
dor a reemboleard Juntamente com.s multa de dez por cento [10%) e juros de
mora ‘de 12% (doze por cento) an ano, sustado o contrato de transfer8ncia de domi-
nle, sujeltando-se o comprador & rescisdo deste contrato e perda do que tenha pago
¢ das benfeitorias feitas, como adiante se estabelace.

5.

Fica a vendedora com o direito de negociar com tercelros, sob.qualquer forma, os

seus direitos creditérios advindos deste contrato, independsntemente de autorizagsio '

do comprador.
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- Todas as despesas do presente contrato, suas eventuals cassGes ou promessas de

6. . .
Enguanto nao-instalada a rede de dgua programada para ¢-loteamento, a.abertura de
pogo 36 poderd ser felta na distincia minima de seis metros das fossag sépticas.

7.
Se por qualquer circunstincia for verificada d[ferenq:a superiur a 1% fum por cento)
nas- medidas do terreno, serd compensada, em dinheiro, na base do prago ajustads
neste contrato, que néo se rescindird, . /" y
8. . T AL : : : f Q;S. 80

Enquanto os terrenos convizinhos ap que "é objeto deste contrato, pertencerem aigBn. . @
dedora, nfio podera ser exigida desta a construgdo de muros, sebes ou cercas Yivi-
sorias; se 0 comprador levantar esses ou outros tapumes, o fard & sua prépria custa;
renunciando expressamente ao direito de haver indenizagédo ou reembolso pelo qué
houver despendido com os mesmos. A exigéncia de tapumes divisérlos, de scordo
com as posturas municlpais, poderd ser feita, entretanto, sempre gue o terreno con-
vizinho ja tiver o dommro transfarado a outrem

a..

Quando o comprador ou seus sucessores deliberarem, negociar os direitos deste
contrato, inclulndo as benfeitorlas porventura jé edificadas, daréo preferéncia a ven-
dedara para a sua aqulsigdo, em igualdade de condigdes com terceiros. Essa prefe-
réncia-sera-manifestada por escrito, 3 vendedora, que terd ¢ _prazo de seta dias dteis
para exercé-la apés o recebimento da comunicagdo.

10,

Deixando a vendedora de exercitar o direito da preferéncia estabelecido nd item an-
terior, a0 comprador fica assepurado o direito de transferir este contrato a- tercel-
ros desde que: -

a — obtenha o consentimento da vendedors;
b — esteja em dia no cumprimento ds suas obrigacdes:’
¢ — a8 edificagdes tenham sido feitas regularmente-

d — tenham sido pagas.pelo menos tr8s prestagdes seguintes ao pagamento da
entrada do prego deste contrato;

e — o contrat¢ de transferéncia seja feito nos sscrit6rios da vendedora ou‘ds seus
representantes;

f — pague & vendedora ou a seu representants, uma taxa de expedients equwalen-
te a um por cento do valor global do contrato de transferéncia;

g — fique comprovado nue-o imdvel nada deve por impostos e taxas.

1.

Qualquer recebimento fora dos prazos estabelecidos neste contrato serd conside-
rado simples tolerdncia da vendedora, ndo importando em novagdio ou alteragéo das
condigbes ajustadas, ficando, porém, desde logo, acrescido de jures de mora & taxa o
de 12% (doze por cento).ao ano e multa’ mensal de 10% {dez por cento) durante !
o periodo do atrazo, sem pre]ulzo da rescisdo deste contrato, como adiante se es- '
tabelecera. ) |

12.

O comprador comunicard, por escrito, & vendedora ou ao seu representante, & mu-
danga de enderego de sua residéncia e local de ssu trabalho, sob pena de valer
quaiquer aviso ou notificagdo que lhe sgeja feita, no Ultimo endereco reagistrado pela
vendedora.

13,

cessbes, e as da oportuna transferénela definitiva do dominio, Inclusive as despe-
sas de reglstro, sisas, emolumentos, qualsquer impostos federais, estaduais ou mu-
nicipais, ou outras quaisquer dele decorrentes, ficam a cargo do comprador ou de
seus sucessares, embora legalmente declarados come sendo de responsabilidade
da vendedora, de tal modo que esta receba do comprador, sem qualquer  despesa,
todo o prego deste contrato e os encargos que campetem ag comprador.



18, - o ' - B
A falt*g'de.pagaiﬁentn pelo comprador, de duas prestagbes sucessivas do prego

deste contrato, ou de dez prestagdes alternadas, ou de qualquer parcela por ancar- -
g0s assumidos neste contrato, ou ainda a Inobservénciz de quaiquer das rastrigbes .

estabeiecidas neste contrato ou na legislagBio que lhe seja aplicdvel, permanecendo
0 comprador em mora apds o prazo que the seja concedido em notificagdo ou inter
pelagﬁo.. Implicara no direito que & vendedora fica conferido, de considerar resclin.
dido este contrato, & consequentemante desfeita a venda prometida,-caso-em que

o comprador perderd, em proveito da vendedora, tude o que até entdo haja pago por

conta de suas obrigaghes contratuals, bem como as benfeltorlas ou melharamentos

" feltos no terreno, sem direito a retencéo ou retirada, restitulcdo ou Indenizagio, e
ficando ‘obrigado pela imedlata devolucio da posse do Imdvel livre e desocupado:

de pessoas e coisas, & vendedora.
15u . + - . - - R . . .

Com réssalva das hipéteses de reépisé._o. previstas na.cldusula anterlor, 0 presente
contrato € irrevogdvel s Irretratdvel, para os fins e efeitos de direltn,

16.

O comprador’ assume, expressamente, a responsabilidade pelo’ pagamento da taxa
de pavimentagdo na-perte que Ihe couber com referéncia ao lote objeto deste ‘con-
trato, quando da execuglio desse melhoramento pelo poder piblico ou particuler.

17.

Como foro do presente contrato, fica elelts o da éomarga de Jacarei, ¢com rendncia
de, qualquer outro, por mals privileglado que seja. )

18,

Se, para a defesa dos direltos e Interesses da vendedore, esta contratar adv_oéado.
08 honorédrios advocaticios, calculados em 20% do’valor da obrigagio, mals as des-

pesas havidas, serfio pagas- pslo comprador; se a obrigagio for atendlda por via

amigavel, os honoririos. advocaticios serdo de 10% (dez por cento).
« 7 .

Assinam o presente contrato em trés (3) vias. de igual tear, juntamente com duas
testemunhas. )

Lrgi, o

ACOR EMPREERDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,.

Az et ome T T

. TESTEMUNHAS :

s
‘\1_,
bl ¥
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Referente: PLE n® 012/2022

Autoria do projeto: Prefeito Izaias José de Santana.

Assunto do projeto. Revoga restricdes urbanisticas convencionais impostas pelos loteadores nos
loteamentos Jardim Maria Amélia, Jardim Paraiso, Jardim do Vale e Jardim Colénia e d& outras

providéncias.

PARECER N° 102.1/2022/SAJ/RRV

Ementa: Projeto de lei do Executivo. Revogagdo de clausulas
convencionais impostas em contratos-padrao de loteamentos, antes da
entrada em vigor da Lei Municipal n® 5.867/2014. Jurisprudéncia do
Superior Tribunal de Justiga favoravel & sobreposicdo da Lei Municipal ao
contrato convencionado anteriormente. Art. 30, I e VIli, e art. 182 da
CF/88. Arts. 5°, XIV, 27, XVH, 59, XXII, ftodos da LOM. Auséncia de
procedimento técnico que fundamente a prevaléncia do interesse
publico sobre o particufar. Competéncia legislativa do Executivo, posto
gue somente ele (Executivo) possui mecanismos para a elaboragdo de
referido procedimento técnico. Dever de realizagdo de audiéncias

publicas, com a participagdo popular. Possibilidade, com ressalva,

I. DO RELATORIO

1. Trata-se de Projeto de Lei do Executivo, de autoria do Ilustre
Prefeito, Dr. Izaias, que objetiva revogar restricées urbanisticas convencionais impostas
pelos loteadores nos loteamentos Jardim Maria Amélia, Jardim Paraiso, Jardim do Vale
e Jardim Coldnia, os quais, embora ainda estejam vigentes e registrados em Cartorio de
imovel respectivo, encontram-se em ftotal desarmonia com a legislagdo urbanistica

municipal, precisando se adequarem a realidade fética—normat»?}a. &
f

Praca dos Trés Poderes, 74 — Centro — Jacarei / SP— CEP 12327-8 g
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2. Conforme justificativa apresentada, com as cldusulas
restritivas, os loteamentos ndo poderdo ser subdivididos/desdobrados e n3do poderdo
ter mais de uma edificagdo em um mesmo lote, o que fazia sentindo antes da legislacio
municipal ora vigente (Lei Municipal n® 5.867/2014).

3. Com as mudancas na ocupagdo do solo ocorridas ao longo
dos anos, e a nova regulamentacdo municipal sobre o assunto, proprietdrios de
determinados lotes ndo vém conseguindo registrar os desdobros no Cartério de
Registro competente, trazendo diversos transtornos.

4. Mencionando a jurisprudéncia patria, o Ilustre Prefeito vem
ressaltando a competéncia prevalecente da legislagdo urbanistica municipal em relacdo
a clausulas restritivas convencionais.

5. Remetido a esta Secretaria de Assuntos Juridicos para
examinar a sua pertinéncia constitucional, legal e juridica.

6. E o relatério. Passamos a anélise e manifestacao.

II. DAFUNDAMENTACAO

1. A Constituicdo Federal, em seu artigo 30, incisos I e VIIJ,
dispde que é competéncia dos Municipios “legislar sobre assuntos de interesse local”
e “promover, no que couber, adequado ordenamento territorial, mediante
planejamento e controle do uso, do parcelamento e da ocupacdo do solo urbano”.

2. O mesmo diploma constitucional, agora em seu art. 182,
assim estabelece: "A politica de desenvolvimento urbano, executada pelo Poder
Piblico municipal, conforme diretrizes gerais fixadas em lei, tem por objetivo
ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e garantir o bem-

estar de seus habitantes.”. (g.n.}

Praga dos Trés Poderes, 74 -- Centro — Jacarei / SP — CEP }2327-901 Fong! (012) 39%5-2200 Q .
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3. Por certo, a ordenac¢do politica urbana cabe ao Municipio,
sendo que, sequndo jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica (REsp n° 1.774.818),
qualquer restricdo imposta unilateralmente pefo loteador frente a legisiagdo municipal
ndo deverd prevalecer.

4. A Llei Federal n° 6.766/1979, que dispde sobre o
parcelamento do sofo urbano, antecedeu a Constituicdo Federal de 1988, sendo que a
nova ordem constitucional trouxe significativas mudangas quanto a autonomia e a
competéncia dos municipios brasileiros, competindo-thes de forma primordial dispor
sobre o ordenamento territorial, consoante o0s dispositivos constitucionais
supramencionados (art. 30, e VIl e art. 182, CF/88).

5. Aléem do mais, dois, dos quatro loteamentos ora elencados
no presente PLE, foram registrados antes da entrada em vigor da Lei Federal n°® 6.766/79
(Jardim do Vale e Jardim Paraiso). Mesmo que assim ndo fosse, como é o caso dos
loteamentos Jardim Maria Amélia e Jardim Col&nia, ndo se pode sobrepor uma restricdo
urbanistica convencional, fundamentada na Lei Federal acima descrita, & legislagdo
municipal que dispbe sobre o uso permitido dos imoveis de uma certa regido de seu
territdrio (consoante decisado proferida no REsp 1.774.818).

6. Nesse sentindo e para atualizar a Lei Federal n°® 6.766/79, a
Lei Federal n© 9.785/1999 deu nova redacdo ao seu art. 4°, paragrafo 1°, aproximando a
legislagdo federal e geral aos ditames constitucionais de 1988: "Art. 4° Os loteamentos
deverdo atender, pelo menos, aos seguintes requisitos:$ 1° A legislagdo municipal
definird, para cada zona em que se divida o territdrio do Municipio, os usos permitidos
e os indices urbanisticos de parcelamento e ocupa¢do do solo, que incluirdo,
obrigatoriamente, as dreas minimas e maximas de lotes e os coeficientes maximos de

aproveitamento’(g.n.).
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7. A Lei Municipal n° 5.867/2014, que dispde sobre uso,
ocupagao e urbanizacdo do solo do Municipio de Jacarei elaborada de acordo com
as regras constitucionais de 1988, traz em seu art. 124, paragrafo 3°, inciso II, permissivo
para desdobramento de lote, mas que, com as clausulas restritivas acordadas na vigéncia
das legislacbes antecedentes (como supramencionado), ndo pode ser usufruido pelos
proprietarios dos lotes situados nos loteamentos mencionados no presente PLL,

8.  Assim estabelece o art. 124, paragrafo 3° inciso II, da Lei
Municipal n° 5.867/2014: "Art. 124 Ndo serdo admitidos desmembramentos ou
desdobros que resultem em lotes com drea inferfor aos minimos estabelecidos para cada
zona de adensamento e obedecendo as declividades previstas na Lei Complementar n®
49/2003 e suas alteragbes.§ 3° Nos loteamentos ou desmembramentos aprovados
anteriormente a Lei n° 4.440 de 20 de margo de 2001, serd permitido o desdobro
desde que: I- ndo contenham restricoes urbanisticas arquivadas junto ao Cartorio
de Registro de Imdveis, que vedam a sua divisibilidade.”. (g.n).

9. Diante disso, a revegacdo das referidas clausulas restritivas
se faz necessario para melhor adequacgao fatica-legislativa dentro do Municipio.

10. Para sanar quaisquer duvidas sobre a competéncia legislativa
municipal para propor matéria de ordenagao e desenvolvimento urbanistico, vejamos o
que menciona a Lei Organica Municipal.

11. O art. 59, inciso X1V, dispde sobre a competéncia privativa
municipal, nos seguintes termos: “Art. 5° Ao Municipio de Jacarei compete prover
a tudo quanto respeite o seu peculiar interesse e ao bem-estar de sua populagao,
cabendo-lhe, privativamente, dentre outras, as seguintes atribuicées; XiV -
estabelecer normas de edificagdo, de loteamento, de arruamento e de zoneamento

urbano e rural, bem como as limitagoes urbanisticas convenientes a ordenagao do

seu territorio, observadas a legislacdo estadual e federaL%
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12. Oart. 59, inciso XXII, por sua vez, menciona as atribuicdes do
Prefeito, nos seguintes termos: “Art. 59, Compete ao Prefeito, entre outras atribuicdes:
XXII - a aprovar projetos de edificacdes e planos de loteamento, arruamento e
zoneamento urbano ou para fins urbanos;".

13. N&o obstante, e em conformidade com o parecer n°
44.1/2022/5AJ/RRV, exarado no PLL n° 014/2022, e sua documentagdo anexa, nédo
encontramos nos autos processo técnico que fundamente a prevaléncia do
interesse publico sobre o particular, processo técnico este que deve ser elaborado
pelo Executivo, posto ter mecanismos suficientes para tanto, através da sua
Secretaria competente (Planejamento).

14. Posto isto, entendemos, salvo melhor juizo, que a
competéncia legislativa para propor Projetos relacionados & matéria ora tratada nesta
propositura é do Executivo, pela viabilidade técnica de elabora¢éo de procedimento que
estabeleca a prevaléncia do interesse publico sobre o particular,

15. Entretanto, deverd haver estudo técnico anexado aos
presentes autos, com realizacdo de audiéncias publicas para a participagdo
popular, que deverd ser realizada anteriormente a votagio do presente PLE.

HI. DA CONCLUSAO

1. Salientando que ndo cumpre a esta Secretaria de Assuntos

Juridicos a manifestacao sobre o mérito da proposta, julgamos que ela se encontra apta

para tramitar, porém deverd ser instruida com estudo técnico preliminar e

realizacdo de audiéncia piblica antecedente para, assim, preencher os requisitos

constitucionais e legais.
2. Para a aprovagdo do PLE é necessario o voto favoravel da

maioria simples dos membros da Camara, e turno Unico de discu/qséio e votacao.
i

Pagina S de 6




Folha

fé* PALACIO DA LIBERDADE 82

SECRETARIA DE ASSUNTOS JURIDICOS  |Carmara Muncieal

de Jacarei

3. A propositura deverd ser submetida & Comissdo de: a)
Constituicdo e Justica; b) Obras, Servicos Publicos e Urbanismo e ¢) Defesa do Meio
Ambiente e dos Animais.

4.  Este é o parecer, opinativo e ndo vinculante,

Jacarei, 08 de junho de 2022,
RENATA RAMOS VIEIRA
CONSULTOR JURIDICO-LEGISLATIVO
OAB/SP N® 235,902

Acolho bem lancado parecer, por seus préprios fundamentos.

Ressalto que a necessidade de apresentacdo de justificativa
técnica constou no parecer 1013/2022 do IBAM, que foi juntado
ao PLL n® 12/2022. A necessidade de realizacdo de audiéncia
publica, por sua vez é requisito constantemente mencionado

nos acorddos do TI/SP.

Ao Setor de Proposituras, para pros, éguimento.

SECRETARI®-DIRETORJURIDICO

Praga dos Trés Poderes, 74 — Centro — Jacarei / SP — CEP 12327-901 Fone: (012) 3955-2200
Site: www jacarei.sp.leg.br
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N° 1013/2022* Cémara Municipal
de Jacare/
- PU - Politica Urbana. Parcelamento
do Solo e edificagbes. Restrigdes
urbanisticas convencionais.
Prevaléncia da Lei municipal. Funcéo
social da propriedade urbana.
Necessidade de estudos técnicos
para fundamentar as alteragdes
legislativas. tniciativa privativa do
Chefe do Exectitivo.
CONSULTA:

A Camara de Vereadores consulta a respeito da legitimidade de
iniciativa parlamentar para projeto de lei que revogue cldusuias restritivas
dispostas nos contratos-padrdo dos loteamentos, considerando a
jurisprudéncia do STJ que aponta a prevaléncia da legislagdo municipal
sobre as restrigdes urbanisticas convencionais.

Indaga se ha necessidade de estudos prévios e/ou participagao
popular no processo legislativo,

A consulta ndo vem documentada.

RESPOSTA:

Em primeiro lugar, €& preciso esclarecer que restricbes
urbanisticas sé&o limitagbes ao direito de construir e decorrem da legislagéo
urbanistica de a8mbito Nacional, Estadual e Municipal. Em paralelo, é
possivel aos loteadores inserir restricdes no projeto de loteamento sendo,
por isso, denominadas de restrigGes convencionais.

"PARECER SOLICITADO POR WAGNER TADEU BACCARO MARQUES, SECRETARIO-DIRETOR JURIDICO
- CAMARA MUNICIPAL (JACAREI-SP)
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"Além das restrigdes legais de vizinhanga, impostas pelas
leis civis, [..] podem os interessados estabelecer,
convencionaimente, outras restrigdes ao direito de construir, em
relagdo &s suas propriedades, visando a fixar a natureza das
construgdes admitidas, assim como a allura, o recuo, o
afastamento, o tipo de edificagdes @ o que mais convier aos
confrontantes e ao bairro. Essas limitagdes apresentam-se,
comumente, sob duas modalidades: individuais e gerais. As
primeiras objetivam condigbes de interesse particular dos
contratantes; as segundas imp&em requisitos de interesse comum
do bairro, pelo qué sdo operantes entre todos os seus moradores

- beneficidrios diretos de suas vantagens". (Hely Lopes Meirelles,
Direito de Construir. 8%ed: Malheiros, Sao Pauio, 2000, p. 78)

Tal possibilidade advinha da falta de regulamentagdo sobre o
tema, seja na esfera nacional, estadual ou municipal. O antigo Decreto-Lei
58/37 regulava os compromissos de compra e venda a prazo, ndo tratando
dos loteamentos com o carater de interesse publico com que hoje trata a
legislagao.

O Codigo Civil Brasileiro, ao dispor sobre o direito de construir,
aduz que o proprietarioc deve respeitar o direito dos vizinhos e os
regulamentos administrativos:

"Art. 1.298. O proprietario pode levantar em seu terreno
- as construgdes que ihe aprouver, salvo o direito dos vizinhos e 0s
regulamentos administrativos”,

A Lei Nacional de Parcelamento do Solo Urbano, n° 6.766/79,
estabeleceu nos artigos 9°, 18 e 26 a previs&o de indicagio de restrigdes
urbanisticas convencionais, valendo a transcri¢do do artigo 26:

"Art. 26. Os compromissos de compra e venda, as
cessdes ou promessas de cessdo poderdo ser feitos por escritura
publica ou por instrumento particular, de acordo com o modelo
depositado na forma do inciso VI do art. 18 e conterio, pelo

Folha
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Camara Municipa
de Jacarei
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do loteamento, supletivas da legislagao pertinente”, (Grifou-se)

Como se observa, € legal a imposicdo de restrigdes
convencionais pelo loteador, mas elas devem passar pelo crivo do
Municipic no exame do projeto de loteamento, pois devem constar do
memorial descritivo (art. 9°, §2°, ll). Além disso, as restrigdes também
devem constar do "exemplar do contrato padrao de promessa de compra e
venda, ou de cessdo ou de promessa de cessao” (art. 18, V1), para fins de
arquivamento no cartéric de registro de iméveis e da escritura de
alienagdo do imével ao particular {art. 26, VIi).

A questdo que se coloca na consulta é a possibilidade de a
restricdo ser retirada por lei municipal posterior.

O Superior Tribunal de Justica - STJ, ao decidir o caso do
loteamento City Lapa na Cidade de S&o Paulo (Resp n° 302.906-SP), em
que determinou a prevaléncia da restrigdo convencional sobre a
aprovacéo de construgdo dada pela Prefeitura, indicou parametros para
revisdo da legislagdo pelo Municipio. Confira-se trecho do voto vista
proferido pela Ministra Eliana Calmon:

"Assim, entendo que a norma local pode extinguir regra
oriunda de convengdo das partes, se verificar a incompatibilidade
das regras particulares com a regra municipal, que representa o
interesse ptblico. Podemos, entao, estabelecer que, em matéria de
urbanizagdo, a prioridade € a regra emanada do Municipio. Se
acomodadas no seu Seio, adquirem as regras convencionais
carater cogente. Se, diferentemente, em testilha com as normas
municipais, a prevaléncia sera das regras oficialmente publicas. A
questao colocada pelas partes é a de que a regra normatizada no
art. 39 da Lei 8.001/73 estabeleceu, no confronto entre as
restricbes convencionais e as restrigbes municipais, que devem
prevalecer as mais rigidas. Como na hipdtese a rigidez mais
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ser delas; (Resp. n° 302.906-SP, voto vista da Ministra Eliana| d¢ Jacarei

Calmon, pp. 26, 27.)".

José Afonso da Silva, analisando o inciso VIl do artigo 26 da Lei
Nacional de Parcelamento do Salo Urbano, afirma que:

"(...) as leis urbanisticas so de direito plblico, protetoras,
pois, do interesse geral da comunidade, que ndo admite
derrogacao pela vontade particular. Se as convengdes urbanisticas
particutares pudessem prevalecer, em qualquer hipdtese, sobre as
leis urbanisticas, terfamos o interesse particular sobrepondo-se -
sobre o interesse publico, o que & inadmissivel". (Direito
Urbanistico Brasileiro, 4° ed., S&o Paulo, Maiheiros, 2008, p. 290)

Em 2020, o STJ proferiu nova decisdo sobre o tema,
consignando a prevaléncia da legislagdo municipal sobre convengdes
privadas:

"RECURSO ESPECIAL. NUNCIACAO DE OBRA NOVA
CUMULADA COM DEMOLICAO. PREQUESTIONAMENTO.
AUSENCIA. NEGATIVA DE PRESTAGAO JURISDICIONAL.
AUSENCIA. RESTRICOES URBANISTICAS CONVENCIONAIS
DO LOTEADOR. PREVALENCIA SOBRE LEGISLACAO
MUNICIPAL QUE DISPOE SOBRE USO E ORDENAGAO DO
SOLO. AUSENCIA. -~

1. O propésito recursal consiste em discutir a validade de
restricdes convencionais fixadas pelo loteador, como fundamento
para agéo de nunciagdo de obra nova e de agdo de demoligdo,
frente as leis municipais posteriores que alteraram parcialmente a
destinagéc dos imdéveis localizados em determinada via publica.

[--]

4. Na jurisprudéncia deste Tribunal Superior, ndo ha
fundamento para a pretensdo da recorrente de fazer prevalecer
uma restric&o convencional originaria, imposta unilateralmente pelo
loteador, frente & legislagBo municipal que, de forma
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fundamentada, abranda essas restri¢oes.

9. Nao ha como opor uma restrigdo urbanistica
convencional, com fundamento na Lei 6.766/79, a legislagdo
municipal que dispbe sobre o uso permitido dos imdveis de
determinada regido. De fato, j& em conformidade com a nova
ordem constitucional, a Lei 9.785/99 aiterou a Lei de Parcelamento
do Solo Urbano, em seu art. 4° § 1° para reconhecer
expressamente que essa competéncia € do municipio.

6. Recurso especial parcialmente conhecido e, nessa
parte, ndo provido".

(REsp 1774818/SP, Rel. Ministra NANCY ANDRIGHI,
TERCEIRA TURMA, julgado em 19/05/2020, DJe 25/05/2020)

Como se vé, a flexibilizagdo das restricdes convencionais pelo
Municipio, ou mesmo sua supressdo, pode ser feita quando o interesse
publico neste sentido for determinante.

Por outro lado, ndo é possivel a edigdo de uma norma
"revogando” clausulas restritivas dispostas nos contratos-padric dos
loteamentos como pretendido na consuita, porque n&o seria o caso efetivo
de revogacdo, mas simples perda de efeito do contrato particular.
Observe-se que gualquer lei municipal que traga parametros urbanisticos
diferentes das clausulas constantes de convengbes e contratos
particufares estara automaticamente retirando a validade de tais clausuias.
Basta ao interessado, proprietaric do imével, solicitar ao Municipio o
licenciamento de sua obra com fundamento na legistagdo municipal,
devendo a Administracdo examinar o pedido & luz da legislagéo municipal
€ ndo das regras privadas.

A propositura de lei que estipule parédmetros urbanisticos de
Zoneamento, uso € ocupacgao do solo urbano e disciplinamento de obras e
edificagbes deverd ser precedida de estudos técnicos que fundamentem
as medidas adotadas. E preciso sustentar, com elementos técnicos, as
exigéncias para cumprimento da fungdo social da propriedade urbana para
que, desta forma, o interesse publico possa sobrepujar o interesse privado
e as convengdes e contratos particulares. Desta forma, tais leis sdo de
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iniciativa privativa do Chefe do Executive, em razdo do principio da
Separacéo de Poderes. Camara Municipa
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Em sintese, conclui-se que a legislagdo municipal se sobrepde as
regras privadas de restrigbes urbanisticas convencionais apostas em
projetos de parcelamento do solo urbano, devendo, a lel municipal, ser
elaborada por processo técnico que fundamente a prevaiéncia do
interesse publico sobre o particular, ndo cabendo, portanto, a iniciativa &
Camara de Vereadores, por violagdo do principio da Separagdo de
Poderes.

E o parecer, s.m.]. -

Eduardo Garcla Ribeiro Lopes Domingues
Consultor Técnico

Aprovo o parecer

Marcus Alonso Ribeiro Neves
Consultor Juridico

Rio de Janeiro, 07 de abril de 2022.

PARA CONFIRMAR A AUTENTICIDADE DESTE DOCUMENTO ENTRE NO ENDERECO ELETRONICO
hitp:/flam.ibam.ofg.br/confimra.asp E UTILIZE O CODIGO ljebegliec
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ACORDAO Céamara Municipal

de Jacarei

Vistos, relatados e discutidos estes autos do Direta de
Inconstitucionalidade n® 2098360-48.2014.8.26.0000, da Comarca de
Brotas, em que ¢ autor PROCURADOR GERAL DE JUSTICA DO
ESTADO DE SAO PAULO, sio réus PREFEITO DO MUNICIPIO DE
RIBEIRAO PRETO ¢ PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE

RIBEIRAO PRETO.

ACORDAM, em Orgio Especial do Tribunal de Justica de
Sdo Paulo, proferir a seguinte decisio: "JULGARAM A ACAO
PROCEDENTE, COM MODULACAO. V.U.", de conformidade com o

voto do Relator, que integra este acérdio.

O  julgamento teve a participagio dos Exmo.
Desembargadores JOSE RENATO NALINI (Presidente), ANTONIO
CARLOS MALHEIROS, FERREIRA RODRIGUES, PERICLES PIZA,
EVARISTO DOS SANTOS, MARCIO BARTOLI, JOAO CARLOS
SALETTI, ROBERTO MORTARI, FRANCISCO CASCONI, PAULO
DIMAS MASCARETTI, ARANTES THEODORO, TRISTAO RIBEIRO,
ADEMIR BENEDITO, LUIZ ANTONIO DE GODOY, NEVES
AMORIM, BORELLI THOMAZ, JOAO NEGRINI FILHO, JOSE

DAMIAO PINHEIRO MACHADO COGAN, FERRAZ DE ARRUDA,

‘ste documento é capia do original, assinado digitalmente por JOSE CARLOS GONCALVES XAVIER DE AQUINO, liberado nos autos em 16/10/2014 as 17:16 .
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EROS PICELI, ELLIOT AKEL E GUERRIERI REZENDE.

de Jacarei
Séo Paulo, 15 de outubro de 2014.

3
XAVIER DE AQUINO 3
S
RELATOR §
£
Assinatura Eletronica " g

Direta de Inconatitucionalidade n® 2088360-48.2014.8.26.0000 - Brotas - Voto n® 27.021 - leg
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ACAO DIRETA DE INCONSTITUCIONALIDADE m{—
2098360-48.2014.8.26.0000 de Jacarei

AUTOR(S}): PROCURADOR GERAL DE JUSTICA DO
ESTADO DE SAO PAULO

REU(S): PREFEITO DO MUNICIPIO DE RIBEIRAO PRETO
E PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE RIBEIRAO
PRETO

COMARCA: SAO PAULO

VOTO N° 27.021 (digital)

ACAO DIRETA DE CONSTITUCIONALIDADE. Lei
Complementar n° 2.505/12 do Municipio de Ribeirdo Preto, de
iniciativa parlamentar, que dispde sobre o parcelamento, uso e
ocupagdo do solo. Auséncia de participacio da comunidade e
de trabalho técnico para elaboragdo do projeto de lei. Afronta
aos artigos 180, II e 191 da Carta Bandeirante e por forga do
que dispde o art. 144 da citada Carta Estadual ao artigo 182,
caput, da Constituicio Federal,. Precedentes da Corte. Agéo
procedente, modulados os efeitos da declaragéio.

Trata-se de acao direta de
inconstitucionalidade da Lei Complementar n°® 2.505, de 17
de janeiro de 2012, do Municipio de Ribeirdo Preto que

disp6e sobre o parcelamento, uso e ocupacao do solo.

Alega o autor que a lei impugnada néo contou
com a participagdo comunitaria no processo legislativo e, por
esta razao, violou o artigo 180, II e 191 da Constituicéo do
Estado de Sdo Paulo que exige que a disciplina do

parcelamento do solo urbano e de matéria referente a

Direta de Inconstitucionalidade n® 2098360-48.2014.8.26.0000 - Brotas - Voto n° 27.021 - lcg
-3/17-

_-Zste docqm_ento é c_:c':pia do original, assinado digitalmente por JOSE CARLOS GONCALVES XAVIER DE AQUINO, liberado nos autos em 16/10/2014 as 17:16 .
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de estudos técnicos e de oitiva da comunidade, de maneir‘f?ﬁngia@mfgq’
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impedir revisbes pontuais que molestem o desenvolvimento
sustentavel; a Constituicdo Federal prevé em seu artigo 30,
VIII a competéncia dos Municipios para promover o
adequado ordenamento territorial e no artigo 29, XII,
preconiza a cooperagio das associagoes representatiiras, 0
que assegura a participacdo da populacio em todas as
matérias atinentes ao desenvolvimento urbano e ao meio
ambiente; tal participacdo se da em todas as fases do
processo legislativo até o final e, na auséncia da participacéo

da comunidade, violados estdo os artigos suso referidos.

Processada sem liminar manifestou-se o
Procurador Geral do Estado, pelo desinteresse na defesa do

ato impugnado.

Sobrevieram informacées da Sra. Prefeita do
Municipio de Ribeirdo Preto, reconhecendo a afronta ao
artigo 180 da Carta Bandeirante e pleiteando a procedéncia
da ac¢do, com efeito modulador, se reconhecida a
inconstitucionalidade da Lei n° 2.505/2012 (fls. 2535/2540).

Manifestou-se o Sr. Presidente da Camara

Municipal pela improcedéncia da agéo (fls. 2542/2543).

Parecer da douta Procuradoria Geral de

Justi¢a pela procedéncia da acéo (fls. 2546/2551).

Direta de Inconstitucionalidade n° 2098360-48.2014.8.26.0000 - Brotas - Voto n® 27,021 - fcg
»4{17=

ste documento é cdpia do original, assinado digitalmente por JOSE CARLOS 'GONCALVES XAVIER DE AQUINO
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A acdo merece prosperar, declarando-s

inconstitucionalidade da Lei Complementar ° 2.505/12 do

Municipio de Sao José do Rio Preto.

Com efeito, a lei complementar atacada,
composta de 170 artigos, tem como disposices preliminares

(Capitulo I, artigos 1° a 3°), verbis:

“DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO, USO E
OCUPACAO DO SOLO NO MUNICIPIO DE RIBEIRAO
PRETO.

Fago saber que a Camara Municipal aprovou o
Projeto de Lei Complementar n° 207/2011, de
autoria do Executivo Municipal e eu promulgo a

seguinte lei:
CAPITULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Artigo 1° - Esta lei visa estabelecer normas para a
execucdo da politica urbana no Municipio de
Ribeirdo Preto, através do pleno desenvolvimento
das funcgées sociais da cidade, garantindo o bem
estar de seus habitantes e um meio ambiente
ecologicamente equilibrado, para as presentes e
futuras  geracées, conforme disposto na
Constituicdo Federal, na Lei n° 10.257/01 -

Estatuto da Cidade - e em conformidade com a Lei

Direta de Inconstitucionalidade n° 2098360-48.2014.8.26.0000 - Brotas - Voto n° 27.021 - Icg
-5/17-

‘ste documento é c_:pria do original, assina(_i_o digitaimente por JOSE CARLOS GONCALVES XAVIER DE AQUINO, liberado nos autos em 16/10/2014 as 17:16 .
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Complementar n° 501/95 - Plano Diretor |Gdmara Municipal
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Ribeirdo Preto e de suas alteragées. ——~——-~-~~——;J
Artigo 2° - Constituem objetivos desta lei: |
I - estabelecer normas e condigies para o f |
parcelamento, uso e ocupagdo do solo no Municipio 8
de Ribeirdo Preto, de observdncia obrigatéria por 8.
parte dos agentes piiblicos e privados; %

.. 8

II - promover o desenvolvimento ordenado do

espago fisico, disciplinando o uso do solo, para que
as diversas atividades se distribuam de forma
equilibrada pelo territério, visando a constituigdo de
unidades de ocupagdo planejada, conforme
disposto no Plano Diretor, porém evitando conflito

entre as mesmas;

HI - prover a cidade de dreas para a implantagdo de
equipamentos comunitdrios, notadamente os das
dreas de educacdo e saude, conforme disposto na
Constituicdo Federal;

}

ste documento é copia do original, assinado digitaimente por JOSE CARLOS GONCALVES XAVIER DE AQUINO, liberado nos autos

IV - compatibilizar o uso do solo com o sisterna
vidrio, de forma que o trdnsito local de acesso 4s
edificagbes interfira o minimo possivel no transito
de passagem e que as atividades consideradas
polos geradores de trifego ndo venham a
comprometer a fluidez do sistema vidrio nas dreas

de entorno das mesmas;

V - garantir que o parcelamento do solo urbano

Direfa de Inconstitucionalidade n® 208836(-48.2014.8.26.0000 - Brotas - Vot n° 27.021 - leg
617
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atenda ao aumento populacional, visando
continuidade da malha urbana, evitando-se
Jormacao de vazios e propondo o adensamento
adequado ds condigées geomorfolégicas das
diferentes dreas que compéem o territério do
municipio;

VI - garantir que o parcelamento do solo urbano
atenda aos diversos segmentos sociais de forma
equilibrada no territéric do municipio, priorizando
que os parcelamentos para populagdo de baixa
renda situem-se préximos a equipamentos
comunitdrios e ao transporte publico, estimulando
as formas integradas a moradia para populacdo de

baixa renda;

VII - compatibilizar o parcelamento do solo com as
condigbes naturais, com a infraestrutura bdsica,
com a capacidade de ampliagdo dos servicos
publicos e com a demanda habitacional do
municipio, visando um desenvolvimento
sustentavel.

Artigo 3° - Para efeito de aplicacdo desta lei, sdo
adotados os conceitos e definigées arroladas no
glossdrio que integra o Anexo I, parte integrante

desta lei.”

Consoante afirmou a Sra. Prefeita do

Direta de Inconstitucionaiidade n® 2098360-48.2014.8.26.0000 - Brotas - Voto n® 27.021 - leg
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Municipio em suas informagées, a lei vergastada teve orig

Folha

Cémara Municr‘pa!i

em substitutivo de projeto de lei apresentado pela Cam ¢ Jacarei |

Municipal, em face de proposta encaminhada pelo Executivo,
que dispunha sobre o parcelamento, uso e ocupacéo do solo
do municipio de Ribeirdo. Tal projeto tinha natureza
eminentemente técnica, além de regularidade formal com a
sua apresentagéo em consultas ptiblicas, conforme exige a lei
federal. “Entretanto -afirmou a Sra. Prefeita - tantas foram

as propostas de emendas ao projeto do Executivo por
iniciativa do legislativo, que o texto tornar-se-ia absolutamente
cadtico e incompreensivel para sua aplicacdo, o que motivou a
Casa de Leis a apresentar um substitutivo, que, por sua vez,
também ndo atendia o interesse ptiblico, pois distorcia o

desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e atentava

contra a garantia do bem-estar social de seus habitantes. {...)

Posteriormente, o Executivo tentou reenviar o projeto com sua

redagdo original, que ja havia sido submetido a consulta
popular, mas a Comissdo de Justica da Cdmara entendeu
que ndo poderia entrar na pauta, pois a lei em vigéncia havia
estabelecido um prazo de 3 anos para ulterior modificagdo.”
(fls. 2535/2540). {g.n.)

De se observar que a prépria Prefeita do

Municipio reconhece que a lei em comento fora editada com

, assinado dlg_;it-alrr!ente por JOSE CARLOS GONCALVES XAVIER DE AQUINO, liberado nos autos em 16/10/2014 as 17116

inobservancia de artigos de constituicdo estadual e federal

que disciplinam a matéria, tanto que, como afirmou, houve
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Folha
grande quantidade de artigos vetados. Reconhecendo afr

ao artigo 180 da Carta Bandeirante, pugnou

procedéncia da agdo com declaracdo de inconstitucionali
com efeitos moduladores, pois, “hd que se considerar que
muitos foram os atos praticados pela Administracdo Municipal
no periodo de vigéncia da Lei, gerando situacées consolidadas

irreversiveis” ({1s.2537).

E outro caminho n&o ha, sendoc o
reconhecimento da inconstitucionalidade, diante da auséncia
de participacdo popular e de estudos técnicos a possibilitar,
em periodo precedente, a viabilidade da norma tal como
posta e que deu ensejo a4 edicdo da lei complementar

vergastada.

Trata-se, como dito, de lei que dispde sobre
parcelamento, uso e ocupagdo de solo do municipio de
Ribeirdo Preto e, nesse passo, a participacdo popular é
condi¢do sine qua non a sua regularidade, consoante dispoe
o artigo 180, II, da Carta Bandeirante:

“Artigo 180 - No estabelecimento de diretrizes
e normas relativas ao desenvolvimento urbano,

o Estado e os Municipios assegurardo:

(-.)
II - a participacdo das respectivas

entidades comunitarias no estudo,

Direta de Inconstitucionalidade n° 2088380-48.2014.8.26.0000 - Brotas - Vota n° 27.021 - fcg
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de Jacarei TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAUL

encaminhamento e solucgdo dos proble

planos, programas e projetos que
sejam concernentes;...”

Cémara Municipal
e8ie Jacarei

Sobre o tema, de bom alvitre citar trecho de
trabalho desenvolvido por Maricelma Rita Meleiro que

- ensina;: -

“O legislador municipal estd coartado ao
principio da democracia participativa, na sua
expressdo imediata, como afirmagGo de que
esse principio ndo pode atuar sem a presenca
dos principios da soberania e da participagdo

popular. A formagdo da vontade estatal se faz

com a participagdo direta dos cidadédos e a lei
organica deverd vincular o Poder Publico aos

. - "

instrumentos que prescrever, para a
concretizagdo da norma. (...) A prevaléncia do
principio da soberania popular, sob o
procedimento de participacdo direta e
representativa no planejamento trard, sob o
ponto de vista da concretizagdo da norma de
organizagcdo municipal, maior possibilidade de
efetivacdo do principio democrdtico no Plano
Diretor porquanto as divergéncias de interesses
dos agentes envolvidos serd mais amplamente

Direta de Inconstitucionalidade n°® 2008360-48.2014.8.26,0000 - Brotas - Voto n® 27.021 - leg
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|
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Folha
conhecida e ponderada com  solycdes|ps

prospectivas, no sentido manifestado Pelg. Munr;ipal

£ 47 %Jacarei

doutrina: “Os principios do regime democ

sao normas dirigentes para o processo de
formulagdo e implementagdo do plano diretor,
que estardo sendo desrespeitados se o plano
diretor conter normas juridicas direcionadas a
propiciar meios e modos para superar
inevitaveis conflitos sociais e econdémicos
através do livre jogo do interesse e das idéias,
estabelecendo os critérios de razoabilidade e
proporcionalidade na conjugacdo dos interesses
com o fim de fixar as bases do processo de
realizagdo  constitucional  dos  objetivos
Jundamentais que condicionam a politica

urbana”l.
Mas nao é so.

Em projeto legislativo de tamanho wvulto,
olvidou-se a Camara Municipal em empreender estudos
tendentes a assegurar que a lei complementar atingisse a
finalidade precipua de, organizando o territério do municipio
de forma técnica e ordenada, propiciar o bem-estar dos
municipes, através do desenvolvimento das funcées sociais

da cidade. ~

t “Principio da Democracia Participativa e o Plano Diretor”.In Temas de Direito Urbanistico, CAOHURS,
1995

Direta de Inconstitucionalidade n° 2098360-48.2014.8.26.0000 - Brotas - Voto n® 27.021 - leg
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: . 1Ce |
E ao assim proceder, afrontou o artigo 182, { |

caput, da Constituicdo Federal que dispde que “A politi Cém"’"'ia",ﬂ;’{;??p&??
desenvolvimento urbano, executada pelo poder publico
municipal, conforme diretrizes gerais fixadas em lei, tem por
objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das fungées sociais

da cidade e garantir o bem-estar de seus habitantes.”

Em situagéo idéntica no julgamento do ADIN
2049482-92.2014, do qual participei como Relator, bem
langadas as palavras do douto Procurador Geral de Justica
Nilo Spinola Salgado Filho que ali afirmou, verbis:

t

ste doctfn!enm § c_:épia do original, assinado digit_almente por JOSE CARLOS GONCALVES XAVIER DE AQUINO, liberado nos autos em 16/10/2014 3s 17:16 .

“Para que a norma urbanistica tenha legitimidade e
validade, ela deve decorrer de um planejamento,
isto é, um processo técnico instrumentalizado para

transformar a realidade existente de acordo com os

objetivos previamente estabelecidos. Ndo pode

decorrer das simples vontade do administrador,

oA e -

mas de estudos técnicos que visem assegurar o
pleno desenvolvimento das fungbées sociais da
cidade (habitar, trabalhar, circular e recrear) e
garantir o bem-estar de seus habitantes. Previsto e
exigido pela Constituicdo arts. 48, IV, 182, da CF e
art. 180, I, da CE}, tormou-se imposigdo juridica a
obrigagdo de elaborar planos e estudos quando se
tratar de elaboragdo normativa relativa ao
estabelecimento de diretrizes e normas relativas ao

desenvolvimento urbano. (...} A propésito do tema,

Direta de Inconstitucionalidade n® 2008360-48.2014.8.26.0000 - Brotas - Voto n° 27.021 - leg
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0% |
fatores contribuem para dificultar a implantdcgo g
amara Municipal

desse processo, tais como caréncia de meioge Jacarei

José Afonso da Silva chega a observar que: 'Mujtos

técnicos de sustentagdo, de recursos financeiros,
bem assim certo temor do Prefeito e da Camara de
que o0 processo de planejamento substitua sua
capacidade de decisdo politica e de comando
administrativo'. (fls. 94/95).

Assim, na esteira de precedentes
jurisprudenciais ¢ do bem lancado parecer ministerial - a
norma  vergastada por esta  via, padece de
inconstitucionalidade, ndo observando a exigéncia
constitucional de participacdo popular, bem como da
necessidade de estudo prévio do uso e ocupacio do solo no

municipio e, assim, fere de morte os artigos 180, II, e 191 da

Constituicdo do Estado e, por for¢ca do artigo 144 da citada,
Carta, fere também o principio contido no artigo 182, caput,

da Constituicdo Federal.

Este € o entendimento deste Colendo Orgio

Especial consubstanciado nos seguintes julgados:

“DIRETA DE INCONSTITUCIONALIDADE — LEI N°
10.617, DE 15 DE SETEMBRO DE 2000, DO
MUNICIPIO DE CAMPINAS, DE INICIATIVA
PARLAMENTAR - ALTERACAO DE ZONEAMENTO
URBANO - VICIO DE INICIATIVA - AFRONTA AOS
ARTIGOS 5° 47, INCISO II, C.C ARTIGO I44,

Direta de Inconstitucionalidade n® 2038360-48.2014.8.26.0000 - Brotas - Voto n® 27.021 - leg
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TODOS DA CONSTITUICAO DO ESTADO DE %@
PAULO - INOCORRENCIA, ADEMAIS, D
PARTICIPACAO POPULAR DURANTE A
ELABORACAO E TRAMITACAO DA LEI -
VIOLACAO DO ARTIGO 180, I, DA CARTA
ESTADUAL - PREVISAO CONSTITUCIONAL OUE
CONSTITUI VERDADEIRA DIRETRIZ
INTERPRETATIVA DE TODA LEI RELATIVA AC
DESENVOLVIMENTO URBANO - GARANTIA DE
CUMPRIMENTO DE FUNCOES URBANISTICAS DE
PROPICIAR HABITACAO (MORADIA), CONDICOES
ADEQUADAS DE TRABALHO, RECREACAO E DE
CIRCULAGCAO HUMANA INCONSTITUCIONALIDADE
RECONHECIDA — ACAO PROCEDENTE, COM
MODULACAO DE EFEITOS.” (ADI n. 0052634-
90.2011.8.26.0000, rel. Des. Elliot Akel, j. em
27/02/2013).

“ACAO DIRETA DE INCONSTITUCIONALIDADE -
LEI MUNICIPAL DISCIPLINANDO © USO E
OCUPACAO DO SOLO - INCLUSAO PONTUAL DE
AREA EM SETOR DO ZONEAMENTO URBANO -
GESTAO DA CIDADE - COMPETENCIA PRIVATIVA
DO PREFEITO MUNICIPAL - AUSENCIA DE
PARTICIPACAO POPULAR E DE PREVIA
ELABORACAO DE ESTUDOS DE IMPACTO
AMBIENTAL E SOCIAL. 1. Embora se reconheca a

Direta de inconstitucicnalidade n® 2088360-48.2014.,8.26.0000 - Brotas - Voto n® 27.021 - leg

14117-

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SA0 PAULO  Foiha

|

a Municipal

Jacare|

i

!

ste documento é copia do original, assinado digitaimente por JOSE CARLOS GONCALVES XAVIER DE AQUINO, fiberado nos autos em 16/10,

f2014 as 17:16 .



PODER JUDICIARIO
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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAUILO de Jacarei

amara Municipal I/
abstratas de zoneamento, uso e ocupacdo do séloacarei

urbano, na hipétese, desbordou de sua competéncia
ao tratar de assuntos tipicos de gestdo
administrativa (art. 5° caput e art. 144, ambos da
CE). 2. Ao prestar informacdes nestes autos, o
Presidente da Camara Municipal de Catanduva
narrou o processo legislativo de formagéo da norma
€ apresentou os respectivos documentos.
Entretanto, nenhum deles contém dados objetivos
ou estudos sistermatizados que justifiguem a
propugnada modificacdo no zoneamento, sendo
certo que todo e qualguer regramento relativo ao
uso e ocupacdo do solo, seja ele geral ou
individualizado, deve levar em consideracdGo a
cidade em sua dimensdo integral, dentro de um
sistema de ordenamento urbanistico, razdo pela
qual hd a exigéncia de planejamento e estudos
técnicos fart. 180, I, da Constituicdio do Estado de
Sdo Paulo). 3. Verifica-se, ainda, ofensa ao artigo
180, inciso 1I, da Constituicdo Paulista, pois,
conforme se verifica nos documentos que instruiram
as informagées do Presidente da Camara
Municipal, ndo houve qualquer participacdo de
entidades comunitdrias quando da tramitacdo do
projeto de lei que deu origem a lei ora impugnada.

4. Agdo Jjulgada procedente.” (ADI

Direta da Inconstitucionalidade n® 2098360-48.2014.8.26.0000 - Brotas - Vato n° 27.021 - leg
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0198857-75.2012.8.26.0000, rel. Des. e {
. R A
Marques, j. em 30/01/2013).”. Cémara Municipay

i de Jacare
).--""“'—4-—«

Quanto ao pedido de modulacgédo dos efeitos da
declaracdo de inconstitucionalidade da lei, formulado nas
informagdes da Sra. Prefeita do Municipio, ndo obstante ter
sido genérico, como bem apontado pelo doutor Procurador
Geral de Justica, € razoavel, na medida em que entre a data
da promulgacdo da Lei e a data de declaracio de
inconstitucionalidade, passou-se mais de dois anos, de tal
sorte ser possivel que tenham se consolidado atos em razao
de sua eficacia, que podem vir a ser invalidados, resultancio

em prejuizo a terceiros de boa-fé.

Diante do  exposto, reconhecendo a
infringéncia aos artigos 180, II e 191 da Constituicdo Federal
e, por forca do artigo 144 da citada Carta, também do
principio contido no artigo 182, caput da Constituicdo
Federal, que se consideram prequestionados, JULGO
PROCEDENTE a presente agdo para declarar a
inconstitucionalidade da Lei Complementar n® 2.505, de 18
de janeiro de 2012, modulando seus efeitos para que a

declaracgéo seja recebida com efeitos ex nunc.

Direta de inconetitucicnalidade n® 2098350-48.2014.8.26.0000 - Brotas - Voto n® 27.021 - leg
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Facam-se as devidas comunicacées. ! "2 Municipaij

de jacarel |
TR

XAVIER DE AQUINO
RELATOR
Assinatura Eletréonica
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PLE N° 12/2022 - PROJETO DE LEI DO EXECUTIVO

Revoga restricdes urbanisticas convencionais impostas pelos loteadores
ASSUNTO: | nos loteamentos Jardim Maria Amélia, Jardim Paraiso, Jardim do Vale e
Jardim Coldnia e da outras providéncias.

AuTORIA: | Prefeito Municipal Izaias José de Santana.

CONCLUSAQ: {>J Encaminhar ao Plenario. () Arquivar.

RELATORIO E VOTO:

Nos termos regimentais, tendo a propositura discriminada em epigrafe
sido remetida para avaliagdo da Comissdo Permanente de CONSTITUICAO E
JUSTICA 1-CCJ, a Relatora Ver. Maria Amélia se manifesta conforme abaixo:
Justificativa: Segundo o autor, tais restrigbes urbanisticas relacionadas aos
loteamentos Jardim Maria Amélia, Jardim Paraiso, Jardim do Vale e Jardim Coldnia

se encontram em total desconformidade com a legislagdo urbanistica municipal
vigente e, portanto, precisam ser adequados a realidade. Por serem antigos, foram
registrados em momento em que os padrdes de ocupacgdo urbana eram distintos
daqueles verificados atualmente e, embora fizessem sentido & época em que os
empreendimentos foram impiantados, foram averbados em momento anterior a
publicagdo do atual Plano Diretor Municipal (Lei Complementar Municipal n°
49/2003), da Lei de Uso, Ocupagdo e Urbanizacdo do Solo (Lei Municipal
5.867/2014) e de outras normativas que regutamentam o ordenamento territorial em
Jacarei. Destaca-se ainda que o presente Projeto esta em forte consonancia com a
Agenda 2030. Portanto, apés parecer favoravel da Consultoria Juridica desta Casa,
esta Comisséo delibera pelo seu prosseguimento e votaciao em Plenario.
Camara Municipal de Jacarei, 45 de junho de 2022.

(\ . .‘.
DS\ AN
Ver. MARIA AMELIA
RelatorCCJ

RATIFICACAQ E VOTO:
Por concordarmos com o relatado, na mesma data, subscrevemos o presente

documentg, tornando-o Parecer da Comissio.

P/ 'ﬂu}b Nniv fonw bt
er. SONIA PATAS DA AMIZADE
Presidente CCJ

PRACA DOS TRES PODERES, 74 - CENTRO - JACAREI / 8P - CEP: 12327-901 - TEL.: (12) 3955-2200 - WWW.JACAREI SP.LEG.BR
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Folha
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PLE N° 12/2022 - PROJETO DE LEI DO EXECUTIVO

Revoga restrigbes urbanisticas convencionais impostas pelos
ASSUNTO: loteadores nos loteamentos Jardim Maria Amélia, Jardim Paraiso,
Jardim do Vale e Jardim Colbnia e da outras providéncias.
AUTORIA:

Prefeito Municipal lzaias José de Santana

Os integrantes da Comissdo Permanente de OBRAS, SERVICOS
PUBLICOS E URBANISMO, tendo avaliado a propositura discriminada em epigrafe,
nos termos regimentais, se manifestam na conformidade do quadro abaixo:

Vereador{a) Voto Assinatura

Dy 7
Cvaonts] FAVOEA. AN,
Vhuowde, |

VALMIR DO PARQUE MEIA LUA
{(Membro)

Fraf e

=

Justificativa:

Camara Municipal de Jacarei, 1= de junho de 2022.

CONCLUSAOQ:

Diante das manifestagdes acima, a propositura devera ser:

(A Encaminhada ao Plenario.

() Arquivada.

PRAGA DOS TRES PODERES, 74 - CENTRO - JACAREI / SP - CEP: 12327-901 - TeL.: (12} 39585-2200 - wwwW . JACAREI.SP.LEG.BR
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PARECER DA COMISSAQ 6 - CDMADA -
— Ca o
DEFESA DO MEIO AMBIENTE E DOS DIREITOS DOS ANIMAIS [ C2e Municiea |

de Jacarei

PLE N° 12/2022 - PROJETO DE LEI DO EXECUTIVO

Revoga restricbes urbanisticas convencionais impostas pelos loteadores nos
ASSUNTO: | loteamentos Jardim Maria Amélia, Jardim Paraiso, Jardim do Vale e Jardim
Coldnia e da outras providéncias.

AUTORIA: | Prefeito Municipal Izaias José de Santana.

Os integrantes da Comissdo Permanente de DEFESA DO MEIO
AMBIENTE E DOS DIREITOS DOS ANIMAIS, tendo avaliado a propositura

discriminada em epigrafe, nos termos regimentais, se manifestam na conformidade
do quadro abaixo:

Vereador(a) Voto
SONIA PATAS DA AMIZADE 7
(Presidente) Fone A %W()

-
ABNER
(Reiator) }DA VOM a_,
RONINHA o
(Membro) VjQ Vﬂ /& /LL
Justificativa:

Camara Municipal de Jacarei, /\6 de junho de 2022,

CONCLUSAOQ:
Diante das manifestagdes acima, a propositura devera ser:
() Encaminhada ao Plenrio. ( ) Arquivada.
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BOLETIM DE VOTACAO NOMINAL

de Jacarei

Discusséo unica do PLE n° 012/2022 - Projeto de Lei do Executivo
Autoria: Prefeito Municipal izaias José de Santanta.

Assunto: Revoga restrigdes urbanisticas convencionais impostas pelos loteadores nos
loteamentos Jardim Maria Amélia, Jardim Paraiso, Jardim do Vale e Jardim Coldénia e da
outras providéncias.

Vereadores Favoravel Contrario | Abstengdo | Auséncia -

DR. RODRIGO SALOMON /

ROGERIO TIMOTEO /

RONINHA / i

SONIA PATAS DA AMIZADE /

VALMIR DO PARQUE MEIA LUA /

ABNER /

DUDI /

EDGARD SASAKI /

Pl (NS G R W M-

HERNANI BARRETO /|

10. LUIS FLAVIO - FLAVINHO /

11. MARIA AMELIA /

12, PAULINHO DO ESPORTE /

L

Para aprovacgéo: maioria simples. Presidente vota apenas em caso de empate.

L iade pon 1 Dewnsin, dortste” nilorman vo. S0 A 1HB]2.

Votado em: Totalizagdo dos Votos Resultado
Favoraveis = >< Contrarios = X o
22/06/2022 H b | H b O
Abstencgbes = X Auséncias = (P '

a7
PAUL| E? DA SILVA
(Pgllinho g ondutbres)

Presidente

PRAGA DOS TRES PODERES, 74 - CENTRO - JACAREI / SP - CEP: 12327-9014 - TEL.: {12) 3955-2200 - WWW . JACAREI.SP.LEG.ER
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Prefeitura de Jacarei (W
Gabinete do Prefeito (].)

Oficio n® 367/2022 -GP

Jacarei, 12 de agosto de 2022.

Ao Excelentissimo Senhor CAMARA MUNICIPAL DE JACARES
Paulo Ferreira da Silva PROTOCOLO GERALNg ™
(Paulinho dos Condutores) DATA 'D /O% g2
D.D. Presidente da Camara Municipal de Jacarei/SP N

FUNCIONARIO

Excelentissimo Senhor Presidente,

Encaminho em anexo o Estudo Técnico realizado pela Secretaria de
Governo e Plangjamento que demonstra os fundamentos técnicos e legais do
Projeto do Executivo n® 12/2022, que “revoga restrigdes urbanisticas convencionais
impostas pelos loteadores nos loteamentos Jardim Maria Amélia, Jardim Colbnia,

Jardim do Vale e Jardim Paraiso e da outras providéncias”.

Destaca-se que eventual audiéncia publica para discussdo do Projeto
podera ser realizada pela Egrégia Casa através da Comissdo Permanente de Obras,
Servigos Pulblicos e Urbanismo — COSPU.

Sendo o que nos compete para o momento, aproveitamos a

oportunidade para renovar votos de estima e consideragéo.

Respeitosamente,

— /

Ty

i N -
N < s I\ ey
S IZAIAA_ JOSEXJE SANTAN

" Prefeito do Municipio de Jacarei

Praga dos Trés Poderes, 73 -2° andar- Centro - Jacarei-SP

Telefone: (12) 39559111 - Fax: (12) 3961-1092 - gabinete@jacarei.sp.gov.br
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ESTUDO TECNICO

Projeto de Lei do Executivo n® 12/2022 - Revoga restrigbes urbanisticas
convencionais impostas pelos loteadores nos loteamentos Jardim Maria Améiia, Jardim
Coldnia, Jardim do Vale e Jardim Paraiso e da outras providéncias

Agosto /2022
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INTRODUCAO

O presente estudo visa demonstrar os fundamentos técnicos e legais do
Projeto de Lei n® 12/2022, de autoria do chefe do Poder Executivo Municipal, prefeito 1zafas
José de Santana, o qual revoga restricGes urbanisticas convencionais impostas pelos
loteadores nos loteamentos Jardim Maria Amélia, Jardim Colbnia, Jardim do Vale e Jardim
Paraiso e da outras providéncias, em atendimento ao Parecer n° 102.1/2022/SAJ/RRV,
exarado pela Secretaria de Assuntos Juridicos da Camara Municipal de Jacarei.

Em apertada sintese, o projeto propée a revogacao das seguintes clausulas
dispostas no contrato-padrao dos referidos foteamentos, as quais tratam da vedacéo ao
desdobro de lotes.

a) clausula décima do contrato-padrido do Loteamento Jardim Maria
Amélia, o qual foi registrado sob o numero 1 da Matricula n°® 18.561 do Cartério de Registro
de Imoveis do Municipio de Jacarei, com registro no CRI do ano de 1983;

b) alineas “a” e “b” da clausula nona do contrato-padrao do Loteamento
Jardim do Vale, o qual foi registrado sob o nimero 6 na Matricula n°® 5.380 do Cartério de
Registro de fméveis do Municipio de Jacarei, com registro no CRI do ano de 1980,

c) clausula décima quinta do contrato-padrio do Loteamento Jardim
Paraiso, registrado sob o numero 2 na Matricula n® 5.783 do Cartério de Registro de
Iméveis do Municipio de Jacarei, com registro no CRI do ano de 1978: e

d) alinea “¢” da clausula 3.2 do contrato-padrac do Loteamento Jardim
Coldnia, registrado sob o niimero 6 na Matricula n® 63 do Cartério de Registro de imodveis
do Municipio de Jacarei, com registro no CRI do ano de 1978.

O objetivo da propositura é adequar os respectivos contratos-padrées dos
loteamentos em questdo a realidade fatica dos processos de ocupagao e urbanizagao
verificados nas localidades ao longo dos ultimos 40 anos, bem como ac disposto na
legislagdo urbanistica municipal superveniente, em especial o Plano Diretor de
Ordenamento Territorial (Lei Complementar n® 49/2003) e a Lei Municipal de Uso,
Ocupagéo e Urbanizagao do Solo (Lei Municipal n® 5.867/2014).

G
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DOS LOTEAMENTOS JARDIM MARIA AMELIA, JARDIM DO VALE,
JARDIM PARAISO E JARDIM COLONIA

A) Aspectos sociais e urbanisticos

pe

¥ LOTEAMENTOS o el B Legenda

implantactos na década de 1870 e 1650 ; = N g + o & Jd. Coidrea - 1876

B em area urbana (MOU) & d. dovale- 1877
N anteriores ao Plano Oiretor de 2003 e . d - G 5 A . .
B Lei de Uso da Solo Lei 5.867/2014 . : : L Jd. Maria Améia - 1863

# Jd Paraso. 1878
- Macrozonearnento 2003
& woi

F .7 MDR

N P

o
o 'blé Earth .
- *pani s -

¥ S,

Imagem 1: lLocalizaglo dos loteamentos Jardim Coldnia (laranja), Jardim do Vaie {rosa}, Jardim Maria
Amelia (amarelo) e Jardim Paraiso (verde), os quais se encontram em zonas mais periféricas da mancha
urbana de Jacarei. Fonte: SEGOVPLAN/ Gocegle Earth.

Conforme informacdes dispostas no “Caderno de Leitura Técnica do Plano
Diretor de 2003™, documento técnico inicial elaborado para fins de instrugéo do processo
de revisdo do Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Municipio de Jacarei (Lei
Complementar Municipal n® 49/2003), construido a partir de dados secundarios coletados
de fontes oficiais de informagdo pelc Grupo de Trabalho da Prefeitura de Jacarei, sob
supervisdo da Universidade do Vale do Paraiba (UNIVAP), os quatro loteamentos em
questao ~ Jardim Coldnia, Jardim Maria Amélia, Jardim do Vale e Jardim Paraiso —
encontram-se nas areas mais periféricas da cidade (Imagem 1).

i

Conforme andlise do zoneamento vigente (Lei Complementar n® 48/2003 c/c

! Disponivel para consulta em https://jacarei.sp.qov.br/docs/caderno-tecnico. pdf

i
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Lei Municipal n° 5.867/2014), os quatro Ioteamentos encontram-se inseridos em
Macrozona de Destinagdo Urbana (MDU), ou seja, dentro do perimetro urbano municipal,
estando classificadas como Zona de Adensamento Preferencial 2 (ZAP 2), a qual,
conforme condigdes geotécnicas e capacidade de infraestrutura, permite densidade
populacional de até 300 habitantes por hectare (art. 29, Il, LC n° 49/20032).

TOPLR T
P s .o WERRE e

| BN S

3

3

R

.
PR oa

1

i

oo SpEer e oo aim)
oy vamemagen e T e

TOATE AT OWLIER T )
COZOMA DI DESTINALAD UREANA 7

Imagem 2: Zoneamento vigente, segundo a Lei n® 5.867/2014. Em rosa, Zona de Adensamento
Preferencial 2, na qual estdo inseridos os gquatro loteamentos. Em vermelho, a localizagéo dos
loteamentos objeto do Projeto de Lel do Executivo n® 12/2022. Fonte: SEGOVPLAN.

Da analise dos dados socioecondmicos® referentes aos quatro loteamentos,
dispostos no Caderno de Leitura Técnica, verifica-se que todos apresentam densidade
habitacional abaixo do previsto no ordenamento juridico e ocupacgdo significativa de
populagéo com renda domiciliar mensal inferior a meio salario minimo (baixa renda),

segundo dados e critérios do altimo Censo do IBGE, de 2010:

2 Art. 29. A Zona de Adensamento Preferencial (ZAP), em conformidade com as condigbes geotécnicas
& a capacidade da infraestrutura, subdivide-se em:
(..)

Il - Zona de Adensamento Preferencial 2, na qual a densidade liguida devera ser até 300 hab/ha
(trezentos habitantes por hectare).

S

T
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EAMENTO - ZONEA: -

MENTO p:
g e R
Jardim Maria  ZAP 2 $2 (Regifo Sul)  4.894 hab. 19,98%

22,03 hab.lha 300 hab/ha
Ameélia
Jardim do Vale ZAP2 53 (Regi#o Sul) 8.155 hab. 2412% 37,23 hab./ha 300 habftha
Jardim Paraiso ZAP 2 84 (Regifio Sul) 7.880 hab. 2521% 44,37 hab./ha 300 habfha
Jardim Colénia ZAP 2 55 {Regido Sul) 3.862 hab. 28,41% 17,07 hab./ha 300 hab/ha

Tabela 1: Dados demograficos dos loteamentos Jardim Maria Amélia, Jardim do Vale, Jardim Paraiso ¢
Jardim Coldnia, segundo informagses do Gltimo Censo do IBGE, de 2010,

Nesse sentido, verifica-se que os loteamentos em questio seguem o padrao de
urbanizagdo verificado em outros centros urbanos brasileiros, no gual regies mais
periféricas da cidade, distantes da regido central, s&o ocupadas historicamente por
populagdo de baixa renda, em areas urbanas de menor concentragao de opertunidades de
trabalho e menos providas de infraestrutura e equipamentos publicos. Conforme indicado
no Caderno de Leitura Técnica (p. 45):

Cidades com maior atraglo de investimentos e perspectiva de trabalho
ocasionam a reprodugdo de tendéncias de crescimento de grandes centros,
como desigualdade de distribuido de renda e riqueza, impactando sobre a
forma como as cidades apresentam a expansio urbana. Jacarei teve um
crescimento periférico seguindo a légica da urbanizagio industrial, com

segregacao socioespacial, desigualdade social e dificuldade de acesso a
servigos e infraestrutura.

Da analise da tipologia das construgdes presentes nos loteamentos, percebe-se
atualmente que os quatro loteamentos sao ocupados por edificacdes unifamiliares,
algumas com vagas de garagem. Em algumas situagdes, conforme relatério fotografico
demonstra, verifica-se que as mesmas se encontram espagadas por lotes vazios, sem
nenhuma ocupacio ou edificagéo.

* Disponivel para consuita em: http://geosegovplan.jacarei.sp.gov.br/geojacarei/mapas2022/index himi
* Disponivel para consulta em: hitp://geosegovplan.jacarei.sp.gov.briaeoiacarei/mapas2022/index.htrnl
5 Disponivel para consulta em: http://geosegovplan jacarei.sp.gov.br/geojacarei/mapas2022/index.htm|
® Art. 28, 1l, Lei Complementar n® 49/2003 (Planc Diretor de Ordenamento Territorial do Municipio de
Jacarei).
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JARDIM MARIA AMELIA

Avenida Augusto Rodrigues, 144

Rua Silas Pires Oliveira, 67

Fonte das imagens: Google Earth/ Dez2021

Avenida Augusto Rodriguss, 605
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JARDIM DO VALE

Rua Ismael de Melo, 70 Av. Suzana de Castro Ramos, 253

Av. Sebastifo de Oliveira Goda, 193 Av. Suzana de Castro Ramos, 188
Fonte das imagens: Google Earth/ Dez2021
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JARDIM PARAISO

Rua Alfio Cozubo, 159 Rua Ana Bonochi, 63

Rua Rogério Silva, 51 Rua Maria Amélia Gongalves Cassal, 410
Fonte das imagens: Google Earth/ Dez2021
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JARDIM COLONIA

Rua Alemanha, 240 Rua Austria, 25

Rua Espanha, 89 Rua Guatemala, 13
Fonte das imagens: Goagle Earth/ Dez2021

Diante do baixo adensamento registrado nas respectivas Unidades de
Planejamento e do percentual de familias de baixa renda (vide dados da Tabela 1) e do
relatério fotografico da ocupagéo de lotes (predominancia de residéncias unifamiliares),
entende-se que os quatro loteamentos registram baixo adensamento, sendo ocupados

historicamente por populagao de menor peder aquisitivo.



Prefeitura de Jacarei 17

Secretaria de Governo e Planejamento V)

B) Aspectos notariais (Matriculas e contratos-padrao)

Da andlise das matriculas dos referidos loteamentos, constantes do Cartério
de Registros de Imoveis de Jacarei sob os nimeros n® 18.561 (Jardim Maria Amélia,
registrado pela loteadora Comercial e Agricola Poutena SA); 5.390 (Jardim do Vale,
registrado pela loteadora JACEM| -~ Jacarei Empreendimentos e Melhoramentos
Imobilidrios s/c Ltda.); 5.783 (Jardim Paraiso, registrado pelo empreendedor ) e 63 (Jardim
Coldnia, registrado pela loteadora Acor Empreendimentos Ltda.), verifica-se ainda que os
mesmos, a época de sua aprovagdo junto a Prefeitura e do respectivo registro em cartério,
contavam com as seguintes informagées referentes a sua implantagdo e aprovagao junto

ao Poder Publico Municipal:

LOTEAMENTO APROVAGCAO REGISTRO EM NUMERO DE NUMERO TAMANHO MEDIO DO LOTEY
PODER CARTORIQ QUADRAS DE LOTES
PUBLICG PREVISTOS
"D MARIA
AMELIA

BENCOIVSENN  17/3/1978  5/5/1980 261,99m2
“ID.PARAISD” T ;

JD.COLONIA /511978  20/12/1978 381,58m2

Tabela 2: Dados notariais contidos nas matriculas dos foteamentos Jardim Maria Amélia, Jardim do
Vale, Jardim Parafso e Jardim Colénia.

Os quatro loteamentos foram averbados, tendo os loteadores registrado
ainda os respectivos “contratos-padrao” dos lotes — instrumentos de compra e venda
padronizados, firmados entre loteador e todo e qualquer comprador de lote - os quais, via
de regra, estabelecem obrigagées comuns a todos os compradores, para fins de se manter
uniformidade na construgédo e ocupacéo das unidades familiares.

Importa destacar que os quatro loteamentos foram aprovados junto ao Poder
Pdbiico Municipal ha cerca de 40 anos, tendo sido Jardim do Vale, Jardim Paraiso e
Jardim Colénia aprovados no ano de 1978, ou seja, anteriormente a Lei Federal n°
6.766/1979, a Lei Lehmann, que disciplina os processos de parcelamento do solo urbano
em todo o territdério nacional.

7 Calculado segundo a 4rea total edificavel do loteamento, excluidas vias e 4reas pablicas, pelo numero
de lotes registrados em matricula.

il
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Da andlise dos contratos-padrio, verifica-se a presenga de restricdes
urbanisticas convencionais que vedam o desdobro de imbveis, ou seja, a subdivisdo dos
lotes originais em lotes menores, para fins de construgao de outras unidades habitacionais,
ou ainda, em alguns casos, vedando a instalagdo de comércios e atividades de servico:
LOTEAMENTO CLAUSULA CONTRATO-PADRAQ
JO. MARIA AMELIA | Clausula Décima. O iote do terreno, objeto deste contrato nZo podera ser
subdividido. Qualquer subdivisio somente podera ser feita com alteracdo do
projeto do lofeamento, de acordo com as normas municipais.

JD. DO VALE Clausula Nona. {...)
a) No lote compromissado, nao sera construido mais de uma casa e
respectivas dependéncias.

b) A casas, com suas respectivas dependéncias, se destinara
exclusivamente, & moradia de uma dnica familia e seus criados;
fica proibida portanto a construgéo de prédio para habitagdo coletiva;
©ssa casa nao podera ter mais de dois andares (térreo e superior); n&o
sera usada nem adaptada para fins comerciais ou quaisquer outros, por
forma a neia nunca se exercer comércio ou industria de qualquer
natureza ou quaisquer outros, nem serem na mesma instalados colégio,

hospital, termplo, cinema, teatro, etc.

JD. PARAISO Clausula Quinta. O uso do lote vendido restringe-se a edificagéo para fins
residenciais, sendo permitido somente a construgio de uma casa por lote,
nao sendo permitido a subdivisdo do mesmo, nem instalacoes ainda que a
thtulo familiar, estabulos ou estrebarias.

JD. COLONIA Clausula 3.2, E obrigatério ac comprador {...}

€) Néo dividir o lote em qualquer hipdtese, construindo nele apenas
uma residéncia, em alvenaria ou blocos de cimento, com cobertura de
telhas de cerdmica ou do tipo “eternit”.

Dessa forma, em que pese os quatro loteamentos apresentarem dimensao
media do lote entre 250 e 400 metros quadrados, em todos os loteadores estabeleceram
clausula que impede a subdivisdo dos mesmos.
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Necessério ressaltar que a Lei Federal n° 6.766/1979, em seu art. 4°, 18,
dispde que, via de regra, o tamanho‘minimo do lote urbanc é de 125 metros quadrados,
podendo inclusive ter metragem menor, em situagbes de projeto urbanizacao especifica ou
edificagho de habitagdo de interesse social, se assim dispor a legislagdo urbanistica
municipal.

Entretanto, em razéo das disposigdes contratuais registradas pelos
loteadores em cartério, no caso dos loteamentos Jardim Maria Amélia, Jardim do Vale,
Jardim Paraiso e Jardim Colénia, os proprietarios dos lotes ficam impedidos de desdobrar
seus iméveis, mesmo que as dimensdes sejam, em algumas situagées, quatro vezes maior
que a dimensdo minima prevista na Lei Federal n° 5.766/1979.

DA LEGISLAGCAO URBANISTICA SUPERVENIENTE

A) Do Piano Diretor (Lei Complementar n° 49/2003)

Em 2003, em atendimento ac art. 182, § 1%, da Constituicdo Federal de 1988 e
a Lei Federal n® 10.257/2001, o Estatuto da Cidade, mais de 20 anos depois da aprovacgio
e registro dos quatro loteamentos objeto deste estudo, o Municipio de Jacarei publicou a
Lei Complementar n® 49/2003, o Plano Diretor de Ordenamento Territorial, atualmente
vigente'®, o qual, entre outras disposigées, define 0 macrozoneamento e o zoneamento do
perimetro urbano municipal, dispondo sobre os parametros urbanisticos a serem
observados em projetos de urbanizagdo, como loteamentos residenciais e industriais,
condominios, entre outros.

Conforme j& demonstrado anteriormente, pelo Plano Diretor atual, os quatro
loteamentos em questao estdo inseridos na Macrozona de Destinacdo Urbana (MDU), a

Il - os lotes terdo area minima de 125m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) e frente minima de 5
(cinco) metros, salvo guando o loteamento se destinar a urbanizacdo especlfica ou edificagto de
conjuntos habitacionais de interesse social, previamente aprovados pelos ¢rgdos publicos competentes;

® Art. 182, § 18, CF. O plano diretor, aprovado pela Camara Municipal, obrigatério para cidades com mais
de vinte mil habitantes, & o instrumento basico da politica de desenvoivimento e de expansao urbana,

1% Desde sua publicagiio, em 2003, o Plano Diretor de Qrdenamento Territorial do Municipio de Jacarei
{Lei Complementar Municipal n® 49/2003) passou por trés revisdes nos anos de 2007, 2012 e 2013.
Entretanto, em razéo de acérdéo proferido pelo Tribunal de Justiga do Estado de S&o Paulo em marco

de 2018, no ambito da Agao Direta de Inconstitucionalidade n® 2211306-55.201 7.8.26.0000, todas as
alteragtes realizadas no Plano Diretor 20 longo dos Ultimos 19 anos foram declaradas inconstitucionais, ‘

13!

v

® Art. 4°, Lei 6.766/1979. Os loteamentos deverao atender, pelo menos, aos seguintes requisitos: (...)
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qual é destinada, conforme seu art. 10, a concentrar as fungdes urbanas do Municipio,
estando, entre seus objetivos, “condicicnar o crescimento urbano a capacidade de oferta
de infraestrutura urbana” (art. 10, I, PDOT). Ou seja, é na Macrozona de Destinagao
Urbana que estdo localizados os nucleos urbanos ja consolidados ou em fase de
consolidagéo, devendo o Poder Publico estimuiar, por meio de politicas pubiicas, o seu
adensamento em razéo da existéncia de infraestrutura urbana adequada para fal.

Por sua vez, a MDU é subdividida pelo Plano Diretor de Ordenamento Territorial
em diferentes zonas para fins de estruturagcdo da ocupagédo urbana, conforme critérios da
densidade demografica verificada a época, existéncia de infraestrutura local, e condigdes
geotécnicas, em Zona de Adensamento Preferencial (ZAP), Zona de Adensamento
Controlado (ZAC) e Zona de Adensamento Restrito (ZAR).

Conforme os critérios estabelecidos & época pelo PDOT, Jardim Maria Amélia,
Jardim Paraiso, Jardim do Vale e Jardim Colonia foram classificados como Zona de
Adensamento Preferencial 2 (ZAP 2) (Vide Imagem 2) a qual, conforme estabelecido na
atual lei vigente, teve os seguintes parametros urbanisticos fixados:

ZONA DE ADENSAMENTO PREFERENCIAL 2

Densidade liquida maxima it

Tamanho minimo do lote (declividade

inferior a 20%)

Tamanhe minimo do lote (declividade }

superior a 20%)

QOu seja, conforme projetado em 2003 pelo legislador, espera-se para os bairros
localizados em ZAP2 um adensamento de até 300 habitantes por hectare, a qual, segundo
os Gitimos dados do IBGE (Vide Tabela 1), estd muito acimado densidade atualmente
verificada, a qual varia entre 17 a 44 habitantes/hectare).

Nesse sentido, dos atuais dados disponiveis nas fontes oficiais de informacéo
(IBGE e Prefeitura de Jacarei), sdo loteamentos pouco adensados e que ainda podem
receber maior adensamento, segundo estimativa fixada no Plano Diretor de 2003.

voltando a lei & sua redacgéo original.

\\ r,:j\m?“\ LL
\




Prefeitura de Jacarei

34
Secretaria de Governo e Planejamento \ ﬂ
¢

B} Da Lei Municipal de Uso e Ocupacéo do Solo Urbano (Lei Municipal
n® 5.867/2014)

Posteriormente, a Lei Municipal de Uso e Ocupagéo do Solo Urbano (Lei
Municipal n® 5.867/2014) trouxe novas regulamentagdes para os bairros localizados em
Zona de Adensamento Preferencial 2 (ZAP2), disciplinando ainda situacbes de
excepcionalidade para loteamentos aprovados anteriormente ao Plano Diretor Vigente.

Conforme o art. 124, §3°, da referida Lei, nos loteamentos e
desmembramentos anteriores a Lei Municipal n® 4.440, de 20 de margo de 20011, fica
permitido expressamente o desdobro de lotes , desde que: observada a metragem minima
de 125 metros quadrados por lote desdobrado e testada minima de 5 metros; possuir dois
dos quatro melhoramentos previstos em lei (iluminagdo publica, rede de esgoto,
abastecimento de agua, meio fio, meio fio ou caigamento; escola primaria ou posto de
saude a uma distdncia maxima de 3 quildmetros); e ndo conter restriges urbanisticas
arquivadas no Cartério de Registro de Imdveis.

Dessa forma, para todos os loteamentos anteriores ao ano de 2001, caso de
grande parte dos loteamentos atualmente existentes nas regiSes mais periféricas da
cidade, ficou permitido o desdobro, exceto para aqueles cujos contratos-padriao contenham
restricbes urbanisticas, caso do Jardim Maria Amélia, Jardim Paraiso, Jardim do Vale e
Jardim Colbnia.

Dessa forma, apesar de haver expressa previsao legal nas leis urbanisticas
municipais mais contemporaneas — Plano Diretor de Ordenamento Territorial e Lei
Municipal de Uso e Ocupagéo do Solo - sobre a possibilidade de um maior adensamento
nos bairros mais antigos da cidade e de desdobro dos lotes existentes, desde que
observada a metragem minima de 125 metros quadrados, o fato de haver restrighes
urbanisticas convencionais previstas em contrato-padrio - averbadas ha mais de 40 anos
pelos loteadores — impedem a aprovagao de desdobros naquelas localidades pelo Cartério
de Registro de Imoveis.

Importa salientar que os loteamentos em questdo sdo antigos e vém sendo
ocupados, conforme laudo fotogréfico apresentado neste estudo, por populagdes

" Lei Municipal que flexibiliza as regras de ocupagdo do solo para loteamentos mais antigos, entre outras
disposi¢des. Disponivel em: http.f/legislacac jacarei sp.gov.br:85/facarelimages/leisfhtml/L 44402001 html

i5
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tradicionais do local. Nao se trata, nesse sentido, de 4reas objeto de especulagao
imobilidria, mas que sao buscadas por familias que vivem ha anos nas iocalidades e
buscam passar seus imodveis para outras geragoes.

Nos uitimos anos, o Municipio de Jacarei, por meio da Secretaria de Governo
e Planejamento, vem recebendo solicitagbes de proprietarios locais para que os seus
imdveis possam ser desdobrados, para fins de partiha de heranga, assentamento de
familiares, entre outras finalidades.

Do ponto de vista urbanistico, em bairros tradicionais pouco adensados
(casos dos quatro loteamentos em questdo, conforme ja demonstrado), cuja infraestrutura
local encontra-se adequada ao adensamento, é recomendavel a adogdo de politicas
urbanas que promovam o assentamento das populagbes tradicionais, sob pena de
expulsdo das mesmas para outros territorios, estimulando a urbanizagdo em &reas néo
ocupadas.

Conforme ressaltam Acyoly & Davidson'2 (pg.39, 1988):

Portanto, a densidade urbana esta em discussao e forgando os governos locais
a reverem suas regulamentagdes e zoneamento, a fim de permitir gue ocorram
densificagdc do usc e de populagdo, incorporagde de novas &reas
intraurbanas; urbanizagdo, regularizacdo e densificagfo de assentamentos
informais, renovacdo urbana e requalificago do espaco existente e fomento &
diversificagdo das atividades e usos da ocupagéo urbana.

Dessa forma, considerando-se os aspectos urbanisticos e os parametros de
urbanizacdo estabelecidos pela propria legislagdo municipal posterior (Plano Diretor e Lei
de Uso e Ocupagdo do Solo), os desdobros nos referidos loteamentos poderiam ser
aprovados, caso nao houvesse restricbes urbanisticas averbadas em cartério, respeitada a
metragem minima de 125 metros quadrados e cinco metros de testada.

2 ACIOLY, Claudio; DAVIDSON, Forbes; (Tradugao Claudio Acioly). Densidade urbana: um instrumento
de planejamento e gestao urbana. Rio de Janeiro: Mauad, 1998.
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DA PREVALENCIA DA LEGISLAGAO MUNICIPAL SUPERVENIENTE
SOBRE RESTRIGOES URBANISTICAS CONVENCIONAIS

Em 2020, a 3% Turma do Superior Tribunal de Justica (STJ) (Resp. 1.774.818),
proferiu entendimento reconhecendo a prevaléncia da legislagdo municipal superveniente

a restrigdes urbanisticas convencionais impostas pelo loteador, acatando voto proferido pela
ministra Nancy Adrighi.

Na jurisprudéncia deste Tribunal Superior, ndo ha fundamento para a
pretensao da recorrente de fazer prevalecer uma restrigio convencional
originaria, imposta unilateralmente pelo loteador, frente a legislagio
municipal que, de forma fundamentada, abrancda essas restrigdes. NSo ha
como opor uma restricdo urbanistica convencional, com fundamente na Lei
6.766/79, & legislagdo municipal que dispde sobre o uso permitido dos imdveis
de determinada regifio. De fato, j4 em conformidade com a nova ordem
constitucional, a Lei 9.785/99 alterou a Lei de Parcelamento do Solo Urbano, em
seu art. 4% § 1°, para reconhecer expressamente que essa competéncia é do
municipio.

Ou seja, é da competéncia do Municipio — conforme reconhece
expressamente o Colendo Superior Tribuna de Justiga — legislar sobre ordenamento do
territorio urbano, nao podendo prevalecer sobre as leis municipais vigentes restricdes
urbanisticas convencionais anteriores. No caso em tela, argumenta-se pela caducidade de
clausulas contratuais estabelecidas ha mais de 40 anos.

DA ANALISE DA INFRAESTRUTURA LOCAL

Conforme analises realizadas pela Secretaria de Infraestrutura Municipal
(SIEM) e pelo Servigo Autdnomo de Agua e Esgoto de Jacarei (SAAE), os quatro
loteamentos — Jardim Maria Amélia, Jardim Paraiso, Jardim do Vale e Jardim Colénia —
estdo servidos de infraestrutura viaria, rede de abastecimento de agua e esgoto adequados
e com condigdes de suportar um maior adensamento local.

Conforme estudos encaminhados pela SIEM em 2020 (Memorando n°
17/2020), os quais integram o presente relatério {em anexo), os loteamentos Jardim Maria
Amélia, Jardim Paraiso e Jardim Colénia “estdo contemplados com rede de drenagem,
rede de energia elétrica domiciliar, iluminagdoc publica e pavimentagdo em mais de 95% das

W

vias”.
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Sobre o sistema local de saneamento integrado, conforme informado pelo
SAAE Jacarei (Oficio n°® 410/2020), os loteamentos contam com “infraestrutura compileta
com abastecimento de &gua potavel, coleta e tratamento de esgoto”, podendo haver
deficiéncias e limitagdes, as quais, no entanto, podem ser adequadas conforme a demanda.
Nesse séntido, a autarquia manifestou-se favoravel a permissdo dos desdobros nos trés
loteamentos.

Sobre ¢ loteamento Jardim do Vale, objeto de consulta junto a Secretaria de
Infraestrutura Municipal (SIEM) e ao Servigo Auténomo de Agua e Esgoto do Municipio de
Jacarei (SAAE Jacarei) em 2022, as andlises técnicas também mostraram haver
infraestrutura adequada para suportar um eventual aumento do adensamento local
decorrente da aprovagéo de desdobros.

Conforme despacho proferido pela Secretaria de Infraestrutura Municipal
(despacho 15/7/2022), considerando-se a atual ocupagao do loteamento, cujos lotes se
encontram edificados em sua grande maioria, um eventual acréscimo de novos lotes ndo
causara aumento significativo na impermeabilizagao do solo. Nesse sentido, a possibilidade
de desdobros de iotes existentes pouco impactara nas condigbes de drenagem do solo.
Sobre o sistema de iluminagdo publica, o loteamento ja & provido, contando inclusive com
luminarias de LED (Memorando n° 391/2022 ~ GAB/SIEM).

Da mesma forma, sobre a infraestrutura local de saneamento integrado, o
SAAE Jacarei informa que o Jardim do Vale se encontra integralmente servida de sistema
de fornecimento de dgua e coleta de esgoto, estando sua rede de esgoto inclusive
conectada a Estagdo de Tratamento de Esgoto (ETE) Central. Nesse sentido, ndo ha dbices
quanto a concessao de desdobros.

A autarquia informa ainda que algumas regides do loteamento s&o objeto de
regularizagéo fundidria e de inquérito civil promovido pelo Ministério Puiblico do Estado
referente a apuragdo de eventuais danos ambientais causados peia auséncia de coleta
adequada de esgoto. Entretanto, verificou-se que o inquérito trata de situagbes ja
consclidadas e que a aprovacdo de novos desdobros ndc impactara a investigagao, uma
vez que a construgdo de eventuais novas edificagdes decorrentes de desdobros passari

pelo necessario processo de licenciamento urbanistico.

NQN\J\ 18



Prefeitura de Jacarei ‘

Secretaria de Governo e Planejamento

W

Nesse sentido, a aprovagao de novos desdobros poderia, inclusive, melhorar a
regularizagao das edificactes existentes.

CONCLUSAO

Diante da analise técnica e juridica em questao, verifica-se viabilidade técnica
e juridica, bem como interesse publico na revogagdo das convengbes urbanisticas
convencionais objeto do Projeto de Lei do Executivo n® 12/2022.

Encaminhe-se o presente estudo técnico 8 Camara Municipal de Jacarei para

juntada ao respectivo processo legislativo e analise dos parlamentares.

Jacarei, 5 de agosto de 2022.

R&xo\m&\k | a0 Mg

ALEXANDRE VAZ DE OLIVEIRA MORAES
Assessor
Secretaria de Governo e Planejamento

De acordo.

(,';éb uys —_—

CELSO FLEGRENCIO DE SOUZA
Secretario de Governo e Planejamento
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Municipio de Jacarei !
Secretaria de Infraestrutura Municipal )
Departamento de Projetos

Jacarei, 15 de maio de 2020.

Ao

Engenheiro SERGIO NOGUEIRA
Assessor — DP/SIEM

REF.- MEMO - 070/2020 - SEPLAN

DESDOBRO DE LOTEAMENTOS

Prezado,

Informamos que nos Loteamento citados no Memorando acima: JARDIM
COLONIA, JARDIM MARIA AMELIA, JARDIM PARAISO e
PROLONGAMENTO SANTA MARIA, ja foram contemplados com rede de
drenagem, rede de energia elétrica domiciliar, iluminagdo pablica e
pavimentagdo em mais de 95% das vias. '

Sugerimos consulta ao SAAE para andlise das redes de esgoto e agua
fria.

Sem mais,

i imillo
Engenheiro civil

Eng.® Miiton Camilio
Departamanio de Projetos / SIEM
Malr, 2442¢

Rodovia Presidents Dutra KM 158,5 Parque Meia Lua Jacarel SP CEP 12.335-010 — Telefone-- 12-3954-0476

Pagina 1 de 1
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Servico Auténomo de Agua e Esgoto

Seae

Servigo Antinarus e Agua » Esgens

/S‘:.AE \.__

EXPEDIENTE INTERNO

- Oficio n® 022/2020-SEPLAN

Ref.: Desdobro de loteamentos.

Data: 08/05/2020 A/C: DPO

FsQ3 -

e

/

Prezado, favor elaborar oficio de resposta informando quanto a capacidade de
atendimento com sistemas de &gua e esgoto (coleta e tratamento) para os loteamentos:
Jardim Coldnia, Jardim Maria Amélia, Jardim Paraiso e Prolongamento Jardim Santa
Maria. Favor encaminhar copia do cadastro das redes. Em algumas das localidades
temos deficiéncia de atendimento ou |& estamos préximos de atingir seu limita?

(=l

Evandro Faria Lihs
Diretor Geral

SAAE Jacaref
Diretorta de Planejamento e Obras

RECEBIDO

enQ X 105 19 o
’\0 1)

ASSNATURA

Rua Anténio Afoneo, 460 - Cantro - Jacaral - 8P
Telefone: (12) 3954-0300 - comunicacac@saaejacarei.sp.gov.br
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FOLHA DE EXPEDIENTE INTERNO

NUMERO DO PROCESSO: DPO-143/2020

DATA: 08/05/2020 A/C: Unidade de Planejamento e Projetos

Prezado Supervisor Eng® Faridi Mussi,

Segue processo referente ao Oficio 022/2020-Seplan, para sua andlise e demais
providencias responder até dia 27/05/2020 .

Atenciosamente,

dri I\fétr/'eira éurci

Diretor de Departa to de Planejamento e Obras
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FOLHA DE EXPEDIENTE INTERNO
NUMERO DO PROCESSO: DPO — 143/2020

N

({

DATA: 08/05/2020 A/C: Eng. Rogerio Penatti Gaglias /(b

Prezado Eng. Rogerio Penatti Gaglias,

Encaminho o processo para sua andlise e providencias, favor responder até o
dia 25/05/2020.

Atenciosamente,

JENg. Faridi Colares Mussi
Supervisor de Unidade de Planejamento e Projetos



Prefeitura de Jacarei
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Oficio 410/2020 — Presidéncia do SAAE

A Sra. Rosa Kasue Saito Sasaki . . ‘N{
Secretaria de Planejamento }é\)
Rua Lamartine Delamare, 153

Centro, CEP: 12.327-010

Jacarel/SP

Assunto: Resposta ao Oficio n° 022/2020-SEPLAN / DPO-143/2020 - Informagdes
sobre infraestrutura de agua e esgoto para desdobro dos bairros Jardim Colénia,
Jardim Maria Amélia, Jardim Paraiso e Prolongamento Jardim Santa Maria.

Prezada Senhora,

Em atendimento ao solicitado no Oficio 022/2020-SEPLAN, e apos andlise do
relatério anexo, seguem as consideragdes:

Todos os bairros citades na sclicitagéo possuem infraestrutura completa com
abastecimento de dgua potavel, coleta e tratamento de esgoto, no entanto podem possuir
limitag6es e deficiéncias, conforme detalhado no relatério anexo.

Contudo o SAAE estd de acordo com o desdobro dos bairros Jardim Colénia,
Jardim Maria Amélia, Jardim Paraiso e Prolongamento Jardim Santa Maria, visto que tais
limitagBes podem ser adequadas pelo SAAE de modo a atender ac aumento de imaveis.

Atenciosamente,
ng® Rgfdrigo Moreira Curci Eng.° André Luiz de Souza Carneiro
Diretor de De mento de Planejamento e residente do SAAE
Obras

Rua Antbnlo Afonso, 460 - Centro - Jacaral - SP
Telefone: (12) 3954-0300 - comunicacao@saaajacarel.sp.gov.br
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Memorando 481/2020 - DPO

Jacarei, 26 de junho de 2020.

4
Relatério de infraestrutura de abastecimento de agua, coleta e tratamento de 71}
esgoto dos bairros Jardim Colénla, Jardim Maria Amélia, Jardim Paraiso e
Prolongamento Jardim Santa Maria.

Jardim Colénia:

NGmero de Lotes: 669 (Segundo informagdes Seplan);

Namero de Ligagbes Totais: 766 (Fonte: SAAE- Strategos, abril de 2020);
Namero de Economias Totais: 794 (Fonte: SAAE-Strategos, margo de 2020);

Estimativa de Habitantes: 3.164. Bairro bem adensado e ocupado, onde vérios lotes
apresentam mais de uma liga¢do por lote;

Rede de agua: Sim. Abastecido pelo DP10 — Sistema JP (Jd Paraiso / Reservatério
R32);

Rede de Coleta de Esgoto: Sim;
Tratamento de Esgoto: S8im (ETE Central).

Observagdes: O sistema JP j& & bastante sobrecamregado, em algumas épocas do ano,
devido ao calor, é deficitario. Melhorias para o abastecimento podem ser feitas no

sistema de bombeamento, hoje feito pelo EEA14, e também pelo aumento de reservagao
de agua.

Rua Antdnlo Afonso, 460 - Centro - Jacarei - SP
Telefone: (12) 2054-0200 - comunicacao@saaejacarel sp.gov.br
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Jardim Maria Amélia;

Nimerc de Lotes: 1767 (Segundo Informagdes Seplan (lado direifc da linha dé \l<
Transmiss#o) e estimativas para o restante do bairro);

Numero de LigagSes Totais: 1757 (Fonte: SAAE- Strategos, abril de 2020);

Namero de Economias Totais: 2345 (Fonte: SAAE- Strategos, abril de 2020);

Estimativa de Habitantes: 8380. Bairro bem adensado e ocupado, com poucos lotes
vagos;

Rede de agua: Sim, abastecida pelo DP03 — Sistema ST (Santa Terezinha_ reservatorio
RO06 e a parte alta (Linha Verde) usando ¢ Booster B04);

Rede de Coleta de Esgoto: Sim
Tratamento de Esgoto: Sim (ETE Central).

—
Observagbes: o booster BO4 & antigo, feito por bombas submersiveis de dificil
manutengdo. Merece atengdo e uma possivel modernizagéo.

I
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" Jardim Paraiso:

Numero de Lotes: 2500 (nimero estimado, Seplan néo apresentou informages);
Numero de LigagBes Totais: 2422 (Fonte: SAAE- Strategos, abril de 2020);
Namero de Economias Totais: 2.855 (Fonte: SAAE- Strategos, abril de 2020);
Estimativa de Habitantes: 11.420. Bairro bem adensado e ocupado.

Rede de agua: Sim, abastecido pelo DP10 — Sistema JP;

Rede de Coleta de Esgoto: Sim;

Tratamento de Esgoto: Sim (ETE Central).

Observagdes: O sistema JP ja ¢ bastante sobrecarregado, em algumas épocas do ano,
devido ao calor, € deficitario. Melhorias para o abastecimento podem ser feitas no

sistema de bombeamento, hoje feito pelo EEA14, & também pelo aumento de -
reservagéo de agua.
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Prolongamento Jardim Santa Maria:

Nimero de Lotes: 886 (Segundo informagbes Seplan);

Nimero de Ligagdes Totais: 847 (Fonte: SAAE- Strategos, abril de 2020);
Nimero de Economias Totais: 1.422 (Fonte: SAAE- Strategos, abril de 2020):;

Estimativa de Habitantes: 5.688. Bairro relativamente novo, com possibilidade de
empreendimentos como condominios verticais e horizontals e vérios lotes ainda vagos;

Rede de agua: Sim, abastecido pelo DP05 — Sistema SM {Santa Maria através do P21
R35 B17);

Rede de Coleta de Esgoto: Sim;
Tratamento de Esgoto: Sim (ETE Ceniral).

Observagdes: O Prolongamento é abastecido pelo pogo P21, com vazio média de
45m3h. Sendo reservado no R35 e distribuido através do Booster B17, todos
localizados em area no préprio baimro. Este sistema tem conseguido abastecer o bairro,
porém tanto o bombeamento, quanto a reservagéo, encontra-se no limite. A Opgao séo
manobras, com reforgo através do reservatério Parque dos Sinos

»
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6ric Penatti Gaglias
g.° Mecénico

s g e P A 2 - (E ” -
Eng® ?Iares Mussi n igoﬁreira Curci
Supervisor de Unidade de Diretor/gde Departamento de

Planejamento e Projetos Planejamento e Obras

Rua Antbnio Afonso, 460 - Cenlro - Jacarsi - SP
Telefone: (12) 3954-0300 - comunicacao@saaejacarei.sp.gov.br




Prefeitura de Jacarei szlae
Servigo Autdnomo de Agua e Esgoto T e

dncacet-¥P

I

Jacarei, 31 de janeiro de 2022 ﬁ

Offcio n® 061/2022/ Presidéncia

Assunto: Oficio n® 114/2021 — SEGOVPLAN — GSP — Jardim do Vale.

A

br. Celso Floréncio de Souza
Secretario de Governo e Planejamento

Prezada Dr. Celso Floréncio de Souza

Em atencdo ao Oficio n° 114/2021-SEGOVPLAN-GSP informamos que a localidade
Jardim do Vale & integralmente servida por redes publicas de dgua e esgoto.

Os esgotos sdo encaminhados para tratamento na Estagdo de Tratamento de Esgoto
Central, ETE-Central.

Assim sendo ndo ha Obices do SAAE & concessio de desdobros de lotes para o Jardim
do Vale.

Entretanto ha areas em processo de regularizag@o fundiaria no Jardim do Vale pela
Fundagéao Pro-Lar e areas a serem regularizadas futuramente, dessa forma entendemos
que a Fundagéo Pré-Lar deve ser consultada a fim de verificacéo se a area pretendida
para desdobro enconira-se liberada para tal procedimento.

Rua Miguel Leite do Amparo, 121 — Regigo Central - Jacarei - SP [
Telefons: (12) 3954-0300 - comunicacac@saasjacarel.sp.gov.br ,<
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Salientamos que a localidade Jardim do Vale & objeto de Inquerito Civil do Minist{éff
Publico, ainda em tramitago: IC n®14.0309.0000890/11-6 (IC 151/11 HU). ﬁ

Objeto: Apurar danos ambientais e urbanisticos resultantes da auséncia da correta
coleta dos efiuentes produzidos no parcelamento do solo denominade Jd Colinas

implantados pela Construtora J. Silva Ltda, além dos loteamentos Jardim do Vale, Santa
Rita e CDHU.

Assim sendo, entendemos que a Procuradoria Juridica do Municipio também deve ser
consuliada previamente a aprovagao de eventual desdobro de lotes no Jardim do Vale.

Anexos: Cadastro de redes de agua e esgotfo — Jardim do Vale.

Respeitosamente
74
Eng°/Hicardo Mota Janson Eng® Alice Plovas Vieira Pinto
ngenheiro Civil Supervisora de Unidade de

Planejamento e Projetos

o] Con:
rigo Moreira Curci
rtamento de Planejamento

e Obras

ng.®
Diretor de Dépa

/’Nm%?eos?f:nte do SAAE

Rua Miguel Leite do Amparo, 121 — Regiao Central - Jacarsi - 5P
Telefone: (12) 3954-0300 - comunicacao@saaelacarei.sp.gov.br
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Seae

Bervigm Avtinone de Agua a Esgoto

JACAREIi SP

TITULO: CADASTRO DE DISTRIBUIGAQ DE AGUA

LOCAL :
JARDIM DO VALE
Jacaref - S3o Paulo

IDRNTIFICAGAD:

FOLHA: 01/01

REV..
S/ ESCALA N" 0

DEPARTAMENTO DE PLANEJAMENTO E OBRAS

/—\ RESPONSABILIDADE TECNICA

DIRETOR

PROJETI DATRM GERENTE UNID, E.LIPROS

taM 22021 HLIC

ENG.* : RODRIGO CURCI é -

VISTO & AGEITE

de Phns;amen we Pro;atos
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LEGENDA :

[}~+—+) REDECOLETORA DE ESGOTO EXISTENTE

Selae

SBarvlge Aut3eoma de Agure Esgeto

JACARE! SP

PROJETQ: CADASTRO DA ESGOTO COLETORA DE ESGOTO
TITULO DA PLANTA
REDE DE ESGOTO

LOCAL: jaroiM DO VALE
Jacare! - 510 Paulo

IDENTIFICAGAO:

FOLHA: 01/0%

r&cnm REV.:
N

S EBCALA 1]

DEPARTAMENTO DE PLANEJAMENTO E OBRAS - UNID. PLANEJ./PROJETOS

SPONSABILIDADE TECHICA

DIRETCR

DATA:

ENG. : RifCA JANSON 14112021

ACEITE ’ﬂ\'

OIR. OPO: ENG.*: RODRIGQ CURCI
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; Gabinete do Secretario

Jacarei, 21 de jutho de 2022.

Memorando N°: 391/2022-GAB/SIEM

A SEGOVPLAN

Prezado Sr. Anténio Roberto Martins,

Em atendimento ao Memorando: 287/2022 - SEGOVPLAN, de 22/06/2022,
encaminhamos manifestagdo das Diretorias desta Secretaria a respeito da
possibilidade de concessdo de desdobro do Loteamento Jardim do Vale.

Conforme anexos, no que se refere a rede de drenagem, a Diretoria de Obras
Viarias esclareceu que atua em manutengbes de drenagem e a Diretoria de Projetos
fez juntada de relatdrio, datado de 15/07/2022 em que esclarece as condigbes de
drenagem da regido do loteamento em andlise, bem como a questio da pavimentagéo.
No que se refere 4 lluminagéo, a manifestacéo datada de 27/06/2022 sinaliza que o
local ja é contemplado, inclusive, com Luminarias de LED.

Alenciosamente,

o BGHpAH Filho
!_,tfé’g_aérutura Municipal

Rod. Prasidents Dutra, s/n® Km 158,5 — Pq. Mela Lua - Jacarel — SP
Telefone: {12} 3954-0461 / 3954-0462 E-mail: infra.estrutura@jacarai.sp.gov.br
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Eng.* Luci Dona Cardoso.
Diretora.

Dep. de Projetos - SIEM - PM]J.

Em analise ao projeto do sistema de drenagem de dguas pluviais nas ruas do bairro
Jardim do Vale, tem-se a seguinte informacio:

¢ Rua Jesus Romero: 153,29+ 173,85 = 32714 m.
s Rua Benedito Garcia de Melo: 15,63 + 64,72 = 80,35 m.
s Av. Gilberto Marcelino: 120,72 m.

e Captagiio de 4guas na Rua Suzana de Castro Ramos, altura ado n.° 728.
¢ Captagiio de 4guas na Rua Nestor L. Goossens, esq. Com Av. Lafayet Bonito Briant.

» Trecho da Av. Jurandir Fosi; 145,82 m.
* Av, Suzana de Castro Ramos: 58,73 m.
e Rua Vicéncia Batista da Silva: 223,10 m.

» Captagdo na esq. Da Av, Gilberto Marcelino, com Av Lafayet Bonito Briant.

Esses sdo os sistemas existentes de drenagem de 4dguas pluviais para todas as ruas do
bairro, que nio representa 10% do total das dimenstes das vias do bairro.

Trata-se de topografia plana, porém, com proximidade ao Rio Paraiba do Sul, portanto,
de facil drenagem. Nao se fem histéricos de inundagdes nas edificagdes residenciais,
tampouco comerciais, sendo, alguns problemas pontuais por entupimentos de galerias.

O desdobro de lotes poderd aumentar a 4rea impermeabilizada, porém, considerando as
edificagbes existentes em todo o bairro, o acréscimo de areas impermeabilizadas sera de baixa
contribuicdio para o aumento no volume das &guas pluviais, considerando o fato de que a
maior parte dos lotes ja estd ocupada e com edificagBes que cobrem proximo de 70% da area
do lote, 0 que torna impossivel para um futuro desdobro.

Analisando as disposigOes apresentadas, smj, considero como provavel a concessdo ao
desdobro dos lotes no bairro Jardim do Vale.

Segue para sua andlise e diretrizes.

Jacarei, 15 de julho de 2022.

Eng. Rodolphp fle Souza Neto
P/- SIEM - PMJ.

1
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SECRETARIA DE ASSUNTOS JURIDICOS

Referente: PLE n° 01272022

Autoria do projeto: Prefeito Izaias José de Santana.

Assunto do projeto: Revoga restrigbes urbanisticas convencionais impostas pelos loteadores nos
loteamentos Jardim Maria Amélia, Jardim Paraiso, Jardim do Vale e Jardim Colénia e di outras

providéncias.

1. Trata-se de Projeto de Let do Executivo que objetiva revogar
restricdes urbanisticas convencionais impostas pelos loteadores nos loteamentos Jardim
Maria Amélia, Jardim Paraiso, Jardim do Vale e Jardim ColGnia.

2. O projeto ja foi avaliado por esta Secretaria de Assuntos
Juridicos através do parecer n® 102.1.2022/SJA/RRV, o qual apontou a necessidade de
apresentacdo de estudo técnico e realizacdo de audiéncia pablica (fls. 83/88).

3. O Executivo apresentou as fls. 120/160 o estudo técnico que,
a nosso ver, atende ao que foi apontado no parecer supramencionado.

4. Quanto a audiéncia publica, subscrevemos a sugestdo feita
pelo Sr. Prefeito Municipal pela realizagdo através da Comissdo Permanente de Obras,
Servigos Publicos e Urbanismo desta Casa Legislativa (fls. 119).

5. Ao Setor de Proposituras, para prosseguimento.

#:16 de agfsto de 2022

Praga dos Trés Poderes, 74 — Centro — Jacarei / SP — CEP 12327-901 Fone: (012) 39552200
Site: www.jacarei.sp.teg.br

Paginalde1l




CAMARA MUNICIPAL DE JACAREI - SP@)/

PALACIO DA LIBERDADE

Ata de Reunlfio da Comissiic de Constitulcio e Justiga - CCJ da Camara Municipal de Jagacel - 17/08/2022

Fis.F 07492

1 D&J
Ata da reunido da Comissao de Constituicio e Justica (1-CCJ) Camara dunicipal

ce Jacar t'*a
Em 17 de agosto de 2022, reuniram-se os Vereadores integrantes da Comissao Permanente

de Constituicado e Justica (1-CCJ), da Camara Municipal de Jacarel, para discussdo dos

SEGUINIES PrOCESSOS. ......oieiiitcc ettt et e e e et ese e e e e e e et e et e e e eeee s

Tipo | Origem {N°! Ano |Assunto Autoria . Conclu_s_éo
- Com relagao ao
estudo técnico
apresentado pelo
Executivo, a
) ) Comissédo deu-se por
Revoga restrigbes urbanisticas satisfeita.
convencionais impostas pelos Prefeito Outrossim, registra-se

. loteadores nos  loteamentos|, . o entendimento de
PL |Bxecutvo 12| 2022 | jardim  Maria Amélia, Jardim | 22128 que a realizagdo de
Paraiso, Jardim do Vale e Jardim udiencia Fubiica
Coldnia e d& outras providéncias. podera efetivar-se
pela Comissdo
Permanente de
Obras, Servigos
Piblicos e
Urbanismo.
Altera a referéncia salarial dos j}V\CfOJML;rSU'V"\
cargos de Agente de Combate as Prefeito
. Endemias e Agente Comunitario . Ve
PL |Executivo |21 | 2022 de Saude da Administragdo lzaias O ‘)Quwt:m. o
Publica Direta do Municipio de
Jacarei. ,
A Owouonb o

Altera a Lei n° 3584, de Paulinho P
PL |Legislativo |41] 2022 [30/11/1994, que institui a 05 D
campanha “Adote um Abrigo”. Condutores | §

Dispde sobre a implantagic do :ptmdm\h

acompanhamento psicolégico | Paulinho do

para mulheres vitimas de|Esporte YO UL
violéncia. J

PL iLegislativo |42 | 2022

BEUN of GYNNNUNINCIN
Dispde sobre denominagio de

-
PL |Legislativo |43 | 2022 |ciclovia Nelson Lopes Pereira —|Hernani B8 AL}
Seu Nelson.

Praga dos Trés Poderes, 74 - Centro - Jacarei / SP - CEP: 12327-901 - Tel.: (12) 3855-2200 - www jacarei.sp.leg.br




Ata de Reunilic da Comissfio de Constituicio ¢ Justica - CCJ da Camara Municipal dg Jaca

PALACIO DA LIBERDADE

Cémara1 bt

Dispée sobre denominacio da .

PL |Legislativo |44 | 2022 |Rua Maria Catharina de Siqueira [ Hernani Jols e
Bruni.
Estabelece a obrigatoriedade da W

- adoglo de dispositivos de . 0T L

PL |Legislativo | 48] 2022 tratamento de necrochorume no Hernani {fm}, 8
Mupnicipio de Jacarei.
Dispde sobre a denominagio da JN\WMY\Q\EJ\
Avenida Quatro, no Parque P

PL |Legislativo |52 2022 |Residencial Jequitiba, Bairro|Dr. Rodrigo ) P
Cerejeiras, como Helenita LR
Anténio Garelha.

Praca dos Trés Poderes, 74 - Centro - Jacarei / SP - CEP: 12327-801 - Tel.: (12) 3955-2200 - www._jacarei.sp.leg.br




| CAMARA MUNICIPAL DE JACARE; - SP

PALACIO DA LIBERDADE

Ata de Reunido da Comissho de Obras, Servigos Piblicos & Urbanismo da Camara Municipal de Jacarel — 17/08/2022

S OAE

Ata da reunifio da Comigséao de Obras. Servigos Piblicos e Urbanismo (3-COSPU ){L,

o

Camara Muni u;a!
de Jacare |

Em 17 de agosto de 2022, reuniram-se 0s Vereadores integrantes da Comiss&o Permanente

de Obras, Servigos Publicos e Urbanismo (3-COSPU), da Camara Municipal de Jacarei,
para discussao dos seguintes Processos: ...... USSP URU R

Tipo | Origem | N° | Ano |Assunto Autoria Conclusdo
Revoga restrigdes urbanisticas Eadindn '
convencionais impostas pelos d& i ~
loteadores nos loteamentos . 'G’gh’ {f,g,w

PL |Executivo | 12 | 2022 | Jardim Maria Améiia, Jardim| & orc® 5.
Paraiso, Jardim do Vale e \-P\%gmd&dg,
Jardim Coldnia e da outras A, PR
providéncias. SmOiz "P
Dispde sobre denominagéo de e"htamr\iﬂaaﬂ,

PL |Legislativo] 43 | 2022 | ciclovia Nelson Lopes Pereira — | Hernani .
Seu Nelson. oL -’Qjﬂmw/w@
Dispde sobre denominagio da Ercamudhon

PL | Legislativo; 44 | 2022 | Rua Maria Catharina de Siqueira | Hernani _ P
Bruni. OB W P hrelnasd
e I | £ T

PL |Legisiativo) 48 | 2022 | thento de necrochorume no | HeMani i Yo
Municipio de Jacarel.

Dispde sobre a denominagio da Y
Avenida Quatro, no Parque Eveanmnban

PL |Legislativo| 52 | 2022 | Residencial Jequitib4, Bairro | Rodrigo ‘ P
Cerejeiras, como  Helenita 0W Y aromy
Antdnio Garelha,

.........................................................................................................................................................

PIESENIES. ..o et e ettt e st e et e e st e e e e e et e e e e e e tae et e e et e eete oot e ee s e
Ver. Abner W
Ver. Dudi =D

Ver. Valmir do Parque Meia Lua

Praca dos Trés Poderes, 74 - Centro - Jacarei / SP - CEP: 12327-801 - Tel.: (12) 3955-2200 - www.jacarei.sp.leg.br
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PALACIO DA LIBERDADE

A Comissao Permanente de Obras, Servigos Publicos e Urbanismo da
Camara Municipal de Jacarei, por intermédic de seu Presidente, Vereador Abner, nos
termos do §5° do art. 31 do Regimento Intemno desta Casa (Resolugio n°® 642, de 29 de
setembro de 2005), torna publico que, no proximo dia 2 (dois) de setembro de 2022
(sexta-feira), as 18 (dezoito) horas, no Auditdrio da Camara Municipal de Jacarei,
situado na Praga dos Trés Poderes, n® 74, Centro, nesta cidade, serd realizada
Audiéncia Publica destinada a tratar do Projeto de Lei do Executivo n® 12/2022, em
tramitagdo nesta Casa, de autoria do Prefeito Municipal de Jacarei lzaias José de
Santana, que “revoga restricdes urbanisticas convencionais impostas pelos
loteadores nos loteamentos Jardim Maria Amélia, Jardim Paraiso, Jardim do Vale e
Jardim Colonia e da outras providéncias”.

Camara Municipal de Jacarei, 17 de agosto de 2022.

Ver. ABNER

Prasidente da Comissdo Permanente de Obras,
Servicos Piblicos e Urbanismo

Praga dos Trés Poderes, 74 - Centro - Jacarei / SP - CEP: 12327-901 - Tel.: (12) 3855-2200 - www.jacarei.sp.leg.br




PARECER DA COMISSAQ 6 - CDMADA S
DEFESA DO MEIO AMBIENTE E DOS DIREITOS DOS ANIMAIS

PALACIO DA LIBERDADE ROE

PLE N° 12/2022 - PROJETO DE LEI DO EXECUTIVO

Revoga restricbes urbanisticas convencionais impostas pelos loteadores nos
ASSUNTO: | loteamentos Jardim Maria Amélia, Jardim Paraiso, Jardim do Vale e Jardim
Coldnia e da outras providéncias.

AUTORIA: | Prefeito Municipai lzaias José de Santana.

Com relacdo ao projeto em epigrafe, os integrantes da Comissao
Permanente de DEFESA DO MEIO AMBIENTE E DOS DIREITOS DOS ANIMAIS
recepciona o estudo técnico encaminhado pelo Executivo (fls. 120/160), estando de
acordo com 0 seu teor, € aguarda a realizagao de Audiéncia Publica pela Comisséo
Permanente de Obras, Servigos Publicos e Urbanismo.

Camara Municipal de Jacarei, && de agosto de 2022,

er. SONIA PATAS D AM!ZAIZ;E
Presidente CODMADA

Relator CDMADA

PRAGA DOS TRES PODERES, 74 - CENTRO - JACAREI ! §P - CEP: 12327-801 - TEL.: (12) 3955-2200 - WWW.JACAREI.SP.LEG.BR




CAMARA MUNICIPAL DE JACAREI -

PALACIO DA LIBERDADE

COMISSAO 1-CCJ CONSTITUICAO E JUSTICA

PLE N° 12/2022 - PROJETO DE LEI DO EXECUTIVO

Revoga restricdes urbanisticas convencionais impostas pelos loteadores
ASSUNTO: | nos loteamentos Jardim Maria Amélia, Jardim Paraiso, Jardim do Vale e
Jardim Coldnia e da outras providéncias.

AUTORIA: | Prefeito Municipal 1zaias José de Santana

CONCLUSAOQ: 'PQ Encaminhar ao Plenario. { ) Arguivar.

PARECER COMPLEMENTAR

RELATORIO E VOTO:

Nos termos regimentais, iendo a propositura discriminada em epigrafe
sido objeto de Audiéncia Publica em 02/09/2022, a Relatora Ver. Maria Amélia se
manifesta conforme abaixo:

Segundo o autor, tais restrigdes urbanisticas relacionadas aos loteamentos
Jardim Maria Amélia, Jardim Paraiso, Jardim do Vale e Jardim Colénia se encontram
em total desconformidade com a legislacao urbanistica municipal vigente e, portanto,

precisam ser adequados a realidade. Por serem antigos, foram registrados em
momento em que os padrbes de ocupacdo urbana eram distintos daqueles
verificados atualmente e, embora fizessem sentidc a época em que os
empreendimentos foram implantados, foram averbados em momento anterior a
publicagdo do atual Planc Diretor Municipal (Lei Complementar Municipal n°
49/2003), da Lei de Uso, Ocupagdo e Urbaniza¢gdo do Solo (Lei Municipal
5.867/2014) e de outras normativas que reguiamentam o ordenamento territorial em
Jacarei. Destaca-se ainda que o presente Projeto esta em forte consonancia com a
Agenda 2030.

Verificamos entdc que, segundo foi mencionado no Parecer Juridico desta
Casa, uma Audiéncia Publica foi realizada em 02 de setembro de 2022 pela
Comissdo de Obras, Servigos Publicos e Urbanismo para assim preencher os
requisitos constitucionais e legais.

Desta forma, manifestamo-nos favoraveis ao projeto, deliberando pelo seu
prosseguimento e votagao em Plenario.

Camara Municipal de Jacarei, (X de setembro de 2022.

PRAGA DOS TRES PODERES, 74 - CENTRO - JACARE( / SP - CEP: 12327-901 - TEL.: (12} 3955-2200 - WWW.JACAREIL. SP.LEG.BR




Relatorp CCJ

RATIFICACAQ E VOTO:
Por concordarmos com o relatado, na mesma data, subscrevemos o presente
docume tornando-o Parecer da Comissio.

7
Pl fughad ’(W
er. SONIA FATAS'DA ANMIZADE

Presidente CCJ

PRAGA DOS TRES PODERES, 74 - CENTRO - JACAREI/ SP - CEP: 12327-901 - TEL.: {12) 3955-2200 - WWW.JACARE!.SP.LEG.BR
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PARECER COMPLEMENTAR DA COMISSAQ3-COSPU | |
OBRAS, SERVIGOS PUBLICOS E URBANISMO T e s

PLE N°12/2022 - PROJETO DE LEI DO EXECUTIVO

Revoga restrigdes urbanisticas convencionais impostas pelos
ASSUNTO: loteadores nos loteamentos Jardim Maria Amélia, Jardim Paraiso,
Jardim do Vale e Jardim Coldnia e da outras providéncias.
AUTORIA: Prefeito Municipal 1zaias José de Santana

Os integrantes da Comissdo Permanente de OBRAS, SERVICOS
PUBLICOS E URBANISMO, tendo avaliado a propositura discriminada em epigrafe,
apés a mesma ter sido objeto de Audiéncia Pablica em 02/09/2022, nos termos
regimentais, se manifestam na conformidade do quadro abaixo:

Vereador{a) Voto Assinatura

ABNER

‘ I

(Presidente) mwmﬂ Wm/@/ﬂ
S I

DUDi

(Relator) FOU\JU\OU"(J\’ TS g

VALMIR DO PARQUE MEIA LUA

(Membro} @[@. 5/). ;’/?

Justificativa:

Camara Municipal de Jacarei, Q%/ de setembro de 2022.

CONCLUSAO:
Diante das manifestagGes acima, a propositura devera ser:
(%) Encaminhada ao Plenario. ( ) Arquivada.

PRAGA DOS TRES PODERES, 74 - CENTRO - JACAREI / 8P - CEP: 12327-907 - TEL.: (12) 3955-2200 - wWW.JACARE!.SP.LEG.BR




CAMARA MUNICIPAL DE JACAREI{ -SP

PALACIO DA LIBERDADE [ %oha
10
PARECER COMPLEMENTAR DA COMISSAO 6 - COMADA | &=

DEFESA DO MEIO AMBIENTE E DOS DIREITOS DOS ANIMAIS L___¢¢ ==

PLE N° 12/2022 - PROJETO DE LEI DO EXECUTIVO

Revoga restricdes urbanisticas convencionais impostas pelos loteadores nos
ASSUNTO: | loteamentos Jardim Maria Amelia, Jardim Paraiso, Jardim do Vale e Jardim
Colbnia e da outras providéncias.

AUTORIA: | Prefeito Municipal [zaias José de Santana.

Os integrantes da Comissdo Permanente de DEFESA DO MEIO
AMBIENTE E DOS DIREITOS DOS ANIMAIS, tendo avaliado a propositura
discriminada em epigrafe, apos a mesma ter sido objeto de Audiéncia Publica em

02/09/2022, nos termos regimentais, se manifestam na conformidade do quadro
abaixo:

Vereador{a) Voto Assinatura /]
SONIA PATAS DA AMIZADE yd
(Presidente) Fa/ygy ,m,%(zf
/
ABNER . ,
{Relator) W\' MOM/EL
RONINHA L s
(Membro) y ~AL f /Z’f’ /év /-
Justificativa:

Camara Municipal de Jacarel, 6{ de setembro de 2022.

CONCLUSAO:
Diante das manifestagbes acima, a propositura devera ser:
('}6 Encaminhada ao Plenario. { ) Arquivada.

PRACA 0OS TRES PODERES, 74 - CENTRC - JACARE! / 8P - CEP: 12327-901 - TEL.: (12) 3955-2200 - WWW.JACAREIL. SP.LEG.BR
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CAMARA MUNICIPAL DE JACAREI(
182 LEGISLATURA - ANO II

RESUMO DA ATA ELETRONICA

%0 PAULISTARYM Jure ET HORR®

62 AUDIENCIA PUBLICA

DESTINADA A TRATAR DO PROIJETO DE LEI DO EXECUTIVO N2 12/2022, QUE “REVOGA
RESTRICOES URBANISTICAS CONVENCIONAIS IMPOSTAS PELOS LOTEADORES NOS
LOTEAMENTOS JARDIM MARIA AMELIA, JARDIM PARAISO, JARDIM DO VALE E JARDIM
COLONIA E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”.

Comissao Permanente de Obras, Servicos Publicos e Urbanismo

Realizada em 02/09/2022

% Horario: 18h03min
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182 (DECIMA OITAVA) LEGISLATURA — ANO I
RESUMO DA ATA ELETRONICA DA
62 (SEXTA) AUDIENCIA PUBLICA

Aos dois (02) dias do més de setembro (09), do ano dois mil e vinte e dois {2022),
iniciando as dezoito horas e trés minutos (18h03min), comparecerem ao Auditério
da Cdmara Municipal de Jacarei, com a finalidade de participar da Audiéncia
Piblica destinada a tratar do Projeto de Lei do Executivo n? 12/2022, de autoria do
Prefeito Municipal de Jacarei lzaias José de Santana, que “revoga restrigBes
urbanisticas convencionais impostas pelos loteadores nos loteamentos Jardim
Maria Amélia, Jardim Paraiso, Jardim do Vale e Jardim Colénia e di outras
providéncias”, convocada pela Comissdo Permanente de Obras, Servigos Piblicos
e Urbanismo — COSPU por intermédio do Edital n® 06/2022-SL, publicado no
Boletim Oficial do Municipio n? 1469, de 19 de agosto de 2022, os seguintes
Vereadores: ABNER — PSDB; DUDI - PL; PAULINHO DO ESPORTE — PSD; PAULINHO
DOS CONDUTORES - PL; RONINHA — PODEMOS e VALMIR DO PARQUE MEIA LUA
— UNIAOD BRASIL.....ooreeineeinsirirertrnesssensssssnssssssessasssenssssssssssssssssssassessssssssssssesesessmnrases
As assinaturas dos Vereadores, autoridades, representantes da Prefeitura
Municipal de Jacarei, dos assessores de Vereadores e demais presentes a
Audiéncia Pablica constam da lista de presengas anexa a este Resumo.....................
A Mesa Diretora dos Trabalhos foi composta pelos integrantes da Comissdo
Permanente de Obras, Servicos Pdblicos e Urbanismo: ABNER (Presidente), DUDI
(Relator) e VALMIR DO PARQUE MEIA LUA (Membro). ...,
Apés a abertura da Audiéncia Publica, o Presidente da COSPU agradeceu a
presenca do Senhor Celso Floréncio de Souza, Secretdrio Municipal de Governo e
Planejamento; do Senhor Alexandre Vaz de Oliveira Moraes, da Secretaria
Municipal de Governo de Planejamento; do ex-Vereador Juarez Aratjo; dos
Vereadores, nominando-os; dos servidores e do publico presente. Em seguida,
K passou a palavra ao Senhor Celso Floréncio de Souza para suas consideragdes. ........

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Praca dos Trés Poderes, 74 - Centro - Jacarei / 5P - CEP: 12327-901 - Tel.: {12) 3955-2200 - www jacarei.sp.leg.br ?_/
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Resumo da Ata Eletronica da 62 Audiéncia Pablica — 02/09/2022 ~ Fls. /@2 =i

O Senhor Celso Floréncio de Souza, entdo, agradeceu a todos e realizou
apresentacdo do tema objeto da Audiéncia, oportunidade em que apresentou e
explicou dados por meio do projetor multimidia. Cépia dos slides apresentados
Segue anexa a e5te RESUMO T8 Ata.......covvvrrrcciirreceseeccesnriirireereesseressnsesssassnsssseseessan
Em seguida, o Presidente da COSPU agradeceu ao Senhor Celso Floréncio de Souza
pela explanagdo e abriu a palavra para os questionamentos dos Vereadores, os
quais se manifestaram na seguinte ordem: PAULINHO DO ESPORTE — PSD;
PAULINHO DOS CONDUTORES — PL; RONINHA — PODEMOS e VALMIR DO PARQUE
MEIA LUA — UNIAO BRASIL.....covrrenrrrcerrierereressieseseresesesensenssssssssssossssssesenseeseemessseasnes
Em seguida, foi concedida oportunidade aos demais presentes para manifestarem-se
e apresentarem guestionamentos ao Secretdric Municipal de Governo e
PlaneJameEnton. ....coucvreieie et a et enae sae bt sbe s ent ese s e s nenensensnsnenns
Respondidos os questionamentos, o Presidente da COSPU agradeceu a
participacdo de todos e, as dezoito horas e gquarenta e dois minutos (18h42min),
declarou encerrada a 62 Audi@ncia PUbliCa........ocovevr v
foi lavrado o presente Resumo da Ata Eletrénica por mim
= Rita de Cdssia Fernandes Braga — Oficial Técnico Legislativo
digitado e assinado, na conformidade do Artigo 84 do Regimento Interno da
Camara Municipal de Jacarei. Cabe ressaltar que a Ata Eletrénica, contendo a
gravagdo desta Audiéncia, ficard devidamente arquivada e os documentos nela
mencionados ficardo a disposigdo na Secretaria Legislativa da Camara para
averiguacdo a qualquer tempo. Este Resumo deverd ser encaminhade para
publicagdo no site da Camara e para analise dos Vereadores, que terdo o prazo de
dois (02) dias uteis, a contar do enviq, para propor retificagdo, inser¢3o de algum
registro ou impugnagado, por escrito, sem o que se dard a aprovagdo tacita e, por
consequéncia, a aceitacdo do contetido integral da Ata Eletronica sem ressalvas,
nos termos regimentais, Paldcio da Liberdade, Jacarei, 12 de setembro de 2022, ....

M2 i Do

ABNER
Presidente da Comisséo Permanente de
Obras, Servigos Publicos e Urbanismo

Praga dos Trés Poderes, 74 - Centro - Jacaref / SP - CEP; 12327-801 - Tel.: {12} 3955-2200 - www jacarei.sp.leg.br
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182 LEGISLATURA — ANO |I
Comissao Permanente de Obras, Servigos Pablicos e Urbanismo - COSPU
Audiéncia Piiblica — PLE n® 12/2022
Aos dois (02) dias do més de setembro (09) do ano de dois mil e vinte e dois (2022), as 18h,
realizou-se na Camara Municipal de Jacarei, nos termos do Edital n® 06/2022-SL, a Audiéncia Pablica
destinada a tratar do Projeto de Lei do Executivo n° 12/2022, em tramitaggo nesta Casa, de autoria do
Prefeito Municipal de Jacarel lzalas José de Santana, que “revoga restrigbes urbanisticas
convencionais impostas pelos loteadores nos loteamentos Jardim Maria Amélia, Jardim Paraiso,
Jardim do Vale e Jardim Coldnia e d& outras providéncias”. Estiveram presentes os que abaixo
assinaram.
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& de Jacarsi
PROJETO DE LEI DO EXECUTIVO N° 12/2022 2
. Revoga restricdes urbanisticas convencionais impostas pelos g%
& . - &
i  loteadores nos loteamentos Jardim Maria Amélia, Jardim Coldnia, |

Jardim do Vale e Jardim Paraiso e da outras providéncias.

LECRETARIA

=

. ) orefeitura de DE GOVERNO

% JACAREI PLANEJAMENTO
gi ' .

e

Objetivo

» Revogar resirigdes urbanisticas convencionais impostas pelos loteadores
nos contratos-padrao dos loteamentos Jardim Maria Amaélia, Jardim
Paraiso, Jardim do Vale ¢ Jardim Colénia, as quais impedem o
desdobro de lotes.

Justificativa

» Adequacgio dos contratos-padrdo dos loteamentos Jardim Maria Amélia
(1983), Jardim do Vale (1878), Jardim Paraiso (1978), Jardim do Vale (1978)
e Jardim Coldnia (1978) aos padrGes urbanisticos previstos nas leis
urbanisticas municipais posteriores ao reqistro dos loteamentos: Plano
Diretor vigente {Lei Complementar n® 49/2003) e Lei Municipal de Uso e
Ocupagido do Solo (Lei Municipal n® 5.870/2014).




| LOTEAMENTOS

j irmplantados na década de 1970 e 1880

§ anteriores ao Plano Diretor de 2003 e
Lei de Usa do Solo Lei 5.867/2014

O que sao restricdes urbanisticas

convencionais?

+ Sao limitagdes impostas pelo loteador aos compradores de lotes
de um determinado loteamento, por meio de clausulas previstas no

contrato-padrdo (“contrato de adesio”) registrado em cartério.

+ Pelas restricoes urbanisticas, os proprietarios dos lotes ficam
sujeitos a seguir determinadas regras impostas pelo loteador, como
vedagao de desdobro, construcdo apenas de unidades

unifamiliares, padronizagdo de calgadas, entre outras.

Frafeltura dy
JACARE]

Jardlm Col&a

em area urbana (MO}

Jard:m Paralso

'y
do Vale g
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CARACTERIZACAO DOS LOTEAMENTOS

SRR R
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JARDIM MARIA AMELIA

Aprovacao pela Prefeitura: 11/1/1983
Unidade de Planejamento (UP); S2
Poputagao: 4.894 habitantes
Populagfio de baixa renda: 19,98%

Avenida Augusto Rodrigues, 144
Densidade populacional: 22,03 hab./hectare 9 9

Densidade populacional projetada (ZAPZ2): 300
hab./hectare {(PDOT 2003)

Namero de quadras (Matricula CRI): 48
Numetro de lotes (Matricula CRI): 1.034

TAMANHO MEDIO DO LOTE PREVISTO
(MATRICULA CRI} : 439.27 M2

CLAUSULA DECIMA DO CONTRATO PADRAO: S L B .
VEDAGAO AO DESDOBRO Rua Silas Pires Oliveira, 67

R L B R R N R R R R T R T R
Fontes das imagens: Google Earth (dez/2021)




X

Av. Sebastifio de Oliveira Goda, 199

Av. Suzana de Castro Ramos, 253

Fontes das ln{a§é=ns Google Earth (dezf2021}

JARDIM PARAISO

Aprovagao pela Prefeitura: 10/7/1978

Unidade de Planejamento (UP): 54

Populagdo: 7.890 habitantes

Populagio de baixa renda: 25,21%

Densidade populacional: 44,37 hab./hectare
Densidade populacional projetada (ZAP2): 300
hab./hectare (PDOT)

Niimero de quadras (Matricula CRI): 75
Nimero de lotes (Matricula CRI): 1.558

TAMANHO MEDIO DO LOTE PREVISTO
(MATRICULA CRY) : 264.31 M2
CLAUSULA QUINTA DO CONTRATO-PADRAO:

VEDAGCAOQ AQ DESDOBRO

R R R R e R R
Fontes das imagens: Google Earth {dez/2021)

L A S R R e e

JARDIM DO VALE

Aprovacio pela Prefeitura: 17/3/1978
Unidade de Planejamento (UP): S3
Populagdo: 8.155 habitantes

Populagio de baixa renda: 24,12%
Densidade populacional: 37,23 hab./hectare
Densidade populacional projetada (ZAP2):
300 hab./hectare (PDOT)

Namero de quadras {(Matricuta CRI): 31
Nimero de lotes (Matricuta CRI): 738

TAMANHO MEDIO DO LOTE PREVISTO
(MATRICULA CRI) : 261,99 M2
CLAUSUILA NONA, A E B, DO CONTRATO

PADRAD: VEDACAQO AOQ DESDOBRO

Rua Alfic Cozubo, 159

Rua Rogério Silva, 51

S T R AR

Folha
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JARDIM COLONIA

Aprovagio pela Prefeitura: 19/6/1978

Unidade de Planejamento (UP); S5
Populagdo: 3.862 habitantes

Densidade populacional: 17,07 hab./hectare
Populagdo de baixa renda: 28,41%

Densidade populacionat projetada (ZAP2): 300
habJhectare (PDOT)

Nuamero de quadras (Matricula CRI); 31
Namero de lotes (Matricula CRI): 864

TAMANHO MEDIO DO LOTE PREVISTO
(MATRICULA CRI) : 381,58 M2
CLAUSULA 3.2 DO CONTRATO PADRAO:

VEDACAO AQ DESDOBRO

- [

Rua Espanha, 89
R R R R S S R TS
Fontes das imagens: Google Earth (dez/2021)
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LE| FEDERAL N° 6.766/1979
LEI GERAL DE PARCELAMENTO DO SOLO (LEI LEHMANN)

¥ £ e T
0e Jacara)
R S |

+ Estabelece area minima para lotes (125 metros quadrados).

Art. 4° Il - Os loteamentos ter&o drea minima de 125 metros quadrados e
frente minima de 5 metros, salvo guando o loteamento se destinar a
urbanizagéo especifica ou edificacdo de conjuntos habitacionais de interesse

social, previamente aprovados pelos 6rgdos plblicos competentes.

RER s R e e L R TR L T R G e

LEI COMPLEMENTAR MUNICIPAL N° 49/2003
PLANO DIRETOR DE ORDENAMENTO TERRITORIAL DO
MUNICIPIO DE JACAREI

« Estabelece o macrozoneamento do Municipio, a partir os patenciais e
vocacoes identificados no territério municipal (art. 8°), subdividindo-o em
Macrozona de Destinacdo Urbana (MDU), Macrozona de Destinagéo Rural
(MDR), Macrozona de Destinagdo Industrial {MD]), Macrozona de
interesse Ambiental (MIA) e Macrozona de Mineragio (NIM).

« Estabelece o zoneamento do perimetro urbano através da subdivisdo da

MDU, conforme critérios de capacidade de infraestrutura existente,

densidade demogréfica, condigdes de relevo e pedologia, entre outras.

K B e e M S LR e e e e L e




Localizagao dos loteamentos Jardim Maria Amélia, Jardim Paraiso,
Jardim Coldnia e Jardim do Vale conforme zoneamento vigente:

ZONA DE ADENSAMENTO PREFERENCIAL 2 (ZAP 2)

PARAMETROS URBANISTICOS - ZAP 2

Densidade liquida maxima 300 habitantes por hectare

Tamanho minimo do lote 225 metros quadrados

(declividade inferior a 20%)

Tamanho minimo do lote 225 metros quadrados

(declividade superior a 20%)
Fonte: Piano Diretor de Ordenamente Territorial do Municipio de Jacarei (LC n° 48/2003)
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LE] MUNICIPAL N° 5.867/2014
LEI MUNICIPAL DE USO E OCUPAGAO DO SOLO URBANO

=i
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+ Estabelece dimensdes minimas para loteamentos e desmembramentos
anteriores a Lei Municipal n° 4.440, de 20 de margo de 2001 (Art. 124, §
3°):

1) Metragem minima de 125 metros quadrados e testada minima de §
metros;

2) Possuir dois dos quatro melthoramentos previstos em lei: iluminagéo
publica, rede de esgoto, abastecimento de 4gua, meio fio ou
calcamento, escola primaria ou posto de salide a uma distancia maxima

- de 3 quildmetros; e

3) Nao conter restrices urbanisticas arquivadas no cartério de

registro de iméveis.
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* Do ponto de vista urbanistico, em bairros tradicionais pouco

adensados, cuja infraestrufura encontra-se adequada ao
adensamento, é recomendavel a adogdo de politicas urbanas que
promovam o assentamento de populagdes tradicionais, sob pena
de promogdo da informalidade, expulsdo das mesmas para outros

territdrios e estimulo a ocupacgéo de areas nao urbanizadas.

Portanto, a densidade urbana estd em discussio e forgando os
governos locais a reverem suas regulamentagdes e zoneamento, a
fim de permitir que ocorram densificacio do uso e de
populagdo, incorporagdo de novas dreas  intraurbanas;
urbanizagdo, regularizagio e densificagdc de assentamentos
informais, renovagio urbana e requalificacio do espago existente
e fomento & diversificagic das atividades e usos da ocupaglo
urbana. (Acyoly & Davidson (pg.39, 1988):

JACARE]

JURISPRUDENCIA

Bt pen s ot B s




; 4 Municipal
£3 Jecargi

e s g,

H

t

:
Em 2020, o Superior Tribunal de Justiga (STJ) reconheceu, por meio de acérdéo proferido
pela 3° Turma (Resp. 1.774.818) a prevaléncia da legislagéo urbanistica posterior s
sobre restricdes urbanisticas convencionais impostas por loteadores, acatando voto

proferido pela ministra Nancy Adrighi.

Na jurisprudéncia deste Tribunal Superior ndo ha
fundamento para a pretensio da recorrente de fazer
prevalecer uma restricdio convencional originaria,
imposta unilateralmente pelo Ioteador, frente a
legislacdo municipal que, de forma fundamentada,
abranda essas restricoes. Ndo ha como opor uma
restricdo urbanistica convencional, com fundamento na
Lei 6.766/79, a legislagdo municipal que dispde sobre o
uso permitido dos iméveis de determinada regifo. De fato,
Jj& em conformidade com a nova ordem constitucional a
Lei 9.785/99 alterou a Lei de Parcelamento do Solo
Urbano, em seu art 4° § 1° para reconhecer
expressamente que essa competéncia é do municipio.
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JARDIM MARIA AMELIA, JARDIM PARAISO E JARDIM COLONIA
(2020)

Diagnostico da Secretaria de Infraestrutura Urbana;

“(os quatro loteamentos) estéo contemplados com rede de drenagem, rede de
energia elétrica domiciliar, iluminagao publica e pavimentagio em mais de 95%
das vias”. (Memorando n° 17/2020)

Riagndstico do Servico Auténomo de Agua e Esgoto de Jacarei (SAAE Jacarei):

Os loteamentos contam com ‘infraestrutura completa com abastecimento de

adgua potavel, coleta e fratamento de esgoto”, podendo haver deficiéncias e
limitagbes, as quais, no entanto, podem ser adequadas conforme a demanda.
Nesse sentido, a autarquia manifestou-se favoravel & permisséo dos desdobros
nos trés loteamentos. (Oficio n° 410/2020)

R R R R
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JARDIM DO VALE (2022)

Diagnéstico da Secretaria de Infraestrutura Urbana:

Considerando-se a atual ocupagéo do loteamento, cujos lotes se encontram
edificados em sua grande maioria, um eventual acréscimo de novos lotes nédo
causara aumento significativo na impermeabilizagéo do solo. Nesse sentido,
a possibilidade de desdobros de lotes existentes pouco impactara nas condigbes
de drenagem do solo. Sobre o sistema de iluminagdo pablica, o loteamento ja
€ provido, contando inclusive com luminarias de LED. (Despacho 15/7/2022)

Diagnéstico do Servico Auténomo de Agua e Esgoto de Jacarel (SAAE Jacarei):

Jardim do Vale se encontra integralmente servida de sistema de fornecimento
de agua e coleta de esgoto, estando sua rede de esgoto inclusive conectada a
Estagéo de Tratamento de Esgoto (ETE} Central. Nesse sentido, ndo ha obices
quanto a concessio de desdobros. (Offcio n°® 61/2022)
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CONCLUSAO

Apos analise da matéria, a Secretaria de Governo e Planejamento
manifesta-se pela viabilidade técnica e juridica, bem como pela

existéncia de interesse pablico na aprovagdo do Projeto de Lei do
Executivo n°® 12/2022.
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RITA

De: RITA <rita@jacarel.sp.leg.br>
Enviado em: segunda-feira, 12 de setembro de 2022 {12:07
Para: "Abner de Madureira (ver.abnermadureira@jacarei.sp.leg.br)'; 'Or. Rodrigo Salomon

{ver.drrodrigosalomon@jacarei.sp.leg.br)'; 'Dudi {ver.dudi@jacarei.sp.leg.br}’; '‘Edgard Saseki
(ver.edgardsasaki@jacarei.sp.leg.br)’; "Hemani Barreto (ver.hemanibarreto@jacarei.sp.leg.br)’; 'Luls Flavio
(ver.luisflavio fiavinho@jacarel sp.leg.br}'; ‘Paulinho do Esporte (paulinhodoesporte@jacarei.sp.jeg.br)'; ‘Pautinho
dos Condutores {ver.paulinhodoscondutores@jacarei.spleg.br)’; 'Presidéncia
{presidencia.paulinhodoscondutores@jacarel.sp.leg.bry'; ‘Rogério Timoteo {ver.rogeriotimoleo@jacarei.sp.leg.br)’
‘Roninha (ver.roninha@jacarei.sp.leg.br)'; 'Sonia Patas da Amizade (ver soniapatasdaamizade@jacarel sp.leg.br)"
Valmir do Pamue Meia Lua (valmirdoparquemeialua@jacarei.sp.leg.br); ‘Gabinete Abner de Madureira

(gabinete. abnermadureira@jacarei.sp.leg.br}; 'Gabinate Dr, Rodrigo Salomon

{gabinete drrodrigosalomon@jacarei.sp.leg.br)'; ‘Gabinete Dudi (gabinete.dudi@jacarei.sp.leg.br)"; ‘Gabinete
Edgard Sasald (gabinete.edgardsasaki@jacarei.sp.leg.br); ‘Gabinete Hemani Barreto

(gabinete hemanibarreto@jacarel.sp.leg.br)’; ‘Gabinete Luls Fiavio (gabinete.duisflavio flavinho@jacarei sp.leg.bry;
'Gabinete Maria Amélia (gabinete. mariaamefia@|acarel.sp.leg.br}; 'Gabinete Paulinho do Esporte
(gabinete.paulinhodoesporte@jacarei.sp.leg.br); ‘Gabinete Pautinho dos Condutores

{gabinele paulinhodoscondutores@jacared. sp.leg.br)'; ‘Gabinete Rogério Timéieo
{gabinete.rogeriotimoteo@jacarai. sp.leg.br}; 'Gabinete Roninha (gabinate.roninha@jacarei.sp.leg.br)’; 'Gabinete
Stnia Patas da Amizade (gabinete.soniapatasdaamizade@)|acarei.sp.leg.br)’; 'Gabinete Valmir do Parque Mefa Lua
(gabinete.vaimirdoparquemeialua@jacarei sp.leg.br)

Ce: Estégio 2 Secretaria (estagio? secretaria@jacaref.sp.leg.br); Estagio Secretaria
{estagio.secretaria@jacarei.sp.leg.br}; 'Felipe Lima {felipe. atas@|acarsi.sp.leg.br}’; ivane (ivone@jacarei.sp.leg.br);
Ivone/Marla Elena (centraldecopias@jacarei.sp.leg.br); Tegisiativo@jacarel.sp.deg.br'; Rita {rita@jacarel.sp.leg.br};
‘Salette Granato {salefie.atas@jacarei.sp.leg.br)’; 'Wagner Schieber (wagner.secretaria@jacarei sp.leg.br)’; Cibele
Sugano (cibele@jacarei.sp.leg.br); Cris Fidélis (cerimonial@jacarei.sp.leg.br}; Cris Fidélis (cris@jacarei.sp leg.bn);
Eduarda Estato (eduardotv@jacarel sp.leg.br); Fabio Basso (fabio.basso@jacarei.sp.leg.br); Gilberto Andrade
{giberto. estatistica@jacarei.sp.leg.br); Marcio Martinele (marcio.martinele@jacarei.sp.leg.br); Redagso TV
{redacao@jacarei.sp.leg.br); Ricardo Gagliardi {ricardogagiiardi@jacarei sp.leg.br); Rodrigo Ramero
{redrigolv@jacarei.sp.leg.br); Rodrige Vieira (rodrigovieira@jacarei.sp.leg.br); TV Camara
{tvcamara@jacarei.sp.leg.br)

Assunto: Encaminha Resuma da Ata da 6* Audiéncia Piblica, de 02/09/2022
Anexos: Resuma Ata da 6° AP de 02.09.2022 - Restrigdes Urbanisticas.doc
Pricridade: Alta

CAMARA MUNICIPAL DE JACAREI - SP

PALACIO DA LIBERCADE

Secretaria Legistativa, 12 de setembro de 2022
Senhor(a) Vereador(a),

Encaminho o Resumo da Ata Eletrbnica da 62 Audiéncia Pulblica, realizada em 02/09/2022, nos
termos do Regimento Interno da Camara Municipal de Jacarei.

Respeitosamente,

Rita de Céssia F. Braga
Oficial Técnico Legislativo
Camara Municipal de Jacarei
{12) 3955.2262
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micipa

BOLETIM DE VOTACAO NOMINAL

!
f
ioat |
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CAMARA MUNICIPAL DE JACAREI -FSFEW"’]

PALACIO DA LIBERDADE

{

b ocon

Discussao unica do PLE n° 012/2022 - Projeto de Lei do Executivo

Autoria: Prefeito Municipal Izaias José de Santana.

Assunto: Revoga restricbes urbanisticas convencionais impostas pelos loteadores nos
loteamentos Jardim Maria Amélia, Jardim Paraiso, Jardim do Vale e Jardim Coldnia e da

outras providéncias.

Vereadores Favoravel Contrario | Abstengéo | Auséncia
1. EDGARD SASAKI X
2. HERNANI BARRETO e
3. LUIS FLAVIO - FLAVINHO X
4. MARIA AMELIA X
5. PAULINHO DO ESPORTE X
6. DR. RODRIGO SALOMON X
7. ROGERIO TIMOTEQ X
8. RONINHA e
9. SONIA PATAS DA AMIZADE Y
10. VALMIR DO PARQUE MEIA LUA Y
11, ABNER X
12. DUDI X

Para aprovacao: maioria simples. Presidente vota apenas em casc de empate.

Votado em: Totalizagao dos Votos

Resultado

Favoraveis = ? 2-\
14/09/2022
Abstengdes = /L,/

o

Contrarios =

Auséncias =

APRNVADO

PrRAGA DOS TRES PODERES, 74 - CENTRO - JACARE! / 8P - CEP: 12327-901 - TEL.: (12) 3955-2200 - WWW.JACAREI SP.LEG.BR



CAMARA MUNICIPAL DE JACAREI - SP

PALACIO DA LIBERDADF

Oficio n° 048/2022-SP Jacarei, 14 de setembro de 2022,

A Sua Exceléncia, o Senhor
IZAIAS JOSE DE SANTANA
Prefeito do Municipio de Jacarei

Excelentissimo Senhor Prefeito,

Por ordem do Senhor Presidente desta Casa [egislativa, o
Vereador Paulo Ferreira da Silva (Paulinho dos Condutores), encaminho para as devidas
providéncias, impressos em 3 (trés) vias, os autégrafos da lei abaixo discriminada, devidamente
aprovada em Sessdo Ordinaria realizada nesta data:

LEl N° 6.493 — Revoga restrigbes urbanisticas convencionais impostas pelos loteadores nos
fotearmentos Jardim Maria Amélia, Jardim Paraiso, Jardim do Vale e Jardim Colénia e déa outras

providéncias.

Encaminho, também, cépia dos autos do respectivo processo
legislativo.

Sendo o gque me cumpria, subscrevo.

PrRaGA DOS TRES PODERES, 74 - CENTRO « JACAREI/SP - CEP: 12.327-801 - TEL.: (012)3855-2200 - www.jacarei.sp.leg.br




