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LEI   COMPLEMENTAFt  N°    /2022

Regulamenta  a  autorizag5o e  aprovagao,  em ambito
municipal,    a    Lei    Federal    n°    13.465/2017,    para
autorizar a aprovac5o de Projetos de Condominio de
Lotes no Municipio de Jac;arei.

0  PREFEITO  DO  MUNICIPIO  DE  JACAREl,  USANDO

DAS   ATRIBUI?6ES   QUE   LHE   SAO   CONFERIDAS

POR  LEI,   FAZ  SABER  QUE  A  CAMARA  MUNICIPAL

APROVOU    E    ELE    SANCIONA    E    PROMULGA    A

SEGUINTE  LEI:

Art.  10  Nos  termos  dos  incisos  I  e  Vlll  dct  artigo  30  da

Constituigao  Federal,  a  presente  Lei  Complementar tern  por  objetivo  regulamentar  a

aprovagao no  Municipio de Jacarei dos projetos de Condominio de Lc)tes - CL para fins

comerciais,   industriais  e/ou   residenciais,   nos  termos  dos  artigos  1.331   a   1.358-A  do

C6digo  Civil  brasileiro  (Lei  n°  10.406,  de  10 de janeiro de 2002),  Lei  13.465/2017 e das

demais legislag6es aplicaveis em ambito federal, estadual e municipal.

Art.  2°  Entende-se  por  Condominio  de  Lotes  -  CL  o

empreendimento    comercial,    industrial    e/ou    residencial    decorrente    da    atividade

empresarial  privada  de  incorporaeao  jmobiliaria,   esp6cie  de  condominio  edilicio  (art.

1.331    a    1.358-A,   do   C6digo   Civil),   em   que   ha   a   coexistencia   e   a   indissociavel

vincula?ao entre:
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I -as propriedades exclusivas, suscetiveis de utilizagao

exclusiva,    consubstanciadas   em   lotes   de   terreno   aptos   a   edificaeao,   porquanto

atrelados a projeto previamente aprovado pela Municipalidade nos termos desta Lei; e

11 -a conjugaeao da  propriedade exclusiva e das areas

comuns   de   propriedade   compartilhada,   conforme   previstc]   no   artigo   3°   desta   Lei

atriburvel a cada unidade aut6noma e dela insepafavel.

Art.   3°   Para   os   fins   e   efeitos   previstos   nesta   Lei

Complementar, consideram-se:

I    -    Propriedade    Exclusiva:    unidade    aut6noma    de

terreno, tambem denominada simplesmente lote;

11  -Areas  Comuns  de  Propriedade  Compartilhada:  as

areas   e    edifica?5es   de    propriedade   compartilhada    e   comum    dos    cond6mjnos,

compreendendo:

a)  a  infraestrutura  basica  correspondente  ao  conjunto

de  equipamentos de  abastecimento de  agua  potavel,  disposigao  adequada  de  esgoto

sanitario,  drenagem  de  aguas  pluviais,  rede  telefonica  e  de  fibra  6tica,  rede  de  gas

canalizado,  rede  de  energia  el6trica,  pavimentaeao  das  vias  internas  de  circulagao  de

veiculos  e  de  passeio  de  pedestres,  que  devefao  ser  interligadas  ao  sistema  publico

nas vias lindeiras, de acordo com o projeto aprovado;

b)   o   conjunto   das   areas   e   edificae6es   internas   do

condomfnio, tais como,  por exemplo,  as vias de circulagao  interna,  areas verdes,  clube

:::;eeact;}v:'parro:::ode'azerip°rtarla}areaadmlnlstratlvaeoutras,confo=e:i;n,o
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Pafagrafo  Unico.  As "Areas  Comuns  de  Propriedade

Compartilhada"    pertencerao,    exclusivamente,    aos    cond6minos,    cabendo-lhes    a

manutengao e demais responsabilidades.

Art.  4° A16m do disposto  mos artigos  1° e 2° desta  Lei,  o

Condominio de Lotes -CL apresenta as seguintes caracteristicas:

I  -  A  crit6rio  exclusivo  da   Municipalidade  podefa  ser

implantado em areas que ainda nao foram objeto de parcelamento; e

11   -  a   totalidade   das   areas   comuns   de   propriedade

compartjlhada, definidas nesta lei, pertencefao aos cond6minos; e

Ill    -   observado    o    quanto    disposto    nesta    Lei,    os

cond6minos  terao  ampla  liberdade  para  estabelecer,  como  melhor  lhes  aprouver,  por

meio   de   "Conveneao   de   Condominio"   e   de   "Regimento   lnterno   de   Edifica?6es"

devidamente aprovados na forma da  legisla?ao em vigor,  os direitos e as obrigag6es  a

eles atribuidos,  bern como todas as demais normas relativas a convivencia entre eles e

a    utilizaeao   exclusiva   das   areas    privativas,    definida   como    lotes   e   a    utiliza?ao

compartilhada  e  indistinta entre todas as areas comuns de  propriedade  compartilhada;

e

lv  -   para  efeitos  tributarios,   cada   unidade  aut6noma

sera  tratada  como  im6vel  isolado,  cabendo  ao  respectivo  cond6mino,  diretamente  e

com    exclusividade,    arcar   com   as    importancias   correspondentes,    na   forma   dos

respectivos laneamentos.

§ 1° Para efeitos de calculo de  lpTU,  sefao levadas em

consideraeao a propriedade exclusiva,  definida como unidade aut6noma,  bern como a
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fragao   ideal  do  terreno  das  areas  comuns  e  eventuais  edifica?6es  de  propriedade

compartilhada correspondente a cada unidade aut6noma.

§   2°   Os   direitos   e   deveres   dos   cond6minos   sefao

previstos  na  "Conven?ao  de  Condominio",  al6m  de  constar  no  "Regimento  lnterno  de

Edifica?5es'',   devidamente  aprovados  na  forma  prevista  no  §2°  do  artigo  9°  da   Lei

4.591/64.

§   3°   A   "Conven?ao   de   Condominio"   devefa   conter,

dentre outras disposi?6es,  aquelas listadas nas alineas "a" a "in" do  §3° do artjgo 9° da

Lei  n°  4.591/64  e  no  C6digo  Civil,   assim  como,   no  que  nao  conflitar  com  o  quanto

contido   nesta  Lei,   as  limita?5es  edilicias  e  de  uso  do  solo  relacionadas  com  cada

propriedade exclusiva,  tambem  entendida como  lote,  observada  a  legislaeao  municipal

aplicavel.

Art. 50 0 CL esta submetido,  cumulativamente:

I  -  a  atividade  da  incorpora?ao  imobiliaria  prevista  na

Lei  n° 4.591,  de  16 de dezembro de  1964;

11    -aos    artigos    1.331     a    1.358-A   do    C6digo    Civil,

relacionados ao Condominio  Edilicio;

Ill   -   as   normas   edilicias   municipais   que   ordenam   o

espa?o    urbano    no    Municipio    de    Jacarei,        as    leis    municipais    que    regulam    o

ordenamento   territorial,   as   leis   de   zoneamento   de   uso   e   ocupagao   do   solo,   de

mobilidade  urbana, o C6digo de Obras do  Estado de Sao  Paulo e o C6digo de Obras e

Edificae6es  Municipal,   conforme  o  caso,  autorizado   pelos  artigos  30,  Vlll,   e   182  da

Constituigao  Federal;
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lv    -    ao     previsto     na     respectiva    "Conveneao    de

Condominio"  do  empreendimento,  cuja  minuta  devera  ser  arquivada  no  Cart6rio  de

Registro  de  lm6veis  respectivo,   nos  termos  do  art.  32,  "j",  da  Lei  n°  4.591/64  e  ao
"Regimento lnterno de Edifica?6es", devidamente aprovados na forma da legislagao em

vigor;

V   -   aos   artigos   437   a   442   do   Provimento   CGJ   N°

56/2019,  das  Normas  de  Servieo  da  Corregedoria  Geral  da  Justi?a  do  Estado  de  Sao

Pauln e/ou suas futuras altera?6es;

Vl   -   a   legislaeao   estadual   e   municipal   aplicavel,   em

especial  ao  Plano  Diretor de  Ordenamento  Territorial  do  Municfpio  de  Jacarei  e  a  Lei

de   Uso   e   Ocupa?ao   do   Solo   do   Municfpio,   sempre   respeitando   rigorosamente   a

legisla?ao ambiental, visando prioritariamente urn empreendimento sustentavel.

Art.  6°  Para  implantagaci  do  Condominio  de  Lotes,  o

empreendedor  devefa   observar,   al6m   da   legisla?ao   Federal,   Estadual   e   Municipal,

relativas  a  urbaniza?ao  e  parcelamento  do  solo,  a  legislaeao  ambiental,  sanitaria,  e

demais aplicaveis a cada projeto, devendo:

I  -A area  maxima  para  fechamento  de  Condominio  de

Lotes -CL  residenciais sera  de 200.000,00m2 (duzentos mil  metros quadrados),  sendo

que,  para  os  condominios  de  lotes  comerciais  e  industriais,  esta  exigencia  devefa  ser

feita   pela   Municipalidade   quando  da  expedieao  de   suas  diretrizes,   considerando  o

disposto  na  Lei  de  Uso  e  Ocupa?ao  do  Solo  e  demais  legislagao  pertinente,  sempre

obedecendo    a    legisla?ao    ambiental    e    visando    as    t6cnicas    de    urbaniza?ao    e

sustentabilidade;

11  -estar todo  murado em  alvenaria ou alambrado  com,

no minimo, 2,10m (dois metros e dez centimetros) de altura;
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Ill -contar com portaria para controle de acesso;

lv -  ser submetido  a  analise  pfevia  do  GRAPROHAB  -

Grupo  de  Analise  e  Aprova?ao  de  Projetos  Habitacionais  do  Estado  de  Sao  Paulo,

desde  que  enquadrado  no  Decreto  Estadual  n°  52.053/07,  ou  outro  regulamento  que

venha     substitui-lo,     com     a     apresenta?ao     da     certidao     de    dispensa     ou     nao

enquadramento,  ou  ainda,  de  aprovaeao do  referido 6rgao  a  Municipalidade,  conforme

0 Caso;

V  -  contar com  sistema  de  coleta  de  lixo  em  recipiente

pr6prio,  inserido  dentro  de  seus  limites  territoriais,  nao  sendo  permitido,  em  hip6tese

alguma,  a  instalaeao do  recipiente  no  passeio  ptlblico ou via pdblica.

Art.  7°  A  aprovaeao  de  projeto  de  CL  devefa  incluir  a

descrieao e especjficaeao das propriedades exclusivas e das areas comuns,  bern como

a  reserva  das  areas  ptlblicas  a  serem  doadas,  referentes  a  areas  verdes,  de  lazer e

institucionajs,  sempre em conformidade com  a  legislaeao vigente  no  municipio  a 6poca

da aprova?ao.

Art.  8° As  aprovae6es  das futuras  edifica?6es  relativas

a   cada   uma   das   propriedades   exclusivas   citadas   no   artigo   anterior   tern   cafater

individual,   devendo,   isoladamente,   ser  objeto   de   pedido   especifico   de   aprova?ao,

hip6tese   em   que   cabefa   ao   interessado   submeter   requerimento   junto   ao   6rgao

municipal  competente,  observando,   para  tanto,  a   legislagao  municipal  aplicavel  e  a
"Convengao de Condominio" e o "Regimento  lnterno de  Edificag6es do Condominio".

Art.   90   0   processo   administrativo   de   aprova?ao   do

Condominio  de  Lotes  respeitara  a  aplica?ao  da  respectiva  legislaeao federal,  estadual

e municipal,  em especial as seguintes etapas:

-,-i==Hi
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I - aprova?ao de Projeto  Urbanfstjco e complementares,

observadas  as  diretrizes  expedidas  pelas  Secretarias  Municipais  competentes  e  as

diretrizes do GRAPROHAB ou sua dispensa atrav6s de documentos habil;

11  -alvafa de  licenea para execu?ao de servi?os e obras

Ill  -aprova?ao dos respectivos projetos arquitet6nicos;

de  infraestrutura;

lv  -  expedieao  de  habite-se  relativo  a  execueao  das

obras de infraestrutura e das areas comuns do condominio.

Art.   10  Todas  as  obras  individuais  que  vierem  a  ser

edificadas  nas  unidades aut6nomas devefao  ser previamente submetidas a  aprovacao

pelo setor competente no  Municipio.

Art.110 direito de constru?ao  relativo a cada uma das

unidades  aut6nomas   podefa   ser  livremente   cedido   pelo   empreendedor  a  qualquer

terceiro, e deste a qualquer outra pessoa e assim sucessivamente,  independentemente

de autorizagao e/ou formaliza?ao.

Art.    12    Cabefa   a    Municipalidade    a   expedi?ao   do

habite-se relativamente a execu?ao das obras de  infraestrutura e das areas comuns do

condominio.

Pafagrafo  Unico.  0  habite-se  das  areas  comuns  do

empreendimento   nao   esta   condicionado   ao   habite-se   das   propriedades  exclusivas,

cabendo  a  Municipalidade,  conforme  o  caso,  aferir  as  condi?6es  necessarias  para  a

emissao do referido documento de forma  indMdual.
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Art.13  Na  aprovaeao  do  CL  pelo  Municipio,  deverao

ser observadas a legisla?ao federal, estadual e, em especial, a legislagao ambiental em

vigor,  bern como os crit6rios e  indices  urbanisticos definidos na Lei de  Uso e Ocupa?ao

do  Solo;  Plano  Diretor e  a  C6digo  de  Obras  do  Estado  de  Sao  Paulo  e  do  Municipio,

sempre      aplicando      incondicionalmente      a      legisla?ao      ambiental,      visando      urn

empreendimento sustentavel.

Art.  14  Cabers  ao  empreendedor,  de  acordo  com  as

responsabilidades definidas na Conveneao de Condominio e no projeto de CL:

I   -  a  demarca?ao  e  a  implantagao  das  propriedades

exclusivas  e  das Areas  Comuns  de  Propriedade  Compartilhada,  definidas  no  artigo  5°

desta Lei;

11   -  a   implantagao  das  redes  da   infraestrutura   basica

instaladas  nas  areas  internas  do   Condominio,   as  suas  expensas,  tais  como:   rede

el6trica,  iluminagao,  das  vias  internas,  agua  potavel,  esgoto,  pavimentagao  de  ruas  e

capta?ao de aguas pluviais,  nos termos do art.  3°,11,  a, desta lei;  e

Ill  -a  implanta?ao das vias e das areas verdes internas,

bern como das demais areas comuns.

Art.  15  As  obras  de  acesso  direto  a  entrada  do  CL,

compreendjdos  como:  aneis,   rotat6rias,   canteiros  e  alargamentos,   serao  custeadas

pelo empreendedor ou por este executada  mediante autoriza?ao do Poder Ptlbljco.

Art.16  Considerando  a  necessidade  para  cada  projeto

de   aprovaeao   de   urn   CL,   o   Municrpio   podefa   exigir   do   empreendedor   a   devida

compensagao    urbanistica,    sempre    visando    ao    interesse    ptlblico    relacionado    a

sustentabilidade, conforto e qualidade de vida da coletividade.                                ~
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Art.    17   As   vias   de   acesso   a   serem    implantadas

simultaneamente  a   instituieao  do   CL  e  destinadas  ao   uso  comum   e  exclusi.vo  dos

cond6minos, devem:

I   -   ter  pavimentagao   com   solugao   de   drenagem   de

aguas  pluviais,  redes  de  energia  eletrica,  ilumina?ao  de  vias  internas,  agua  potavel  e

solue6es para esgoto;

11   -  possuir,   metragens  compatfveis  ao   projeto  a   ser

analisado   pelo   Poder   Pdblico,   inclusive   ter   previsao   de   bols6es   de   retorno,   com

diametro diretamente na pista de rolamento.

Art.   18  Cabefa  aos  cond6minos,   independentemente

de previsao na Conven?ao de Condominio:

I  -  a   manuteneao  das  redes  da   infraestrutura   basica

instaladas  nas  areas  internas  do  Condomrnio,  ressalvada  a  responsabilidade  legal  do

empreendedor;

11  -  a  manuteneao  e  a  limpeza  das  vias  e  das  areas

verdes internas,  bern como das demais areas comuns;

111  -arcar com o custo de consumo da energia eletrica e

ilumina?ao no Condominio,  seja no ambito das propriedades exclusivas,  seja nas areas

comuns;

lv  -  arcar  com  o  Gusto  de  consumo  dos  servj?os  de

agua  potavel, esgotos e drenagem de aguas pluviais;
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V   -   arcar   com   o   Gusto   de   coleta,   transferencia   e

armazenagem  de  residuos  s6lidos ou,  conforme  previsto  na  legislaeao,  o tratamento  e

a deposieao dos mesmos em local apropriado para coleta pelo  Poder Pdblico;

VI    -   arcar   com   os   custos   da   coleta   de   residuos

domiciliares,   com   observancia   dos   padr6es   de   coleta   seletiva   em   compartimentos

apropriados  e  sua  destinagao  final  devefa  ser  feita  em  area  a  ser  especificada  pelo

Municipio;

VII    -    a    manutengao    e    conserva?ao    das    vias    e

logradouros, ate o ponto de liga?ao com a area pdblica;

Vlll  -arcar  com  o  pagamento   individual  do  IPTU  dos

lotes de sua  propriedade,  da  lei  municipal vigente.

Art.   19   Sao   de   propriedade   e   uso   exclusivos   dos

cond6minos  as vias de  circula?ao  internas,  os  muros,  as guaritas,  os  servigos  e  obras

de  infraestrutura,  os  equipamentos  condominiais  e  todas  as  areas  e  edificag6es  que,

por sua natureza,  destinem-se ao uso comum e exclusivo de todos os cond6minos.

Pafagrafo      Unico.      Cabefa      exclusivamente      aos

cond6minos    a    responsabilidade    pela    manuten?ao    dos    equipamentos    e    areas

mencionados neste artigo.

Art. 20 Todas as quest6es t6cnicas referentes as obras

de infraestrutura basica,  bern como a aprova?ao do  Projeto de Construcao de CL sefac>

de competencia da  Prefeitura do Municrpio de Jacaref.
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Art.  21  0  Poder Pdblico  Municipal,  Estadual  e  Federal

deverao ter ljvre acesso as dependencias internas e a todos os equipamentos ptlblicos

e coletivos do Condominio de Lotes.

Art.    22    0    empreendimento    estafa    apto    a    ser

comercializado  tao   logo   o   Projeto   Urbanistico   estiver  devidamente   aprovado   pelo

Municipio,  registrado junto ao  Cart6rio de  Registro de  lm6veis competente,  bern como

as obras estiverem obedecendo o correspondente cronograma de execugao.

Art.  23  Esta  Lei  Complementar  entrafa  em  vigor  na

data de sua publicagao, ficando revogadas as disposig6es em contfario.

Camara Municipal de Jacarei,  31  de agosto de 2022.

/
L```:._:

-.TERN
I RRETO

Verea Repuch€ano
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JUSTIFICATIVA

0   condominio   de   lotes,   como   concebido   pela   Lei

13.465/2017,   tern  previsao   como   uma  segao  dentro  do   Capitulo  Vll   do  Titulo   Ill   do

C6digo   Civil   que   trata   do   condominio   edilicio,   e   ainda   na   Lei   6.76679.   Sob   a

perspectiva  do  Direito  Civil,  nada  mais  e  senao  urn  condominio  edilicio  cujas  unidades

aut6nomas   sao   lotes   aptos  a   serem  edificados   par  seus  adquirentes,   em   lugar  de

edificae6es prontas. A necessidade de sua positivagao adv6m do fato de que nos termos

do   art.1.331   do   C6digo   Civil,   o   Condominio   Edilicio   somente   pode   ter  por  suporte

edifica?6es  ou  parte  delas,  quando  determina:  "poc/e  haver,  em  edtTr`cag6es,  parfes que

sao propriedade exclusiva e parte que sao propriedade comum dos cond6mjnos' .

Introduzidos  por meio  da  See?ao  lv do  Capftulo  relativo

ao  condominio edilfcio,  o  condominio de  lotes  rege-se  basicamente  pelo  mesmo  regime

jurfdjco (§2° do  art.  1.358-A do  CC).  As dnicas  normas especificas  para o condominio  de

lotes com  rela?ao ao condominio edilicio sao  as relativas ao calculo das frae6es ideais e

a responsabilidade pela implanta?ao da infraestrutura.

Por  sua  vez,  quando  a  Lei  6.766/79,  em  seu  artigo  7°,

§2°   trata   de   Loteamento   Condominial,   descreve   que   e   aquele   em   que   os   lotes

constituem   unidades  aut6nomas  de  urn  condomfnio  de  lotes.  A  figura  o  "loteamento

fechado"   nao   e   uma   categoria   juridica   aut6noma,   mas   apenas   uma   nomenclatura

didatica   e   popular  para   designar  os   loteamentos   que   sao   murados   e   que   imp6em

controle   de   acessos   a   pedestres,   veiculo,   etc.   Portanto,   o   loteamento   de   acesso

controlado 6 urn loteamento fechado e o loteamento condominial podefa ser considerado

urn  loteamento  fechado,  caso  os  cond6minos  decidam  coletivamente  e  caso  inexista

restrieao  imposta  pelo  Municfpio.

Contudo,  a  Lei  13.465/2017  esta  a  desafiar  os  civilistas

com  novas ferramentas  e  concep?6es  de  "Direto  das  Coisas".  No  caso  do  Loteamento
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Parcelamento  do Solo.  E  este desafio  6 dos  Municipios,  vez que ditam as  regras  locals,

segundo a  pr6pria Constitui?ao  Federal e suas leis complementares.

A  Lei  n°  13.465,  de  2017,  tratou  do  condominio  de  lotes

nos  arts.  58  e  78.  0  primeiro  introduz  no  C6digo  Civil  o  art.1.358-A,  o  qual  admite  a

possibilidade  de  adoeao  do  regime  condominial  para  unidades  aut6nomas  constituidas

de  lotes.  0  segundo,  acrescenta o § 70 ao art.  2° da  Lei    6.766/79, de  Parcelamento  dc)

Solo    Urbano,    para   facultar   ao   loteador   constituir   o    lote   como   unidade   imobiliarja

integrante de condominio de lotes, e o § 4° ao art. 4° dessa  mesma lei,  a fim de autorizar

o  municipio  a  instituir  limita?6es  administrativas  e  direitos  reais  sobre  coisa  alheia  em

beneficio do poder pdblico,  da populaeao em geral e da prote?ao da paisagem urbana.

Assim,  para  todos  os  efeitos,  ele  deve  ser  encarado  e

tratado  como  uma  esp6cie  de  condominio  edilicio,  excluindo-se  as  incompatibilidades

tecnicas e juridicas,  em especial as diretrizes  urbanisticas e ambientais,  sempre levando

em  consideragao os  principios da  legalidade e da  primazia  do  interesse  pdblico  sobre o

particular.

Este tipo de empreendimento 6 realidade  no Brasil, ja  ha

alguns  anos,   e  o   Poder  Pdblico  deve  disciplinar  a  mat6ria,   para  que  o   Municipio  se

desenvolva  de  forma  ordenada,  face  as  necessidades  urbanisticas  existentes,  sempre

respeitando a  legislagao ambiental, o Estatuto da Cidade, o  Plano Diretor, a Lei de Uso e

Ocupa?ao  do   Solo,   bern  como   as   leis  que  regulamentam  as  edificag6es,   o  tfansito

(mobilidade  urbana), o saneamento  basico e demais normas e regramentos de interesse

pdblico.

Seja  como  for,   no  condominio  de  lotes  as  unidades

aut6nomas  sefao  formadas  pelos  terrenos  resultantes  do  projeto  aprovadci,  sendo  ele

urn  Condomfnio  "sem  construcao".  Alem  da  propriedade  exclusiva  sobre  as  unidades,

os   futuros   donos   terao,    tamb6m,    uma    fra?ao    ideal    sobre    todo   o    restante   do

empreendimento,   formado   pelas  vias  de  circula?ao,   areas   e   equipamentos

(portaria,  pfedio administrativo,  pra?as, clubes, areas verdes,  efc.).

comuns

iiE
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0 condominio  de  lotes veio  para  ficar,  e  isso  significa

que  o  ordenamento juridico  deve  prever  uma  legisla?ao  autorizando  a  existencia  deste

instituo,    que,   embora   previsto   na    legislagao   federal,   deve   ser   estabelecjdo   pela

municipalidade,  com  o  fito  de  disciplinar e  estabelecer  melhor toda  coletividade,  assim

como evitar interpreta?6es baseadas em suposta lacuna.

Embora  se  deva  respeitar a  legislagao  urbanistica  para

criar  e  implementar  urn  Condominio  de  Lotes,  a  aprova?ao  e  o  registro  do  condominio

de   lotes  deve   seguir  o   rito  da   "Lei  de   lncorpora?6es",   que   exige  documentos   mais

adequados   ao   tipo   de   empreendimento,   como:   memorial   descritivo,   conven?ao   de

condominio e quadros da  NBR  12.721.

Cabendo  ainda  destacar a  possibilidade  de  o  Municipio

impor limita?6es administrativas e direitos  reais sobre coisa alheia em  beneficio do  poder

pdblico,  das  pessoas em  geral  e  da  protegao  da  paisagem  urbana,  tais  como  servid6es

de passagem,  usufrutos e restrie6es a construgao de muros,  prevista no § 40 do artigo 4°

da  Lei  6.766/79.  Assim,  tudo aquilo  que  disser  respeito  ao  desenvolvimento  urbano,

integragao com  o entorno e garantia do  bern-estar tanto a  populagao  que  usufruifa  do

empreendimento quanto daquela que, de alguma forma,  se relacionafa com ele.

A grosso  modo,  a legislagao urbanistica 6 voltada  para o

cumprimento  da  fungao social  da  cidade e,  nesse  contexto,  mesmo  que o condominio

de  lotes  seja  urn  empreendimento  100%  privado,  nao  se  pode  admitir  a  formagao  de
"ilhas",   microcidades   dentro   da   cidade,   porque   isso   prejudica,   evidentemente,    urn

ordenado e equilibrado desenvolvimento  urbano.

Ainda  que  as  areas  internas  do  empreendimento  sejam

de  uso  exclusivo de seus cond6minos,  nao se  pctde esquecer que todos eles  precisafao

utilizar  as  vias  pdblicas  para  chegar  e  sair  de  casa,   para  usufruir  dos  equipamentos

pdblicos e realizar outras atividades,

Essa   inevitavel   pressao   gerada   pelo   empreendimento

diretamente   na   regiao   de   sua   implantagao   (e   indiretamente   no   restante   da   cidade)
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precisa  ser equacionada  por  meio  de  regras  contidas  nas  leis  municipais,  que  poderao

dispor sobre:

I   -   transfetencia   obrigat6ria   de   areas   ao   Munjcipio   -

externas aos limites do empreendimento,  mas dentro da  poligonal da gleba originaria,

11  -  exigencia,  no  processo  de  aprovaeao  do  projeto,  de

infraestrutura   minima   nas   areas   comuns   internas   do   pr6prio   empreendimento   e,

obviamente,   servindo   as   unidades   aut6nomas,   que,   afinal,   sao   destinadas   a   futura

edifica?ao;

Ill  -limitaeao  de  area  total  do  empreendimento  e/ou  de

ntlmero de unidades aut6nomas;

lv -  cobranga  e fiscalizagao  de  respeito  aos  parametros

urbanisticos,  como coeficiente  basico,  maximo,  altimetria,  afastamento e  minimo,  dentre

outros; e

V  -  imposi?ao  de  limitag6es  urbanisticas  como  proibigao

de  cercamento  por muros,  limitagao  de  altura  dos  muros,  permeabilidade  visual,  direito

de passagem e circula?ao, dentre outros.

Desta   maneira,   a   maior   parte   dessas   exigencias   de

cunho  urbanistico  residira  na  etapa  de  aprovagao  do  projeto  do  empreendimento,  e

definida  por Decreto do  Executivo  Municipal ou  atrav6s das  leis  municipais que  regem  a

mat6ria,   fazendo   com   que   ele   acabe   se   assemelhando   bastante   a   urn  projeto   de

loteamento ou desmembramento,  conforme normas e definj?6es do Executivo Municipal.

Face o exposto  acima,  no que  se trata de "loteamentos

fechados",  a  Lei  no 13.465/2017  criou  uma  nova esp6cie  de  condominio,  batizado  de
"condominio  de  lotes". As  regras  centrais  dessa  nova  esp6cie  de  condominfo  foram

colocadas,   com   acerto,   no Cediao   Civil ao   lado   das  outras  figuras  de   condominio.

O C6diao   Civil  nao   precisou   ser   abundante   em   regras,   pois,   na   realidade,   esse

condominie   de   lotes,   nada   mais   6   do   urn  desdobramento   do   condominio   edilicio

vertical (o de casas) de que tratava o art.  8° da  Lei  n° 4.591/2017.
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Desta   forma,    o   art     1  358-A   disciphna    afiateria,

passando a permitir a criagao de  urn condominio que sera composto por lotes,  os quais

estarao   necessariamente   vinculados   a   uma   fra?ao   ideal   das   areas   comuns   em

propongao   a   ser   definida   no   ato   de   instituigao.   Isso   signjfica   que,   nesse   arranjo

espacial,  as  ruas,  as  pragas e as demais areas de  uso comum  nao sao transferidas a

propriedade  do   Municipio,   mas  continuam  sendo  propriedade  privada,   pertencentes

aos titulares do lote de acordo com a  respectiva fra?ao  ideal.

Diante da  semelhan?a das figuras,  o  § 2° do  art.  1.358-

A do  CC  limita-se  a  estabelecer que serao  aplicadas ao  condominio  de  lotes  as  regras

de  condominio  edilicio  no  que  couber.  Apenas  por  questao  meramente  de  conforto  e

reafirmagao do desejo do  legislador,  esse dispositivo  afirma o 6bvio,  ou  seja,  que deve

ser   respeitada   a   legisla?ao   urbanistica,    portanto,   todos   os   condominios   tern   a

obriga?ao de observar a  legislaeao  urbanistica,  assim como a ambiental e  as de outras

naturezas.  Esse  actescimo  destinou-se  mais  enfatizar o  objetivo  de  criar tal  instituto  e

deixar clara a constante preocupa?ao com as normas urbanisticas.

Desse  modo,  no  condominio  de  lotes,  nao  havera  uma

associagao   de   moradores,   e   sim   urn   condominio,   ente   despersonalizado   que   6

representado  pelo  sindico,  que  se  sujeita  as  delibera?6es  dos  cond6minos  e  que  tern

legitimidade para cobrar as contribuie6es de todos os cond6minos.

Ja o § 30 do art.  1.358-A estabelece que,  "para fins de

incorporagao imobiliaria, a implantagao de toda a  infraestrutura ficara a cargo do

empreendedor".  Esse  djspositivo  tamb6m  afirma  a  natural  responsabi[idade  do

particular, descrevendo que no condominio de lotes, as areas de uso comum sao
bens  privados,  nao  ha  razao  alguma  para  que  as  obras  de  infraestrutura  sejam

feitas pelo poder ptiblico.

Na    realidade,    dispositivo    citado    acima    se    destina

apenas a  proteger o  interesse  pdblico de que o condominio de  lotes nao crie  uma area

des6rtica  e  sem  o  suporte  adequado.   Dai  decorre  que  essa  norma   nao  impede  o
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dos lotes.  Esse  repasse,  pofem,  nao exonerara o  incorporador de responder perante a

Administragao  Pdblica por omiss6es na  realiza?ao dessas obras,  ressalvado -se for o

caso -o direjto de regresso contra os compradores dos lotes.

0    condomlnio    de    lotes    devefa    ser   fruto    de    urn

parcelamento  do  solo.  Afinal,  e  urn condominjo  de  lotes  e o  pfoprio  art.  2°,  §  7°,  da  Lei

n° 6.766/1979  estabelece que o  lote  podera  ser constituido  cc)mo  urn im6vel  aut6nomo

ou como  uma  unidade  imobiliaria  integrante de  urn condominio de  lotes.

0  lote  continua  sendo  urn  im6vel  pr6prio,  com  direito  a

matricula  pr6pria  no  Cart6rio  de  lm6veis,  em  observancia  ao  principio  da  unitariedade

matricial.     Isso     signjfica     que,     para     a     criagao     de     urn     condomfnio     de     lotes,

necessariamente    devem    ser    observados    todos    os    procedjmentos    da    Lei    de

Loteamentos,   como   a   exigencia   de   aprovagao   pfevia   do   municipio   e   dos   6rgaos

ambientais.

Assim,  entende-se  que todo  arcabou?o  da  lei  brasileira,

em  especial  o  C6digo  CivH,  a  Lei  de  Regularizagao  Fundiaria   e  a  Lei  de  Loteamentos;

a  Lei de Condominios  Edilrcios e a  Lei de  lncorpora?ao,  sao  plenamente aplicavel  para

disciplinar tamb6m  o  condominio  de  lc)tes,  pois  ja  possuem  regras  para  disciplinar  os

casos de venda de "lotes na planta",   de lotes que ainda serao edificados,  e ate mesmo

referente    a    lncorpora?ao    lmobiliaria,    que    tern    como    objetivo    alienar    unidades

aut6nomas de  urn condc>minio  que ainda  sera  construido  e  institurdo,  que  nada  mais e

que alienar "im6vel na  planta", como ocorre no  Loteamento de Lotes.

Ressalte-se  que,  seja  como  for,  a  Lei  n°4L§9|/64  deve

ser  apljcada  para  suprir  lacunas  da  Lei  de  Loteamentos.  Em  outras  palavras,  a  sua

aplica?ao deve ser subsidiaria.  Por exemplo,  a  Lei de  lncorpora?ao  preve o "patrim6njo

de  afetagao"  no  seu  art.  31-A  como  urn  modo  de  prote?ao  aos  adquirentes  de futuras

unidades aut6nomas,  figura  essa  que deve  ser admitida  para  suprir  lacunas  da  Lei  de

Loteamentos.     Igualmente,     ao     tratar     dos     documentos     obrigat6rios     a     serem

apresentados   pelo   incorporador,   o  art. 22 da   Lei   n°4L!Q|/64   lista  documentos   nao
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previstos  no  catalogo de documentos a  serem  apresentados  pelo  loteador na forma do

art.18  da  Lei  de  Loteamentos,  a  exemplo  da  futura  "Conveneao  de  Condominio"  que

regefa   a   edifica?ao   ou   o   conjunto   de   edifica?6es"   (alinea   "j"   do   art.£2da    Lei

na en/79).
Considerando  que  a  Lei  de  Loteamentos  6  a  diploma

principal  a  ser levado  em  conta,  pois  nela  se  hospeda  o  interesse  pdblico  vinculado  a

ordena?ao  do  territ6rio,  principio  esse que justifica  a  prevalencia  da  presente  lei  sobre

a   Lei   de   lncorpora?ao   lmobiliaria,   vez   que   a   t6nica   repc]usa   mais   no   interesse

transindjvidual  dos  futuros  proprietarios  de  unidades  aut6nomas  do  que  propriamente

em  urn  interesse  pdblico  mais  puro.  Neste  diapasao,  ha  de  se  ressaltar que  a  Lei  de

lncorpora?5o   tamb6m   cont6m   regras   de   interesse   puramente   pdblico,   mas   elas

apresentam  ingredientes menos concentrados do que sucede na  Lei de  Loteamentos.

Portanto,  diante do  principio da supremacia do  interesse

ptlblico,    0 rafo    Unicodo art.§§!doQQ,    nos   faz   entender   que   a    Lei   de

Loteamentos    deve    prevalecer    no    caso    de    divergencia    em    rela?ao    a    Lei    de

lncorporaeao    lmobiliaria,    que    servira    apenas    para    suprir    lacunas    daquela.    Tal

afirmagao se fortalece quando o  pr6prio  legislador acenou  para  essa  natureza  principal

da  Lei  de  Loteamentos  ao  inserir ajustes  apenas  no texto  desse  diploma,  e  nao  no  da

Lei de  lncorpora?ao  lmobiliaria.

Sendo    assim,    cabe    aos     Municipios    definirem    as
"limita?6es  administrativas"  e  "direitos  reais  sobre  coisa  alheia",  os  quais  devem  ser

interpretados   extensivamente,   de   modo   a   abranger  tambem   situa?6es   em   que   o

Municipio   imp6e  condig6es,  termos  e  encargos.  Afinal  de  contas,   esses  elementos

influem  na configura?ao do direito  real.

Dessa forma,  6  plenamente  admjssivel  que  o  Municipio

condicione  o  parcelamento  do  solo  ao  cumprimento  de  urn encargo  no  condomfnio  de

lotes,  como  por exemplo  para  a  instala?ao de  uma  escola  pulblica  as custas do  pr6prio

loteador.  Trata-se  ai de  urn encargo de  interesse  coletivo,  que  podefa  ser exigido  pelo

Municipio,    isto    e,    exigir   uma    compensa?ao    urbanistica    pelos    impactos    sociais,

ambientais e urbanisticos que surgirao com o empreendimento.

----`=-.
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Nesse contexto, se nao tiver havido imposigao expressa

do  Municipio  no  momento  de  aprovaeao  do  loteamento  ou  se  nao  houver outra  norma

municipal  em  sentido  contfario,  a  construeao  de  muros  e  o  controle  de  acesso  de

veiculos   e   de    pessoas   6   plenamente   admissivel,    pois    as   areas   comuns   sao

propriedade privada.

A  expressao  "lote"  nao  se  encontra  definida  no  C6digo

Civil,  mas  na  Lei  de  Parcelamento  dc)  Solo  Urbano  (Lei  n°  6.766,  de  1979);  em  seu  art.

2°,  §  4°  Considera-se  lote  o  terreno  servido  de  infraestrutura  basica  cujas  dimens6es

atendam  aos  indices  urbanisticos  definidos  pelo  plano  diretor  ou  lei  municipal  para  a

zona em que se situe.  (sem grifos no original).

Dispositivos   subsequentes   desta   mesma   Lei   definem,

por  sua  vez,   os  elementos  constitutivos  da  infraestrutura   basica.   Nao   se  admitindo,

porfanto,   a   existencia   de   lotes   desprovidos   de   infraestrutura,   a   ser   posteriormente

implantada  pelo  Poder Ptlblico.

Pois   bern,   a   aludjda   norma   aplica-se   igualmente   aos

lotes  integrantes de condominios,  vez que,  como se vefa adiante, o condomfnio de lotes

em nada altera as normas urbanfsticas de parcelamento do solo.

Assim,   para  evitar  possiveis   expedientes  tendentes  a

contornar   a   exigencia   de    infraestrutura,    a    Lei    proibe   o   incorporador   de   delegar

contratualmente  essa  obriga?ao  aos  adquirentes,  vejamos:  Art.1.358-A.  (...)  §  3°  Para

fins de  incorpc]ragao  imobiliaria,  a  implantaeao  de toda  a  infraestrutura ficafa  a  cargo  do

empreendedor.

A  rigor,  trata-se  de  norma  desnecessaria,  pois  a  Lei  n°

6.766,  de  1979,  em  seu  artigo  90  exige  do  empreendedor a  instala?ao  da  infraestrutura

ou a  apresentaeao de  urn cronograma de execu?ao,  acompanhado de garantias para o

caso   de   inadimplemento   sendo   Art.   9°   Orientado   pelo   traeado   e   diretrizes   oficiais,

quandc)  houver,  o  projeto,  contendo  desenhos,   memorial  descritivo  e  cronograma  de

execu?ao das obras com duragao maxima de quatro anos, sera apresentado a Prefeitura

Municipal,  ou  ao  Distrito  Federal,  quando  for Art.1.336.  Sao  deveres  do  cond6mino:  I  -

contribuir para as despesas do  condominio  na  propor?ao das  suas frag6es  ideais,  salvo

disposi?ao   em   contrario   na   conven?ao;   (...).   9   o   caso,   acompanhado   de   certidao

PF{AOADoSTRESPODEFiES,74      -CEP.12327-901       -CAIXAPOSTAL228      -TEL..(012)3955.2200       -FAX.(012)3951

site:   wwwcamarajacarei.sp.gov.br.
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atualizada   da   matricula   da   gleba,   expedida   pelo   Cart6rio   de   Registro   de   lm6veis

competente, de certidao  negativa de tributos municipais e do competente instrumento de

garantia,  ressalvado o disposto no § 40 do art.18.  (sem grifos no original).

Enfim,  cabefa  sempre  ao  loteador,  portanto,  implantar a

infraestrutura  exigida  pela  Prefeitura,  ainda  que  sua  manuteneao  possa  eventualmente

ser delegada posteriormente ao condominio.

Por outro  lado,  no que tange  a doaeao e areas  pdblicas,

temos que no caso de Condominios de Lotes, o empreendedor fica responsavel tamb6m

-   como qualquer loteador -a doar as areas pdblicas instituidas na Lei  Federal (6.766/97)

e  Lei  Municipal  que  regulamenta  o  uso  e  ocupaeao  do  solo  nos  termos  de  seu  "Plano

Diretor de Ordenamento Territorial".

Em  princfpio,  os  equipamentos  urbanos  necessarios  a

prestagao  de  servi?os  pdblicos,  como  dutos  de  abastecimento  de  agua,  esgotamento

sanitario, telecomunicae6es e gas canalizado,  assim como infraestruturas de distribui?ao

de   energia   el6trica,   deverao   continuar   a   ser   administrados   e   conservados   pelas

respectivas  concessionarias  e  ter  por  usuarios  os  cond6minos  indivjdualmente.   Nada

impede,  no entanto,  que se estabeleeam,  mediante  negociacao entre as partes,  arranjos

contratuais  que  importem  na  execugao  de  providencias  de  menor  complexidade  pelo

condominio.

Alem   do   mais,   o   ``Condominio   de   Lotes"   tamb6m

conhecido    como    "Condominio    Urbanistico"    ira    cumprir    urn    papel    positivo    no

desenvolvimento  urbano  do  Municipio  de  Jacaref,  e  consequentemente  ao  Estado  de

Sao  Paulo e ao  Brasil oferecendo  uma alternativa viavel e eficiente de gestao de bens e

servigos  urbanos  essenciais  a  seguranga,  a  salubridade,  sustentabilidade  e  ao  conforto

do espago urbano.
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da  Cidade,   no  Plano  Diretor  e  na  Lei  de  Uso  e  Ocupaeao  do  Solo,   ressaltamos  a

necessidade de realizagao de audiencia  ptlblica,  a fim de garantir a  participagao popular

e os principios democfaticos de direito.

A presente Lei Complementar esta sendo editada, para

instituir  plenamente  no  Municipio  de  Jacarei  o  instituto  juridico  do  LOTEAMENTO  DE

LOTES, cabendo ao chefe do executivo formular o DECRETO MUNICIPAL que regefa e

instituira  todas  as  condig6es  urbanisticas,  socjais,  ambientais  e  comerciais  necessarias

para a implementacao do CONDOMiNIO DE LOTES NO MUNICIPI0 DE JACAREl.

Sendo assim,  espero dos  nobres colegas de edilidade,

a aprovagao do presente Projeto de Lei Complementar.

Camara Municipal de Jacarei,  31  de agosto de 2022.

-/
--

AR`  EToI.---HERN

rReVets, publ      nos
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Oficio   n°285/2.022-VHB

A Sua Excelencia, o Senhor

PAULO FERREIRA DA SILVA

Presidente da Camara lvlunicipal de Jacarei.

Excelentissimo Senhor,

Jacarei, 30 de agosto de 2.022

Tendo em vista o  Projeto de Lei  Complementar a ser protocolado  na

data  de  hoje  que  "Regulamenta  a  autorizaeao  e  aprovaeao,  em  ambito  municipal,  a  Lei

Federal  n°  13.465/2017,   para  autorizar  a  aprovaeac>  de  Projetos  de  Condominios  de

Lotes  no  Municipio de Jacarei",  sugerimos a  realizaeao  de audiencia  ptlblica  para tratar

especificamente sobre o tema,  haja vista jurisprud6ncia do Tribunal de Justiea de Estado

de Sao Paulo e diversos pareceres juridicos desta casa de leis.

Sendo assim, contamos com vossa compreensao e providencias,  no

sentido  de  encaminhar  a  presente  demanda  as  comiss6es  permanentes  atinentes  a

materia.

Sem   outro   particular,   agrade?o   sua   aten?ao   e   subscrevo   com

elevada estima e distinta considera?ao.

Atenciosamente,

LL
/

NA   18   RR   TO
Verea        -Republic     os

PRACADOSTRESPODERES,74      -CEP:   12.327-901      -CAIXAPOSTAL228      -TEL.:(012)3955.
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Oficio   n°285/2.022-VHB

A Sua Excelencia, o Senhor

PAULO FERREIRA DA SILVA

Presidente da Camara Ivlunicipal de Jacarei.

Excelentissimo Senhor,

Jacarei, 30 de agosto de 2.022

Tendo em vista o Projeto de Lei Complementar a ser protocolado na

data  de  hoje  que  "Regulamenta  a  autoriza?ao  e  aprovaeao,  em  ambito  municipal,  a  Lei

Federal  n°  13.465/2017,  para  autorizar  a  aprovaeao  de  Projetos  de  Condominios  de

Lotes  no  Municipio de Jacarei",  sugerimos a  realjzagao de audiencia  pdblica  para tratar

especificamente sobre o tema.  haja vista jurisprudencia do Tribunal de Justiga de Estado

de Sao Paulo e diversos pareceres juridicos desta casa de leis.

Sendo assim, contamos com vossa compreensao e providencias,  no

sentido  de  encaminhar  a  presente  demanda  as  comiss6es  permanentes  atinentes  a

materia.

Sem   outro   particular,   agradego   sua   ateneao   e   subscrevo   com

elevada estima e distinta consideraeao.

GzcZ2¢z4G{ #44  ;fu~   cA

%%¢fi,#,e9jl.qu   all,rd```

Atenciosamente,
c4ng4ffc;z.

eyc'C€   Of 'gft#%fr±,I;L8/zz

:--             i:--:--.

H-=iiiEEii,iiE=E--_

- RepublicanQL~,

PRACADOSTRES  PODERES,  74     -CEP:  12.327-901      -CAIXAPOSTAL  228     -TEL.:  (012)3955.2202
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SECRETARIA DE  ASSUNTOS JURfDICOS

Referente:  PLCL n° 002/2022

Autoria do projeto: Vereador Hernani  Barreto.

iiiiiiiiu
Foiha

`.!\

-.-. :i  .--.

|f,amaraMunicipa!de  j<icare(

Assunto  do  projeto:  Regulamenta  a  autoriza€5o  e  aprova€ao,  em  ambito  municipal,  a  Lei  Federal  n°.

13.465/2017,  para autorizar a aprova€ao de projetos de Condominio de  Lotes no  Municipio de Jacarei.

PARECER N° 178.1/2022/SAJ/M ETL

Ementa:  Regulamenta a  autoriza€ao e aprova¢ao, em

ambito   municipal,   a    Lei    Federal    n°.    13.465/2017.

Autorizar  aprovacao  de  Projetos  de  Condominio  de

Lotes.  Possibilidade.

I.        DORELAT6RIO

1.        Trata-se  de   Projeto  de   Lei   Complementar,   de  autoria   do

llustre   Vereador   Hernani   Barreto   que   regulamenta   a   autoriza¢ao   e   aprova¢ao   em

ambito   municipal,   a   Lei   Federal   n°.   13.465/2017,   para   autorizar   a   aprovacao   de

Projetos de Condominio de  Lotes no  Municfpio de Jacaref.

2.         Najustificativa  que acompanha  o texto  do  projeto, o autor

menciona   que   "a   presente   Lei   Complementar   esta   sendo   editada,   para   instituir

plenamente  no  Municipio  de  Jacarei  o  instituto juridico  do  LOTEAMENTO  DE  LOTES

(...)"  (fls.  13/22).

3.        E o relat6rio.  Passamos a analise e manifesta€ao.

11.       DA FUNDAMENTACAO

1.        A  Constitui€ao   Federal,   em   seu   arti

que a competencia dos  Municipios ``legislar sobre assuntos

P[apa dos Tres Poderes, 74 - Centro -Jacarei- / SP - CEP
Site: www j acarej .sp.

go  30,   inciso  I,   disp6e

interesse

2) 3955-2200 I..:,
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cJ`(3,,.-J,z3'el

2.        Ja  a   Lei   Organica  do  Municipio  (Lei   n°.  2.761/90),  em  seu

artigo 40, e a art. 94, §2° do  Regimento Interno desta  Casa de  Leis, estabelecem acerca

dos  assuntos  de  iniciativa  exclusiva  do  Prefeito  Municipal.

3.         De     acordo      com      a      Lei      Organica      Municipal      a      lei

complementar 6  o  instrumento  a  ser  utilizado  nos  casos  de  leis  que  disciplinam  o  uso

e ocupacao do solo.

Artigo  167 -Para assegurar a  efetividade  desse direito,  incumbe
ao  Poder Pdblico Municipal, entre outras,  as seguintes medidas:
I                              -              propor  urn  politica  municipal  de  prote€ao

ao meio ambiente;
11            -              adotar  medidas,  nos  termos  da  lei,  nas  diferentes

areas  de  a¢ao  pdblica,  e j.unto  ao  setor  privado,  para  manter  e

promover   o   equilfbrio   ecol6gico   e   a   melhoria   da   qualidade
ambiental,  prevenindo  a  degradacao  em  todas  as  suas  formas e
impedindo    ou    mitigando    impactos    ambientais    negativos    e
recuperandc) a meio ambiente degradado;
in         -           defihir    em    lei    complementar    os    espa¢os
territoriais   do   Municipio   e   seus   ecossistemas   originais   a
serem  protegidos de forma especial permanente,  ben coma
as restric6es ao usa e ocupa¢ao dos espatos;- ( grifos nossos)

4.       Coma         ja         mencionado         no         PARECER         n°

136.1/2022/SAJ/METL  e  n°  154.1/2022/SAJ/WTBM,  6  necessaria  a  realiza€ao  de

audi6ncia ptlblica nos casos de leis que venham a disciplinar o usa e ocupa€ao do

solo, conforme entendimento do 6rg5o Especial do Tribunal de Justi€a do Estado

de  Sao  Paulo,  ben  coma  consta  no  Oficio  n°.  285/2.022-VHB,  endere€ado  ao

[lustre Presidente desta Casa de Leis (fl. 23) que menciona acerca da realizaEao de

audiencia ptlblica.

5.        Portanto,     em     razao     dos     motivos     aventados     e     do

entendimento    que    prevalece    no    Tribunal    de   Justi¢a

entendemos   que   o   projeto   podera   prosseguir,   desde

visando a  discussao do mesmo.

Prapa dos Tres Poderes, 74 - Centre -Jacarei / SP
Site:  wu'w.j acar

o    Estado   de   Sao    Paulo,

e   haja   audiencia   pdblica

(012)3955-2200
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Ill.     CONCLUSAO

1.        Salientando  que  nao  cumpre  a  esta  secretaria  de Assuntos

Jur(dicos  a  manifesta¢ao  sobre  o   m6rito  da   proposta,  julgamos  que  a   mesma   n5o

apresenta  impedimento  para tramita¢ao,  motivo  pelo  qual  entendemos que  o  projeto

esta apto a ser apreciado pelos Nobres Vereadores.

2.        Logo,  a  propositura  devera  ser  submetida  as  comiss6es  de

a) Constitui€ao e Justica e b) Obras,  Servicos  Pdblicos e Urbanismo.

3.        Para   aprova¢5o,   devemos   lembrar  que   se   faz   necessario

turno   dnico   de   discussao   e   vota¢ao,   necessitando,   para   sua   aprova€ao,   do   voto

favoravel da  maioria absoluta dos membros da Camara.

arecer, op

fidrfiiria
CON SU LTOR J U RIDIC0 LEGISLATIVO

OAB/SP N° 25D.244

Acolho   o   parecer,   por   seus   pr6prios   fundamentos.   Reitero   que   a

realiza€ao    de    audi€ncia    pdblica,   /b'    r€qut5;.fat/a   pe/o    aufor   de

Prapa dos Tres Poderes, 74 -Centro -Jacarei / SP -CEP  12327-901 Fone. (0] 2) 3955-2200
Site:  `ww.jacarei. sp. leg.br
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PARECER DA COMISSAO 3 -COSPU

OBRAS, sERVICos poBLicos E uianANisMo

Folha

`.:`````.

camar;31`.,1i.±r,}.=iDa

cle  Ja(,a,€.i

PLCL N° 02/2022 -PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR DO LEGISLATIVO

ASSuNTO:

Regulamenta  a  autorizagao  e  aprovaeao,  em  ambito  municipal,  a  Lei
Federal   n°  13.465/2017,   para  autorjzar  a  aprovagao  de  Projetos  de
Condominio de Lotes no Municipio de Jacarei.

AUTORIA: Vereador Hernani Barreto

Os    integrantes   da    Comissao    Permanente   de   OBRAS,    SERVICOS

P0BLICOS  E  URBANISMO,  tendo avaliado a  propositura discriminada em epigrafe,

nos termos regimentais, se manifestam abaixo:

Manifestagao:

quencA
f8cot:Tr:J  rDE   L€ l`   4=iu4red>q^rR:;   A/"`E4ruc4`A

f tyj=NrD€ivDO     PF+QJ=CEV2L      TIA>>f+    <E=Cac:TT}v22;A+
•+Z    Af=£^)ivTO<  rf fu.CJiT^cOS   I;lcFTA   Cpr€A  Or= lJE:JS .

Camara Municipal de Jacarei,  &^    de setembro de 2022.

ftyft3Qc+flwlJfyrfu
Ver. ABNER

Presidente COSPU\,/

Ver. DUDI
Relator COSPU

Ver. VALMIR D
Membro COSPU

PRACA  DOs  TRes  pODEREs,  74  -CENTRO  -jACAREi  ;  sp  -cEp.   12327-901   -TEL      (12)  3955-2200  -www  jACAREi.sp.LEG   BR



DESPACHO

cOMissAO DE OBRAs, sERvleos puBLicos E uRBANlsMO -cOspu

Considerando que a continuidade da tramitagao do projeto em epigrafe exige a

realizagao de audiencia  ptiblica; e

Considerando o documento juntado a folha 24 do processo, Oficio n° 285/2022,

de  autoria  do  Vereador  Hernani  Barreto,  e  despachado  a  Comissao  de  Obras,  Servigos

Pdblicos e Urbanismo pela Presidencia da Casa,

Manifestamos o quanto segue:

Nao cabe a esta` comissao a realizagao de audiencia pi]blica para tratar do PLCL

n° 02/2022, que regulamenta a autorizaeao e aprovagao, em ambito municipal, a Lei Federal

n°   13.465/2017,   para  autorizar  a  aprovagao  de   Projetos  de   Condominio  de   Lotes   no

Municipio de Jacarei, por entendermos que o  projeto de lei em questao apresenta vicio de

iniciativa,  uma vez que o Tribunal de Justiga do Estado de Sao Paulo ja se pronunciou em

diversas oportunidades que materias atinentes ao planejamento urbano e ao ordenamento

territorial sao de competencia exclusiva do Poder Executivo.

Sobre a mat6ria em questao, esclarecemos ainda que a Secretaria de Governo

e Planejamento esta  realizando diversos estudos para incorpora-Ia a  Lei  Municipal de Uso

e Ocupaeao do Solo, tao logo seja finalizada a revisao do Plano Diretor

Abaixo, segue posicionamento do TJSP:

•,_           .,?

Agao direta de  inconstitucionalidade  Processo  n°  154.179-0/5-00 -Lei  n° 2.385,

de 22 de fevereiro de 2007,  que altera o  perimetro urbano do  Municipio de Santa  Isabel e

da   outras   providencias,    Lei   municipal   revogadora   declarada   inconstitucional   -   Efeito

repristinat6rio   -   Ocorrencia   -   Preliminar  de   carencia   da   agao   rejeitada.   -   Reuniao   de

os Tres  Poderes,  74 -Centro -Jacarei / SP -CEP   12327-901  -Tel.:  (12) 3955-2200 -wwwjacarei sp.leg  br
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Fls.   [21

processos  -  lnadmissibilidade  -  ADIN   referente  a  lei  revogadora  ja  julgada.  -  Vicio  de

iniciativa  -  Ocortencia -  Norma de  jniciativa  parlamentar que envolve questao  atinente ao

uso e ocupagao do solo interferindo diretamente  no zoneamento e  planejamento  urbano -

lnadmissibilidade  -  Competencia  exclusiva  do  Chefe  do  Poder  Executivo  -  Violagao  ao

principio  da  separagao dos  poderes  -Ofensa  aos  artigos  5o,144,180,  inciso  11  e  181,  da

Constitui?ao Estadual -Agao procedente.

Camara Municipal de Jacarei, 26 de setembro de 2022.

fry.ffj?vu,,4gi
Presjdente COSPU

c,rfe,
Vcr.  DUDI

Relator COSPU
Ver. VALMIR

Folha
7,C)•.\-

Camara  Municipal
de Jacarei

Membro COSPU

Praga dos r[ res  Poderes, 74 I Centro -Jacaref / SP -CEP:  12327-901  -Tel.:  ( 12) 3955-2200 -www.jacarei.sp.leg.br
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PARECER DA COMISSAO 3 -COSPU

OBRAS, SERVICOS PUBLICOS E URBANISMO

tTm.a::-,,\

RCFolha
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de  `jc``:are{               I

PLCL N° 02/2022 -PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR DO LEGISLATIVO

ASSUNTO:

Regulamenta  a  autorizagao  e  aprovagao,  em  ambito  municipal,  a  Lei
Federal  n°   13.465/2017,   para  autorizar  a  aprovagao  de   Projetos  de
Condominio de Lotes no Municipio de Jacaref.

AUTORIA: Vereador Hernani Barreto

Os    integrantes   da   Comissao    Permanente   de    OBRAS,    SERVICOS

PUBLICOS  E URBANISMO, tendo avaliado a  propositura discriminada em eprgrafe,

nos termos regimentais, se manifestam na conformidade do quadro abaixo:

Vereador(a) Voto Assinatui.a

ABNER un¢j4'zin2in rJJflwds(Presidente)

DUDl -\      --      ,I

c_`=(Relator) Use

VALMIR DO PARQUE  MEIA LUA •rAi...,.i..i../..,...`;
(Membro)

11111111-

justificativa:     C€yl)faz2jn^rt=  t7uq rp( r%s-,  25 E 3¢,

Camara Municipal de Jacarei,    \fy   de setembro de 2022.

CONCLUSAO:

Diante das manifestac6es acima, a proposfura devefa ser:

(    ) Encaminhada ao plenario.                          OC) Arquivada.

PBACA   DOS  TR£S  PODERES,   74   -CENTRO  -JACAFiEi  /  SP  -CEP.12327-901   -TEL       (12)   3955-2200  -WWW  JACAFiE1.SP.LEG   l]R



CAMARA  MUNICIPAL  DE  JACAREi  -
PALACIO  DA  LIBERDADE

COIVIISSAO  1-CCJ  CONSTITul AO E JuSTICA

Rc  Folha

77 .1`

._i

IEHE]!4RE-lEEE
cle  Jar,arei

PLCL N° 02/2022 -PROJETO  DE  LEI  COMPLEMENTAR  DO  LEGISLATIVO

ASSUNTO

Regulamenta   a   autorizagao   e   aprova?ao`   em   ambito   municipal,   a   Lei
Federal   n°   13.465/2017,   para   autorizar   a   aprovagao   de   Projetos   de
Condominio de Lotes no Municip!o de Jacarei,

AUTORIA Vereador Hernani Barreto

CONCLUSAO: (    )  Encaminharao  plenano

RELATORIO E VOTO:

•xf Arquivar.

Nos  termos   regimentais,   tendo   a   propositura   disc,riminada  em   epigrafe

sido   remetida   para   avaliagao   da   Comissao   Pernianeiite   de   CONSTITU[CAO   E

jusTleA 1-ccj,a  Relatora Ver.  Maria Am6"a se manlfesta  conforme abaixo:

Justificativa:  Verificamos  que  se trata  de  Projeto  de  Lei  Complementar do

legislativa   n   0  02/2022,   que   regulamenta   a   autorizagao   e   apro`+acao,   em   ambito

municipal,  a  Lei  Federal  n°  13 465/201.7`  para  autorizar  a  aprova?ao  de  Projetos  de

Condomfnio de  Lotes  no  Municipio de Jacarei

Nos termos  regimentais,  tendo  a  propositura  discnminada  em  epigrafe ja

recebido  parecer (n°  178.1  /2022/SAJ/METL) tavoravel  aa  Consultoria  Jui'idica desta

Casa,     foi     esta     remetida     para     avalia?ao     da     Comissao     Permanente     de

cONSTiTuleAO E jusTicA 1 -ccj,
Por entendermos  que  a  referido  parecer,  na  f!s,  26  dos  autos,  apresenta

relevante  apontamento  no  sentido  de  .reaHza?ao  de  audiencia  pLlblica  nos  casos  de

leis  que  venham  a  disciplinar o  usa  e  ocupa?ao  do  solo,  coniorme  entendirriento  do

6rgao   Especial  do  Tribunal   de  Justiga  do   Estado  de   Sao   Paulo",   a   qual   nao  foi

realizada em tempo  habil
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Acreditamos   ainda   que   o   refer.'ruio   projeto  apresenta   vicio  de   iniciativa,

sendo  de  competencia  exclusiva  do  Chefe  dcj  Executivo,  pois  se  refere  a  quest6es

de    ordem    tecnica    que    tratam    cle    erJiflcacf)es     dclei`u]    ti`ibutarici.    atrihui?6es    de

Secretarias da Prefeitura,  portanto,  deliberamos pelo arquivamento.

Camara  Municipal de JacareiRE   de setembro de 2o22

RATIFICA AO  E VOTO:

Por  concordarmos   com   o   relatacio,   na   mesma   data,   subscrevemos   a   presente

docume ornando-o Parecer da Comissao.

S6NIA PATA
Presidente CCJ
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DESPACHO

Nos  termos   do   art.   45   do   Regimento   lnterno   desta   Casa,

consideradas  as  conclus6es  dos  pareceres  de  Comiss6es  Permanentes  do  Legislativo,

langados as fls. 28 a 33 dos autos, determino ao Setor competente o

propositura acima referida.

ARQUIVAIVIENTO da

E,  para  a  produeao  dos  efeitos  regimentais,  por minha  ordem

seja  o teor do  presente despacho comunicado  a vereanca  pelo  responsavel do Setor de

Proposituras.

Camara Municipal de Jacarei, 29 de setembro de 2022.

Presidente
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CERTIDAO

CERTIFICO  o  transcurso  do  prazo  para  desarquivamento  da

propositura acima referida, vencido em  10/10/2022,  sem manifestaeao.

Registro   decorrer   de   tal   fato   o   arquivamento   definitive   da

propositura.

Nada mais.

Camara Municipal de Jacarei,  11  de outubro de 2022.
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