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CAMARA MUNICIPAL DE JACARE
PALACIO DA LIBERDADE
SECRETARIA DE ASSUNTOS JURIDICOS
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Referente: PLE n® 021/2025 - Projeto de Lei Complementar do Executivo.
Autoria do projeto: Prefeito Municipal Celso Floréncio de Souza.
Assunto do projeto: Dispde sobre a alteracdo da Lei Municipal n® 4.850, de 21 de setembro de

2005, e da outras providéncias.
PARECER N° /(75 1/2025/SAJ/RRV

Ementa: Projeto de Lei Municipal. Dispde sobre
a alteragao da Lei Municipal n°® 4.850, de 21 de
setembro de 2005, e da outras providéncias.

Art. 30, I, CF/88. Art. 60, da LOM. Possibilidade.

I. DO RELATORIO

1. Trata-se de Projeto de Lei, de autoria do Prefeito Celso, pelo qual
se busca alterar a Lei Municipal n° 4.850, de 21 de setembro de 2005.

& Na Mensagem que acompanha o texto do projeto, o autor
informa que a intencdo legislativa é aprimorar a destinacdo dos recursos oriundos da
contrapartida da outorga onerosa no Municipio, permitindo uma gestao mais eficiente
dos investimentos em infraestrutura urbana, possibilitando, assim, que o Poder Publico
direcione parte destes investimentos para locais onde ha maior caréncia de

infraestrutura, otimizando, assim, o desenvolvimento sustentavel do Municipio..

II. DA FUNDAMENTACAO
1. O art. 30, inciso I, da Constituicdo Federal autoriza o Municipio a

legislar sobre assuntos de interesse local.

2. Ja o art. 60 da LOM estabelece que compete ao Prefeito

defender os interesses do Municipio’.

Camara, dirigir, fiscalizar e defender os interesses do Municipio, bem como adotar, de agordo com a lei, todas
as medidas administrativas de utilidade publica, sem exceder as verbas or¢amentdrias. ”. |
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3. Quanto ao meérito, ndo cabe a esta Secretaria conceder sua

opiniao.

4. Com isso, alisando todo o conteddo apresentado, verificamos

gue o Executivo Municipal observou os ditames constitucionais e legais.

M. DA CONCLUSAO
1.  Salientando que ndo cumpre a esta Secretaria de Assuntos
Juridicos a manifestacdo sobre o mérito da proposta, julgamos que ela ndo apresenta

qualquer impedimento que impeca a sua tramitacdo legislativa, motivo pelo qual

entendemos que o projeto se encontra apto a ser apreciado pelos Nobres Vereadores.
2. Para aprovagao do presente PLE é necessario o voto favoravel da

maioria dos membros da Camara, em turno tnico de discussao e votagao.

3. A propositura devera ser submetida as Comissdes de a)
Constituicao e Justica; b) Finangas e Orcamento e c) Defesa do Meio Ambiente e dos Direitos
dos Animais.

4.  Este é o parecer, opinativo e ndo vinculante.

5. A Secretaria Legislativa, para prosseguimento.

Jacarei, 18 de junho de 2025.

/,
RENATA RAMOS VIEIRA
CONSULTOR JURIDICO-LEGISLATIVO

OAB/SP N° 235.902
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versdo consolidada, com alteracdes até o dia 08/06/2015

LEI N2 4850, de 07 de janeiro de 2005.

ESTABELECE AS CONDICOES A SEREM OBSERVADAS PARA A OUTORGA
ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

0 PREFEITO DO MUNICIPIO DE JACAREI, usando das atribuigdes que lhe sdo conferidas por Lei, especialmente o
artigo 39 da Lel Federal n® 19.257/91 e artigo 64, da Lel Complementar Municipal n2 49/03, faz saber que a

Camara Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte Lei:
ASPECTOS GERAIS

Esta Lei estabelece as condicbes a serem observadas para a outorga onerosa do direito de construir
pelo Executivo Municipal, nos termos do previsto no artigo 30 da Lei Federal n2 10.257/81 (Estatuto da
Cidade) e nos artigos 64 e seguintes da Lei Complementar n2 49/03 (Plano Diretor de Ordenamento

Territorial do Municipio de Jacarei).

§ 12 - A outorga onerosa do direito de construir constitui instrumento juridico através do qual o
particular compensa o Municipio pela construgao em area superior aquela permitida pelo Coeficiente de
Aproveitamento Basico estabelecido para a zona de adensamento considerada, incluindo as hipéteses de

ampliacdo de area construida.

§ 22 - A outorga onerosa do direito de construir poderd ser aplicada também na regularizacdo de

edificagbes, na forma que for estabelecida em lei especifica.

CAPITULO I
DA CONCESSAO DO BENEFICIO

0 Executivo Municipal podera outorgar a outorga onerosa do direito de construir aos proprietarios

de lotes localizados em determinadas &reas, mediante contrapartida do beneficiario.

Pardgrafo Unico - As dreas passiveis de serem beneficiadas com a outorga onerosa do direito de
construir s3o aquelas expressamente previstas na Lei de Uso, Ocupacdo e Urbanizagdo do Solo do Municipio

de Jacarei.

Além do disposto no artigo 29 desta Lei, a outorga onerosa do direito de construir podera ser
requerida quando a area a ser construida ultrapassar a permitida pelo Coeficiente de Aproveitamento Basico
estabelecido para a zona de adensamento, podendo ser exercido até o limite estabelecido pelo Coeficiente

de Aproveitamento Maximo relativo a area.

§ 12 - Coeficiente de Aproveitamento Basico é o coeficiente de aproveitamento do solo estabelecido
para todos os terrenos do Municipio, obtido através da relacdo entre a &rea de construcdao e a area do

proprio terreno.

§ 29 - 0 cdlculo dos Coeficientes de Aproveitamento Basico e Maximo dar-se-a de acordo com as
disposigoes previstas na Lei de Uso, Ocupacdo e Urbanizagao do Solo do Municipio de Jacarei, adotando como
indice basico 1,40 (um virgula quarenta) e maximo 4 (quatro), nos termos do artigo 33 da Lei Complementar

n2 49/03.

CAPITULO II
DA CONTRAPARTIDA DO BENEFICIARIO

Segao I




il & Anai Lod
reer oS—termosS—aesta—tets

- A ok + o & ek
ot T Icara—o—proprietario—para—o—Pag DEO R ContraparcIany

o—empreendimento—somente—serd—considerado—regular—apdsaquitacso—integraldos—valores—apresentados— {' Cérgafa Mu_nicipa!
€.J i
~....~‘_~_iglir_e1

0 Executivo Municipal, apés analisar o requerimento de outorga onerosa apresentada pelo
interessado nos termos desta Lei, notificard o proprietdrio para o pagamento da contrapartida,
apresentando o orgamento juntamente com a documentacdo exigida para a aprovacdo do projeto. (Redagic dada

pela Lei n2 5081/2007)

§ 12 - A notificagdo prevista no caput deste artigo sera encaminhada ao enderego apresentado pelo
interessado, via postal ou correio eletrénico, com a posterior publicacdo pela Imprensa Oficial do

Municipio.

§ 22 - A partir da notificacdo, poderd o interessado apresentar para andlise do Executivo Municipal a

forma de pagamento da contrapartida financeira, que sera aprovada por meio de Decreto.

§—3a e . — s ;
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§ 32 0 habite-se somente serad fornecido ap6s a quitacdo integral da contrapartida financeira. (Redagao
dada pela Lei n2 5081/2007)

0 Executivo Municipal regulamentara o parcelamento da contrapartida da outorga onerosa paga em

dinheiro por meio de Decreto.
Entende-se por edificagdo, para os fins do artigo 52 desta Lei, obra de construcdo a ser executada
pelo interessado, como forma de pagamento da contrapartida da outorga onerosa, que observard as seguintes

regras:

I - a edificagao deverd ser executada na mesma unidade de planejamento em que se der o aproveitamento

da outorga concedida;

II - o Executivo Municipal definird o projeto e o cronograma de execugdo das obras de edificacdo, bem

como a etapa a ser executada pelo beneficiario;

III - as obras a serem executadas pelo beneficidrio deverdo ter custo equivalente ao valor da

contrapartida;
IV - a execugdo da obra de edificacdo deverd ser fiscalizada e aceita pelo Executivo Municipal.

Pardgrafo Unico - As obras de edificagdao a que se referem este artigo deverao observar as metas de

urbanizacao de éareas publicas previstas na Lei Complementar n2 49, de 12 de dezembro de 2003.

A urbanizagao de area verde ou de lazer a ser executada pelo interessado como forma de pagamento

da contrapartida da outorga onerosa observard as seguintes regras:

I - a urbanizacao devera ser executada na mesma unidade de planejamento em que se der o aproveitamento

da outorga concedida;

II - o Executivo Municipal definira o projeto e o cronograma de execugao das obras de edificagdo, bem

como a etapa a ser executada pelo beneficiario;

III - as obras a serem executadas pelo beneficidrio deverdo ter custo equivalente ao valor da

contrapartida;
IV - a execugdo da obra de edificagao deverd ser fiscalizada e aceita pelo Executivo Municipal.

Secao III

Das Penalidades
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As despesas com a execucdo desta Lei serdo suportadas por dotagdes orgamentarias propria, FO,ha }

suplementadas se necessario.

Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicag3o. T e
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MARCO AURELIO DE SOUZA

Prefeito Municipal

AUTOR: PREFEITO MUNICIPAL MARCO AURELIO DE SOUZA

ANEXO I
QUADRO I - FATOR DE PLANEJAMENTO URBANO (FP)

| LOCALIZAGAQ/USO | RESIDENCIAL |NAD RESIDENCIAL |

| | | |

|zona Especial cCentral (ZEC) | 0,50] 0,75| (Redacao dada pela Lei n® 5939/2015)
| Regiio—€Centrat—e—vias—estreturats| | |

| F-gue—p + + €8 | |

l 2 bal 3 e I ; 2 |

| 484742004

|Zona de Adensamento Preferencial (Redacdo dada pela Lei n® 5939/2015)

|1 (zAP1)

|zona de Adensamento Preferenciall 0,75] 0,75 (Redagao dada pela Lei n° 5939/2015)
124 (zAP2A) | | |

|zona de Adensamento Preferenciall 1,00] 1,00| (Redacdo dada pela Lei n° 5939/2015)
|28 (zAP28) | | |
| 2AP—26 | | |
| | | | (Redagao dada pela Lei n® 5081/2007)




| LOCALIZAGAO |zona Especial central (ZEC) | zona de|zona de|zona de| (Redafao dad !
| | RegHao—€entrat—e—vias—estruturais—F| Adensamento |Adensamento |Adensamento | !
| uso | gre—p: + Formaco ans | Preferencial |Preferencial |Preferencial| 1]
| | estabetecidas—na—teino4-847/20804—| 1 (2AP1) |12A (zAP2A) |28 (zAP2B) | - f
| | [E=nad ] | 2AR—2 | ICipal |
[ [ | | [ ! de Jacarei |
|HABITACTONAL | | | | | e . |
[== = e e oo | == Sens| seus e |
|Habitacao unifamiliar | 0| ] 0| 0|
| |=mmrrarr— === R s |F=mmmreemn |
|Habitacao de interesse social| 0| (]| 0,5] 0,5]
| (conforme definida em lei mu-| | | | |
Inicipal) | | | | |
| e e e e S | === | |
|Habitacao em condominio, com| 0,3 0,5] 0,5] 0,5}

|unidade habitac, com até 50m2| | | | |
[re==s=s ===i= = j=== | === |
|Habitacao em condominio, com| 0,3] 0,71 0,71 0,71
|unidade habitac.com ate 100m2| | | | |
e e e == e e e | (e |
|Habitacdao em condominio, com| 0,5] 1,0 1,0] 1,0
|unid. habitac.com maisdel00m2| | | | |
| S S O S  l mee||eeesmemasas | | === |
| INSTITUCIONAL | | | | |
| e e | l== -1 |
|Hospital, pronto -socorro e| 0] o] 0] 0l
|ambulatério de saude publicos| | | | |

|Escolas e creches piblicas | ol 0l 0l (]
| | = [EermEssmsey | = =]
|unidades administ. pdblicas | [o]] (]} 1] ]
| =l — | =l S S e SO |
|Instituicoes publicas de cul-| ol (o] (]| [o]]
|tura, esporte e lazer | | | | |
fEssaesseaeanae S e e e S | -1 = |
|ENTIDADES ~ MANTENEDORAS SEM| | | | |
| FINS LUCRATIVOS | | | | |
| S frm e s i | s | ==
| Templos religiosos | 1,0] 0] (] 0]
| [ mm e R R —— e |
|Hospitais e clinicas | [d]] (4]} 0,3] 0,3]
| e e e e e | | | |
|universidades | 1,0] 0,3 0,3 0,3
et e R | sl | |
|Escolas | 0,5] 0| 0,3] 0,5]
R - I--- [=ommmmmmmmen [=mmmmmmmmeen |
|Creches | [o]] (1] [u]] 0]
| |m=s=m=mmmonscosmmmemmmem e cmao—aa | === |mm | |
|Equipamentos de cultura, es-| ol 0,31 0] 0,31
|porte ou lazer | | | | |
lremoommmr—m—em—————= e i R e [metrmmamrm== B |emmnsmatnan |
|OUTRAS ENTIDADES MANTENEDORAS | | | | |
| e i e s fromraecanens |remmmemmane |memnmmcnenee |
|Hospitais | 0,5] 0,7] 0,7] 0,5]
R i i e e S S e | e |t |mmmmrmmmnare |
|universidades | 1,0 0,7] 0,7] 0,5]
| e === e e | ===l| e == |
|Escolas | 0,5] 0,7| 0,7]| 0,7
B et | = == Jrmrmemsrne— |mrrmmmprn= |
|Equipamentos de cultura, es-| o] 0,5] 0,5]| 0,5]
|porte e Tazer | | | | |
e L i | = | =m=e | J=== |
|outros usos | 1,0]| 1,0] 1,0 1,0]

| | | | | | (Redacao dad

Nota: Este texto ndo substitui o original publicado no Didrio Oficial.
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