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Todo dia, um novo avango Gabinete do Prefeito 5 n *I‘

Oficio n® 255/2025 — GP

Ao Excelentissimo Senhor
Paulo Luis Santos (Paulinho do Esporte)
D.D. Presidente da Camara Municipal de Jacarei/SP

Assunto: Pedido de Informagao n°® 54/2025

Excelentissimo Senhor Presidente,

Em atendimento ao Oficio n°® 409/2025-CMJ, dessa Casa Legislativa, datado
de 23 de maio de 2025, recebido nesta Prefeitura no dia 23 de maio de 2025, referente ao
Pedido de Informacgdes n° 54/2025, de autoria do vereador Luis Flavio, venho prestar as

seguintes informacées:

1. A Prefeitura adquiriu terreno ao lado da Santa Casa para construi
Pronto Socorro Municipal mediante qual instrumento juridico? Enviar cépia d
instrumento juridico utilizado.

2. Em qual data o terreno foi adquirido e qual é a metragem?

3. Qual é o valor de aquisi¢cao do lote do terreno? Esse valor foi parcelado
ou pago a vista?

4. O lote de terreno possui matricula imobiliaria prépria? Se positivo,
informar.

5. Houve avaliagdao mercadolégica imobiliaria? Se positivo, informar e
anexar o laudo de avaliagao imobiliaria

O imovel foi desapropriado por meio do Decreto n® 477/2018, que pode ser

consultado no link https://leismunicipais.com.br/legislacao-municipal/5013/leis-de-jacarei,

onde constam todas as informagdes do imoével, incluindo matricula e metragem.
Informa-se que foi realizado laudo de avaliagao (em anexo), que serviu de
base para definicdo do valor da desapropriagdo. O pagamento foi feito de forma parcelada

em 6 vezes.
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6. O terreno anunciado pela Prefeitura para construgcao do Pronto
Socorro Municipal na Avenida Malek Assad é particular ou publico?

6.1. Caso seja particular, informar se a Prefeitura vai realizar a
desapropriagéo e enviar-nos copia do laudo de avaliagcao da area.

6.2. Caso seja publico, informar se a area pertence a Uniao, ao Estado ou
ao Municipio.

7. Qual é a matricula imobiliaria, o valor e a forma de pagamento do
terreno na Avenida Malek Assad?

8. Qual é o valor estimado para construgao do Hospital e Pronto Socorro?

9. Qual é a origem dos recursos para inicio e término da construgéo?

10. Quantos leitos serao disponibilizados?

11. Havera ala de atendimento psiquiatrico?

11.1.Em caso positivo, quantos leitos serdo disponibilizados para
atendimento adulto e infantil? Informar separadamente.

11.2.Em caso negativo, justificar auséncia de atendimento psiquiatrico.

12. Qual é valor estimado para custeio mensal do Pronto Socorro e
Hospital?

13. O valor do custeio mensal nas condigoes financeiras orgamentarias
atuais permite arcar com esses custos?

14. Qual é o prazo de inicio efetivo das obras?

15. Qual é prazo de construgao das obras?

16. Qual é a previsdao de inicio de atendimento do Pronto Socorro e

Hospital?

Cumpre informar que, até o presente momento, o projeto de implantagao do
Hospital e Pronto Socorro Municipal encontra-se em fase de estudos técnicos, econémicos,
financeiros, juridicos e urbanisticos. Para isso, a Administragcéo constituiu, por meio da
Portaria n® 623/2025, um Grupo Intersecretarial de Trabalho, formado por representantes de
diversas areas técnicas do Municipio, justamente para conduzir, de forma integrada e
responsavel, todas as andlises necessarias a viabilidade do empreendimento.

O referido grupo esta encarregado de avaliar aspectos como definicao do
terreno, estruturacao dos projetos arquitetonico e executivo, analise da viabilidade juridica,
financeira e orgamentaria, bem como da modelagem de operacgéo e gestao do equipamento
publico. Também estao em anadlise questées relativas a quantidade de leitos, aos servigos
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que serao ofertados — inclusive quanto a inclusao de ala especifica para atendimento
psiquiatrico —, além da estimativa de custos, cronograma de obras e previsao de custeio
mensal.

Os estudos realizados até o momento indicam que a construgéo do Hospital
devera ocorrer em um terreno de propriedade da Prefeitura Municipal, localizado na Avenida
Malek Assad, sendo prevista, inicialmente, a disponibilizacdo de aproximadamente 120
(cento e vinte) leitos.

Assim, importante esclarecer que, neste momento, todos os elementos estao
sendo objeto de estudo, ainda sem definigées consolidadas. Somente apds a conclusao dos
trabalhos técnicos e dos tramites administrativos pertinentes sera possivel apresentar
informacdes precisas e definitivas acerca dos pontos solicitados, como matricula do imoével,
valores, formas de aquisicao, origem dos recursos, prazos e estrutura de atendimento.

Por fim, a Administragdo reafirma seu compromisso com a transparéncia e
com a conducao responsavel do processo, e destaca que todas as informacdes serdo

tempestivamente divulgadas tao logo estejam devidamente formalizadas e concluidas.

Respeitosamente,

=
CELSO FI NCIO DE SOUZA

Prefeito do Municipio de Jacarei

"~ ROBERTO TARCISO DE ABREU

Secretario de Governo e Planejamento
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CONSULTORIA JUDICIAL
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Local: Rua Francisco de Paula Ortiz, Quadra D, Lote 04 / 05, Bairro Cassununga/ Jd.
Liberdade, Jacarei/ S.P.

LAUDO DE AVALIACAO

|- CONSIDERAGOES PRELIMINARES

O presente laudo tem por objetivo determinar o “Valor de Mercado Livre” do terreno

localizado na Rua Francisco de Paula Ortiz, Quadra D, Lote 04 / 05, Bairro Cassununga/ Jd.

Liberdade, conforme solicitacao
- VISTORIA

1- LOCALIZACAO

O terreno situado na Rua Francisco de Paula Ortiz, Quadra D, Lote 04 / 05, Bairro
Cassununga/ Jd. Liberdade, em uma "cul de sac” (rua sem saida) ac lado de area de lazer

do Jd Liberdade, com inscricio Imobhiliaria n® 44131 6468 0946 00000,

2- DIMENSOES DO TERRENO
Apresenta uma testada de 24,00 m, encerrando uma area total de 560,25 m”.

3- TOPOGRAFIA

Apresenta-se plano e em formato irreguiar

4- CARACTERISTICAS DO SOLO

Bom e aparentemente seco.

5- MELHORAMENTOS PUBLICOS
Aregido onde esta localizado o imovel & dotada de todos 0os melhoramentos publicos.
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6-ACESSO

Facil e direto.

7- ZONEAMENTO

A lel do zoneamento, gue regula o uso € a ocupacao do solo, classifica o local como Zona
Especial Central — ZEC. A Zona Especial Central caracteriza-se pela alta intensidade de uso
e ocupacao do solo, apresentando elevado grau de atividades urbanas diversificadas e
constituida pelo nucleo central do Municipio Na Zona Especial Central sdo permitidos todos
0s Usos e ocupacodes tendo os seguintes parametros especificos:

Nao sera exigida Taxa de Permeabilidade.

A Taxa de Ocupacéo exigida sera de, no maximo, 90% da area do terreno.

A Densidade para o uso habitacional exigida sera de, no maximo, 6800 habitantes por

hectares.

li- INSTRUGOES NORMATIVAS

O procedimento avaliatorio sera desenvolvido consoante recomendacdes expressas nas:
-ABNT —-NBR 14.653-1 ~Avaliagéo de Bens —Parte 1. Procedimentos Gerais, Rio de janeiro,
2001,

-ABNT —-NBR 14 653-2 —Avaliacdo de Bens —Parte 2: Imoveis Urbanos. Rio de Janeiro.
2011;

-ABNT -NBR 14.653-4 —Avaliacao de Bens —Parte 4: Empreendimentos, Rio de Janeiro,
2002;

- Apostila Tratamento Por Fatores, Eng® Marcos Mansour Chebib Awab- IRAPE/SP- 2014
-Resolucdo CONMETRO N° 12, de 12/10/1998.

1.1~ Serao utilizados as diretrizes previstas na ABNT NBR 14 653-2 Avaliacao de Bens —
Parte 2 : Imoveis Urbanos, 2011.

Conforme estabelece o Capiiulo 4 — Simbolos e Abreviaturas, sao adotadas, no que nao
conflitarem as definicoes constantes da ABNT NBR 14.653-1, da ABNT NBR 14.653-2: 2011
e as do GLOSSARIO DE TERMINOLOGIA BASICA APLICAVEL A ENGENHARIA DE
AVALIACOES E PERICIAS do IBAPE/SP.
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.2 - Para ¢ imdvel em tela adotaremos o Método Comparativo De Dados Do Mercado

por Fatores em razéo da disponibilidade de dados de mercado na regiao para confeccao da

pesquisa de valores de terreno.

fli- METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS
lil.1- Método Comparativo De Dados Do Mercado por Fatores

A meiodologia aplicavel & funcao, basicamente, da natureza do bem avaliado, da finalidade
da avaliacdo e da quaniidade de informacdes colhidas no mercado, que deve ser justificada
e ater-se ao estabelecido nas Partes 1 e 2 da NBR14.653-2, parte 2, com o objetivo de
retratar o comportamento do mercado por meio de modelos gue suportem racionamento o
convencimento do vaior.

O tratamento por fatores @ aplicado a uma amostra composta por dados de mercado com as

caracteristicas mais proximas possivels do imovel avaliando.

lt.1.1- Relacao dos Paradigmas

FATOR OFERTA-
Devido 2 elasticidade de ofertas no mercado de imoévels, haveria uma reducdo de 10 %

para compensar a superestimativas.

FATOR TRANSPOSICAO:
Devido a transposicao de valores de um iocal para outro, sera utilizada a relacio entre os
valores de lancamentos fiscais da Planta Genérica de Valores do Municipio de Jacarei, ou

valores adotados em conjunto com os corretores da regido.

FATOR ATUALIZACAQO
Alualizacéo dos elementos comparativos ndo sera adotada. As informacdes foram obtidas

junto aos corretores da regiao para aferir um valor justo por metro quadrado. O valor do
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metro quadrado esta diretamente relacionado a viabilidade do projeto e na aprovacao-do

mesmo pela municipalidade

FATOR SUPERFICIE F SOLO:
Situacéo paradigma: Terreno seco.
K%=1,00

V- Superficie umida--—---- e 0,80
V- Superficie alagadica -~ -0,60
VI- Superficie brejosa ou pantanosa-- 0,50
VII- Superficie permanentemente alagada ~—-----=--reecocmmeraea(), 40

FATOR TOPOGRAFIA: quando necessario serdo aplicados os seguintes fatores.
Plano: 1,00

Ondulado: 0,95

Aclive: 0,90

Declive: 0,85

FATOR MELHORAMENTOS
Quando necessarios serdo aplicados os seguintes fatores, a saber:

Rede de agua potavel oo D)%
Rede de energia elétrica e 20%

Rede de esgoto — 15%
Pavimentacao 10%
Transporte coletivo 10%

Galena de aguas pluviais ==-5%
fluminacao Publica---=--------- —=-5%

Guias e sarjetas 5%
Arborizacéo e ajardinamento 5%

Rede telefénica 5%

FATOR SITUACAO

Fator lote de esquina -=1.15

Fator lote encravado----— - memmmmee e ———— <1 |

Fator lote meio de quadra-- - 1,00
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IV- AVALIACAO

V.1 — Valor do Terreno

VT=S X Qi

Onde:

S =560,25m" (area do terreno)

Qmi= 970,00 /m? (Valor de Mercado)

VT=560.25m" X R$ 970,00 /m*

VT = RS 544.000,00 (Quinhentos e quarenta e Quatro Mil Reais)

V- ENCERRAMENTO

Encerando este Laudo em 05 fls.. Todas rubricadas, impressas somente no anverso e

assinada no final
Contem um anexo com amostras homogenizadas.

Em, 24 de abril de 2018.

Eng. Civit CARLA VAITSMAN DOS SANTOS
CREA/SP n% 5062891551-SP
Membro Titular do IBAPE/SP

Assistente Técnico
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