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Jacarei, 11 de julho de 2025.

Ao Excelentissimo Senhor CAMARA MUNICIPAL DE JACARE(
Paulo Luis Santos PROTOCOLO GERAL Ne Yol
D.D. Presidente da Camara Municipal de Jacarei/SP DATA 0§ /09 /20 29

Excelentissimo Senhor Presidente, FUNCIONARlé

Encaminho anexo, Projeto de Lei Complementar n.° 04/2025 para apreciagao dos

Senhores Vereadores.

Projeto de Lei Complementar n.° 04/2025 — Altera a Lei Complementar n® 101, de
27 de setembro de 2018, que institui o Codigo de Obras e Edificagbes do Municipio de Jacarei, e da

outras providéncias

Sendo o que nos compete para 0 momento, aproveitamos a oportunidade para

renovar votos de estima e consideragao.

Respeitosamente,

ENCIO DE SOUZA

Prefeito Municipal de Jacarei
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 04, DE 11 DE JULHO DE 2025 = > ¥

Camara Municipa! i
de Jacareq

Altera a Lei Complementar n°® 101, de 27 de setembro de 2018,
que institui o Cédigo de Obras e Edificagdes do Municipio de

Jacarei, e d& outras providéncias.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE JACAREI, no uso de suas atribuigdes, faz

saber que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte Lei:

Art. 1° Altera a Lei Complementar n® 101, de 27 de setembro de 2018, que

passa a vigorar com as seguintes alteragdes e acréscimos:

“Art. 28. (...)

(..))

§ 3° Ficam sob responsabilidade do proprietario ou possuidor do imovel,
bem como do responsavel técnico pela execugédo da obra, a instalagdo de todos os

revestimentos e acabamentos necessarios a conclusdo da edificagéo.

Art. 29. Para fins de concessdo do Habite-se, deverdo ser observadas as
seguintes condigdes minimas de habitabilidade, seguranca e higiene para edificagdes

classificadas como de uso residencial unifamiliar:
| — pelo menos um banheiro social devera estar concluido;
Il —nos compartimentos destinados a cozinha, area de servigo e

lavanderia, sera exigido o revestimento das paredes hidraulicas e a cozinha deverg,

obrigatoriamente, ter o piso com revestimento concluido;

(..)

Praca dos Trés Poderes, 73 - Centro - Jacarei/SP - CEP 12327-170



| . '}
J @ | 0= fﬁ r@J Prefeitura de Jacarei

Todo dia, um novo avango

IV — alvenarias,paredes e forros deverdo estar completamente

executados, admitindo-se apenas a auséncia de acabamento fino e respectiva pintura;

Folha

()

VI - revogado.

(...)
§ 2° Revogado.

Art. 29-A. Para fins de concessao do Habite-se em edificagcGes de uso
residencial multifamiliar, além do cumprimento das condigdes minimas de
habitabilidade, seguranca, higiene e acessibilidade previstas no art. 29, deveréo ser

observadas as seguintes exigéncias:

| — as areas de uso comum deverdo estar concluidas, admitindo-se a

auséncia de acabamento fino e respectiva pintura;

Il — as instalagbes de seguranga contra incéndio deverdo estar

finalizadas;

Il — as condicdes de acessibilidade deverdo estar integralmente

atendidas.

Art. 33. As edificagdes classificadas como de uso de trabalho, uso
especial ou uso misto deverdo atender as condigbes minimas de seguranca,
acessibilidade, estabilidade, habitabilidade e salubridade, para seu devido

funcionamento, devendo observar as seguintes exigéncias:

| — banheiros e vestiarios deverdo estar concluidos, com todas as pegas

sanitarias instaladas, piso ceramico e demais itens necessarios a salubridade;

Praga dos Trés Poderes, 73 - Centro - Jacarei/SP - CEP 12327-170



i SNl N el
,..;' @ | &= ’-q reJ Prefeitura de Jacarei

Todo dia, um novo avango

Il — a acessibilidade devera estar integralmente concluida;

[ll — copas, cozinhas e ambientes similares deverédo estar concluidos,

conforme projeto aprovado;

IV — nos demais ambientes, as alvenarias, paredes e forros poderao estar
sem revestimentos, desde que ndo correspondam a espacos sujeitos a aprovagao

sanitaria;

V - as redes de esgoto sanitario, abastecimento de agua e energia

elétrica deverdo estar interligadas as respectivas redes publicas.

Art. 34. (...)

§ 1° O Habite-se parcial ndo substitui o Habite-se definitivo, que devera
ser concedido apenas quando a vistoria ao local verificar que a obra esta totalmente

concluida.

§ 2° O Habite-se para edificagées de uso comercial, de servicos ou
residencial multifamiliar poderéa ser concedido com condicionantes e prazo maximo d
60 (sessenta) dias para regularizagéo integral das pendéncias, desde que haja prévi

anuéncia das Secretarias e/ou autarquias municipais competentes.

§ 3° As pendéncias a serem regularizadas ndo poderdo comprometef o
pleno funcionamento da atividade comercial, de servicos ou o uso para moradia,

especialmente no que se refere a acessibilidade.

§ 4° O descumprimento do prazo estabelecido para regularizagao

ensejara a aplicagéo das penalidades previstas no Anexo Ill desta Lei Complementar;

§ 5° A omissao ou falsidade de informagdes nos relatorios apresentados
pelo requerente ou pelo responsavel técnico podera acarretar a ndo emissao ou a
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cassacgao do Habite-se, além da aplicagdo de penalidades previstas no Anexo lll desta
Lei Complementar ao proprietario do imével e ao responsavel técnico, sem prejuizo

das demais sangdes administrativas, civis e penais cabiveis.”

Folha ]
Art. 2° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao y . 1
Camara Municipa: i

Prefeitura Municipal de Jacarei, 11 de julho de 2025. de Jacarei |

CELSO FLORENCIO DE SOUZA
Prefeito do Municipio de Jacarei
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MENSAGEM

Tenho a honra de submeter a andlise desta Egrégia Casa Legislativa o incluso
Projeto de Lei Complementar, que altera a Lei Complementar n°® 101, de 27 de setembro de
2018, que institui o Cédigo de Obras e Edificagbes do Municipio de Jacarei, e da outras

providéncias.

A presente Proposta de Lei Complementar moderniza e aprimora a Lei
Complementar n® 101, de 27 de setembro de 2018 ao flexibilizar o processo para a emissao do

Habite-se no ambito de Jacarei.

As adaptacGes propostas para emissdo do Habite-se nao comprometerao a

~

integridade estrutural, a saude publica ou a inclusdo de pessoas com deficiéncia, pois manter

os requisitos de salubridade, acessibilidade e seguranga, uma vez que as exigéncias
finalizacdo integral de instalagbes como seguranga contra incéndio e acessibilidade sg@

preservadas.

Adicionalmente, a Proposta flexibiliza as exigéncias para acabamentos
essenciais na vistoria final, permitindo a ocupagao mais rapida da edificagdo, sem comprometer

os requisitos estruturais, sanitarios e de segurancga.

Outra mudanca a ser destacada é a possibilidade da concessao do Habite-se com
condicionantes e prazo determinado, especialmente para edificagbes de uso comercial, de
servicos ou residencial multifamiliar, conforme o Art. 34, §2°, buscando-se desburocratizar e
viabilizar a operagdo de empreendimentos e moradias, desde que as pendéncias nao
comprometam o pleno funcionamento da atividade ou uso, e haja prévia anuéncia das

Secretarias competentes.

O Projeto também fortalece o combate a irregularidade ao estabelecer prazos para
a regularizacéo de pendéncias e penalidades claras, presentes no Art. 34, §4° e §5° em caso de
descumprimento ou, de forma mais grave, omissdo ou falsidade de informagées reforgando a

responsabilidade do proprietario e do responsavel técnico.

Em sintese, a reformulagéo do Cédigo de Obras de Jacarei moderniza as normas

urbanisticas, propde maior celeridade, seguranca e qualidade construtiva. Busca-se, assim,
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reduzir a burocracia, impulsionar a economia local, aumentar a seguranga juridica, otimizar a

fiscalizagéo e acelerar o acesso a moradias e servicos, melhorando a qualidade de vida.

Destaca-se que o presente Projeto estd em consonancia com a Agenda 2030,

atingindo os seguintes Objetivos de Desenvolvimento Sustentaveis:

Ressalta-se que este Projeto de Lei Complementar possui sélido escopo legal,
conforme dispdem os incisos | e Ill do art. 61, da Lei Organica Municipal, e o inciso | do art. 30

da Constituicao Federal.
Justificado nestes termos, a fim de que a proposta possa alcangar plenamente os

seus objetivos, encaminhamos o Projeto de Lei para apreciagdo e aprovagdo dessa Casa

Legislativa.

Gabinete do Prefeito, 11 de julho de 2025

LORENCIO DE SOUZA
Prefeito do Municipio de Jacarei
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