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Jacarei, 17 de julho de 2025.

CAMARA MUNICIPAL DE JACAREI
Ao Excelentissimo Senhor PROTOCOLO GERAL N2 } 35

Paulo Luis Santos
DATA 13/ 03}/20:/9D
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Excelentissimo Senhor Presidente, FUNCIONARIO

D.D. Presidente da Camara Municipal de Jacarei/SP

Encaminho anexo o Projeto de Lei n.° 23/2025 para apreciagdao dos Senhores

Vereadores.

Projeto de Lei n.° 23/2025 - Dispde sobre o plano de incentivo a projetos
habitacionais de interesse social vinculado ao programa federal “Minha Casa, Minha Vida”, nos
termos da Lei Federal 14.620, de 13 de julho de 2023 e Portaria de n° 724, de 15 de junho de

2023 do Ministério das Cidades, e da outras providéncias.

Sendo o que nos compete para 0 momento, aproveitamos a oportunidade para

renovar votos de estima e consideragao.

Respeitosamente,
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Prefeito Municipal de Jacarei
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PROJETO DE LEI N° 23, DE 17 DE JULHO DE 2025.

Dispbée sobre o plano de incentivo a projetos habitacionais de
interesse social vinculado ao programa federal “Minha Casa,
Minha Vida”, nos termos da Lei Federal n® 14.620, de 13 de julho
de 2023 e Portaria de n° 724, de 15 de junho de 2023 do

Ministério das Cidades, e da outras providéncias.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE JACAREI, no uso de suas atribuicdes, faz

saber que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte Lei.

CAPITULO |
DO PROGRAMA “MINHA CASA, MINHA VIDA"
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° institui no dambito do Municipio de Jacarei o Plano de Incentivos a
Projetos Habitacionais de Interesse Social (HIS) especificamente para atendimento do

Programa Federal “Minha Casa, Minha Vida”.

Art. 2° Para fins desta Lei, as faixas de renda das familias beneficiadas serao
aquelas definidas pela legislagdo federal vigente e pelas portarias do Ministério das

Cidades (MCID) que regulamentarem o Programa "Minha Casa, Minha Vida".

Paragrafo Unico. Os incentivos previstos nesta Lei destinam-se
exclusivamente a empreendimentos vinculados ao Programa Federal “Minha Casa, Minha
Vida" que atendam a familias nas Faixas Urbano 1 e 2, previstas nas alineas "a" e "b" do
inciso | do art. 5° da Lei Federal n® 14.620, de 13 de julho de 2023, e suas atualizagées.

Art. 3° Sera reservado em cada conjunto habitacional de que trata esta Lei,
uma cota de 3% (trés por cento) das unidades habitacionais para idosos e 3% (trés por

cento) para pessoas com deficiéncia.
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Paragrafo unico. As unidades habitacionais reservadas nos termos do caput

deverado estar preferencialmente localizadas no pavimento térreo ou em areas préximas
aos acessos principais do empreendimento, de modo a atender aos principios da

acessibilidade, da dignidade da pessoa humana e da inclusao social.

Art. 4° Sera dada publicidade aos critérios adotados nos meios de

comunicacgao para garantir a transparéncia do processo de escolha.

Art. 5° A aprovacao final dos selecionados cabera a Caixa Econdémica

Federal.

CAPITULO Il
DOS CRITERIOS DE HABILITAGAO

Art. 6° Para se habilitar ao Programa, além do devido cadastro no 6rgao

municipal competente, a familia devera atender aos seguintes requisitos:

| — atender ao critério de renda familiar das Faixas Urbano 1 e 2, definidas

pela Lei Federal n°® 14.620, de 13 de julho de 2023, ou outra que vier a substitui-la;

Il = residir no Municipio de Jacarei ha no minimo 2 (dois) anos, contados a

partir de cada selecéo;

Ill — nao ter sido beneficiada por outro programa habitacional do Governo

Federal, Estadual ou Municipal;

IV — néo ter casa proépria ou financiamento habitacional em qualquer Estado

brasileiro;

V — ser maior de 18 (dezoito) anos ou legalmente emancipado, contados a

partir de cada selegao.
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CAPITULO Il
Secéo |
DOS CRITERIOS DE PRIORIDADE E HIERARQUIZACAO

Art. 7° Terao prioridade as familias nas seguintes situagées:

| — residentes ou que tenham sido desabrigadas de area de risco ou insalubre,

conforme levantamento realizado pela Municipalidade;

I| — familias com mulheres responsaveis pela unidade familiar;

Ill — beneficiadas pelo Programa Auxilio Aluguel do Municipio de Jacarei;

IV — residentes em Areas de Preservacdo Permanente (APP), areas publicas ou

areas verdes, assim consideradas pela legislagéo;

V — familias compostas majoritariamente por pessoas idosas;

VI — familias com membros portadores de deficiéncia ou com mobilidade

reduzida.

Paragrafo unico. As situagdes elencadas para efeito de que trata o caput serao

analisadas em conjunto.

Secao Il
DOS CRITERIOS DE DESEMPATE PARA FINS DE HIERARQUIZACAO

Art. 8° O critério para desempate e priorizacdo das familias, dar-se-a na

conformidade do preenchimento do maior numero de critérios elencados no art. 7°.

Paragrafo Unico. Persistindo o empate apés a aplicagéo do critério previsto no

caput deste artigo, serdo adotados, sucessivamente, os seguintes critérios de desempate:

| — maior nimero de pessoas idosas no nucleo familiar;
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CAPITULO IV

DAS ISENCOES

Art. 9° Os empreendimentos de que trata a presente Lei ficam isentos dos

seguintes tributos:

| — taxas e emolumentos incidentes sobre a expedicdo de diretrizes

urbanisticas, de analises, aprovacdes e certificados de conclusao;

Il — Isencdo permanente e incondicionada do Imposto sobre a Transmissao
de Bens Imoéveis (ITBI) incidente nas transferéncias das moradias ofertadas pelo Programa
'Minha Casa, Minha Vida', enquanto perdurarem as obrigagdes contratuais do beneficiario,

independentemente de quitagao da divida com o Municipio;

Il — IPTU — Imposto Predial e Territorial Urbano - langado sobre a area

especifica que abranger o empreendimento;

IV — ISSQN - Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza - incidente
sobre a execucao por administracdo, empreitada ou subempreitada de construcéo civil,
prestados diretamente para implantagdo de parcelamento do solo e/ou de unidades

acabadas unifamiliares ou multifamiliares.

Paragrafo Unico. A concesséo da isengado do ISSQN refere-se aos servigos
prestados no préprio local da obra ou com esta especificamente relacionados, desde que
previstos na lista de servicos constantes no item 7 do artigo 130 da Lei Complementar n° 5,
de 28 de dezembro de 1992 - “Servicos relativos a engenharia, arquitetura, geologia,
urbanismo, construgdo civil, manutencdo, limpeza, meio ambiente, saneamento e

congéneres’.
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Art. 10. Com excec¢ao do inciso |l do artigo anterior, as isenc¢des previstas

nesta Lei abrangem apenas o periodo compreendido entre a data de protocolo do pedido
de aprovacéo do empreendimento até a data de expedicao do “habite-se” pela Secretaria

de Planejamento.

Art. 11. O disposto neste Capitulo ndo gera direito de restituicao caso a taxa
ou emolumento tenha sido regularmente pago em momento anterior a publicagdo desta
Lei.

Art. 12. Ficam isentos da doacdo de lotes de que trata o art. 82 da Lei
Municipal n°® 5.867, de 01 de julho de 2014, os empreendimentos habitacionais destinados

as familias cadastradas no Programa MCMV, nos termos desta Lei.

Paragrafo Unico. Tratando-se de empreendimento destinado apenas em
parte & consecugéo de projeto habitacional de que trata esta Lei, devera haver apuragao
proporcional para cumprimento da legislagao citada no caput, descontando-se da base de

calculo o percentual destinado ao projeto.

CAPITULO V
Secao |
DOS PARAMETROS DE URBANIZACAO

Art. 13. Fica autorizada a implantagdo de empreendimento habitacional
destinado a proviséo subsidiada de unidades habitacionais novas com recursos do Fundo
de Arrendamento Residencial pelo Programa Minha Casa, Minha Vida (MCMV-FAR) em
terrenos localizados em Zona de Adensamento Preferencial 1 e 2 (ZAP 1 e 2), Zona de
Interesse Social (ZEIS) e na Zona Especial Central (ZEC), conforme zoneamento definido

pela Plano Diretor de Ordenamento Territorial.

Art. 14. Fica estabelecido que os empreendimentos destinados as familias
enquadradas nos termos desta Lei, poderdo adotar uma taxa de ocupagdo maxima de até

90% da area do terreno, equiparando-se aos parametros estabelecidos para as Zona
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Especial Central (ZEC) conforme Tabela | do Anexo Il da Lei Municipal n°® 5.867, de 01 de

julho de 2014, ou outro ato normativo que venha substitui-la.

Paragrafo Unico. A aplicacéo desta taxa de ocupagéo esta condicionada ao
cumprimento das demais exigéncias legais e regulamentares pertinentes, visando

assegurar a qualidade urbanistica e ambiental dos empreendimentos.

Art. 15. Para empreendimentos destinados as familias classificadas como
Faixa Urbano 1, o Coeficiente de Aproveitamento Maximo podera ser superior ao basico,
até o limite de 4,0 (quatro), conforme previsto no inciso Il do art. 34 da Lei Municipal n°
5.867/2014, sendo-lhes concedida isengdo da outorga onerosa correspondente ao referido

acréscimo de potencial construtivo.

Art. 16. Os empreendimentos que atendam familias enquadradas nos termos
desta Lei poderdo reduzir o numero total de vagas de estacionamento, conforme os

percentuais a seguir:

| — os empreendimentos destinados a familias classificadas na Faixa Urbano
1, poderéo reduzir em até 50% o numero total de vagas de estacionamento, em relagédo ao

numero de unidades habitacionais previstas;

Il — os empreendimentos destinados a familias classificadas na Faixa Urbano
2, poderdo reduzir em até 30% o numero total de vagas de estacionamento, considerando
o perfil socioeconémico dos beneficiarios e incentivando o uso de modais alternativos de

transporte.

Art. 17. Nos empreendimentos referidos no art. 16 desta Lei, fica permitida a
implantacdo de areas de estacionamento compartilhado (bolsées) destinadas ao uso
conjunto de moradores e visitantes, visando a otimizagdo do uso do solo urbano e a

promogao da convivéncia comunitaria.

§ 1° Os bolsbes de estacionamento deverao:
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| — estar integrados ao sistema viario interno do empreendimento, com

acesso adequado para pedestres e veiculos;

Il — atender aos parametros minimos de dimensionamento estabelecidos pela
legislacdo urbanistica vigente e normas técnicas da ABNT, especialmente quanto a

acessibilidade e seguranca;

[l — nos empreendimentos enquadrados como Faixa Urbano 2, conforme
inciso Il do art. 16 desta Lei, possuir minimo de 5% (cinco por cento) das vagas destinadas

a visitantes, devidamente sinalizadas e demarcadas;

IV — contemplar sinalizagdo horizontal e vertical, iluminacdo adequada e

sistema de drenagem compativel com as diretrizes ambientais.

§ 2° A implantagao dos bolsdes devera ser prevista no projeto urbanistico e
aprovada pela Secretaria de Planejamento, que podera solicitar adequacdes conforme as

caracteristicas do entorno e da demanda local.

Art. 18. Os projetos deverdo prever infraestrutura que promova o uso de
transportes sustentaveis, como bicicletarios seguros, além de facilitar o acesso ao

transporte publico, alinhando-se as diretrizes de mobilidade urbana sustentavel.

Art. 19. A adocgdo de parametros de urbanizacdo diferenciados nao devera
comprometer a qualidade de vida dos moradores e devera estar em conformidade com as

diretrizes estabelecidas pelo Plano Diretor Municipal.

Art. 20. Os empreendimentos destinados as familias classificadas como
Faixa Urbano 1 ficam isentos da obrigatoriedade de implantagdo de sistemas de
microdrenagem desde que comprovarem, por meio de estudo técnico elaborado por
profissional habilitado, que a regido do empreendimento ja dispée de infraestrutura de
macrodrenagem adequada e suficiente para atender a demanda adicional gerada pelo

novo empreendimento.
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Paragrafo unico. O estudo técnico mencionado no caput devera ser

submetido a aprovacgao do érgdo municipal competente, que verificara a conformidade das

informacgdes e a adequacéao da infraestrutura existente.

Art. 21. Nas regides indicadas para fins especificos de implantacdo do
programa "Minha Casa, Minha Vida" serao admitidos desmembramentos ou desdobros que
resultem em lotes com, no minimo, 125m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) e
testada minima de 5m (cinco metros), conforme determinado no artigo 4°, inciso Il, da Lei
Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, desde que respeitadas as diretrizes gerais

constantes no artigo 2° da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001.

Art. 22. Na expedicdo de diretrizes para os empreendimentos deverao ser
observadas as caracteristicas do relevo e restricbes geoldgicas e geotécnicas do terreno a
ser ocupado, podendo ser determinada a ampliagdo da area minima e a testada minima
dos lotes para as declividades mais altas visando reduzir os cortes e aterros mediante a

disposicao da edificacdo no sentido longitudinal as curvas de nivel.

Secao Il
DOS PARAMETROS DE CONSTRUCAO

Art. 23. O projeto e a execugao de habitacdes de interesse social, embora
devam observar as disposicoes relativas a aprovagao, gozardo, em carater excepcional e
somente para fins da presente Lei, de permissdes especiais, de modo que poderdo ser
admitidas as dimensdes minimas previstas no artigo 81 da Lei Complementar Municipal n°
101, de 27 de setembro de 2018.

CAPITULO VI
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 24. Fica a Administracdo Municipal autorizada a prestar servigos de
manutencéo de vias, bem como em redes de agua e esgoto, em galerias de aguas pluviais,
recolhimento de lixo e ainda de limpeza e iluminagdo de areas de uso comum dos

condominios e conjuntos habitacionais que trata esta Lei.
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Art. 25. Fica criado no ambito do Municipio de Jacarei um Grupo de Trabalho

para viabilizagdo do Programa “Minha Casa Minha Vida” que trata esta Lei.

§ 1° O Grupo de Trabalho sera constituido de acordo com as atividades

desempenhadas nos érgaos e entes envolvidos com o Programa.

§ 2° A coordenacgao do Grupo de Trabalho sera da Chefia de Gabinete.

Art. 26. Com o objetivo de promover a diversidade social e a harmonia entre
os beneficiarios, nos empreendimentos que contemplarem conjuntamente as Faixas
Urbano 1 e 2, a distribuicdo proporcional de unidades habitacionais devera ser

obrigatoriamente observada conforme os percentuais abaixo:

— familias classificadas como Faixa Urbano 1 — no minimo 75%;

[l — familias classificadas como Faixa Urbano 2 — até 25%.

Paragrafo unico. A definicdo dos valores sera orientada pelas diretrizes do
programa federal e pelas especificidades de cada empreendimento, devendo constar

expressamente no projeto submetido a aprovagao da municipalidade.

Art. 27. A relagéo de selecionados a ser enviada para a Caixa Econémica
Federal, para a analise e qualificacdo final dos contemplados, tera sempre uma
porcentagem excedente de no minimo 20% (vinte por cento) de familias suplentes para
substituicdo no caso de desisténcia ou impossibilidade de alguma familia ser contemplada,

sobre as unidades disponiveis.

Art. 28. Ressalvado o disposto no artigo 11, os empreendimentos que ja
tenham sido iniciados quando da publicagdo da presente Lei e que puderem ser

enquadrados em suas disposi¢des poderdo usufruir dos beneficios nela previstos.
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Art. 29. Os procedimentos para aprovagcdo de projetos vinculados ao

Programa Federal de que trata esta Lei terdo tramitagao preferencial, devendo sua analise
ser efetuada pela Secretaria de Planejamento através de grupo especificamente

constituido para esse fim.

Art. 30. A emissdo da licenga urbanistica para os projetos abrangidos por
esta Lei estara condicionada a apresentacdo de documentacdo comprobatéria emitidos
pela Caixa Econémica Federal que atestem o enquadramento do empreendimento nas

diretrizes estabelecidas.

Art. 31. Ficam revogados a Lei Municipal n® 5383, de 06 de agosto de 2009,
o Decreto n° 119, de 23 de abril de 2009, o Decreto n° 858, de 13 de setembro de 2010, o
Decreto n° 1053, de 23 de janeiro de 2024, e demais disposi¢cdes em contrario.

Art. 32. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicaco.

Gabinete do Prefeito, 17 de julho de 2025.

CELSO FLORENCIO DE SOUZA

Prefeito do Municipio de Jacarei
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MENSAGEM

Tenho a honra de submeter a andlise dessa Egrégia Casa Legislativa o
incluso Projeto de Lei Complementar que dispde sobre o plano de incentivo a projetos
habitacionais de interesse social vinculado ao programa federal “Minha Casa, Minha Vida”,
nos termos da Lei Federal n° 14.620, de 13 de julho de 2023 e Portaria de n° 724, de 15 de

junho de 2023 do Ministério das Cidades, e da outras providéncias.

O presente Projeto de Lei Complementar visa instituir, no ambito do
Municipio de Jacarei, o Plano de Incentivo a Projetos Habitacionais de Interesse Social
(HIS), alinhado ao Programa Federal previsto na Lei Federal n° 14.620/2023 e na Portaria
n® 724/2023 do Ministério das Cidades. Dessa forma, a iniciativa tem como objetivo
primordial viabilizar moradias dignas para familias de baixa renda, garantindo o acesso a
habitacao para aqueles que mais necessitam, promovendo inclusdo social e qualidade de

vida.

A caréncia habitacional no Municipio € uma realidade a qual demanda
politicas publicas eficazes e direcionadas para a populagdo mais vulneravel. O projeto
estabelece critérios claros para a selecdo dos beneficiarios, priorizando familias em
situacado de risco, mulheres responsaveis pelo nucleo familiar, beneficiarios do Programa
Auxilio-Aluguel e aqueles que residem em areas de preservagdo permanente ou em

imoveis alugados.

Além disso, a proposta assegura a reserva de 3% das unidades
habitacionais para idosos e 3% para pessoas com deficiéncia, promovendo equidade e
acessibilidade. A transparéncia no processo de selecdo sera garantida por ampla
divulgacao dos critérios adotados, bem como pela aprovacao final dos beneficiarios pela

Caixa Econdémica Federal.

Destaca-se que, para viabilizar os empreendimentos, o Projeto de Lei
Complementar propde incentivos fiscais e isengdes tributarias, reduzindo os custos para as
construtoras e facilitando a implementacdo dos projetos. As isengdes incluem taxas

administrativas, Imposto sobre a Transmissdo de Bens Iméveis (ITBI), Imposto Predial e

Praca dos Trés Poderes, 73 - Centro - Jacarei/SP - CEP 12327-170



| Folha |
chqr ej Prefeitura de Jacarei _)_L(. @

Todo dia, um novo avango Camara Municipal
de Jacarei

e —.

I

Territorial Urbano (IPTU) e Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza (ISSQN). Tais
medidas incentivam o desenvolvimento habitacional e contribuem para a atragcdo de

investimentos no setor.

Ademais, visando a celeridade na execucao dos projetos, a tramitagdo dos
processos administrativos sera prioritaria na Secretaria de Planejamento, garantindo maior

eficiéncia na aprovacgao e implementagao dos empreendimentos habitacionais.

Diante do exposto, a aprovacao deste Projeto de Lei Complementar se faz
imprescindivel para enfrentar o déficit habitacional no Municipio, oferecer condigdes dignas
de moradia a populacao de baixa renda e fomentar o desenvolvimento urbano sustentavel.
Contamos com o apoio dos nobres vereadores para a aprovacao desta relevante medida

para a populacao de Jacarei.

Destaca-se que o presente Projeto estd em consonancia com a Agenda

2030, atingindo o seguinte Objetivo de Desenvolvimento Sustentavel:

1 0 REDUCAO DAS
DESIGUALDADES

o

=)

v

Ressalta-se que este Projeto de Lei possui sélido escopo legal, conforme

dispde o art. 60 e os incisos | e Il do art. 61, da Lei Organica Municipal, e o inciso | do art.

30 da Constituicao Federal.

Justificado nestes termos, a fim de que a proposta possa alcancar
plenamente os seus objetivos, encaminhamos o Projeto de Lei para apreciacdo e

aprovacao dessa Casa Legislativa.

Gabinete do Prefeito, 17 de julho de 2025.

CELSO FLORENCIO ;;
DE :

Prefeito do Municipio de Jacarei
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