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Ao Excelentissimo Senhor /

Paulo Luis Santos
D.D. Presidente da Camara Municipal de Jacarei/SP

SVroncQu o X
FUNCIONARIO

Excelentissimo Senhor Presidente,
Encaminho, em anexo, o Projeto de Lei n.° 12/2026 para apreciacao dos

Senhores Vereadores.
Projeto de Lei n.° 12/2026 — Dispde sobre o uso, a ocupacéo e a urbanizagéo

do solo no Municipio de Jacarei e da outras providéncias.

Requer, ainda, que o referido Projeto de Lei tramite em regime de urgéncia,

conforme artigo 121, inciso | do caput, com fundamento no §1°, inciso |, do mesmo artigo

da Resolugdo n° 745, de 1° de dezembro de 2022.

Sendo o que nos compete para o momento, aproveitamos a oportunidade para

renovar votos de estima e consideracéo.

Respeitosamente,

CELSO _mmmmmpeonmo=
: C=BR, i, a
FLORENCIO DE ER82cieitni™
SOUZA:3452067 Rz sov s dosiedocsmeric
5 80 4 Dot 205504 01 08:37-00.0300
Foxit PDF Reader Versao: 12.0.1

CELSO FLORENCIO DE SOUZA

Prefeito Municipal de Jacarei
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PROJETO DE LEI N° 12, DE 31 DE MARCO DE 2026.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE JACAREI, no uso de suas atribuigdes, faz

saber que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte Lei.

Dispde sobre o uso, a ocupagéo e a urbanizagdo do solo no

Municipio de Jacarei e da outras providéncias.

TITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Esta Lei dispde sobre normas relativas ao uso, ocupagéo e urbanizagao
do solo no Municipio de Jacarei, em conformidade com os principios da fungéo social da
propriedade e da cidade previstos na Lei Orgénica e na Lei Complementar Municipal n° 126,
de 30 de abril de 2025 (Plano Diretor de Ordenamento Territorial).

Paragrafo Gnico. A presente Lei tem por finalidade promover o
desenvolvimento urbano sustentavel, a equidade social, a protecdo ambiental e a eficiéncia

na gestao territorial.

Art. 2° Os parametros estabelecidos nesta Lei constituem instrumentos
estratégicos da politica municipal de desenvolvimento urbano, devendo ser observados por
todos os agentes publicos e privados que exergam atividades que impliquem uso, ocupagao

ou urbanizacédo do solo.
Art. 3° Sao objetivos desta Lei:

| — estabelecer critérios para a utilizagdo e ocupagéo do solo urbano e rural,

assegurando o cumprimento da fungéo social da propriedade;

Il — orientar o crescimento urbano de forma sustentavel, reduzindo impactos

sobre areas ambientalmente sensiveis;
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Il — promover a qualificagdo do ambiente urbano mediante regimes O éf
urbanisticos adequados; lw

IV — assegurar a protecdo, preservagao e recuperagao do meio ambiente

natural e construido, e do patrimdnio cultural e histoérico;

V — controlar as densidades demogréficas e de ocupagao, visando a gestéo

eficiente dos servigos publicos e a conservacdo ambiental;

VI — possibilitar a multiplicidade de usos do solo, fomentando a convivéncia

harmoniosa entre diferentes atividades;

VIl — disciplinar e mitigar os impactos gerados pelas atividades urbanas,

promovendo a compatibilizagéo entre usos residenciais e ndo residenciais;

VIl — garantir a justa distribuigdo dos beneficios e 6nus decorrentes do

processo de urbanizagao;

IX — incentivar padroes de produgdo e consumo compativeis com a

sustentabilidade ambiental, social e econémica;
X — coibir a especulagéo imobiliaria e fomentar o uso eficiente do solo urbano.

Art. 4° As disposicdes desta Lei aplicam-se a obras de infraestrutura,
urbanizagao, reurbanizagao, construgao, reforma e ampliacao de edificagoes, instalagdo de
usos e atividades, abrangendo ainda aprovagdo de projetos, concessa@o de licengas de
construgdo e de funcionamento, emissao de certificado de concluséo de obra (Habite-se) e

de certidoes correlatas.

Art. 5° Integram e complementam a presente Lei os anexos que a

acompanham, na forma a seguir discriminada:
| - ANEXO I: Glossario;

Il - ANEXO II: Parametros de Ocupacgao;
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Il - ANEXO lll: Parametros de Urbanizagao;

IV - ANEXO IV: Parametros de Uso;

V — ANEXO V: Vagas de Estacionamento por Uso;

VI — ANEXO VI: Parametros e Dimensdes das Vias Publicas;
VIl — ANEXO VII: Segao Transversal das Vias Publicas;

VIII — ANEXO VIII: Declividade e Dimensdes Minimas das Faixas de Servigo;
IX — ANEXO IX: Raios de Curvatura de intersecao de Vias e Cul-de-sac;

X — ANEXO X: Vias Publicas com exigéncia de Faixa Nao Edificante;

Xl — ANEXO Xl: Classificagdo dos Polos Geradores de Trafego (PGT);

X1l — ANEXO XII: Formulario de Requerimento para analise de PGT,;

XIIl — ANEXO XIlI: Padrao de Incomodidade;

X1V — ANEXO XIV: Formulario de EIV Simplificado.

TiTuLO Il
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

CAPITULO |
DOS ASPECTOS GERAIS

Art. 6° Para fins desta Lei, entende-se por:
| — uso: tipo de utilizagdo atribuida a determinado espaco fisico, podendo ser

residencial, ndo residencial, misto ou industrial, conforme disposto nesta Lei;
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Il — ocupacgao: forma pela qual a area de determinado espagco fisico e utilizada
por edificagbes, segundo parametros urbanisticos definidos, visando ao desenvolvimento
ordenado, seguro e sustentavel da cidade;

Ill — urbanizagdo: atividade de beneficiamento ou rebeneficiamento do solo
para fins urbanos, seja pela criagdo de areas urbanas em solo ndo urbanizado, seja pela

modificagao de solo ja urbanizado.

Art. 7° Para fins de ordenamento territorial, em conformidade com a Lei
Complementar Municipal n® 126, de 30 de abril de 2025, o territério do Municipio de Jacarei
divide-se em:

| — Macrozona de Destinagdo Urbana (MDU), subdividida em:

a) Zona de Adensamento Preferencial 1 (ZAP 1),

b) Zona de Adensamento Preferencial 1 — Regido Central (ZAP 1 RC);

c) Zona de Adensamento Preferencial 2 (ZAP 2);

d) Zona de Adensamento Preferencial 2B (ZAP 2B);

e) Zona de Adensamento Controlado (ZAC);

f) Zona de Adensamento Restrito (ZAR);

g) Corredor de Desenvolvimento Econdmico 1 (CDE 1);

h) Corredor de Desenvolvimento Econémico 2 (CDE 2),

Il — Macrozona de Destinagdo Industrial (MDI);

IIl — Macrozona de Destinagdo Rural (MDR): Zona de Interesse Turistico (ZIT);
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IV — Macrozona de Interesse Ambiental (MIA): Zona de Interesse Turistico
t

@Iy; )

V — zonas especiais, compreendendo:

a) Zona Especial Central (ZEC);

b) Zona Especial de Interesse Social 1 (ZEIS 1);
c) Zona Especial de Interesse Social 2 (ZEIS 2);
d) Zona Especial de Interesse Social 3 (ZEIS 3);
e) Zona Especial de Aterro Sanitario (ZEAS);

f) Zona Especial de Varzea (ZEV);

g) Zonas Especiais de Mineragao (ZEM).

Art. 8° O uso, a ocupagdo e a urbanizagdgo do solo localizados nas
macrozonas, em suas respectivas zonas e nas zonas especiais deverdao observar os

parametros urbanisticos previstos nesta Lei.

§ 1° Nas Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), os parametros

urbanisticos serao definidos em legislagao especifica.

§ 2° Nas Zonas Especiais de Mineragdo (ZEM), os pardmetros urbanisticos e

o exercicio da atividade mineraria serdo regulamentados em legislagao especifica.

CAPITULO I
DO USO

Art. 9° Os usos, para os fins de aplicabilidade desta Lei, classificam-se nas

seguintes categorias:
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| — residencial: destinado exclusivamente a habitagéo, subdividido em: O X
“7)

a) uso residencial unifamiliar (R1): uma unidade residencial por lote;

b) uso residencial multifamiliar horizontal 1 (R2-H1): conjunto de até quatro
unidades habitacionais agrupadas de forma geminada ou superposta, permitindo que todas

tenham frente e acesso independente para a via oficial de circulagao;

c) uso residencial multifamiliar horizontal 2 (R2-H2): conjunto habitacional em
condominio, por casas isoladas, geminadas ou superpostas, com acesso independente a
cada unidade por via particular de circulagdo interna de veiculos ou pedestres, vedado o

acesso direto pela via oficial de circulagao;

d) uso residencial multifamiliar vertical 1 (R2-V1): conjunto residencial vertical

em formato de torre, podendo haver mais de uma torre no lote;

e) uso residencial compacto — kitnet (R3): unidade habitacional caracterizada
pela integracdo de ambientes, sem compartimentacao para sala independente do dormitorio,
com area construida maxima de 30,00m? (trinta metros quadrados).

Il — ndo residencial;: destinado ao comércio, prestagao de servigos, industria,

atividades institucionais ou correlatas, subdividido em:

a) atividade de manejo ambientalmente amigavel (AG): engloba atividades
comerciais, de servigos, institucionais ou produtivas, compativeis com a prote¢do e

preservagao ambiental, localizadas em macrozonas urbana ou rural;

b) atividade n&o residencial compativel com uso residencial (CS-A): comercio,
servicos, atividades institucionais e administrativas, compativeis com a vizinhanca

residencial;

c) atividade ndo residencial toleravel com uso residencial (CS-B): comércio
especializado, conjuntos de lojas ou salas comerciais, servicos de educagéo (exceto ensino
superior), supermercados, academias e atividades de lazer, devendo adotar medidas
mitigadoras quando em areas de uso misto e préximas a vizinhanga residencial;
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d) atividade n&o residencial especial ou incdmoda a vizinhanga residencial
(CS-C): atividades de impacto local no transito ou na vizinhanga, tais como comeércio
atacadista atrativo de veiculos pesados, comércio de materiais de construgéo, servigos de
transporte e armazenamento, oficinas, agéncias bancarias, servicos de reparos, ensino
superior, ensino técnico, pesquisa, equipamentos publicos, hospitais, hotéis, clubes

noturnos, ginasios esportivos e similares, devendo prever medidas mitigadoras;

e) atividade industrial compativel com ambiente rural (IND-A): atividades
industriais compativeis com vizinhanga residencial, localizadas em ambiente rural, com baixo
nivel de ruido e ocupagéo, com atividade principal de carater predominantemente artesanal,

alinhadas a vocagéo econémica do local e aos principios de sustentabilidade;

f) atividade industrial compativel com uso residencial (IND-B): atividades
industriais compativeis com vizinhanga residencial ou mista, desde que a ocupagdo dos
lotes, acessos, localizagao, trafego, ruidos e geracéo de gases e vapores nao comprometam

o uso predominante do local;

g) atividade industrial incbmoda a vizinhanga residencial (IND-C): atividades
industriais potencialmente incompativeis com vizinhanga residencial, cujos padrées de uso,
acessos, trafego, ruidos ou geragdo de gases e vapores possam comprometer o bem-estar

da populagéo, devendo adotar medidas mitigadoras para seu funcionamento.

IIl — misto: mescla de caracteristicas residenciais, nao residenciais e industriais

compativeis com o uso residencial no mesmo lote.

§ 1° Podera ser enquadrado como IND-B o estabelecimento industrial que nao
realize operagdes de fabricagdo, mas apenas de montagem, desde que em area cuja
ocupacéo nao gere impacto significativo no transito e o nivel de ruido seja compativel com a

vizinhanga residencial.

§ 2° As medidas mitigadoras mencionadas neste artigo serdo regradas em

regulamento especifico.

Secéo |
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Art. 10. Os usos permitidos no Municipio de Jacarei estdo descritos no anexo

IV desta Lei, observando-se o macrozoneamento, 0 zoneamento e a classificagéo viaria

estabelecidos pela Lei Complementar Municipal n° 126, de 30 de abril de 2025.

Paragrafo unico. Nos casos de uso néo listado nesta Lei, a atividade sera

analisada por similaridade.

Art. 11. Os loteamentos aprovados apos a publicagdo desta Lei somente
poderdo definir restrigdes urbanisticas além daquelas constantes no anexo Il desta Lei

mediante aprovac¢ao do Poder Pablico Municipal.

Art. 12. Fica expressamente proibida a instalagdo ou ampliagédo de atividades
no Municipio que lancem ou liberem poluentes nas aguas, no ar e/ou no solo, em
intensidade, quantidade, concentragao ou com caracteristicas em desacordo com as normas

pertinentes.

Paragrafo unico. Para os fins deste artigo, considera-se poluente toda e
qualquer forma de matéria ou energia que, direta ou indiretamente, cause polui¢cdo do meio

ambiente.

Secao Il

Das vagas de estacionamento

Subsecéao |
Das disposi¢des iniciais

Art. 13. N&o serédo aprovados projetos de edificagdo sem previsdo de vagas

de estacionamento comuns e funcionais no proprio lote, salvo nos casos previstos nesta Lei.

Art. 14. As vagas de estacionamento exigidas para cada uso permitido no

Municipio serdo computadas conforme as regras estabelecidas no anexo V desta Lei.
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Art. 15. As vagas de estacionamento ndo poderdo ser locadas no mesmo ( {
espago fisico destinado a atividade principal do estabelecimento, salvo em casos especificos

de uso destinado a veiculos.

Art. 16. Quando localizada internamente ao imdvel, a area dedicada ao
estacionamento de veiculos devera ser isolada dos demais ambientes por estrutura fixa com

altura minima de 1,10m (um metro e dez centimetros).

Art. 17. A area construida destinada exclusivamente ao estacionamento nao

sera computada para fins de calculo do niumero de vagas.

Art. 18. Nos terrenos de esquina, o acesso de veiculos podera ser definido em
qualquer das vias, desde que a guia rebaixada seja instalada a partir de 5,00m (cinco metros)

do entroncamento das laterais do lote.

Paragrafo Unico. Somente sera aceita solugéo alternativa de acesso mediante
comprovagao técnica de impossibilidade de cumprimento do disposto no caput deste artigo

e aprovacao do érgao competente.

Art. 19. Nos estacionamentos cobertos, o acesso devera observar a altura dos

veiculos que circularao nos espacgos internos.

Subsecao ||
Dos tipos de vaga

Art. 20. As vagas classificadas como funcionais destinam-se a suprir as
necessidades inerentes aos diversos usos da edificacdo, compreendendo entrada, saida,
manobra e acesso de veiculos, enquanto as vagas comuns s&o destinadas ao

estacionamento de veiculos de passeio.
§ 1° Entendem-se como necessidades inerentes carga e descarga de

mercadorias e valores, embarque e desembarque de passageiros e pacientes, coleta de

residuos, servigos publicos, entre outros.
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§ 2° A vaga funcional podera ser sobreposta a vaga comum, observando-se i 7
- o
horarios de carga e descarga.

§ 3° E vedada a sobreposicdo da vaga funcional as vagas reservadas para

pessoas com deficiéncia ou pessoas idosas.

§ 4° Atividades inseridas nos grupos CS-B-3, CS-C-11 e CS-C-12, conforme
anexo V desta Lei, poderdo ter vagas comuns substituidas por vagas funcionais de
embarque e desembarque, mediante a aprovagéo do 6rgdo competente condicionada a
apresentacédo de Relatério de Impacto de Transito (RIT).

Art. 21. As vagas funcionais classificam-se em:
| — tipo I: destinada a veiculos como micro-6nibus e similares;

Il — tipo 1I: destinada a veiculos de carga até 4 toneladas (veiculos urbanos de

carga — VUC, vans e similares);
[l — tipo IlI: destinada a veiculos de carga acima de 4 toneladas;

IV — tipo IV: destinada a veiculos de utilidade puablica (policia, bombeiro,

ambulancia, carro-forte, coleta de residuos, entre outros);

V - tipo V: destinada a vaga para embarque e desembarque de veiculos

comuns;

VI — tipo VI: destinada a vaga para embarque e desembarque de vans de

transporte de passageiros.

§ 1° As vagas funcionais tipo IV deverao permanecer desimpedidas em

qualquer horario.

§ 2° As vagas funcionais deverdo ser projetadas para recepcionar

adequadamente os veiculos correspondentes a cada tipo.
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Subsecao Il 7
* _ iD-m
Das regras gerais

Art. 22. Para o célculo do nimero de vagas comuns exigido a edificagédo de

uso ndo residencial, adotar-se-a como padrao a relagdo conforme anexo V desta Lei, sendo:
| — resultado com fragdo menor ou igual a 0,49: arredondamento para baixo;
Il - resultado com fragdo maior ou igual a 0,50: arredondamento para cima.

Paragrafo unico. Para fins de calculo de que trata o caput, ndo serao

computadas as seguintes areas:

| — abrigo de equipamentos, casa de maquinas e reservatorios;

|l — estacionamentos e garagens;

IIl - areas de uso comum (corredor, escada, elevador, depdsito, vestiarios,
banheiros, copas, refeitérios, quadra poliesportiva coberta em instituigdes de ensino e patio

coberto em instituicdes de ensino);

IV — sacada, balcdo, varanda, piso utilizavel, de uso exclusivo da unidade

autbnoma;

V — acesso coberto entre alinhamento predial e edificacao ou entre edificagbes

do mesmo lote; e
VI — areas industriais de produgédo automatizada.
Art. 23. As dimensdes minimas das vagas de estacionamento sdo:
| — vaga comum: 2,30m x 5,00m;
Il — vaga funcional tipo I: 3,00m x 8,00m;

Praga dos Trés Poderes, 73 - Centro - Jacarei/SP - CEP 12327-170



¥ A,
\T.i| 39 9 [ﬁg Prefeitura de Jacarei ﬁ.}:

Il — vaga funcional tipo Il: 2,50m x 7,00m; i(/
w1

IV — vaga funcional tipo Ill: 3,00m x 14,00m;
V — vaga funcional tipo IV: 3,00m x 7,00m;
VI - vaga funcional tipo V: 2,30m x 5,00m;
VII — vaga funcional tipo VI: 2,50m x 7,00m.

Art. 24. Nos estacionamentos de edificagbes de uso coletivo ou em vias
publicas, deverdo ser reservados pelo menos 7% (sete por cento) das vagas exigidas para

pessoas idosas e pessoas com deficiéncia (PCD), sendo:

| = 5% (cinco por cento) para pessoas idosas, com percurso acessivel ate a

entrada principal ou elevador;

Il — 2% (dois por cento) para pessoas com deficiéncia, sendo no minimo uma
vaga, com percurso acessivel até a entrada principal ou elevador, devidamente sinalizadas

conforme normas técnicas.

Paragrafo tnico. Em empreendimentos residenciais multifamiliares com mais
de uma vaga privativa por unidade, o célculo das vagas destinadas a idosos e pessoas com
deficiéncia sera feito sobre o nimero obrigatério exigido em Lei, desconsiderando-se

eventuais vagas adicionais previstas no projeto.

Art. 25. Nao serao exigidas vagas comuns e funcionais das edificagbes que

ndo se caracterizem como Polo Gerador de Trafego (PGT) nas seguintes situagoes:

| — edificacédo destinada ao uso ndo residencial com testada unica igual ou
inferior a 7m (sete metros) em lote de formato regular, sem alargamento que possibilite

alocacéo interna;
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Il — edificagao regularmente existente no Municipio até a publicagao desta Lei, l [;
AP
quando adequada a outro uso e que ndo ultrapasse 200m? (duzentos metros quadrados) de

area construida.

Paragrafo Gnico. Nos casos em que a area construida exceda ao limite
disposto no inciso Il deste artigo, a exigéncia de vagas de estacionamento incidira

exclusivamente sobre a area excedente.

Art. 26. Iméveis regularizados por lei de anistia, quando adequados para outro
uso, poderdo alocar vagas em estacionamentos privados situados em um raio maximo de

100m (cem metros), mediante apresentagdo de contrato registrado em cartério.

Art. 27. Atividades de funcionamento exclusivo no periodo noturno poderédo
vincular as vagas exigidas a imdveis situados em um raio maximo de 100m (cem metros),
inclusive vagas ociosas de outras edificagdes, mediante comprovagédo documental da

autorizagdo para uso.

Subsecao IV
Das regras especificas por macrozona ou zona

Art. 28. Na Macrozona de Destinagdo Rural (MDR) e na Macrozona de
Interesse Ambiental (MIA), as vagas de estacionamento deverdo ser permeaveis e

integradas a paisagem, de modo a minimizar o impacto visual e ambiental.

Art. 29. Estacionamentos destinados a patio de apreensdo de veiculos
somente poderdo ser instalados na Macrozona de Destinacao Industrial (MDI) e mediante o

cumprimento das seguintes exigéncias:
| — apresentagdo de Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) simplificado;

Il - implantagdo de cortina verde no entorno, a fim de reduzir impactos visuais

e ambientais; e
Il — execugdo de medidas mitigadoras quanto a contaminacéo ambiental.
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Art. 30. Na Zona Especial Central (ZEC), ndo sera exigida vaga de _{ 6
estacionamento em imodvel existente anteriormente a publicagdo desta Lei, i
independentemente da area construida ou da adequagdo a outro uso, mediante

comprovacao de temporalidade.

Paragrafo Gnico. Nao se aplica o disposto no caput deste artigo a atividade de
uso nao residencial que gere impacto no transito local, exigindo-se nessa situagao
apresentagdo e aprovagédo pelo 6rgdo competente de medidas mitigadoras, incluindo

alocagao de vagas em estacionamento privado.

Art. 31. Na Zona Especial Central (ZEC), novas edificagbes deverao atender

as exigéncias de vagas comuns e funcionais conforme anexo V desta Lei.

§ 1° Edificacdes de uso ndo residencial com area construida computavel de
até 500m? (quinhentos metros quadrados), poderdo alocar vagas comuns em
estacionamentos privados situados em um raio maximo de 100m (cem metros), mediante

cumprimento pelo interessado das seguintes exigéncias:

| —inclusdo de nota no projeto indicando a opgao pela alocacéo de vagas em

estabelecimento distinto;

Il — apresentacdo de contrato indicando a quantidade de vagas alugadas e o

periodo de locagédo, no momento da solicitagdo do Habite-se;

Il — fixagdo de placas informativas no estabelecimento e no estacionamento

conveniado.

§ 2° Em caso de rescisdo ou alteragao do contrato de locagdo de vagas, o
interessado devera apresentar novo contrato sob pena de aplicagéo de sancdes previstas

no Cadigo de Obras do Municipio.

§ 3° As vagas para pessoas com deficiéncia, pessoas idosas, gestantes e

vagas funcionais deverzo ser alocadas obrigatoriamente no proprio lote.
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Art. 32. Nas edificagdes de uso ndo residencial com mais de 500m? i ZZ
(quinhentos metros quadrados) de area construida computavel na Zona Especial Central -

(ZEC), o projeto devera prever as vagas comuns, funcionais e area adicional de manobra

dentro do préprio terreno, de forma a nao prejudicar o transito da via.

Secao lll
Dos usos geradores de interferéncia no trafego

Art. 33. Para os fins desta Lei, considera-se Polo Gerador de Trafego (PGT) o
empreendimento que, em razdo de suas caracteristicas, localizagéo, dimensdes ou natureza
da atividade, seja capaz de atrair significativa circulagdo de pessoas, veiculos ou cargas,
exercendo influéncia sobre o sistema viario e o transporte coletivo, classificando-se da

seguinte forma:

| — Polo Gerador de Baixo Impacto (P1): empreendimento com influéncia direta
primaria, cujo fluxo de operagdes de carga e descarga, embarque e desembarque, veiculos

e/ou pedestres ndo cause perturbacdes relevantes sobre o sistema viario;

Il — Polo Gerador de Médio Impacto (P2): empreendimento com capacidade
de atrair viagens em area de maior abrangéncia e/ou que atraia veiculos de grande porte
com manobras lentas, gerando sobrecarga no sistema viario da area de influéncia direta e

indireta;

Il — Polo Gerador de Alto Impacto (P3): empreendimento com capacidade de
atrair viagens de todo o Municipio e/ou que atraia veiculos de grande porte com manobras
lentas, gerando sobrecarga no sistema de acesso, no sistema estrutural de transito e no

transporte coletivo, na area de influéncia direta e indireta.

§ 1° Para enquadramento e classificagdo de PGT, serdo consideradas as
hipéteses de construgdo nova, instalagdo de atividade, regularizacdo, adequagéo e
ampliagao de construgao existente, computando-se, nos casos de regularizagao, adequagao
ou ampliagao, a totalidade da area, incluindo a ja existente e aquela a ser regularizada ou

ampliada.
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§ 2° O empreendimento podera ser classificado como PGT ainda que néo _{_ 5}
7?’

conste inicialmente no anexo Xl desta Lei, desde que sua atividade e/ou localizagdo sejam
potencialmente capazes de gerar impactos consideraveis no transito, em razdo da

proximidade ou conexao de rota com outros polos geradores de trafego existentes.

§ 3° Quando a atividade pretendida ndo estiver expressamente especificada

no anexo Xl, sera adotado o critério de enquadramento por similaridade de uso.

Art. 34. A emissao da licenga urbanistica para empreendimentos classificados
como Polo Gerador de Trafego (PGT), nos termos do art. 33 desta Lei, fica condicionada a
apresentacdo do formulério constante no anexo Xl| desta Lei e do Relatério de Impacto de
Transito (RIT).

§ 1° Para o empreendimento classificado como Polo Gerador de Baixo Impacto
(P1), o interessado podera solicitar a dispensa da apresentagéo de RIT, para emiss&o de
certiddo de diretrizes viarias, a qual podera ser deferida apds analise técnica da

fundamentagao protocolada junto ao 6rgao municipal competente.
§ 2° A definicdo da documentagdo necessaria, critérios de avaliagao,
metodologias de andlise, diretrizes de mitigagdo e demais aspectos pertinentes aos Polos

Geradores de Trafego sera objeto de regulamentagéo especifica.

Secao IV
Dos usos e atividades geradores de incobmodo

Art. 35. Sdo considerados usos ou atividades potencialmente geradores de

incomodo a vizinhanga aqueles:
| — geradores de poluigao sonora e/ou de ruidos;
Il — geradores de vibracgao;
Il — geradores de poluicao atmosférica;

IV — geradores de efluentes;
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V — geradores de residuos sdlidos;
VI — geradores de trafego;

VIl — geradores de radiagao;

VIII — que envolvam riscos & seguranga, a saude publica e ao meio ambiente.

Art. 36. Os usos e atividades serdo classificados segundo o grau de potencial

de incomodidade como:

| — atividade com potencial de incobmodo 1 (baixo): atividades compativeis com
areas predominantemente residenciais ou mistas, cujo fluxo gerado (pessoas, veiculos e/ou

servigos) seja dimensionado de modo a ndo gerar impacto relevante no transito local;

Il — atividade com potencial de incomodo 2 (médio): atividades que possam
gerar conflitos na qualidade ambiental e viaria, mas passiveis de mitigagao, compativeis com
areas mistas ou industriais, sujeitas a apresentagdo de Estudo de Impacto de Vizinhanca

(EIV) concomitante a analise do projeto;

Il — atividade com potencial de incobmodo 3 (alto): atividades que geram
impactos significativos tanto ambientais quanto viarios, sujeitas a apresentagdo de Estudo
de Impacto de Vizinhanga (EIV) concomitante a analise do projeto.

§ 1° O enquadramento das atividades segundo o grau de incomodidade e area

de influéncia direta sera definido conforme disposicoes do anexo XlI| desta Lei.

§ 2° Todos os usos e atividades, independentemente do grau de
incomodidade, deverao apresentar o licenciamento ambiental junto ao Municipio ou ao 6rgéo

estadual competente, quando exigido pela legislagéao.

§ 3° As medidas mitigadoras e/ou compensatérias deverdo ser exigidas,
apresentadas e avaliadas no processo de aprovacgao do projeto, ficando a emisséo do
Habite-se vinculada a seu cumprimento.
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Art. 37. Para fins de andlise do grau de potencial de incdbmodo, deveréo ser A

considerados 0s seguintes parametros:

| — poluigdo sonora: ocorre quando o nivel de ruido excede os limites de

pressao sonora estabelecidos pela NBR 10.151 ou norma que a substitua;

Il — vibragdo: ocorre pela propagacao de ondas vibratorias que ultrapassem os

limites da propriedade;

[ll — poluicdo atmosférica: ocorre pela emissao de substancias que alterem as
caracteristicas naturais da atmosfera e/ou gerem incémodos ou riscos a salde da populagao

e da fauna, em desconformidade com os limites legais e normativos vigentes;

IV — poluigcao por efluentes: ocorre pelo langamento de efluentes em corpos
hidricos, no solo ou nas redes de infraestrutura de saneamento, sem tratamento adequado,

em desconformidade com os limites legais e normativos vigentes;

V — poluigdo por residuos solidos: ocorre pela disposicao inadequada de
residuos sélidos que possam gerar alteragdes fisicas, quimicas ou biolégicas no meio

ambiente e/ou riscos a saude publica;

VI — polo gerador de trafego (PGT): ocorre quando o empreendimento ou
atividade, publico ou privado, causa reflexos negativos na circulagéo viaria de sua area de

influéncia, comprometendo as condigées de fluidez e seguranga de veiculos e pedestres.

Art. 38. Sera permitida a instalagdo de atividades classificadas como de
potencial de incobmodo 2 (médio) em areas de vizinhanga predominantemente residencial,
desde que apresentem medidas mitigadoras e/ou compensatérias devidamente aprovadas

pelo érgéo competente.

Art. 39. As atividades classificadas como de potencial de incdbmodo 3 (alto) nao

poderao ser instaladas em areas de vizinhanca predominantemente residencial.
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Art. 40. Nos Corredores de Desenvolvimento Econémico Tipo 2 (CDE 2), O,Z ‘{
il

somente sera permitida a instalacdo de novos empreendimentos residenciais mediante o

atendimento de uma das seguintes condigdes:

| — implantagéo fora da area de influéncia direta primaria de atividades
conflitantes com o uso residencial que j& estejam instaladas ou aprovadas antes da

publicacéo desta Lei, ou

I — apresentagdo e atendimento das medidas mitigadoras e/ou
compensatdrias necessarias para garantir a qualidade de vida dos moradores, mesmo diante
da existéncia de atividades conflitantes ja instaladas ou aprovadas antes da publicagdo desta
Lei.

Paragrafo unico. O empreendimento que se enquadrar na condic@o prevista

no inciso |l deste artigo devera:

| — requerer a certiddo de uso do solo previamente a certidao de diretrizes e/ou

a aprovacgao do projeto, e

Il = comprovar a eficacia das medidas mitigadoras e/ou compensatorias

implementadas, para obtengao do Habite-se.

Subsecao |
Dos cemitérios

Art. 41. A implantacdo de cemitério somente sera permitida na Macrozona de
Destinagdo Urbana (MDU) observando-se as disposi¢oes da Lei Complementar Municipal n®
126, de 30 de abril de 2025 e alteragdes, os parametros especificos do zoneamento em que
se localizar e as disposicoes desta Lei.

§ 1° E vedada a implantagéo de cemitério nas seguintes areas:

| - area de preservacao permanente (APP);
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Il - area que impligue desmatamento de Mata Atlantica primaria ou secundaria

em estagio médio ou avangado de regeneracao; é\z J?/ -

Il - terreno carstico com caverna, sumidouro ou rio subterraneo;

IV - area cujo uso esteja restrito por legislagéo especifica.

§ 2° A aprovagéo de projeto de implantagdo de cemitério dependera da
solicitagdo prévia de certidao de uso do solo e de apresentacgao do licenciamento ambiental

expedido pelo 6rgao competente.

§ 3° O cemitério horizontal devera prever recuo minimo de 5,00 m (cinco
metros) em todo o perimetro, sendo a exigéncia de implantagédo de cortina vegetal avaliada

no processo de licenciamento ambiental.

§ 4° O cemitério é enquadrado como atividade com grau de potencial de

incomodidade 3 (alto), independente de sua area.

CAPITULO Il
DA OCUPACAO

Art. 42. A regulacao da forma de ocupagao do solo, visando ao ordenamento

construtivo exigido pelo Municipio, sera definida pelos seguintes parametros urbanisticos:

| — taxa de permeabilidade;

Il — coeficiente de aproveitamento;

[l = recuo;

IV — taxa de ocupacao;

V — densidade;

VI — gabarito.
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Secao |

Da taxa de permeabilidade

Art. 43. A taxa de permeabilidade tem por objetivo assegurar a qualidade
ambiental e dos recursos hidricos, mediante reserva de percentual do terreno livre de
construgcido e permeavel, garantindo a infiltragcdo das aguas pluviais, a drenagem urbana, a

recarga de aquiferos, a prevengdo de enchentes e alagamentos, e a manutengdo do

microclima.

Art. 44. A area permeavel podera ser composta por solo natural, solo

modificado ou revestimento permeavel.

Paragrafo unico. Para utilizagdo do revestimento permeavel devera ser
realizada a correta especificacdo e instalagdo do piso conforme normas técnicas e

orientacdes do fabricante.

Art. 45, Ataxa de permeabilidade podera ser reduzida mediante a implantagao
de dispositivo de retengdo de aguas pluviais, observados os parametros urbanisticos de

cada macrozona, zona ou zona especial.

§ 1° Considera-se dispositivo de retengao o sistema destinado a reserva de

aguas pluviais, visando a absorgao destas no proprio solo local.

§ 2° O dispositivo de retencao devera ter capacidade minima de 60 litros/m?
(sessenta litros por metro quadrado) em relagao a area permeavel reduzida.

§ 3° O projeto do dispositivo de retengéo devera ser elaborado por profissional

habilitado e executado em conformidade com a legislacao e normas técnicas vigentes.

§ 4° Cisternas de reuso de aguas pluviais nao poderao ser empregadas com
a finalidade de redugdo da taxa de permeabilidade.
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Art. 46. Na edificagdo com pavimento subsolo, a taxa de permeabilidade sera (/
“m

calculada considerando a projecdo da area permeavel no pavimento térreo, ndo sendo

e

computada a sobreposi¢do da laje do subsolo.

Art. 47. Na aprovagao de projeto de reforma, adequagao ou ampliagédo de
construgdes licenciadas até janeiro de 2005, ndo sera exigido o atendimento a taxa de

permeabilidade.

Secao Il
Do coeficiente de aproveitamento

Art. 48. O coeficiente de aproveitamento (CA) tem por finalidade controlar a
densidade construtiva do terreno, estabelecendo o limite de edificacdo permitido, inclusive a

possibilidade de verticalizagdo, sendo definido conforme os critérios:
| — o Coeficiente de Aproveitamento Basico (CAB) sera de:

a) na Macrozona de Destinagdao Urbana (MDU) e Macrozona de Destinagéo

Industrial (MDI): 1,4 (um virgula quatro);
b) na Zona Especial Central (ZEC): 1,8 (um virgula oito);

c) na Zona de Adensamento Preferencial 1 — Regiao Central (ZAP 1 RC): 1,6

(um virgula seis);
d) na Zona Especial de Varzea (ZEV): 0,8 (zero virgula oito);

e) na Zona de Adensamento Restrito (ZAR), abrangendo as margens dos

reservatdrios de dgua do Rio Jaguari: 0,8 (zero virgula oito).

Il — o Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAM) podera atingir até 4,0
(quatro) mediante outorga onerosa do direito de construir, conforme disposto nos arts. 64 a
69 da Lei Complementar Municipal n°® 126, de 30 de abril de 2025, aplicavel a Macrozona de
Destinagdo Urbana, na Zona de Adensamento Preferencial 1 — Regido Central (ZAP 1 RC),
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Zonas de Adensamento Preferencial (ZAP) 1, 2 e 2B, Zona Especial Central (ZEC) e na Zona
Especial de Interesse Social 1 (ZEIS 1). pZ 5 —

Art. 49. Nao serao computadas no calculo do coeficiente de aproveitamento:

| — areas destinadas a abrigos de equipamentos/gas/residucs, casa de

maquinas, reservatorios de agua e areas técnicas;

Il — areas de estacionamento e garagens, exceto nos edificios-garagem

destinados a uso comercial.

Secao Il

Do recuo

Art. 50. Os recuos frontais, laterais e de fundo visam isolar edificagdes vizinhas
de impactos sonoros, garantir iluminag¢do e ventilagdo naturais e assegurar a salubridade

das construgoes.

§ 1° Para edificagbes acima de 2 pavimentos e/ou altura superior a 8,00 m,
medidos a partir do perfil natural do terreno, o recuo minimo a partir do terceiro pavimento
sera calculado pela férmula R = H/6, observado o minimo de 2,00 m (dois metros), onde:

R = recuo (em metros);
H = altura total da edificagao (em metros).

§ 2° Para o calculo da altura, nao serao consideradas a caixa-d’agua e a casa

de maquinas.

§ 3° Para efeito de recuo frontal, prevalece a férmula constante no § 1° deste
artigo, considerando-se o recuo desde o eixo da via até a testada da edificagao, observando

o recuo minimo frontal de 2,00 m (dois metros), a partir da divisa do terreno.

§ 4° Consideram-se recuos também as faixas ndo edificantes definidas no

anexo X desta Lei.
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§ 5° O pavimento classificado como subsolo devera prever recuo frontal

minimo de 5,00 m (cinco metros).

Secgao IV
Dos demais parametros urbanisticos

Art. 51. A taxa de ocupacgado tem como objetivos:
| — limitar o impacto das construgdes sobre o solo;
Il — preservar a qualidade sanitaria das edificagoes;

Il — controlar a densidade de ocupagdo em conjunto com os demais

parametros urbanisticos.

Art. 52. A taxa de ocupagdo sera aplicada conforme os parametros

urbanisticos definidos para cada macrozona, zona ou zona especial.

Art. 53. A densidade habitacional sera aplicada conforme os parametros

urbanisticos especificos para cada macrozona, zona ou zona especial.

Art. 54. A aplicagao do coeficiente de aproveitamento e da taxa de ocupagéo

definird o gabarito das edificagdes.

CAPITULO IV
DAS REGRAS ESPECIFICAS DE USO E OCUPACAO
MACROZONAS E ZONAS ESPECIAIS

Secao |
Da Macrozona de Destinagao Urbana (MDU)

Subsegéo |
Zona de Adensamento Preferencial 1 (ZAP 1)
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Art. 55. Na Zona de Adensamento Preferencial 1 (ZAP 1), sdo permitidos os Z '/17

T

usos conforme anexo IV, e ocupagdo conforme anexo |l desta Lei, tendo os seguintes

parametros especificos:
| - a taxa de permeabilidade exigida sera de:

a) 5% (cinco por cento) da area do terreno para imoveis com area de ate
150,00 m?

b) 10% (dez por cento) da area do terreno para imdveis com area acima de
150,00 m2.

Il - podera ser aplicado o sistema de retengdo nas seguintes condigdes:

a) em terrenos com area de até 150,00 m?, podera ser dispensada a taxa de

permeabilidade mediante a instalagao de dispositivo de retengéo;

b) em terrenos com &area superior a 150,00 m? a taxa de permeabilidade
podera ser reduzida para 5% (cinco por cento) da area do terreno mediante a instalagao de

dispositivo de retencao.

Il - a taxa de ocupagéo sera de, no maximo, 70% (setenta por cento) da area

do terreno.

IV — a densidade para o uso habitacional exigida sera de, no maximo, 600
(seiscentos) habitantes por hectare.

Subsecao |l
Zona de Adensamento Preferencial 1
Regido Central (ZAP 1 RC)

Art. 56. Na Zona de Adensamento Preferencial 1 — Regido Central (ZAP 1 RC)

sao permitidos os usos conforme anexo |V, e ocupagao conforme anexo |l desta Lei, tendo

os seguintes parametros especificos:
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| - a taxa de permeabilidade exigida sera de: 2 g
21
a) 5% (cinco por cento) da area do terreno para iméveis com area de até
150,00 m?
b) 10% (dez por cento) da area do terreno para iméveis com area acima de
150,00 m2,

Il - podera ser aplicado o sistema de retencéo nas seguintes condigoes:

a) em terrenos com area de até 150,00 m? podera ser dispensada a taxa de

permeabilidade mediante a instalagcéo de dispositivo de retengao;

b) em terrenos com area superior a 150,00 m? a taxa de permeabilidade
podera ser reduzida para 5% (cinco por cento) da area do terreno mediante a instalagao de

dispositivo de retengao.

Ill - a taxa de ocupagao sera de, no maximo, 80% (oitenta por cento) da area

do terreno;

IV - a densidade para o uso habitacional exigida sera de, no maximo, 600

(seiscentos) habitantes por hectare.

Subsecao Il
Zona de Adensamento Preferencial 2 e 2B (ZAP 2 e ZAP 2B)

Art. 57. Na Zona de Adensamento Preferencial 2 (ZAP 2) e na Zona de
Adensamento Preferencial 2B (ZAP 2B), sao permitidos os usos conforme anexo IV, e

ocupagao conforme anexo |l desta Lei, tendo os seguintes parametros especificos:
| - a taxa de permeabilidade exigida sera de:

a) Zona de Adensamento Preferencial 2 (ZAP 2): no minimo 10% (dez por

cento) da area do terreno;
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b) Zona de Adensamento Preferencial 2B (ZAP 2B): no minimo 20% (vinte por

cento) da area do terreno. ;Z C;/”]

Il - podera ser aplicado o sistema de retengao nas seguintes condigdes:

a) Zona de Adensamento Preferencial 2 (ZAP 2): a taxa de permeabilidade
podera ser reduzida para 5% (cinco por cento) da area do terreno mediante a instalagao de

dispositivo de retencao;

b) Zona de Adensamento Preferencial 2B (ZAP 2B): a taxa de permeabilidade
podera ser reduzida para 10% (dez por cento) da area do terreno mediante a instalagéo de

dispositivo de retencgéo.

Il - a taxa de ocupacgao sera de, no maximo, 70% (setenta por cento) da area

do terreno.

IV - a densidade para o uso habitacional exigida sera de, no maximo, 300

(trezentos) habitantes por hectare.

Subsecéo IV
Zona de Adensamento Controlado (ZAC)

Art. 58. Na Zona de Adensamento Controlado (ZAC) sao permitidos os usos
conforme anexo 1V, e ocupacgéo conforme anexo |l desta Lei, tendo os seguintes parametros

especificos:

| - a taxa de permeabilidade exigida sera, no minimo, 20% (vinte por cento) da

area do terreno;

Il - a taxa de permeabilidade podera ser reduzida para 10% (dez por cento) da

area do terreno mediante a instalagdo de dispositivo de retencao;

lll — a taxa de ocupacao sera de, no maximo, 70% (setenta por cento) da area

do terreno;
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IV - a densidade para o uso habitacional exigida sera de, no maximo, 100 (cem)

habitantes por hectare. 30
“m

Subsegao V
Zona de Adensamento Restrito (ZAR)

Art. 59. Na Zona de Adensamento Restrito (ZAR) sdo permitidos os usos
conforme anexo |V, e ocupagédo conforme anexo |l desta Lei, ressalvadas as disposicoes

especificas dos arts. 60 e 61, tendo os seguintes parametros:

| - a taxa de permeabilidade exigida sera, no minimo, 50% (cinquenta por

cento) da area do terreno;

Il - a taxa de permeabilidade podera ser reduzida para 25% (vinte e cinco por

cento) da area do terreno mediante a instalagao de dispositivo de retengéo;

lll - a Taxa de Ocupacgdo sera de, no maximo, 40% (quarenta por cento) da

area do terreno;

IV - a densidade para o uso habitacional exigida sera de, no maximo, 50

(cinquenta) habitantes por hectare.

Art. 60. Nas margens dos reservatérios de agua do Rio Jaguari classificadas
como Zona de Adensamento Restrito (ZAR), serdo permitidas apenas as seguintes
atividades:

| — pesca nao predatoria;

Il — excursionismo, excetuando-se o camping;

Il — natagao;

IV — esportes nauticos;
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V — outros esportes ao ar livre, desde que nao exijam instala¢cdes permanentes
ou edificagdes. 3 j
m

Paragrafo unico. Compreende-se margens dos reservatérios a faixa de 100 m
(cem metros) da cota de 625m (seiscentos e vinte e cinco metros) do reservatério do Rio

Jaguari.
Art. 61. Na area da Zona de Adensamento Restrito (ZAR) que abrange os
loteamentos Recanto dos Passaros, | a VI, é permitido apenas o uso residencial unifamiliar

(R1), com aplicacéo dos seguintes parametros:

| - coeficiente de aproveitamento basico de 0,80 (zero virgula oitenta), sem

possibilidade de outorga onerosa do direito de construir;

Il - taxa de permeabilidade minima de 50% (cinquenta por cento);

Il - Nao sera permitido o uso de sistema de retencéo para reducdo da Taxa de

Permeabilidade;

IV - taxa de ocupagdao maxima de 30% (trinta por cento);

V - densidade maxima de 50 (cinquenta) habitantes por hectare;

Paragrafo Gnico. A emissdo da licenga urbanistica esta condicionada a
aprovacgao perante os 6rgdos ambientais.

Subsecgdo VI
Corredores de Desenvolvimento Econémico (CDE 1 e CDE 2)
Art. 62. Os Corredores de Desenvolvimento Econdmico (CDE) sao areas onde

se incentiva o uso misto do solo entre residéncia, comércio e industria, desde que

demonstrada compatibilidade de usos, subdividindo-se em:

| - CDE 1: uso misto do solo urbano estimulado;
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Il — CDE 2: uso e ocupagao mistos do solo urbano consolidado. ~g¢g i

Art. 3. No Corredor de Desenvolvimento Econémico 1 (CDE 1), serao
observados os parametros urbanisticos da Zona de Adensamento Preferencial 2B (ZAP 2B).

§ 1° Os usos previstos no CDE 1 estdo apresentados no anexo IV desta Lei,

conforme classificagdo vidria;

§ 2° Nao serdo permitidas atividades classificadas como grau de potencial de

incomodidade 3 (alto).

Art. 64. No Corredor de Desenvolvimento Econdémico 2 (CDE 2), serdo

observados os parametros urbanisticos do zoneamento em que estdo localizados.

§ 1° Quando n&o houver parametros urbanisticos definidos, deverao ser

utilizados os parametros da Zona de Adensamento Restrito (ZAR);
§ 2° Os usos previstos estdo apresentados no anexo IV desta Lei;

§ 3° Nao sera permitida a instalagcdo de novas atividades classificadas com

grau de potencial de incomodidade 3 (alto);

§ 4° Atividades ja existentes e licenciadas anteriormente a publicagdo desta

Lei poderdo permanecer em operagao e ter sua licenca renovada.

Subsecao VI
Da atividade industrial na Macrozona de Destinagéo Urbana (MDU)

Art. 65. A instalacdo de empreendimento industrial na Macrozona de
Destinagao Urbana (MDU) fica condicionada a apresentagao e aprovagdo do Estudo de
Impacto de Vizinhanga (EIV), considerando o grau de incomodidade previsto na certidéo de
uso do solo, e ao regular licenciamento ambiental, quando necessario, conforme categorias

de usos permitidos e ndo permitidos listadas no anexo IV desta Lei.
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§ 1° O grau de incomodidade estd condicionado ao impacto no transito,

geracéo de residuos sdlidos, tipos de efluentes gerados, vizinhanga existente no entorno e

o impacto sonoro, devendo os mesmos constarem no EIV. 55 -

§ 2° A depender da area prevista para implantagéo da atividade, podera ser
alterado o grau de incomodidade.

§ 3° O EIV e o licenciamento ambiental deverao ser realizados por equipe
habilitada, com custos integralmente assumidos pelo proponente, incluindo diagndstico,

analise de impactos, medidas mitigadoras e programa de monitoramento;

§ 4° Atividade industrial de incomodo 1 podera ser implantada mediante EIV

simplificado e verificagdo do uso previsto na via;

§ 5° Quando necessario, podera ser exigida apresentacéo de Relatdrio de

Impacto de Transito (RIT) e/ou outros estudos técnicos relevantes.

Subsecgdo VI
Das vias limitrofes nas zonas de adensamento e zonas especiais

Art. 66. O lote com frente para via limitrofe entre zonas de adensamento, Zona
Especial Central (ZEC) e Zona Especial de Varzea (ZEV), podera adotar os parametros de

uso, ocupagao e urbanizagdo do zoneamento menos restritivo.

Secao |l
Da Macrozona de Destinagéao Industrial (MDI)

Art. 67. Na Macrozona de Destinagdo Industrial (MDI), s&o permitidos os usos
conforme anexo IV, e ocupagao conforme anexo |l desta Lei, tendo os seguintes parametros

especificos:

| - a taxa de permeabilidade exigida sera, no minimo, 20% (vinte por cento) da

area do terreno;
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Il — ndo podera ser aplicado o sistema de retengdo para reducéo da taxa de

bilidade;
permeabilidade 34’”2

Il - a taxa de ocupagao exigida sera de, no maximo, 70% (setenta por cento)

da area do terreno;

IV - o Coeficiente de Aproveitamento Basico (CAB) sera de 1,4 (um virgula

quatro).

Subsecéo |

Do imdvel inserido em mais de uma macrozona ou com frente para via limitrofe

Art. 68. O imovel inserido em mais de uma macrozona adotara os parametros

de urbanizagéo daquela que ocupar maior proporgao da area do imaovel.

§ 1° O requerente devera apresentar planta de sobreposi¢éo com as manchas

dos macrozoneamentos, indicando a proporcéao de area do imével em cada macrozona.

§ 2° Se qualquer porgao de area do imével estiver inserida em Macrozona de
Destinacao Rural (MDR) e/ou em Macrozona de Interesse Ambiental (MIA), o disposto no
caput deste artigo somente sera aplicado mediante atendimento do disposto no art. 42-B da
Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001, o Estatuto da Cidade.

Art. 69. O lote urbanizado com frente a via limitrofe entre a Macrozona de
Destinagdo Urbana (MDU) e a Macrozona de Destinacao Industrial (MDI) devera seguir 0s

parametros de uso e ocupacao da Macrozona menos restritiva.

Art. 70. O imével em Macrozona de Destinagao Rural (MDR) ou Macrozona de
Interesse Ambiental (MIA) que seja limitrofe a Macrozona de Destinagéo Urbana (MDU) ou
Macrozona de Destinagao Industrial (MDI) podera instalar atividade de uso n&o habitacional,
seguindo os parametros da MDU ou MDI, condicionada a analise de impactos especificos

pelo Grupo de Andlise de Projetos (GAP).

Secao I
Da Macrozona de Destinagéo Rural (MDR)
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Art. 71. A Macrozona de Destinagdo Rural (MDR) compreende as porgdes do
territorio destinadas a concentragdo das atividades agropecuarias, extrativas vegetais,
agroindustriais, agrossilvopastoris e demais usos compativeis com a Lei Complementar
Municipal n° 126, de 30 de abril de 2025.

Paragrafo tnico. Os usos permitidos na Macrozona de Destinacédo Rural
(MDR) estéo definidos no anexo IV desta Lei, condicionados a apresentacéo de Estudo de
Impacto de Vizinhanga (EIV) simplificado, independentemente da classificagéo do grau de

incomodidade.

Secgao IV
Da Macrozona de Interesse Ambiental (MIA)

Art. 72. AMacrozona de Interesse Ambiental (MIA) compreende as porgdes do
territério destinadas as atividades de recreagao, lazer, turismo, ecoturismo, terapias, praticas
religiosas, extrativismo vegetal, produgéo agropecuaria ecolégica e sustentavel, geracao de
energia solar e usos comerciais correlatos e demais usos compativeis com a Lei
Complementar Municipal n°® 126, de 30 de abril de 2025, de modo a conciliar o
desenvolvimento socioecondmico com a preservagéo do patrimdnio ambiental e cultural do

Municipio.

Paragrafo unico. Os usos permitidos na Macrozona de Interesse Ambiental
(MIA) estéo definidos no anexo IV desta Lei, condicionados & apresentagéo de Estudo de
Impacto de Vizinhanga (EIV) simplificado, independentemente da classificagédo do grau de

incomodidade.

Secao V
Das Zonas de Interesse Turistico (ZIT)

Art. 73. As Zonas de Interesse Turistico (ZIT), situadas na Macrozona de
Destinagdo Rural (MDR) e na Macrozona de Interesse Ambiental (MIA), destinam-se a
assegurar a qualidade ambiental e paisagistica das margens do Rio Paraiba do Sul e dos
reservatdrios e a protecdo da biodiversidade, disciplinando os processos de ocupagao para
garantir a sustentabilidade do uso dos recursos naturais.
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Paragrafo unico. Os usos e ocupagbes permitidos nas Zonas de Interesse ‘%’m
Turistico (ZIT) (MDR/MIA) serdo definidos em legislagao especifica.

Segao VI
Das Zonas Especiais de Mineragéo (ZEM)

Art. 74. As Zonas Especiais de Mineragao (ZEM) delimitadas na Lei
Complementar Municipal n® 126, de 30 de abril de 2025 compreendem as porgdes do
territorio destinadas ao desenvolvimento de atividades de extragao mineral e suas atividades

de apoio.

Art. 75. Constituem objetivos das Zonas Especiais de Mineragédo (ZEM),

conforme estabelecido no Planc Diretor:
| — conservar 0 ambiente das varzeas e das areas urbanizadas;

Il — proteger, manter a disponibilidade e assegurar a qualidade das aguas do
Rio Paraiba do Sul;

Il — conservar a flora e a fauna;

IV — promover o desenvolvimento socioecondmico em compatibilidade com a

preservagdo ambiental;

V — garantir a qualidade de vida nos ntcleos urbanos situados no entorno das

areas de mineracao.

Art. 76. Fica vedada a instalagdo ou ampliagcdo de atividades de extragdo
mineral e respectivas atividades de apoio que impliquem a supressd@o de fragmentos de

vegetagéo nativa, em qualquer estagio de desenvolvimento.

§ 1° Salvo em casos em que nédo houver alternativa técnica e locacional,
podera ser admitida a supressdo de fragmentos de vegetagédo nativa, independentemente
de seu estagio de desenvolvimento, condicionada ao devido licenciamento ambiental.
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3
§ 2° Ainstalagdo ou ampliagdo de atividades minerarias sera restrita as Zonas j g
Especiais de Mineragédo (ZEM) delimitadas no Plano Diretor de Ordenamento Territorial.

Art. 77. Na hipotese de desativagéo da atividade mineraria, para que sejam
adotados os usos previstos no zoneamento em que o imoével se insere, o interessado devera

comprovar o cumprimento integral das exigéncias de licenciamento ambiental, inclusive

quanto a recuperacao da area degradada.

Art. 78. O exercicio da atividade mineraria no Municipio de Jacarei sera
regulamentado por lei especifica, a qual disciplinaréd as condigbes para a expedi¢cdo de

certiddo de uso do solo e demais licengas ou documentos necessarios.

Secao VI
Da Zona Especial Central (ZEC)

Art. 79. A Zona Especial Central (ZEC) caracteriza-se por incentivar o uso
misto do solo, estimular fachadas ativas, valorizar atividades de comércio e servicos,
preservar espacos historicos e culturais, fomentar a mobilidade ativa e mitigar conflitos entre

veiculos e pedestres.

Art. 80. Na Zona Especial Central (ZEC) sao permitidos os usos conforme
anexo |V, e ocupacdo conforme anexo Il desta Lei, tendo os seguintes parametros

especificos:
| — néo sera exigida taxa de permeabilidade;

Il — a taxa de ocupagao maxima sera de 90% (noventa por cento) da area do

terreno;
Il — a densidade maxima para uso habitacional sera de 600 (seiscentos)

habitantes por hectare.

Secao VIl
Da Zona Especial de Interesse Social (ZEIS)
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Art. 81. As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) destinam-se a B(P
.v)o.‘

implantagcdo de empreendimentos habitacionais para populagdo de baixa renda, a
urbanizagdo de ocupagdes informais e a regularizagdo fundiaria de nucleos urbanos

consolidados, nos termos da Lei Complementar Municipal n® 126, de 30 de abril de 2025.

§ 1° As ZEIS séo classificadas em:

| — ZEIS 1: caracterizada por estoque de terra, sdo areas destinadas a
implantagdo de empreendimentos habitacionais voltados exclusivamente a populagéo de
baixa renda, que poderdo ser promovidos pelo Poder Publico, pela iniciativa privada ou em

regime de parceria entre ambos, regulamentados por lei especifica;

Il — ZEIS 2: areas caracterizadas por ocupagdes informais de baixa renda,

destinadas a programas de regularizagao fundiaria;

Il = ZEIS 3: éareas constituidas por terrenos ocupados em loteamentos
irregulares e/ou clandestinos, por populagdo de baixa renda, que necessitem de

regularizacéo fundiaria.
§ 2° Os limites das ZEIS 1 serao definidos em legislagédo especifica.

§ 3° Os limites das ZEIS 2 e 3 estdo definidos na Lei Complementar Municipal
n°® 126, de 30 de abril de 2025.

Art. 82. A urbanizagado e a regularizagdo das Zonas Especiais de Interesse
Social (ZEIS) observarao normas estabelecidas em lei especifica, de iniciativa exclusiva do
Poder Executivo Municipal, aplicando-se, no que couber, as disposigoes desta Lei referentes

as condi¢des de uso e ocupacao do solo.

Secao IX
Da Zona Especial de Aterros Sanitarios (ZEAS)

Art. 83. A Zona Especial de Aterros Sanitarios (ZEAS) corresponde a area do

Municipio de Jacarei destinada a implantagao de aterros sanitarios, observadas as normas
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regulamentares pertinentes e as disposigoes da Lei Complementar Municipal n® 126, de 30
de abril de 2025. \g 9,),,,

§ 1° A implantacdo de aterro sanitario somente sera permitida em Zona de
Adensamento Restrito (ZAR), devendo observar os parametros especificos aplicaveis a este

Zzoneamento.

§ 2° Os aterros do tipo industrial somente poderdo ser instalados na
Macrozona de Destinagdo Industrial (MDI), observados os parametros especificos deste

macrozoneamento.

Art. 84. Os novos aterros sanitarios deverao ser implantados a uma distancia
minima de 500m (quinhentos metros) de areas residenciais ou de areas mistas com
predominancia de atividades comerciais e/ou administrativas, em conformidade com as

normas vigentes e o licenciamento ambiental.

§ 1° O recuo minimo de 500m (quinhentos metros) sera aplicado em todo o

perimetro do lote destinado a implantacao do aterro sanitario.

§ 2° Os aterros sanitarios serédo classificados como de grau de potencial de

incomodidade 3, independentemente de sua area.

Segao X
Da Zona Especial de Varzea (ZEV)

Art. 85. A Zona Especial de Varzea (ZEV) compreende as porgdes do territério
municipal destinadas a preservagdo do meio ambiente, conciliando a protecdo ambiental

com o exercicio de atividades antrépicas.

Paragrafo Unico. Sao permitidos os usos conforme anexo |V, e ocupagéo

conforme anexo |l desta Lei.

Art. 86. A urbanizagéo do solo na Zona Especial de Varzea (ZEV) dependera,
obrigatoriamente, da realizagdo de estudos técnicos geolégico e ambiental, associados ao
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estudo de macrodrenagem, os quais deverdo demonstrar a conformidade com critérios de

sustentabilidade e observancia da legislagdo municipal, estadual e federal aplicavel. 40?”

Art. 87. A Zona Especial de Varzea (ZEV) observara os seguintes parametros

especificos:

| - a taxa de permeabilidade minima sera de 50% (cinquenta por cento) da

area do terreno, distribuida da seguinte forma:

a) no minimo 20% devem ser destinados a implantagéo de jardins de chuva

ou solugdes baseadas na natureza, para infiltragdo da agua no solo;

b) nominimo 20% devem ser destinados a area verde no interior do lote, com

plantio de vegetacao nativa de porte arbéreo;
c) a area remanescente pode ser destinada ao plantio de grama;

Il - ndo sera permitido o uso de sistema de retencéo para redugdo da taxa de

permeabilidade;

Il — a taxa de ocupagéo maxima sera de 40% (quarenta por cento) da area do

ferreno;

IV — a densidade habitacional maxima sera de 100 (cem) habitantes por

hectare.

Segao Xl
Dos Corredores Ecolégicos

Art. 88. Os Corredores Ecolégicos sdo porgoes de ecossistemas naturais ou
seminaturais que interligam unidades de conservagao e/ou fragmentos de vegetagéo nativa,
possibilitando o fluxo de genes e o deslocamento da biota, facilitando a dispersao de
espécies, a recolonizagéo de areas degradadas e a manutencéo de populages humanas,
da fauna e da flora que demandem para sua sobrevivéncia areas de maior extensao do que
aquelas das unidades individuais.
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Paragrafo unico. Nas macrozonas e zonas em que incida Corredor Ecolégico, 4"{ M
devera ser priorizada a preservagao e recuperagao ambiental, admitindo-se a autorizagao
de atividade prevista em lei mediante adogédo de medidas de conservacdo ambiental.

Art. 89. A regulamentacado dos Corredores Ecolégicos sera definida no Plano

Municipal de Meio Ambiente.

Secao Xll

Da expansao urbana

Art. 90. Fica reconhecida, nos termos do art. 157 da Lei Complementar
Municipal n® 126, de 30 de abril de 2025, a autorizagéo para expanséo do perimetro urbano
nas regides Oeste e Noroeste do Municipio, conforme area delimitada no Mapa 07 do Anexo
| do Plano Diretor vigente, desde que demonstrada, por meio de projeto fundamentado em
estudos geoldgico, ambiental, de macrodrenagem e de Vviabilidade econbmica, a

compatibilidade com as disposicbes desta Lei, Estatuto da Cidade e demais normas

aplicaveis.

Paragrafo Gnico. A aprovacdo do projeto de expansdo urbana ocorrera
mediante lei especifica, que definira o zoneamento, os parametros urbanisticos e os critérios
de ocupagdo a serem aplicados, assegurada a participagcdo popular no processo de

elaboracgéo.

CAPITULO V
DA URBANIZACAO

Secao |
Das disposicoes gerais

Art. 91. Considera-se urbanizagdo toda atividade deliberada de
beneficiamento ou rebeneficiamento do solo para fins urbanos, seja pela criacdo de novas
areas urbanas em solo ndo urbanizado, seja pela modificagao de solo ja urbanizado.

Art. 92, Sao formas de urbanizagao do solo:
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| — parcelamento do solo em lotes, nos termos da Lei Federal n® 6.766, de 19

de dezembro de 1979, e alteragbes:
a) loteamento;
b) desmembramento;
Il - condominio em unidades autdnomas:
a) condominio de lotes;
b) condominio edilicio.
Art. 93. E vedada a urbanizagao do solo:
| — para fins de uso residencial na Macrozona de Destinagéo Industrial (MDI);

Il — em glebas que possuam mais da metade de sua area com declividade

natural superior a 30% (trinta por cento);

Il — em terrenos alagadigos ou sujeitos a inundagdes, sem prévia execugao

das obras de drenagem ou protegdo necessarias;
IV — em imoveis que nao disponham de frente para logradouros publicos;

V — em terrenos aterrados com material nocivo a saude publica, sem o devido

saneamento prévio;

V| — em areas de preservagao permanente, nos termos da legislagao federal,

estadual e municipal;

VIl — em terrenos cujas condigdes geoldgicas desaconselhem a edificagao.
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Art. 94. A urbanizacdo do solo em areas inseridas em Zona Especial de
Mineragdo (ZEM) dependera das diretrizes estabelecidas no Plano de Recuperagéoéj”
; B— ; m
Ambiental aprovado no processo de licenciamento ambiental.

Art. 95. O projeto de loteamento destinado ao uso predominantemente
residencial devera assegurar o uso multifuncional urbano, sob pena de nao aprovagao pelo

Poder Publico Municipal.

§ 1° No loteamento de acesso controlado, os lotes destinados a comércio e/ou

servigos deverao estar localizados fora do perimetro de fechamento.

§ 2° O lote destinado a comércio e/ou servigos devera situar-se em via coletora

ou arterial.

§ 3° A area destinada a lotes de comércio e/ou servigos devera corresponder
a, no minimo, 2% (dois por cento) da area total dos lotes, respeitado o minimo de 1 (um)

lote.

Secao Il
Da exigéncia de areas publicas na urbanizagao do solo

Art. 96. Para os fins desta Lei, considerar-se-a terreno urbanizado o lote
resultante de processo de desmembramento ou desdobro, situado na Macrozona de
Destinagédo Urbana (MDU) e/ou na Macrozona de Destinagao Industrial (MDI), desde que
com area ndo superior a 10.000m? (dez mil metros quadrados) e dotado de infraestrutura

basica.

Paragrafo unico. Considera-se infraestrutura basica a existéncia de, no

minimo, dois dos seguintes melhoramentos:
| — meio-fio ou calgamento com canalizagdo de aguas pluviais;
Il - abastecimento de agua potavel,

[l - sistema de esgotamento sanitario;
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IV — rede de iluminagio publica, com ou sem posteamento para distribuicdo 4‘_?
domiciliar; ”

V — escola de ensino fundamental ou unidade de satlde localizada a, no

maximo, 3 km (trés quildmetros) do imovel.

Art. 97. Em todas as formas de urbanizagéo no Municipio, inclusive aquelas
realizadas em terrenos com éarea igual ou inferior a 10.000m? (dez mil metros quadrados),
sera exigida compensacao urbana, nos termos da Lei Complementar Municipal n°® 126, de
30 de abril de 2025 e de legislacéo especifica a ser editada pelo Poder Publico Municipal.

Art. 98. A urbanizagdo do solo, sob a forma de loteamento ou
desmembramento, na Macrozona de Destinagdo Urbana (MDU) e nas Zonas Especiais, em
terrenos com area igual ou superior a 10.000m? (dez mil metros quadrados), devera reservar

areas publicas destinadas a implantagéo de:
| — area institucional, no percentual de 5% (cinco por cento);
Il — area de lazer, no percentual de 5% (cinco por cento);
Ill — area verde, no percentual de 5% (cinco por cento);

Paragrafo unico. Nos desmembramentos, as areas previstas nos incisos | e |l
deste artigo poderao, a critério do Poder Executivo Municipal, ser reservadas no préprio
terreno ou convertidas em valor correspondente, a ser depositado em Fundo especifico, com
destinacdo exclusiva a usos institucionais ou de lazer, conforme analise da demanda de

equipamentos publicos e de adensamento populacional existente e proposto.

Art. 99. A urbanizacéo do solo, sob a forma de condominios edilicios ou de
lotes, localizados na Macrozona de Destinagdo Urbana (MDU) e Zonas Especiais, devera

reservar areas publicas conforme os seguintes parametros:

| — para condominios entre 10.000m? (dez mil metros quadrados) e 20.000m?
(vinte mil metros quadrados): area institucional, no percentual de 5% (cinco por cento);
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Il — para condominios acima de 20.000m? (vinte mil metros quadrados) e até 4 5

40.000m? (quarenta mil metros quadrados):

a) area institucional, no percentual de 5% (cinco por cento);
b) area de lazer, no percentual de 5% (cinco por cento);

c) area verde, no percentual de 5% (cinco por cento), a ser reservada no

proprio terreno.

[l — para condominios acima de 40.000m? (quarenta mil metros quadrados)
até 200.000m? (duzentos mil metros quadrados) deverao reservar areas publicas no proprio

terreno, sendo:
a) area institucional, no percentual de 5% (cinco por cento);
b) area de lazer, no percentual de 5% (cinco por cento);
c) area verde, no percentual de 5% (cinco por cento).

Paragrafo Gnico. As areas previstas no inciso | e nas alineas “a” e “b” do inciso
Il deste artigo poderéo, a critério do Poder Executivo Municipal, ser reservadas no proprio
terreno ou convertidas em valor correspondente, a ser depositado em fundo especifico, com
destinagdo exclusiva a usos institucionais ou de lazer, conforme analise de demanda de

equipamentos publicos e de adensamento populacional existente e proposto.

Art. 100. A urbanizagéo do solo sob a forma de loteamento, desmembramento
ou condominio em areas localizadas na Macrozona de Destinagdo Industrial (MDI), em
terrenos com area igual ou superior a 10.000m? (dez mil metros quadrados), devera reservar

areas publicas destinadas a implantagao de:
| — area institucional, no percentual de 5% (cinco por cento);

Il — area de lazer, no percentual de 5% (cinco por cento);
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[Il - &rea verde, no percentual de 5% (cinco por cento), a ser reservada no 4 éjm

proprio terreno.

Paragrafo Gnico. As areas previstas nos incisos | e Il deste artigo poderéo, a
critério do Poder Executivo Municipal, ser reservadas no préprio terreno ou convertidas em
valor correspondente, a ser depositado em Fundo especifico, com destinagdo exclusiva a
usos institucionais ou de lazer, conforme andlise da demanda de equipamentos publicos e

de adensamento populacional existente e proposto.

Art. 101. As areas publicas a serem reservadas nos termos desta Lei deverao
estar devidamente averbadas em matricula propria e atender aos seguintes requisitos

minimos, sendo o recebimento das &reas condicionado ao aceite do Poder Publico

Municipal.

§ 1° Sera exigida area minima de 500m? (quinhentos metros quadrados) para

cada area verde, lazer e institucional.

§ 2° Nas éreas de lazer e institucionais, é vedada a existéncia de dimensoes

inferiores a 15 (quinze) metros em qualquer trecho do lote, internamente ou no perimetro.

§ 3° Caso a area institucional seja inferior a 2.000m? (dois mil metros
quadrados), a mesma devera concentrar-se em uma Unica porgao, de forma a possibilitar a

implantagé@o de equipamentos publicos comunitarios.

§ 4° A 4rea institucional devera ter declividade maxima de 5% (cinco por cento)
em toda sua dimensdo, admitindo-se terraplanagem com tratamentos de taludes e

contengéo sob responsabilidade do empreendedor.

§ 5° As dreas de lazer deverao possuir declividade maxima de 10% (dez por

cento), admitindo-se terraplanagem, sob responsabilidade do empreendedor.

§ 6° As areas verdes deverao possuir declividade natural maxima de 10% (dez

por cento) em pelo menos metade de sua area.
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§ 7° Nao serdo consideradas areas verdes, de lazer ou institucionais aquelas 4 9
}
77’!&

destinadas ao sistema viario, as areas néo edificantes e as reservadas para infraestrutura.

§ 8° A area institucional devera possuir, no minimo, uma testada com acesso

direto a via classificada como coletora ou arterial.

§ 9° Os procedimentos e custos de abertura das matriculas das areas publicas

correrédo por conta do empreendedor.

Art. 102. As dreas publicas exigidas por esta Lei poderéo ser distribuidas em
outros locais do Municipio, até o limite de 50% (cinquenta por cento) do total, em razéo de

comprovada caréncia em outras localidades, desde que atendidos os seguintes requisitos:

| — a Unidade de Planejamento em que se localiza o empreendimento possua
equipamentos publicos comunitarios suficientes para atender ao adensamento demografico

provocado;
Il — a area substitutiva seja de valor equivalente a originalmente exigida; e

Il — a area esteja situada em Unidade de Planejamento carente de

equipamentos publicos comunitarios.

§ 1° Cabera ao 6rgao municipal competente a analise e parecer quanto a
situacdo de caréncia de equipamentos puiblicos comunitarios de que trata o inciso Ill deste

artigo.

§ 2° O disposto neste artigo néo se aplica a projeto de loteamento, situagé@o

em que as areas publicas deveréo obrigatoriamente estar inseridas na érea a ser parcelada.

Art. 103. O Municipio podera receber, quando houver interesse publico
devidamente justificado, a antecipagdo da doag&o das areas definidas nos artigos 98, 99 e
100 desta Lei, cuja metragem sera deduzida do total exigido pela legislagéo vigente a época

da aprovagao do empreendimento.
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§ 1° A doagéo devera estar averbada na matricula do imovel, com abertura de
matricula propria para cada area publica, e apresentada no momento da aprovagéo do

empreendimento;

§ 2° A metragem da area doada sera deduzida proporcionalmente em
eventuais aprovagdes futuras de projetos na area remanescente, pertencente ao mesmo

proprietario ou a seus sucessores,

§ 3° Nos casos em que a area doada seja inferior aos percentuais exigidos
pela legislagdo vigente, o proprietario devera complementar os percentuais faltantes, de

modo a garantir o cumprimento dos artigos 98, 99, 100 e 101 desta Lei.

Art. 104. A Cota de Solidariedade, prevista no art. 48, § 8° e § 9°, da Lei
Complementar Municipal n® 126, de 30 de abril de 2025, constitui instrumento urbanistico
destinado a promogao da Habitagdo de Interesse Social (HIS), cuja implantagéo, parametros,

formas de cumprimento e contrapartidas serdo regulamentados por lei especifica.

Secao lll
Dos parametros para a urbanizag¢éo do solo

Art. 105. A geometria dos lotes devera atender aos seguintes parémetros:

| — nenhum lote podera ter profundidade superior a 3 (irés) vezes a largura da

testada;

Il - nenhum lote podera ter testada superior a 3 (trés) vezes a profundidade.

Paragrafo Gnico. Nos lotes de esquina, podera ser exigido que a testada de

menor dimensdo possua, no minimo, 5 (cinco) metros de extensdo em linha reta.

Art. 106. Sao permitidos projetos de urbanizagdo do solo na Zona de
Adensamento Preferencial 1 (ZAP1), na Zona de Adensamento Preferencial 1 — Regiao
Central (ZAP1-RC) e na Zona Especial Central (ZEC), desde que a area minima do lote,
estabelecida em raz&do de sua declividade, observe os seguintes critérios:
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| — declividade até 20% (vinte por cento): area minima de 150m? (cento e
cinquenta metros quadrados); é q
“m

Il - declividade superior a 20% (vinte por cento) e igual ou inferior a 30% (trinta

por cento): area minima de 300m? (trezentos metros quadrados).

Paragrafo Gnico. Em vias coletoras e arteriais, a area minima do lote sera de

300m? (trezentos metros quadrados), independentemente da declividade.

Art. 107. Sao permitidos projetos de urbanizagdo do solo na Zona de
Adensamento Preferencial 2 e 2B (ZAP2 e ZAP2B), desde que a area minima do lote,

estabelecida em razao de sua declividade, observe os seguintes critérios:

| — declividade até 20% (vinte por cento): area minima de 225m? (duzentos e

vinte e cinco metros quadrados);

Il - declividade superior a 20% (vinte por cento) e igual ou inferior a 30% (trinta

por cento): area minima de 450m? (quatrocentos e cinquenta metros quadrados).

Paragrafo unico. Em vias coletoras e arteriais, a area minima do lote sera de

450m? (quatrocentos e cinquenta metros quadrados), independentemente da declividade.

Art. 108. Sao permitidos projetos de urbanizagdo do solo na Zona de
Adensamento Controlado (ZAC), desde que a area minima do lote seja de 1.000m? (mil
metros quadrados) para declividade até 30% (trinta por cento).

Art. 109. Sado permitidos projetos de urbanizacdo do solo na Zona de
Adensamento Restrito (ZAR), desde que a area minima do lote seja de 2.500m? (dois mil e
quinhentos metros quadrados) para declividade até 30% (trinta por cento).

Art. 110. Sao permitidos projetos de urbanizagéo do solo na Zona Especial de
Vérzea (ZEV), desde que a area minima do lote seja de 1.000m? (mil metros quadrados)

para declividade até 30% (trinta por cento).
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Art. 111. Séo permitidos projetos de urbanizagéo do solo na Macrozona de
Destinacéo Industrial (MDI), desde que a area minima do lote seja de 1.000m? (mil metros

quadrados) para declividade até 30% (trinta por cento). O‘,m

Art. 112. Para fins cadastrais, em loteamento de acesso controlado ou
condominio de lotes, as edificagcdes da portaria e do abrigo de residuos sélidos deverao ser

vinculadas a lote pertencente a entidade representativa dos proprietarios.

Art. 113. Fica obrigatéria a implantagao de, no minimo, 03 (trés) marcos
geodésicos georreferenciados em toda area objeto de projetos de loteamento e condominio

de lotes submetidos & aprovagéo do Poder Publico Municipal.

§1° Os marcos geodésicos deverdo ser implantados em areas publicas, em
pontos distintos da gleba, de forma a permitir a referenciagéo espacial precisa de toda a area
do empreendimento, devendo ser intervisiveis e devidamente protegidos contra alteragoes

ou danos fisicos.

§2° Os marcos geodésicos deverdo possuir coordenadas geograficas obtidas
por métodos de levantamento geodésico de alta preciséo, referenciadas ao Sistema
Geodésico Brasileiro (SGB), conforme normas técnicas do Instituto Brasileiro de Geografia
e Estatistica (IBGE).

§3° Devera ser apresentada monografia e planta georreferenciada contendo a
localizagdo, identificacdo, coordenadas e caracteristicas fisicas dos marcos implantados,
acompanhados da Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART), Termo de

Responsabilidade Técnica (TRT) ou documento equivalente.

§4° Os marcos geodésicos deverao ser mantidos acessiveis ao Poder Publico
Municipal, podendo ser utilizados como referéncia cadastral e base de atualizagao do

Sistema de Informagdes Geograficas (SIG) municipal.

§5° O Termo de Verificagdo de Obra (TVO) Final do loteamento somente sera
concedido apds implantagéo fisica dos marcos geodésicos, com georreferenciamento e

homologagao junto ao IBGE.
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Subsecéo | 6’ i
< “m

Das caracteristicas dos fechamentos

Art. 114. As barreiras fisicas de fechamento de loteamentos de acesso
controlado, condominios de lotes e condominios edilicios, junto ao alinhamento dos
logradouros publicos, deverdo respeitar recuos gramados de 3m (trés metros) a partir da
calcada, observadas as dimensbes da hierarquia viaria, sendo sua manutencdo de

responsabilidade da entidade representativa dos proprietarios.

Paragrafo unico. Sera permitido dispor vagas externas de estacionamento na
area do recuo gramado de 3m (trés metros), neste caso dispensando-se o uso de grama,
estando sujeito & aprovagao pelo Poder Publico Municipal.

Art. 115. As barreiras fisicas de que trata o artigo anterior deverédo garantir
permeabilidade visual, de forma a contribuir para a seguranca e vitalidade do espago publico,

promovendo a fung¢éo social da cidade.

§ 1° Consideram-se barreiras fisicas com permeabilidade visual aquelas que

utilizem os seguintes materiais:

| — grades e/ou gradis;

Il - painéis vazados e/ou elementos vazados, como cobogos;

[Il - telas e/ou alambrados;

IV — vidros efou acrilicos;

V — outros materiais que comprovem permeabilidade visual, sujeitos a

aprovacgao no projeto.

§ 2° As barreiras fisicas deverao ser previstas no projeto do empreendimento

e vinculam-se a sua aprovacgao.
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§ 3° Serdo permitidas barreiras fisicas de fechamento opacas (sem

i

permeabilidade visual) em até 50% (cinquenta por cento) da extenséo junto ao alinhamento5ﬁzm
de cada logradouro publico, podendo ser continuas ou intercaladas com fechamentos

permeaveis.

Art. 116. Os loteamentos de acesso controlado, condominios edilicios e
condominios de lotes ficam obrigados a instalar medidor exclusivo de consumo de energia
elétrica, destinado a iluminagéo publica da area particular e/ou da area objeto da concessao

de uso, localizado na entrada principal do empreendimento.

§ 1° O medidor referido no caput sera utilizado para a cobranga da contribuigao
para custeio do servico de iluminagdo publica, conforme previsto no artigo 149-A da

Constituicao Federal.

§ 2° A instalagdo do medidor devera estar em conformidade com as normas

técnicas da concessiondria de energia elétrica responsével pela distribuicdo no Municipio.
Art. 117. A obrigatoriedade prevista no artigo 116 aplica-se a:

| — Empreendimentos novos, em fase de aprovagéo junto ao Poder Publico

Municipal;

Il — Empreendimentos ja aprovados e em fase de execugao, como condi¢ao
para obtengdo do “Habite-se” e/ou do “Termo de Verificagéo de Obras Final —= TVO Final”;

Il — Empreendimentos ja existentes, que deverao se adequar no prazo maximo

de 12 (doze) meses, contados da publicagdo desta Lei.

Art. 118. Os acessos a lotes lindeiros as rodovias estaduais e federais
somente poderdo ser implantados mediante autorizagéo prévia do érgao competente com

jurisdicao sobre a via, sob pena de embargo do acesso.

Paragrafo unico. A autorizagcdo municipal do projeto ndo supre a

obrigatoriedade da anuéncia do 6rgéo competente.
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Secédo IV 5 :.g Rees

Do loteamento

Art. 119. Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinados
a edificagcdo, com abertura de novas vias de circulagdo ou modificagéo e ampliagéo das vias

existentes.

Art. 120. A denominacao dos loteamentos ndo podera ser idéntica a outra ja

existente no Municipio de Jacarei e devera obedecer a seguinte classificagéo:

| — vila: area parcelada inferior a 50.000 m? (cinquenta mil metros quadrados);

Il — jardim: area parcelada entre 50.000 m? (cinquenta mil metros quadrados)

e 500.000 m? (quinhentos mil metros quadrados);

Il — parque: area parcelada superior a 500.000 m? (quinhentos mil metros

quadrados).

Art. 121. Serdo classificadas como vias arteriais ou coletoras aquelas que

terminarem nas divisas da gleba objeto do loteamento.

Subsecao |
Do loteamento de acesso controlado

Art. 122. Considera-se loteamento de acesso controlado aquele delimitado por
barreira fisica em todo o seu perimetro, com portaria de controle de acesso regulamentada
por ato do Poder Executivo Municipal, sendo vedado o impedimento de entrada de pedestres
ou veiculos nao residentes, desde que devidamente identificados ou cadastrados.

Art. 123. As areas verdes publicas e as vias de circulagdo compreendidas no
perimetro interno do loteamento de acesso controlado serdo obrigatoriamente objeto de

concessao de uso.

Art. 124. A concessdo de uso das areas verdes publicas e das vias de
circulagdo sera outorgada por prazo indeterminado, podendo ser revogada a qualquer tempo
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a juizo do Poder Publico Municipal, sem direito a qualquer espécie de indenizagédo ou
ressarcimento. :
54 m

Art. 125. Para fins de aprovagdo de projeto de loteamento de acesso
controlado, ndo poder&o ser incluidas em seu perimetro fechado vias arteriais ou coletoras

que interliguem duas ou mais vias do sistema viario existente.

Art. 126. As areas destinadas a equipamentos institucionais e de lazer, sobre
as quais nao incidira concessao de uso, deverdo ser definidas por ocasiéo da aprovagéo do

projeto de loteamento, situando-se obrigatoriamente fora do perimetro de fechamento.

Art. 127. O perimetro méximo do loteamento de acesso controlado obedecera
as consideracdes urbanisticas, vidrias, ambientais e ao impacto sobre a estrutura urbana,

em fungéo da zona de adensamento em que se localizar, conforme definido abaixo:

Zona de Adensamento Area maxima do perimetro fechado
ZAP 1 200.000,00 m?
ZAP 2 e ZAP 2B 240.000,00 m?
ZAC 300.000,00 m?
ZAR 400.000,00 m?
ZEV 300.000,00 m?

Paragrafo unico. A intengcdo de fechamento devera ser expressamente

indicada no ato da solicitagdo da certidao de diretrizes.

Art. 128. A concessdo de uso das areas verdes publicas e das vias de
circulagdo somente podera ser outorgada a entidade representativa dos proprietarios,
constituida sob a forma de pessoa juridica, responsavel pela administragao das areas

internas, com expressa definicdo dessa responsabilidade.

§ 1° A oficializagdo da concessdo de uso dar-se-a por meio de Decreto,
devendo constar todos os encargos relativos a manutengdo e conservagéo dos bens
publicos outorgados e a necessidade de autorizagdo do Poder Publico Municipal para

qualquer outra utilizagao dessas areas.
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§ 2° A concessdo de uso devera ser registrada no Cartério de Registro de

Iméveis, na matricula do loteamento, no prazo de 30 (trinta) dias, contados da notificagao do
fechamento. 65 m

§ 3° O prazo para a entidade representativa de proprietarios requerer o
fechamento total do loteamento sera de 180 (cento e oitenta) dias, contados da emissdo do
Termo de Verificagdo de Obras (TVO) Final do loteamento.

§ 4° Os loteamentos de acesso controlado sem a devida concessao de uso
das areas publicas, que se encontrem irregulares na data da publicagdo desta Lei, deverao

adequar-se as suas exigéncias dentro do prazo de 180 (cento e oitenta) dias.

§ 5° E vedado o fechamento, total ou parcial, dos loteamentos abertos ja
implantados, por contrariar as diretrizes desta Lei e por comprometer a fungao social da

cidade.

Art. 129. Sao 6nus da entidade representativa de proprietarios todos os

servigos de manutengdo e conservagao das areas objeto da concesséo, entre outros:
| — caracterizagao, avaliagdo e manutencao da vegetacao;

Il — poda e supressdo de arvores, mediante prévia autorizagdo do Poder

Publico;

Il - limpeza, manutengéo e conservagado das vias publicas de circulagdo, do

calgcamento e da sinalizagéo viaria;

IV — coleta e remogéo de residuos domiciliares, com depdsito no abrigo de

residuos sélidos junto ao logradouro publico;
V — prevencgao de sinistros;

VI — manutencéo e conservagao da rede de iluminagéo publica e o pagamento

das despesas decorrentes;
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VIl — gestéo e operagao do sistema de abastecimento de agua potavel, coleta,
afastamento e tratamento de efluentes; e 5 é
es

VIII — outros servigos que se fizerem necessarios.

§ 1° A entidade representativa de proprietarios devera assegurar o livre e
desimpedido acesso das autoridades e entidades publicas responsaveis pela seguranga e

bem-estar da populagao, dentro dos limites do loteamento.

§ 2° A assungdo das responsabilidades previstas neste artigo ndo isenta os

proprietarios do pagamento dos tributos incidentes sobre seus imoveis.

§ 3° Para o cumprimento das obrigagdes, a entidade representativa podera
firmar convénios ou contratos, sob sua inteira responsabilidade, com 6rgéos publicos ou

entidades privadas.

Art. 130. Compete ao Poder Publico Municipal determinar, aprovar e fiscalizar

as obras de manuteng&o dos bens publicos objeto da concessao de uso.

Art. 131. No caso de descumprimento das obrigagdes de manutengdo e
conservagdo, ou de desvirtuamento da utilizagédo dos bens publicos, o Poder Publico
Municipal podera notificar, multar e revogar a concessao, assumindo a responsabilidade

pelos bens publicos.

Paragrafo unico. Na hipotese de determinagao de remogéo de benfeitorias,
como fechamentos, portarias ou outras, todos os custos correrdo por conta da entidade
representativa de proprietarios, sob pena de ressarcimento caso a execugéo seja realizada

pelo Poder Publico Municipal.

Art. 132. A entidade representativa de proprietarios podera controlar o acesso
ao loteamento, responsabilizando-se integralmente pelas despesas decorrentes, inclusive

com a implantagdo e manutengéo da sinalizagao necessaria.
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Art. 133. As edificagGes nos lotes integrantes do loteamento deverdo atender

as disposicdes construtivas e aos parametros de uso e ocupagéo do solo previstos nesta
Lei. 5 iZ
m

Art. 134. Apds a publicagdo do decreto de outorga da concessao de uso, a
utilizagdo das areas publicas internas podera ser objeto de regulamentagdo propria da
entidade representativa de proprietarios, desde que em conformidade com a legislagao

vigente e enquanto perdurar a concessao.

Paragrafo tnico. Os contratos-padrdo de compromisso de compra e venda e
as escrituras de aquisicdo de lotes no perimetro do loteamento, deverdo prever
expressamente a obrigagdo do adquirente de contribuir para a manutengdo das areas

publicas objeto de concessao de uso.

Art. 135. Na hipotese de descaracterizagdo do loteamento de acesso
controlado mediante abertura ao uso publico das areas objeto de concesséo, estas
reintegrardo o sistema viario e de lazer do Municipio, incorporando-se as benfeitorias
realizadas sem que assista & entidade representativa de proprietarios direito a qualquer

indenizagao.

Paragrafo unico. Se, por razbes urbanisticas, for necessaria intervengao nos
espagos publicos objeto da concessdo, ndo cabera a entidade representativa de

proprietarios qualquer indenizagdo ou ressarcimento por benfeitorias eventualmente

afetadas.

Secado V

Do desmembramento e do desdobro

Art. 136. Serdo admitidos desmembramentos ou desdobros desde que

observados os seguintes parametros:

| — os lotes resultantes deverdo atender as areas e dimensdes minimas
estabelecidas para cada zona de adensamento, respeitadas as declividades previstas na Lei
Complementar Municipal n° 126, de 30 de abril de 2025 e suas alteragdes;
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Il — nenhum lote podera ter profundidade superior a 3 (trés) vezes a largura da
testada; 5
S

IIl — nenhum lote podera ter testada superior a 3 (trés) vezes a profundidade;

IV — o imdvel objeto de desmembramento ou desdobro néo podera conter
restricbes urbanisticas arquivadas junto ao Cartério de Registro de Iméveis que impegam a

sua divisibilidade;

Paragrafo unico. As disposigdes contidas nos incisos I, Il e lll ndo se aplicam

| — desdobros ou desmembramentos para fins de utilidade publica;

Il — desdobros ou desmembramentos destinados a remembramento de uma

ou mais partes em outro lote, mediante averbacéo nas matriculas competentes.

Art. 137. Nos loteamentos ou desmembramentos aprovados e consolidados
anteriormente a Lei n°® 4.440, de 20 de margo de 2001, sera permitido o desdobro, desde

que:

| — ndo resulte em lote com area inferior a 125 m? (cento e vinte e cinco metros

quadrados) e testada inferior a 5 (cinco) metros;

Il — ndo resulte em lote com profundidade superior a 6 (seis) vezes a largura

da testada;

Il — ndo resulte em lote com testada superior a 6 (seis) vezes a profundidade;

IV — o imével ndo contenha restricdes urbanisticas arquivadas junto ao Cartdrio

de Registro de Iméveis que impecam a sua divisibilidade;
V — o imével disponha de, no minimo, dois dos seguintes melhoramentos:

a) meio-fio ou calgamento, com canalizagdo de aguas pluviais;
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b) abastecimento de agua;
c) sistema de esgotamento sanitario;

d) rede de iluminagdo publica, com ou sem posteamento para distribuicao

domiciliar;

e) escola de ensino fundamental ou unidade de salde localizada a uma

distdncia maxima de 3 (trés) quilometros do imdvel considerado.

Paragrafo unico. As disposigdes contidas nos incisos |, Il e Il ndo se aplicam

| — desdobros ou desmembramentos para fins de utilidade publica;

|| — desdobros ou desmembramentos destinados a remembramento de uma

ou mais partes em outro lote, mediante averbacdo nas matriculas competentes.

Art. 138. Poderao ser objeto de desdobro os lotes ocupados por duas
edificagdes regularmente licenciadas até a data de promulgagdo da Lei n® 5.867, de 1° de
julho de 2014, desde que atendidas as condigbes minimas previstas no art. 137 desta Lei,

exceto quanto ao inciso V.

Art. 139. O registro do projeto de desdobro ou remembramento junto ao
Cartdrio de Registro de Imoéveis devera ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e oitenta)
dias, contado da emissédo da certiddo de desdobro/remembramento, sem possibilidade de

revalidacao.

Secao VI
Dos condominios

Art. 140. Considera-se condominio o empreendimento composto por mdltiplas
unidades autdénomas implantadas em area Unica, cujo acesso as unidades se dé por vias
internas de uso comum e o conjunto possua acesso direto tnico a via publica oficial.
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Art. 141. E permitida a urbanizagéo do solo sob a forma de condominio em @Q’?’I
unidades autdnomas em todas as zonas de adensamento e zonas especiais, respeitados os

limites de densidade estabelecidos nesta Lei.

Paragrafo Gnico. Considera-se unidade auténoma a fragéo ideal resultante do

aproveitamento condominial privativo e coletivo do empreendimento.

Art. 142. A gleba objeto de urbanizag&o do solo sob a forma de condominio em
unidades auténomas devera possuir area inferior a 200.000 m? (duzentos mil metros

quadrados) e permitir a inscrigéo de um circulo cujo raio sera obtido pela seguinte férmula:

).30..-
R:\}t, 4_
7T

em que R representa o raio, A a drea da gleba e T a constante 3,14159.

Art. 143. Sera admitida a implantagéo de condominio em unidades auténomas
em glebas contiguas, desde que haja separagédo entre elas por vias publicas implantadas
pelo empreendedor, de forma a garantir a integragdo viaria do empreendimento com o

entorno.

Paragrafo Unico. O sistema viario devera ser compativel com a hierarquia

viaria estabelecida e com o fluxo de veiculos gerado pelo empreendimento.

Art. 144. A via de acesso publico oficial ao empreendimento devera ser dotada

de todas as infraestruturas exigidas por esta Lei.

Art. 145. A execugdo de todas as obras de infraestrutura urbana, internas e
externas, necessarias ao empreendimento sera de inteira responsabilidade do

empreendedor.

§ 1° As obras de acesso ao empreendimento, como anéis viarios, rotatdrias,
canteiros e alargamentos, quando exigidas pelo 6rgdo competente, também deveréao ser

custeadas pelo empreendedor.
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§ 2° Podera ser exigida a implantagéo de dispositivos de seguranga viaria para é

a interligagdo entre a circulagéo interna do condominio e o sistema viario oficial, conforme

critérios técnicos definidos pelo Poder Publico Municipal. “m

§ 3° O acesso a portaria do empreendimento a partir da via publica oficial
devera dispor de alcas de aceleragéo e desaceleragdo e de area de acumulagado de veiculos

recuada da via principal.

Art. 146. Excetuadas as areas publicas que devem ser doadas em atendimento
ao disposto nesta Lei, as areas de uso comum do condominio constituem propriedade

comum e sdo de responsabilidade dos conddéminos.

Paragrafo unico. A preservagdo e manutengdo de dreas de preservacao
permanente (APP) e/ou de areas de protegdo ambiental (APA) inseridas no condominio

serdo de responsabilidade dos condéminos.

Art. 147. E permitida a urbanizagdo do solo sob a forma de condominio em
unidades autdnomas na Macrozona de Destinagédo Industrial (MDI), respeitados os usos

previstos nesta Lei.

Art. 148. Os condominios edilicios horizontais deverado observar os parametros
de ocupagdo definidos para cada zoneamento, conforme anexo Il desta Lei, e serao

calculados sobre a area total do terreno.

Paragrafo Unico. A taxa de permeabilidade devera ser atendida integralmente

na area comum do empreendimento.

Subsecéo |
Dos condominios de lotes

Art. 149. Considera-se condominio de lotes a forma de parcelamento do solo

urbano em unidades auténomas privativas correspondentes a lotes, com areas comuns

compartilhadas, observadas as diretrizes urbanisticas, ambientais e de infraestrutura.
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Paragrafo unico. O condominio de lotes podera ser classificado conforme a
destinagdo de uso das unidades auténomas: @ Z
M

| — condominio de lotes residenciais (CLR): destinado exclusivamente ao uso

residencial unifamiliar;

Il — condominio de lotes néo residenciais (CLNR): destinado ao uso comercial,
de prestagdo de servigos e admitidos usos industriais quando previstos na legislacao

municipal e mediante prévia analise no processo de licenciamento ambiental.
Art. 150. Constituem infraestrutura basica dos condominios de lotes:
| — sistema de saneamento;
Il — sistema de drenagem de aguas pluviais;

Il — abertura de vias e passeios com acessibilidade, guias, sarjetas,

pavimentagao e sinalizagéo viaria horizontal e vertical;

IV — redes de energia elétrica para distribuicdo domiciliar e iluminagéo das vias

internas de circulagao;
V — arborizagao do sistema viario.
Art. 151. O condominio de lotes devera atender as seguintes disposicoes:

| — as vias internas de circulagdo de veiculos deverdo prever largura minima
de 7m (sete metros) para pista de rolamento e passeios minimos de 2m (dois metros) de
cada lado, ressalvada a necessidade de ampliagdo conforme a categoria de uso e ocupagao

do condominio;

Il - caso a convencdo condominial permita estacionamento nas vias internas,
sera exigida a ampliagdo da largura minima das pistas, nos termos das normas técnicas

vigentes;
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Il — toda via de circulagéo interna sem saida devera dispor de dispositivo cul-

de-sac ou equivalente que permita retorno de veiculos, inclusive caminhdes e viaturas de
emergéncia; é 5
m

IV — as unidades autdnomas deverao respeitar os parametros de ocupagao e

urbanizag&o previstos para o zoneamento aplicavel, conforme anexos Il e lll desta Lei;

V — os pardmetros de ocupagdo das areas construidas comuns serao
calculados sobre a area total do terreno, excetuadas as areas destinadas as unidades

autbnomas;
VI — devera ser prevista a proporgao minima de 1 (uma) vaga de
estacionamento para visitantes a cada 10 (dez) unidades, assegurado o minimo de 1 (uma)

vaga, que poderdo ser alocadas em bolsées internos ou no recuo frontal do condominio;

VIl — cada unidade autbnoma devera prever vagas de estacionamento

proprias, em conformidade com sua categoria de uso;

VIIl — é vedado o desdobro das unidades autdnomas privativas originarias do

condominio de lotes.

Art. 152. Para aprovagédo do projeto de condominio de lotes deverdao ser

apresentados:

| — projeto urbanistico de implantagéo, nos termos desta Lei, no que couber,

Il — comprovacéo do atendimento a certiddo de diretrizes expedida pelo

Municipio;

Il — anuéncia prévia do governo estadual, quando exigida pela Lei Federal n°
6.766, de 19 de dezembro de 1979;

IV — demais documentos exigidos em normas técnicas e administrativas

internas.
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Art. 153, A emissdo do Habite-se as areas construidas comuns do condominio
de lotes ficara condicionada ao atendimento cumulativo dos seguintes requisitos: é 4*»1_
| — conclusd@o e aceite das obras de infraestrutura pelas concessionarias e

orgaos competentes;
Il — conclusdo das edifica¢des e instalagdes comuns previstas no projeto;
lIl - conclus@o da arborizacéo;
IV — cumprimento das diretrizes condicionantes do Habite-se;

V — apresentagdo da matricula do imével com registro do Termo de

Compromisso de Restauragdo Ambiental (TCRA), quando aplicavel;

VI — obtengdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB) ou
Certificado de Licenga do Corpo de Bombeiros (CLCB).

Paragrafo unico. A expedicdo de licenga urbanistica para construgao nas
unidades auténomas privativas dependera da prévia emissdo do Habite-se das areas

construidas comuns do empreendimento.

Secao VII

Dos requisitos de infraestrutura no parcelamento do solo

Art. 154. Sdo requisitos minimos de infraestrutura para os projetos de
urbanizagdo sob a forma de loteamento, loteamento de acesso controlado e, no que couber,

para o desmembramento:
| — abertura de vias de circulagao;
Il - demarcacéo de quadras, lotes e areas publicas, com marcos referenciais

em concreto prismatico fixados em locais protegidos, assegurando a conferéncia da

implantagao;
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Il - sistema de abastecimento de agua potavel, com pontos de instalagao de
hidrantes, conforme projeto aprovado pelo Servigo Autdnomo de Agua e Esgoto (SAAE); é 6
s I

|V — sistema de coleta, afastamento e tratamento de esgoto, conforme projeto

aprovado pelo SAAE;

V — guias, sarjetas, pavimentagdo das calgcadas e do leito carrogavel,

sinalizagdo viaria vertical e horizontal em todas as vias;

VI - rede de energia elétrica para distribuigdo domiciliar e iluminagao publica
completa, incluindo bragos, luminarias, lampadas e demais complementos exigidos pela

concessionaria de energia;

VIl — sistema de drenagem de aguas pluviais, em conformidade com as

diretrizes municipais;

VIl — arborizagéo das vias, areas verdes e recomposi¢éo de vegetagao em

areas de preservagao permanente (APP), conforme legislag&o aplicavel,

IX — plantio de espécies gramineas em dareas de lazer, nos termos das

normas expedidas pelo Executivo;

X — implantacdo de ciclovias, ciclofaixas ou ciclorrotas, quando necessario
para integracdo ao sistema ciclovidrio existente ou projetado, conforme Plano Cicloviario

Municipal;

Xl — execugdo de acessibilidade universal nas calgadas, nos termos das

normas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e demais aplicaveis.

§ 1° Nos loteamentos de acesso controlado sera obrigatéria a implantagao
de abrigo para residuos sodlidos, em dimensdo compativel com a geragédo prevista,
atendendo as normas de acessibilidade e com area recuada para manobra dos veiculos

coletores.
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§ 2° Nos loteamentos de acesso controlado sera igualmente obrigatéria a

execugao de portaria e respectiva area de acomodagéo de veiculos, evitando a geragao de

impactos no transito. é
G m

Secéo VI

Do sistema viario na urbanizagdo do solo

Art. 155. O sistema viario do projeto de parcelamento do solo devera articular-
se com as vias oficiais contiguas, observando as categorias estabelecidas no Plano Viario
Funcional Basico constante na Lei Complementar Municipal n°® 126, de 30 de abril de 2025,

dos anexos VI, VII, VIl e IX desta Lei e as normas de hierarquizagdo do sistema viario.

Art. 156. A distancia maxima entre qualquer lote e uma via classificada como
coletora ou arterial sera de 420m (quatrocentos e vinte metros), medidos ao longo das vias

projetadas.

§ 1° A urbanizagéo do solo sob a forma de loteamento, inclusive de acesso
controlado, devera prever acessos por, no minimo, duas vias distintas, devidamente

conectadas a malha viaria existente, em conformidade com a hierarquizacéo do sistema

viario.

§ 2° Nos loteamentos de acesso controlado que comprovem, por meio de
Relatdrio de Impacto de Transito — RIT, baixo impacto na area de influéncia direta, podera
ser admitido acesso por uma Unica via conectada a malha viaria, desde que observada a

hierarquizagao viaria.

Art. 157. As dimensdes minimas das vias publicas e dos passeios, conforme
classificagéo viaria estabelecida no Plano Diretor de Ordenamento Territorial e constantes

nos anexos VI e VIl desta Lei, sdo as seguintes:

| — via arterial |: largura minima de 33,50m (trinta e trés metros e cinquenta

centimetros), com:
a) dois passeios de 3m (trés metros) cada;
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b) canteiro central de 4m (quatro metros); @ f?
.

c) ciclovia bidirecional de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros), junto a

um passeio ou ao canteiro central;

d) dois leitos carrogaveis de, no minimo, 10,50m (dez mefros e cinquenta

centimetros) cada, situados em ambos os lados do canteiro central.

Il — via arterial Il: largura minima de 26,50m (vinte e seis metros e cinquenta

centimetros), com:
a) dois passeios de 3m (trés metros) cada;
b) canteiro central de 4m (quatro metros);

c) ciclovia bidirecional de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros), junto a

um passeio ou ao canteiro central;

d) dois leitos carrogaveis de, no minimo, 7m (sete metros) cada, situados em

ambos os lados do canteiro central.

lIl - via coletora: largura minima de 21,50m (vinte e um metros e cinquenta

centimetros), com:
a) leito carrogavel de, no minimo, 14m (catorze metros);
b) dois passeios de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) cada;

c) ciclovia bidirecional de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros), junto a

um passeio.

IV — via local: largura minima de 13m (treze metros), com:
a) leito carrogavel de, no minimo, 9m (nove metros),
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b) faixa de estacionamento em um dos lados;

c) dois passeios de 2m (dois metros) cada.

V — via local sem saida: largura minima de 11m (onze metros), com:
a) leito carrogavel de, no minimo, 7m (sete metros);

b) dois passeios de 2m (dois metros) cada.

§ 1° Todos os projetos de loteamento dever&o prever mobilidade de veiculos e
pedestres, garantindo hierarquizagdo vidria, execugdo de passeios e implantagcao de

ciclovias, quando aplicavel.

§ 2° Nas vias locais sem saida, o dispositivo de retorno (cul-de-sac) devera ter

raio minimo de 10m (dez metros).

§ 3° Na Zona Especial de Varzea (ZEV), sera exigida para vias locais largura

maxima de 15m (quinze metros), com:
a) leito carrogavel de 9m (nove metros);

b) dois passeios de 3m (trés metros) cada, incluindo faixa de permeabilidade

minima de 0,80m (oitenta centimetros), paralela a guia.

Art. 158. Os passeios deverdo ser organizados em trés faixas, com as

seguintes dimensdes minimas:

| — faixa de servico: 0,80m (oitenta centimetros), incluindo 0,10m (dez

centimetros) da guia;
Il — faixa livre: 1,20m (um metro e vinte centimetros);
Il — faixa de acesso: sem dimensao minima.

Praga dos Trés Poderes, 73 - Centro - Jacarei/SP - CEP 12327-170



\Jq Ca rej Prefeitura de Jacarei

Todo dio, um novo avango

Art. 159. Nos novos loteamentos, as vias projetadas com declividade
longitudinal igual ou superior a 5% (cinco por cento) deverdo prever faixa de acesso com
dimensdes minimas, conforme ilustrado no anexo VIl desta Lei: é q

“m

| — declividade = 5%: faixa minima de 0,50m (cinquenta centimetros),
Il — declividade = 10%: faixa minima de 1m (um metro);
Il — declividade 2 15%: faixa minima de 1,50m (um metro e meio).

Paragrafo Unico. A faixa de acesso prevista no caput visa garantir melhores
condigcbes de acesso ao imdvel, devendo-se evitar rampas, degraus ou obstaculos que

avancem sobre a faixa livre do passeio.

Art. 160. Nos cruzamentos das vias publicas, a dimensé@o minima do raio de
concordancia dos alinhamentos das guias sera a seguinte, conforme ilustragéo constante do
anexo I1X desta Lei:

| — via local sem saida com via local sem saida: 7m (sete metros);

Il - via local sem saida com via local: 7m (sete metros);

Il - via local sem saida com via coletora: 7m (sete metros);

IV - via local com via local: 7m (sete metros);

V — via local com via coletora: 7m (sete metros);

VI = via coletora com via coletora: 11m (onze metros);

VIl — via coletora com via arterial I: 11m (onze metros),

VIII — via coletora com via arterial II: 11m (onze metros);

IX — via arterial | com via arterial I: 12m (doze metros);
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X - via arterial | com via arterial 1l: 12m (doze metros); ?0 9
XlI — via arterial Il com via arterial II: 12m (doze metros).

Art. 161. A implantagdo do sistema viario devera observar os parametros
constantes dos anexos VI, VII, VIl e IX desta Lei e as diretrizes urbanisticas fixadas para os

projetos de urbanizagao do solo.

Art. 162. A declividade longitudinal maxima das vias projetadas sera de 15%

(quinze por cento), independentemente da classificagao viaria.

Paragrafo Unico. Poderdo ser admitidas vias com declividade superior a 15%
(quinze por cento), desde que devidamente justificadas e aprovadas pelo Poder Publico

Municipal.

Art. 163. A face de quadra nao podera exceder 200m (duzentos metros) de

extensdo, vedada a utilizacéo de vielas ou passagens similares para sua segmentagao.

Paragrafo (nico. Nas areas destinadas a parques ou areas verdes publicas,
podera ser admitida face de quadra superior ao limite previsto, desde que asseguradas

condi¢des de acessibilidade e seguranga.

Art. 164. Devera ser assegurada plena mobilidade de pessoas com deficiéncia
ou com mobilidade reduzida em todas as vias e areas publicas, nos termos das normas da

Associacao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e demais normativas aplicaveis.

Secao IX
Das garantias para os projetos de urbanizagao do solo em loteamentos e

desmembramentos

Art. 165. Para execugao e conclusao das obras de infraestrutura, sera exigida

do empreendedor a prestagao de garantia em uma das seguintes modalidades:

| — seguro garantia;
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Il - fianga bancaria; /'?:f “n

lll — caugao hipotecaria.

§ 1° A garantia devera ser apresentada em valor igual ou superior ao

orgamento constante do cronograma fisico-financeiro das obras de infraestrutura.

§ 2° A modalidade de seguro garantia devera corresponder a 100% (cem por

cento) do valor apurado para a execugao da infraestrutura.

§ 3° A modalidade de fianga bancaria devera corresponder a 110% (cento e
dez por cento) do valor apurado para a execugao da infraestrutura.

§ 4° A modalidade de caugéo hipotecaria devera corresponder a 120% (cento
e vinte por cento) do valor apurado para a execuc¢ao da infraestrutura, sendo vedada a

utilizacdo de qualquer area ou lote do préprio empreendimento como garantia.

§ 5° O calculo do valor de execugcéo das obras de infraestrutura tera como
referéncia tabelas oficiais de pregos de obras publicas, ou outras que venham a ser adotadas

pelo Municipio.

Art. 166. A apresentacao da garantia de execucgao das obras de infraestrutura
pelo empreendedor constitui requisito prévio indispensavel para a expedigdo da licenca

urbanistica.

§ 1° A comercializagdo dos lotes somente podera ocorrer apos o devido

registro do loteamento ou desmembramento no Cartdrio de Registro de Imoveis.

§ 2° A construc@o nos lotes resultantes ficard condicionada & emissao do
Termo de Verificagdo de Obras (TVO), expedido pelo Municipio, apds a concluséo e aceite
das seguintes obras:

| — terraplenagem;
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Il — abertura do sistema viario, inclusive ciclovias, ciclofaixas e/ou ciclorrotas,

quando previstas; 5?
L

Il — demarcagao dos lotes e areas publicas com marcos de concreto;
IV — sistema de coleta, afastamento e tratamento de esgoto;

V — sistema de abastecimento de agua potavel;

VI — rede elétrica de distribuicdo domiciliar,

VIl — drenagem, guias, sarjetas e demais equipamentos correlatos.

§ 3° O Termo de Verificagéo de Obras (TVO) Final somente sera emitido ap6s

a conclusdo das obras previstas no § 2° deste artigo e, adicionalmente, das seguintes:
| — pavimentag&o viaria com sinalizag&o horizontal e vertical;

Il - pavimentagao das calgadas com acessibilidade, conforme normas técnicas

da ABNT e legislagdo aplicavel;
Il — instalacao da iluminagao publica;

IV — arborizagdo viaria, plantio e revegetagdo de Areas de Preservagao

Permanente e areas verdes, além do gramado em areas de lazer e taludes;

V — outros itens constantes do projeto aprovado de loteamento ou

desmembramento.

§ 4° O prazo maximo para a completa execugéo de todas as obras obrigatdrias
de infraestrutura sera de 4 (quatro) anos, contado do registro do loteamento junto ao Cartorio

de Registro de Imaoveis.
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§ 5° As exigéncias previstas neste artigo ndo se aplicam aos loteamentos e
desmembramentos aprovados antes da promulgacao desta Lei, desde que nao haja atrasos ? 3
em cronogramas ja aprovados, notificagdes de 6rgaos publicos ou agdes judiciais em curso. m

§ 6° O empreendedor sera responsavel pela garantia das obras executadas,
na forma do art. 618 da Lei Federal n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, o Cddigo Civil

Brasileiro, e demais normativas aplicaveis.

Art. 167. A liberagdo da garantia ao empreendedor somente ocorrera apés a

vistoria e aceite das obras de infraestrutura pelos 6rgdos municipais competentes.

§ 1° E admitida a liberacdo proporcional das garantias, de acordo com a
execugado parcial das obras, desde que cada etapa seja devidamente vistoriada e aceita pelo

Municipio.

§ 2° O empreendedor permanecera responsavel pela manutengéo e
conservagao das obras liberadas até a emissdo do Termo de Verificagdo de Obras (TVO)

Final.

Art. 168. Findo o prazo fixado no cronograma fisico-financeiro, o Municipio
podera promover, direta ou indiretamente, a execugdo das obras de infraestrutura nao

concluidas, levantando os custos atualizados para execucéo da garantia prestada.

Paragrafo Unico. Caso as obras de infraestrutura sejam executadas pelo
Municipio, o valor da garantia sera atualizado e revertido em favor do ente publico, ficando

afastada a possibilidade de recebimento de valores ou levantamentos pelo empreendedor.

Secao X
Da certiddo de diretrizes

Art. 169. A certiddo de diretrizes sera expedida pelo Municipio para

empreendimentos de urbanizagdo do solo, constituindo requisito prévio & emissdo da

autorizacdo para execugao do projeto.
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Paragrafo tnico. O disposto no caput deste artigo nao se aplica a urbanizagao

do solo sob a forma de condominio com area de terreno até 1.000m? (mil metros quadrados).
74
Art. 170. A certiddo de diretrizes devera conter, quando aplicavel:
| — dimensao e localizacdo das areas publicas reservadas;
Il - diretrizes de uso, ocupagao e urbanizagéo do solo;
[l - diretrizes ambientais;
IV — direfrizes para o sistema viario;
V — diretrizes para a sinalizagao viaria vertical e horizontal,
VI — diretrizes para o sistema de saneamento;
VIl — diretrizes para o sistema de drenagem;
VIl — diretrizes para pavimentacao,
IX — diretrizes para iluminagao publica.

§ 1° As diretrizes de drenagem deverao priorizar o uso de infraestrutura verde
e solugdes baseadas na natureza, podendo ser complementadas por infraestrutura cinza,

quando necessario.

§ 2° O prazo maximo para expedicdo da certiddo de diretrizes sera de 60
(sessenta) dias, reduzido para 30 (trinta) dias apés 1 (um) ano da vigéncia da Lei
Complementar Municipal n° 126, de 30 de abril de 2025, podendo ser suspenso em caso de

deficiéncias constatadas na documentagao apresentada.

§ 3° Resolvidas as deficiéncias pelo empreendedor, o prazo de expedi¢ao

reiniciara sua contagem.
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§ 4° A certidao de diretrizes tera validade de 2 (dois) anos, vedada a
rorrogagao.
prorrogag )%6 -

§ 5° As diretrizes de saneamento deverao ser requeridas junto ao Servigo

Auténomo de Agua e Esgoto (SAAE).

§ 6° O ndo atendimento das exigéncias formuladas por meio de “comunique-
se”, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, implicara o arquivamento do processo, sendo

vedado o seu desarquivamento.
§ 7° Apds a emissao, ndo sera permitida a alteragéo da certidao de diretrizes.
Art. 171. A solicitagao da certidao de diretrizes devera ser instruida com:
| — titulo de propriedade completo e atualizado da area;

Il — levantamento topografico planialtimétrico cadastral da gleba, em escala

1:1000 (um por mil) ou 1:2000 (um por dois mil), apresentado em formato digital (.pdf e .dwg);
Il — demais documentos que se fizerem necessarios.

§ 1° O levantamento planialtimétrico devera ser elaborado no Sistema de
Projecao UTM, referenciado ao Datum SIRGAS2000, conforme as normas e padrées
estabelecidos pelo IBGE, e ser vinculado a no minimo 2 (dois) pontos de controle geodésico
oficiais, pertencentes a rede do IBGE, a rede municipal ou ajustados a esta, de modo a

garantir o correto georreferenciamento.

§ 2° O formato da documentacéo devera obedecer aos parametros da NBR

13.133 e suas atualizacoes.

Art. 172. A certidao de diretrizes sera elaborada por grupo interdisciplinar

responsavel pela analise dos projetos de urbanizagao do solo.

Secao Xl
Da aprovagéo de projetos de parcelamento do solo e da execugao de obras
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Art. 173. Os projetos de urbanizacdo sob a forma de loteamento ou%
desmembramento serdo submetidos & aprovagéo pelo Poder Pulblico Municipal, na forma “om

desta Lei e da legislagdo federal aplicavel.

Art. 174. Sdo documentos essenciais para a aprovacao dos projetos de

urbanizagao, além dos definidos em instrugées normativas internas:

| — projeto de parcelamento do solo, em escala 1:1.000 (um por mil) ou 1:2.000
(um por dois mil), apresentado em formato digital (.pdf e .dwg), assinado digitalmente com
certificacdo digital pelo proprietério e por profissional habilitado inscrito no cadastro do

Municipio, contendo:

a) curvas de nivel, de metro em metro, no Sistema de Projecdo UTM,
referenciado ao Datum SIRGAS2000, conforme as normas e padroes estabelecidos pelo
IBGE, e ser vinculado a no minimo 2 (dois) pontos de controle geodésico oficiais,
pertencentes a rede do IBGE, a rede municipal ou ajustados a esta, de modo a garantir o

correto georreferenciamento;

b) vias de circulagdo com sua hierarquia, quadras, lotes, dreas verdes,
institucionais e de lazer, devidamente identificados, dimensionados e numerados, nos termos

do Plano Diretor e suas alteragbdes;

c) dimensdes das divisas da area, em conformidade com os titulos de

propriedade;

d) dimensées lineares e angulares do projeto, incluindo raios, cordas, arcos,

pontos de tangéncia e angulos centrais das vias projetadas;

e) indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento, localizados nos

angulos das curvas e vias projetadas;

f) etapas de implantacdo do parcelamento, quando houver;

g) apresentagdo do Cadastro Ambiental Rural (CARY);
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h) identificagdo de reserva legal, areas de preservagao permanente (APP) e/ou
areas de protegao ambiental (APA), quando couber; ‘? ’;7
m

i) quadro demonstrativo contendo area total da gleba, area total dos lotes, area
do sistema vidrio, areas verdes, institucionais e de lazer, nimero total de lotes, hierarquia
das vias, reserva legal, areas de preservagéo permanente (APP) e/ou areas de protecao
ambiental (APA).

Il — cronograma fisico-financeiro da execugéo das obras de infraestrutura;
11l — memorial descritivo do projeto de parcelamento;

IV — aprovagéo ou anuéncia do governo estadual, quando exigida nos termos
da Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979;

V — copia do compromisso de compra e venda.

§ 1° O compromisso de compra e venda devera conter clausula expressa

vedando a subdivisdo do lote em dimensdes inferiores as permitidas por esta Lei.

§ 2° Os projetos de urbanizagdo sob a forma de desmembramento atenderao,

no que couber, as exigéncias previstas neste artigo.

Art. 175. A ndo manifestagdo do interessado quanto as exigéncias formuladas
por meio de “comunique-se”, no prazo de até 60 (sessenta) dias, implicara a falta de

interesse no processo, que sera cancelado e arquivado, vedado o seu desarquivamento.

Art. 176. O registro do projeto urbanistico do loteamento ou desmembramento
junto ao Cartério de Registro de Iméveis devera ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e

oitenta) dias, contado da emisséo da licenga urbanistica.

Paragrafo tnico. O prazo previsto no caput podera ser renovado por periodos
iguais e sucessivos, até o limite de 2 (dois) anos, contados da emiss&o da licenca urbanistica.
Findo este prazo, a licenga sera automaticamente cancelada.

Praca dos Trés Poderes, 73 - Centro - Jacarei/SP - CEP 12327-170



J G C O rej Prefeitura de Jacarei

Todo dia, um novo avango

Art. 177. Apés o registro do parcelamento e antes do inicio das obras de
infraestrutura, o empreendedor devera comunicar aoc Poder Publico Municipal, por meio de

expediente proprio, a data prevista para inicio das obras. -5? é} -

Art. 178. Qualquer alteragéo na execugao do empreendimento e modificagdes
relativas as areas publicas reservadas, devera ser previamente submetida a nova aprovagéao

do Poder Publico Municipal.

Art. 179. Concluidas as obras, o interessado devera requerer a vistoria do

Poder Publico Municipal.

Paragrafo Unico. Apos vistoria, aprovacéo e aceite das obras, o Municipio
expedira, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, o Termo de Verificagéo de Obras (TVO)

Final, liberando os proprietarios para o registro no Cartdrio de Registro de Imoveis.

Secao Xll

Da aprovagao de projetos por etapas

Art. 180. O projeto de urbanizacédo sob a forma de loteamento ou loteamento
de acesso controlado podera prever execugdo em etapas, sendo cada uma delas

considerada empreendimento auténomo.

§ 1° Todas as etapas deverdo ser concluidas no prazo maximo de 4 (quatro)

anos, contado do registro do loteamento no Cartério de Registro de Iméveis.

§ 2° N&o sera admitida etapa com area inferior a 100.000 m? (cem mil metros

quadrados).

§ 3° O projeto executado em etapas devera atender as mesmas garantias
exigidas para a execugdo de obras de infraestrutura, nos termos desta Lei, de forma a

assegurar sua viabilidade.

TiTuLo
DOS REQUISITOS PARA LICENCIAMENTO
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DO REQUISITO PADRAO PARA APROVACAO DE PROJETOS

Art. 181. Toda obra de infraestrutura, urbanizacido, construgdo, reforma,
ampliagéo de edificagdes ou instalagao de usos e atividades devera submeter o respectivo

projeto a aprovacgao do Poder Publico Municipal.

Art. 182. Deverdo requerer a certiddo de uso do solo, como requisito para
aprovacdo de projetos, as edificagbes ou empreendimentos sujeitos a licenciamento

ambiental ou & anuéncia de outros orgaos publicos competentes.

Art. 183. O processo referente a aprovagéo de projeto tera prazo maximo de
60 (sessenta) dias para atendimento das exigéncias estabelecidas por meio de “comunique-
se” ou manifestacdo do interessado, sob pena de cancelamento e arquivamento, sendo

vedado o seu desarquivamento.

§ 1° O processo que apresentar elementos incompletos ou incorretos sera

objeto de exigéncias formais, denominadas “comunique-se”.

§ 2° Os procedimentos relativos a aprovagdo de projetos e demais

licenciamentos urbanisticos seréo regulamentados por decreto.

CAPITULO Il
DA CERTIDAO DE USO DO SOLO

Art. 184. A certiddo de uso do solo informara se o uso pretendido & permitido
ou em quais condigbes podera ser admitido, indicando as categorias de incomodidade

aplicaveis e os requisitos para a instalagdo do empreendimento.

§ 1° Para obtengéo da certiddo de uso do solo, o requerente devera informar
o namero da inscrigdo imobilidaria do imével ou do cadastro no Instituto Nacional de
Colonizagdo e Reforma Agraria (INCRA), e o uso pretendido, conforme Classificacdo

Nacional de Atividades Econdmicas (CNAE).
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§ 2° O Municipio, com base nas informagdes prestadas, expedira a certidao de
uso do solo no prazo maximo de 15 (quinze) dias, contados da data do protocolo. 80%

Art. 185. O prazo de validade da certiddo de uso do solo sera de 180 (cento e

oitenta) dias, contados da data de sua expedigao.

CAPITULO Il
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA (EIV)

Art. 186. O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) compreende o conjunto de
estudos e informagdes técnicas necessarios a andlise e aprovagao da implantagdo de
projetos de urbanizagao, reurbanizagao, construgéo, reforma ou ampliagdo de edificacbes
para instalagdo de usos e atividades, com vistas a identificagdo, avaliagdo, prevencgao,
mitigagdo e compensagao dos impactos sobre a vizinhanga, de forma a permitir a avaliagéo

das diferencas entre as condigdes existentes e as que existirdao com a implantacgao.
Art. 187. S&o objetivos do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV):
| — promover o ordenamento sustentavel da estruturag@o urbana do Municipio;

Il — assegurar, por meio de parametros urbanisticos adequados e justos, a

qualificacéo do meio ambiente urbano;

Il — controlar os impactos gerados pelas atividades sobre o territério municipal,

minimizando-os e permitindo a convivéncia entre os diversos usos do solo;

IV — promover a justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes dos

processos de urbanizagao;

V — compatibilizar os padrées de estruturagcdo urbana com os limites da

sustentabilidade ambiental, social e econémica do Municipio;

VI -responsabilizar o agente privado pelos impactos urbanisticos efetivamente

projetados para o empreendimento.
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Art. 188. O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) devera contemplar os
efeitos positivos e negativos do empreendimento ou atividade sobre a qualidade de vida da

populagao residente na area de influéncia, devendo abranger, no minimo: 8 i wm

| — adensamento populacional: impacto da populagao adicional em relagéo a

densidade da unidade de planejamento;

Il — equipamentos urbanos e comunitarios: localizagédo dos equipamentos

publicos na area de influéncia direta secundaria;

Il — uso e ocupacgdo do solo: compatibilidade com os parametros definidos

nesta Lei;

IV — valorizagdo imobiliaria: impactos na dinamica imobiliaria da area de

influéncia direta;

V — mobilidade urbana, trafego e transporte publico: infraestrutura viaria local
e sua caracterizacdo, destaque para os principais acessos ao empreendimento,

caracterizando a disponibilidade de transporte coletivo e os logradouros atendidos;

VI — ventilagdo e iluminagdo: impactos sobre as condicbes da area de

influéncia imediata;

VIl — paisagem urbana, patrimonio natural, cultural e histérico: avaliacdo de

alteragtes ou impactos decorrentes da implantagao.
Art. 189. Para os fins desta Lei, considera-se:

| — area de influéncia imediata: aquela que compreende os imoveis
confrontantes laterais, frontais e de fundos, situados na(s) quadra(s) em que se localiza o

empreendimento;

Il — area de influéncia direta primaria: area abrangida pelo raio de 100,00 m
(cem metros) a partir dos limites do lote, que podera ser diretamente afetada pelo

empreendimento;
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lll — area de influéncia direta secundaria: area abrangida pelo raio de 500,00 8 A
i
"

m (quinhentos metros) a partir dos limites do lote, que podera ser atingida pelo

empreendimento.

Art. 190. Sera obrigatoria a elaboragédo de Estudo de Impacto de Vizinhanga
(EIV) para:

| — atividades classificadas como de grau de potencial de incomodidade 2

(médio) e 3 (alto), nos termos do anexo XllI desta Lei;

Il — demais projetos que, apds andlise técnica fundamentada dos 6rgaos
municipais competentes, demandem mensuragéo de impactos e previsdo de medidas

compensatorias.

§ 1° As atividades de grau de potencial de incomodidade 2 (médio) poderéo

adotar o EIV Simplificado, conforme anexo XIV desta Lei.

§ 2° A aprovagao do EIV constituird condicionante para a analise e aprovagao

de projeto e emisséo da licenga urbanistica.

§ 3° A execugédo das medidas previstas no EIV constituira condicionante para

a emissao do Habite-se.

§ 4° A aprovacdo do EIV ndo dispensa a elaboragéo e aprovagao de relatorios

e estudos ambientais exigidos pela legislag@o especifica.

Art. 191. O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) devera conter informagdes
suficientes a andlise técnica de adequagao do empreendimento ou atividade as condigbes
locais e suas alternativas tecnoldgicas, incluindo, no minimo:

| — contextualizagéo no Municipio e na regiao;

Il = caracterizagao do imovel,
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Il — caracterizagdo do empreendimento;
53 m

IV — solugdes propostas para saneamento ambiental;

V — caracterizacédo da area de influéncia direta primaria e secundaria,

incluindo:
a) acessos e interferéncias no sistema viario;
b) demanda gerada por transporte publico e servigos publicos;

c) identificagdo de bens de interesse arquitetdnico ou tombados em ambito

municipal, estadual ou federal;

d) impactos sobre comércio, servigos locais e equipamentos publicos

comunitarios;
e) sobrecarga incidente sobre a infraestrutura urbana existente;

VI — avaliagdo dos impactos positivos e negativos do empreendimento na area

de influéncia direta e no Municipio;

VIl — medidas de prevengao, mitigagdo e compensagdo dos impactos

negativos;
VIl — desenhos, mapas, plantas e croquis explicativos;

IX — concluséo;

X - Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT) ou documento similar, de execugéo do estudo;

Xl — demais informagbes necessarias a clareza e objetividade do estudo,
incluindo cépias de documentos, plantas, pareceres e aprovagdes de 6rgdos publicos e

concessionarias.
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CAPITULO IV
DO RELATORIO DE IMPACTO DE TRANSITO (RIT)

Art. 192. O Relatério de Impacto de Transito (RIT) é o instrumento técnico
destinado a identificar, avaliar e definir os provaveis impactos que um empreendimento
causara no transito e na seguranga viaria de sua area de influéncia, além de estabelecer as
medidas mitigadoras e/ou compensatérias decorrentes da implantagéo de Polo Gerador de
Trafego (PGT).

Paréagrafo unico. Para fins deste artigo, considera-se area de influéncia:

| — direta: aquela definida como primaria e secundaria, nos termos do art. 185

desta Lei;

Il — indireta: aquela situada além da éarea de influéncia do projeto,

compreendendo raio superior a 500,00 m (quinhentos metros) a partir dos limites do lote.

Art. 193. O Relatério de Impacto de Transito (RIT) devera mensurar e
demonstrar, por meio de indicadores objetivos e fundamentados, os impactos que a
implantagdo do empreendimento causaré ao sistema viério existente na area de influéncia
direta e/ou indireta, tanto no periodo de obras quanto durante seu funcionamento, ficando
sob responsabilidade do érgdo competente a andlise e definicdo das medidas mitigadoras
e/ou compensatérias a serem implantadas a fim de minimizar tais impactos.

Paragrafo unico. As informagdes técnicas prestadas no RIT deverdo obedecer
aos parametros estabelecidos no Manual de Procedimentos para o Tratamento de Polos
Geradores de Trafego (PGT) do Departamento Nacional de Transito (DENATRAN), nas
resolugdes do Conselho Nacional de Transito (CONTRAN), e nas resolugbes do Conselho
Nacional do Meio Ambiente (CONAMA).

Art. 194. Apds a andlise e aprovagao do projeto do PGT efou do RIT sera
emitida a certiddo de diretrizes viarias (CDV), documento expedido pelo 6rgédo competente,
que orientard a execugdo do empreendimento e das melhorias viarias necessarias, em
harmonia com as condigdes de transito, transporte e acessibilidade do Municipio.
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Paragrafo unico. Consideram-se melhorias viarias o conjunto de obras ?57”
indispensaveis a funcionalidade do empreendimento, compreendendo adequagcbes e
modificagdes geométricas, obras de arte, alargamento e abertura de vias, pavimentacao,
recapeamento, construcao e manutengdo de calgadas, sinalizagao viaria (horizontal, vertical
e semafdrica) e dispositivos de seguranga e operagao do sistema viério.

Art. 195. Para fins de implementagao das intervengdes previstas no Plano
Viario Funcional Basico, nos termos do art. 88 da Lei Complementar Municipal n® 126, de 30
de abril de 2025, podera o Poder Executivo instituir beneficios urbanisticos destinados a

incentivar parcerias com a iniciativa privada.

Paragrafo Gnico. Os beneficios urbanisticos de que trata o caput, consistentes
na flexibilizagdo de parametros de uso e ocupacéo do solo nas areas de influéncia ao longo
das vias arteriais e coletoras, serdo definidos e regulamentados por lei municipal especifica,
mediante prévia apreciagdo e aprovagdo do Conselho Municipal de Habitacdo e

Desenvolvimento Urbano —= CMHDU.

Art. 196. Qualquer modificagcao nos projetos de edificagdo de Polo Gerador de
Trafego (PGT) que implique alteragdo superior a 5% (cinco por cento) da area computavel,
do nimero total de vagas, ou que modifique os acessos, devera ser submetida a nova analise

do 6rgao competente.

Art. 197. Os casos omissos ou ndo previstos nesta Lei serdo analisados e

decididos pelo Grupo de Analise de Projetos (GAP).

CAPITULO V
DO CERTIFICADO DE NUMERACAO

Art. 198. O certificado de numeragido é o documento emitido pelo Poder

Publico para atribuicao da numeragao oficial aos imoveis regulares situados no Municipio de

Jacarei.
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§ 1° Somente poderdo receber numeragao oficial os imoveis urbanos e rurais
registrados em matricula expedida pelo Cartério de Registro de Iméveis de Jacarei, mediante g@
m

solicitagdo do interessado por procedimento administrativo proprio.

§ 2° Nao sera emitido certificado de numeracéo para imdveis situados em
loteamentos irregulares ou clandestinos, em areas de posse, ou em imoveis objeto de
impedimento legal, ainda que exista inscrigdo imobilidria ou recolhimento de Imposto Predial
Territorial Urbano (IPTU).

Art. 199. Sera atribuida numeracéo oficial apenas a imével rural regularmente

cadastrado no Instituto Nacional de Colonizagao e Reforma Agraria (INCRA).

§ 1° Sera permitida a atribuicdo de apenas uma numeragéo por matricula,

desde que a gleba possua testada para via publica oficial.

§ 2° Nos casos de imovel com acesso por serviddo averbada em matricula, a

numeragao sera atribuida na via publica que fizer ligagdo com a via de acesso.

Art. 200. Nao sera admitida a atribuigdo de mais de um namero predial oficial

a um mesmo lote urbano.

Art. 201. Sera admitido complemento a numeragao desde que existam areas

distintas e independentes no mesmo lote urbano.

§ 1° Entende-se como complemento & numeragao a utilizagéo da terminologia
do tipo de ocupagao e um numero, de forma sequencial (por exemplo: Casa 1, Casa 2, Loja

1, Loja 2, entre outros).

§ 2° O complemento dependera de aprovagdo de projeto pelo 6rgao

competente.

§ 3° O complemento tera efeito exclusivo para fins de identificagédo do
endereco, ndo implicando em desdobro, desmembramento ou qualquer alteragdo da

situagao registral do imdvel.
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CAPITULO VI a) ?
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR Kad

Art. 202. Outorga Onerosa do Direito de Construir € a autorizagéo dada pelo
Poder Publico Municipal para projetos de construgdo, ampliagdo ou regularizacao
construirem area superior aquela permitida pelo coeficiente de aproveitamento basico (CAB)
estabelecido para a zona de adensamento considerada, podendo atingir coeficiente de

aproveitamento maximo (CAM) até 4,0 (quatro), mediante prestacao de contrapartida.

Paragrafo unico. As férmulas de calculo do valor da Outorga Onerosa do

Direito de Construir e os parametros de aplicagéo serédo estabelecidos por lei especifica.

Art. 203. Podera ser aplicada a outorga onerosa do direito de construir

acima da densidade maxima permitida a cada zona de adensamento.

TITULO IV
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 204. Fica criado, no @mbito do Poder Publico Municipal, o Grupo de Anélise
de Projetos (GAP), destinado a analise integrada dos projetos de urbanizagdo, com

participacado das Secretarias, Autarquias e Fundagdes competentes.

Paragrafo unico. Os requisitos, atribuigdes, composicao e funcionamento do

GAP serao definidos por decreto.

Art. 205. Nos casos em que a legislagéo vigente a época da protocolizagao da
solicitacao for mais restritiva ou omissa, os processos de urbanizacao poderdo ser

analisados conforme as disposicdes desta Lei.

Art. 206. O descumprimento das disposigbes desta Lei sujeitara o infrator,
conforme a gravidade da infragdo, a aplicagdo das seguintes sancgodes, isolada ou

cumulativamente:

| — adverténcia;
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[l — multa; (?(? “m

[ll — embargo da obra ou atividade;

IV — interdigdo do uso do imével ou da atividade;
V - cassagdo de alvarg, licenga ou autorizagao.

§ 1° As sangbes previstas neste artigo serao aplicadas mediante procedimento

administrativo, assegurados o contraditério e a ampla defesa.

§ 2° Da decis&o administrativa que aplicar sangao cabera recurso, no prazo de

15 (quinze) dias, contado da ciéncia do interessado.

§ 3° Para fins de fiscalizagdo e aplicagéo de sangdes a projetos de urbanizagao

do solo, aplica-se, no que couber, o disposto no Cédigo de Obras e Edificagées do Municipio

de Jacarei.
Art. 207. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicac@o, revogadas as
disposicbes e normativas em contrario, em especial a Lei Municipal n° 5.867, de 01 de julho

2014 e o Decreto n° 972, de 06 de fevereiro de 2020.

Gabinete do Prefeito, 31 de margo de 2026.

CELSO FLORENCIO DE SOUZA

Prefeito do Municipio de Jacarei
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VI.

Vil.

VIl

IX.

Xl.

Xil.

Xiil.

XIV.

ANEXO | - Glossario

Abrigo desmontavel: espago assente ao solo, coberto por estrutura de madeira,
metdlica ou materiais similares, com caracteristicas desmontaveis, devendo possuir
ao menos uma de suas faces sem vedagao, admitindo-se apoio em colunas, vigas
perimetrais de concreto e paredes de alvenaria.

Acesso: dispositivo que interliga logradouro ptblico e propriedade publica ou privada,
destinado a circulacéo de veiculos e/ou pedestres.

Adequacgao: alteragado do uso de edificacdo regularmente licenciada.

Ampliagao: modificacédo de edificagdo com aumento da area construida.

Area construida: soma das &reas dos pisos utilizaveis cobertos no pavimento térreo
e cobertos ou néo nos demais pavimentos de uma edificagéo.

Area de influéncia direta primaria: area abrangida pelo raio de 100,00 m (cem
metros) a partir dos limites do lote, que podera ser diretamente afetada pelo
empreendimento.

Area de influéncia direta secunddria: area abrangida pelo raio de 500,00 m
(quinhentos metros) a partir dos limites do lote, que podera ser atingida pelo
empreendimento.

Area de influéncia imediata: aquela que compreende os imdveis confrontantes
laterais, frontais e de fundos, situados na(s) quadra(s) em que se localiza o
empreendimento.

Area de influéncia indireta: area situada além da area de influéncia do projeto,
compreendendo raio superior a 500,00 m (quinhentos metros) a partir dos limites do
lote.

Area técnica: espago exclusivo para instalagdo, passagem e manutengéo de sistemas
prediais (elétrica, hidraulica, ar-condicionado, dados, telefonia, exaustéo e correlatos).
Areas de lazer: areas publicas destinadas a instalacdo de equipamentos de lazer e
de esportes.

Areas institucionais: 4reas publicas destinadas a equipamentos comunitérios, como
escolas, creches, unidades de salde, assisténcia social, e outros similares.

Areas verdes: areas publicas livres de edificagdo, destinadas a finalidades
ambientais, paisagisticas, ecolégicas e de lazer, visando preservar vegetacao e
biodiversidade, melhorar a qualidade do ar, controlar microclima, favorecer a
drenagem natural e proporcionar bem-estar coletivo.

Balio de retorno ou cul-de-sac: area de manobra situada no final de via sem saida,

destinada ao retorno de veiculos.
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XVII.

XVIil.

XIX.

XXII.

XXIII.

XXIV.

XXVI.

XXVIL.

XXVIII.

ANEXO | - Glossario (continuagao)

Beiral: parte da cobertura que ultrapassa a parede externa da edificagéo, com a
finalidade de protegé-la. O beiral sera computado no calculo da area construida
quando a projecao ultrapassar 1,00m (um metro).

Calgada ou passeio publico: parte da via destinada a circulagdo de pedestres,
podendo conter mobiliario, sinalizagédo, vegetagao e outros elementos definidos em
legislagao especifica.

Ciclofaixa: faixa da via destinada a circulagao de bicicletas, delimitada por sinalizagao
especifica.

Ciclovia: pista destinada a circulagdo exclusiva de bicicletas, segregada fisicamente
do trafego de veiculos e pedestres.

Coeficiente de aproveitamento: relagao entre a area construida e a area do terreno.
Coeficiente de aproveitamento basico: indice de aproveitamento do solo aplicavel
a todos os terrenos do Municipio.

Coeficiente de aproveitamento maximo: valor maximo do coeficiente de
aproveitamento admitido.

Declividade: medida da inclinagdo de um terreno em relagdo ao plano horizontal,
expressa em porcentagem (%) ou graus (°).

Declividade natural: inclinacdao original do terreno, em seu estado natural, sem
cortes, aterros ou nivelamentos.

Densidade do uso habitacional: relagcdo entre o niUmero de habitantes — obtido pela
média de habitantes por domicilio em Jacarei, segundo o censo do IBGE — e a area
do terreno, em hectares. Esse indicador aplica-se aos usos residencial multifamiliar e
residencial compacto, e outros casos de urbanizagdo, permitindo avaliar o grau de
adensamento populacional em diferentes tipologias habitacionais.

Desdobro: subdivisdo de lote em dois ou mais lotes, sem abertura ou prolongamento
de vias, respeitando-se as dimensdes minimas previstas no zoneamento.
Desmembramento: subdivisdo de gleba em lotes para edificagdo, sem abertura ou
prolongamento de vias, aproveitando-se o sistema viario existente.

Dispositivo de retengao: sistema destinado a reserva de aguas pluviais, visando a
absorgao destas no préprio solo local.

Equipamentos urbanos: equipamentos publicos e infraestruturas essenciais ao
funcionamento da cidade, tais como abastecimento de agua, esgoto, energia elétrica,

drenagem de aguas pluviais, gas canalizado, entre outros.
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XXIX.

XXXI.
XXXII.

XXX,

XXXIV.

XXXVIL.

XXXVIIL.

ANEXO | - Glossario (continuagao)

Faixa ndo edificante: area em que é vedada a edificagdo, admitindo-se apenas
abertura de vias de circulagdo, instalagdo de mobilidrio urbano, equipamentos de
seguranga e protegdo ambiental, alambrados e movimentagdo de terra para corregéo
do terreno.
Gabarito: altura maxima da edificagdo, medida a partir do ponto médio da guia até o
ponto mais alto da fachada, excetuando-se caixas d'agua e casas de maquinas.
Gleba: area urbana ou rural ndo submetida a parcelamento do solo.
Jardins de chuva: Solugéo de Infraestrutura Verde baseada na natureza, composta
por depressoes rasas e vegetadas (jardins de chuva) projetadas para capturar, reter e
infiltrar as aguas pluviais. Sao estrategicamente implantadas em areas de acumulo ou
risco de alagamento, aliviando a sobrecarga do sistema de drenagem urbana e
promovendo a melhoria do conforto ambiental e da qualidade da agua na paisagem
urbana.
Lote: area resultante de loteamento, desmembramento ou desdobro, com testada
para via oficial de circulagao, dotada de infraestrutura basica e em conformidade com
indices urbanisticos da zona em que se insere.
Medidas compensatérias: conjunto de agbes destinadas a compensar impactos de
empreendimentos, quando néo for possivel a mitigagao integral.
Medidas mitigadoras: conjunto de agoes destinadas a minimizar impactos negativos
de empreendimentos.
Mezanino: piso intermediério cuja drea nao exceda a um tergo (1/3) do pavimento em
que se insere.
Pavimento inferior: pavimento situado abaixo do térreo, quando a cota maxima da
face superior da laje de cobertura ultrapassar 1,20m (um metro e vinte centimetros)
em relagdo ao perfil natural do terreno, a partir do ponto meédio.
Pavimento térreo: nivel de acesso principal da edificagao, definido da seguinte forma:
a) em logradouro com desnivel de até 2 m (dois metros): qualguer cota entre 1 m
(um metro) acima e 1 m (um metro) abaixo do nivel do logradouro;
b) em logradouro com desnivel superior a 2 m (dois metros): situado entre as
cotas mais baixas e mais altas do alinhamento;
c) em terreno com acentuado aclive em relagdo a via ou com lengol freatico
elevado: podera ser implantado em nivel mais elevado;
d) em terreno com acentuado declive em relagéo a via: podera ser implantado em

nivel mais baixo.
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XXXIX.

XL.

XL

XLIL.

XLIIL.

XLIV.

XLV.

XLVI.

XLVIL.

XLVIII.

XLIX.

ANEXO | — Glossario (continuagao)

Piso utilizavel: area construida descoberta no pavimento térreo ou nos demais
pavimentos da edificagdo, considerando-se utilizavel no pavimento térreo apenas
quando houver pavimento inferior.

Recuo: distancia minima entre a edificacéo e a linha divisoria do terreno, podendo ser
frontal, lateral ou de fundos.

Reforma: alteragéo fisica de edificagdo sem aumento de &rea construida e sem
modificacdo de uso.

Regularizagao: legalizagdo de construgao realizada sem aprovagao prévia de projeto,
desde que atendidos os requisitos das legislacoes vigentes.

Remembramento: é a fusdo de dois ou mais imdveis contiguos, com matriculas
autdénomas, pertencentes ao mesmo proprietario.

Solo permeavel: solo natural ou modificado que possibilite a absorgdo das aguas
pluviais.

Subsolo: pavimento situado abaixo do térreo ou do pavimento inferior, quando a cota
méaxima da face superior da laje de cobertura ndo ultrapassar 1,20m (um metro e vinte
centimetros) em relacéo ao perfil natural do terreno, a partir do ponto médio.

Taxa de ocupacao: relagéo entre a proje¢ao herizontal da construgdo e a area total
do terreno.

Taxa de permeabilidade: relagdo entre a area livre de revestimento ou pavimentagao
impermeavel e a area total do terreno, permitindo a infiltragéo de aguas pluviais.
Testada: linha divisoria entre lote ou gleba de propriedade publica ou privada e o
logradouro publico.

Zoneamento: é o instrumento de planejamento urbano, definido no Plano Diretor que
estabelece critérios e diretrizes para o uso, ocupagao e parcelamento do solo urbano.
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ANEXO Il - Parametros de urbanizagéo

LOTE MINIMO

MACROZONA

ZONEAMENTO

HIERARQUIA VIARIA

declividade
até 20%

declividade
entre 20% e
30%

declividade
acima de 30%

MDU

ZAP 1

Via Local

Via Local (sem salda)

160 m?

Via Coletora

Via Arterial 1 e Il

300 m?

300 m?

ZAP 1-RC

Via Local

Via Local (sem salda)

150 m?

Via Coletora

Via Arterial | e |l

300 m?

300 m?

ZAP 2

Via Local

Via Local (sem saida)

225 m?

Via Coletora

Via Arterial 1 e Il

450 m?

450 m?

ZAP 2B

Via Local

Via Local (sem saida)

225 m*

Via Coletora

Via Arterial 1 e I

450 m?

450 m?

Via Local

Via Local (sem saida)

Via Coletora

Via Arterial 1 e Il

1000 m?

1000 m?

Via Local

Via Local (sem saida)

Via Coletora

Via Arterial l e Il

2500 m?

2500 m?

MDU/
ZONAS
ESPECIAIS

ZEC

Via Local

Via Local (sem saida)

150 m*

Via Coletora

Via Arterial 1 e 1|

300 m?

300 m?

ZEV

Via Local

Via Local (sem saida)

Via Coletora

Via Arterial | e ||

1000 m?

1000 m?

MDI

MDI

Via Local

Via Local (sem saida)

Via Coletora

Via Arterial l e |l

1000 m?

1000 m?

NAO
PERMITIDO
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Jacarey

Todo dia, um novo avango

Prefeitura de Jacarei
Gabinete do Prefeito

ANEXO VIII - Declividade e dimensdes minimas das faixas de servigo

Perfil da rampa com
INCinagdo maxima
infencr a 30%

0,45
1.50

Pedil da rampa com
inclinagd o maxma
inferior a 30%

030

Perfil da rampa com
NCinacao maxima
inferior a 30%

0,15
0.50

3

ACESSO
LIVRE
SERVICO
Ve
ok
>
|
,‘// '
ACESSO
LIVRE
SERVICO
| ,?y
. ’_\{-}allo ‘
."/-."'
ACESSO
LIVRE
SERVICO
yd
P
,cju]n =
1 1 2
| !
I: /'/

Imagem ilustrativa.

Faixa livre destinada exclusivamente a circulagao de pedestres,
com largura minima de 1,20 m, conforme a ABNT NBR 8050.

Devem ser evitados guaisquer degraus nos passeios, inclusive
na faixa de acesso.
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ANEXO IX - Raios de curvatura: intersegoes de vias e cul-de-sac ‘{ ‘{ g{
: — e - ? M
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< i =2 | =
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“l i i e Z| z
3 S i 4 ‘ = =
9 5 ii—' 8 \ E: g
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= > ! >
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<
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< <
= | >
WVIA LOCAL VIA LOCAL
LY By M
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+ - + = +
g \e 2 % 2 \C
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o < %
< < <
= > >
VIA COLETORA VIA COLETORA VIA COLETORA
2 N3
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- + b— +
- . e = “L
x o
L w
= =
(4 o
<T <<
= <
= > 5|
VIA ARTERIAL | VIA ARTERIAL |
g = "\rl’
g R10 _(D_ R12 = 2 4
E : w
g Imagens llustrativas para cruzamentos ortogonais ik
I e
| 5
g Para vias coletoras e artenais deverdo ser apresentadas imagens que <
(s} evidenciem a capacidade de realizacao das manobras de conversado dos g
“{"' veiculos de projeto, conforme gabaritos de giro do DNIT — Manual de
= Projeto Geometrico de Travessias Urbanas (Publicagao IPR-740, 2010). !
VIA ARTERIAL 1)
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ANEXO X - Vias publicas com exigéncia de faixa nao edificante

FAIXA (a partir
VIA TRECHO INICIAL TRECHO FINAL do eixo)
Distante 300,00 m do Km 0,
Km 0, situado a 35 m do eixo situado na bifurcagdo dos 12 50m
da Rua Cagapava eixos da rodovia com acesso ’
Rodovia Nilo do Jardim Coleginho
Maximo Distante 300,00 m do Km O,
situado na bifurcagéo dos Inicio do trevo de cruzamento 15.00m
eixos da rodovia com o acesso | ¢om a Rodovia Carvalho Pinto !
do Jardim Coleginho
Final da Av. Siqueira Campos, .
Avenida Getilio Vargas na bifurcagéo entre a praga IRnéﬂzﬁg g?:;i ddeen?ecﬁ)sus;?aé 15,00m
Charles Gates e a mesma
Praca Charles Gates esquina Bif . { —
com Rua Expedicionario AUUL?%?;;T ;e dgsl:;;onia a 12,50m
Benedito Oswaldo Cancio :
Rodovia Geraldo Scavone = =
Bifu 3 t R— Limite entre os municipios
rcagdo entre os eixos da v
U O e — Jacarel e Sdo José dos 15,00m
Campos
20,00m (lado

Cruzamento da Brigadeiro

Faria Lima com Av. Roberto
Lopes Leal

Esquina com Av. Adhemar

Pereira de Barros, encontro
enfre os eixos

direito, sentido
Centro - Rodovia

Avenida Malek Dutra)
Anaad Esqui Av. Adhemar
squ_lna com AV ema Trevo de acesso 3 Rodovia 12.50m
Pereira dq Barros, encontro Presidente Dutra ;
entre os eixos
Avenida Lucas Final da Av. Santa Cruz dos Trevo de acesso & Rodovia 15.00m
Nogueira Garcés Lazaros Presidente Dutra 4
Esquina com Av. Guarda Civil | Acesso da Rua Alencar
Séo P 12,50m
Rodovia Euryale de Jesus | d¢ S&o Paulo Mazzeo
Zerbini Acesso da Rua Alencar Divisa entre os municipios
E 15,00m
Mazzeo Jacarei e Guararema
Av. Pres. Humberto Cruzamento com a Av. Trevo de acesso & Rodovia 12 50m
Alencar C. Branco Pensylvénia Presidente Dutra !
2 r‘?:s“e’““’ Pereirade | . Avenida Getulio Vargas Av.Malek Assad 12,50m
. " Cruzamento da Av. com a Rod. s ;
Avenida do Cristal Goraido Seavono Av José Ribeiro Moreira 12,50m
Av. José Ribeiro Moreira Av. do Cristal R. Jodo Lino Filho 12,50m
Av. com Av, Humberto A C. ;
Av. Industrial By Sem Saida (final) 12,50m
Rodovia Nicola ; : Rodovia Euryale de Jesus
P Sk 12,50m
Capucci (SPB1) Ramal 66 Da Rodovia Presidente Dutra Zerbini
Kvariida Eng, Dasl Limite entre os municipics
veni . Dav . .
Monteiro Lino Viaduto Jacareil e Sao José dos 12,50m
Campos
15,00m (lado
o 2 Rotatoria com a Av Pensilvania | Cruzamento com a Rua direito, sentido
Rua Padre Eugénio e Av. Humberto A C. Branco Hermes da Fonseca Avenida S&o
Jodo)
Rua Abel da Silva Ramos Estrada Edson Loesch de Rua Aluisio B.G. Azevedo 12.50m

Freitas

(Veraneio ljal)
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ANEXO X - Vias publicas com exigéncia de faixa ndo edificante (continuacgao) _{ _{ C{?
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Prefeitura de Jacarei
Gabinete do Prefeito

FAIXA (a partir
VIA TRECHO INICIAL TRECHO FINAL do eixo)
ESTRADAS RURAIS
:“’;".a F;:""’sd““ chico | EStrada Thedphilo Theodoro | Estrada Prof* Olinda de —
ugenio Azaveao ~ LN | da Rezends Almeida Mercadante :
Bicudo
Estrada do Varadouro - | g5 Nilo Maximo Estrada do Jardim - JCR 090 12,50m
JCR 100
Estrada do Jardim - JCR | Estrada do Varadouro - JCR Divisa com o Municipio de Séo 12 50m
090 100 José dos Campos *
Estrada do Rio Comprido | Rodovia Geraldo Scavone - Estrada do Varadouro - JCR 12.50m
- JCR 059 SP 66 100 ¥
Estrada Biagino Chieffi - . . ;
JCR 340 Rodovia Pres. Dutra Rio Paratei 12,50m
i Estrada Galdino Teodoro de o
Estrada dos Paturis Rezervia Rua Divisa de loteamento 12,50m
. Cruzamento com a Estrada
Ef:::%i F;ﬂr::‘:‘;'a"n':: e Francisco Eugénio Azevedo - | Rua das Petiinias 12,50m
Chico Bicudo
Estrada Edson Loesch ; : Rodovia Nicola
de Freitas R ernimo: ot Capucci (SP81) Ramal 66 1250m
Estrada Sao Benedito do | Portaria do Loteamento
Fégio - JCR 294 Chacaras Lagoinha Estrede Jpidap -ICRET8 T
Av. Lucas Nogueira Garcez Av. Lucas Nogueira Garcez
Estrada Soldab - JCR 279 | 1 im5 a0 nimero 2490) ((préximo 2o nimero 1756) 12500
Estrada do Pedregulho - | Rua Antenio Lelis Vieira (sem saida) Cérrego Guatinga 12,50m
Estrada Antiga de Igaraté z : Estrada do Remedinho - JCR
-JCR 278 Antiga Rodovia Dom Pedro | 083 12,50m
Estrada do Barreirinho - | Estrada Edson Loesch de Rodovia Gal Euryale de Jesus 12 50m
JCR 079 Freitas Zerbine 2
Estrada Cerejeira - JCR . . Rua de Divisa de
240 Estrada Nicola Capucci Loteamento/Municipio 12,50m
Estrada do Engenho - ; : Estrada de Sao Sebastiao -
JCR 232 Estrada Nicola Capucci JCR 230 12,50m
Estrada de Sao Estrada do Engenho - JCR Rodovia Gal Euryale de Jesus 12 50m
Sebastido - JCR 230 232 Zerbine }
Estrada Arlindo Alves Estrada Thedphilo Theodoro
Vieira de Rezende Sem saida 12,50m
Estrada do Parque Meia ; : Sem saida - Divisa de
Lua - JCR 360 AviAleides Atniido Telno Loteamento/Municipio 12,50m
As Estradas Rurais, citadas e nédo citadas, localizadas na Macrozona de Destinagao Industrial
(MDI) e na Macrozona de Destinagdo Urbana (MDU), deverdo ter leito carrocavel com largura
minima de 9,00 m (nove metros) e prever faixa nédo edificante de 12,50 m (doze metros e cinquenta
centimetros) a partir do eixo da via.
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ANEXO X — Vias puablicas com exigéncia de faixa ndo edificante (continuagdo) _i i },:Z
»

Observagdo: Para as vias dotadas de canteiro central, a aplicagdo das faixas nao
edificantes devera considerar eixo de referéncia que assegure a continuidade do padrao
da via em eventual ampliagdo, admitindo-se o seu deslocamento, de modo a viabilizar o
alargamento viario sem prejuizo da manutencdo de dispositivos de retorno ou
congéneres, conforme ilustrado na figura a seguir.

Figura 1 — Demonstragdo de deslocamento do eixo de referéncia.

Segao lipo

Secao de calculo

Caélculo de faixa ndo edificante em segbes de canteiro central e congéneres com
alargamento:
D=d+C-c
Onde:
D: largura da faixa ndo edificante na seg¢&o do alargamento
C: largura do canteiro central na se¢do do alargamento
d: largura da faixa néo edificante prevista em lei

c: largura do canteiro central na secgéo tipo

Praga dos Trés Poderes, 73 - Centro - Jacarei/SP - CEP 12327-170
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ANEXO XI — Classificagao dos Polos Geradores de Trafego (PGT)

L4 Pom

CLASSIFICACAO DE PGT PELO GRAU DE IMPACTO VIARIO

VAGAS EMBARQUE E
ATIVIDADE PORTE EMPREENDIMENTO DESEMBARQUE
P1 500m?<ACC <1.000m? 1
* Academia de ginastica
« Academia de Esportes em geral P2 1.000m?*<ACC =2.500m?* 2
« Escolas de danga
P3 ACC = 2.500m? 3
= Aterro sanitario P1 At < 1.000m? -
» Area de triagem e transbordo de
residuos da construgao civil (LEV) P2 1.000m?<At £10.000m? -
= Usina de reciclagem e/ou
compostagem) P3 At > 10.000m? -
2 2 -
- Choperia P1 250m>3<ACC <1.000m
ol P2 1.000m*<ACC £2.500m? 2
= Pizzaria
* Restaurante P3 ACC > 2.500m? 1/1000m?
2 -
- Boate P1 ACC = 500m
- Buffet 5 3
» Casa de shows e espetéculos Fe 500m?<ACC =1.000m L
~(:a88 noturne P3 ACC > 1.000m? 2
» Clinicas sem internagao: Médica, P1 250m*<ACC <1.000m* 1
Fisioterapia, ultrassonografia, .
odontoldgica, veterinaria, laboratério P2 1.000m?<ACC <3.000m 2
de analises clinicas p3 ACC>3.000m? 2
P1 500m?<ACC <1.500m? -
» Comércio e/ou depésito atacadista de P2 1.500m?<ACC <3.000m? i}
produtos em geral
P3 ACC>3.000m? -
P1 500m?<ACC =1,500m? -
« Comércio de material de construgio
(areia, cimento, madeira, pedra, tinta, P2 1.500m?<ACC <3.000m? -
material lubrificante, resina, etc.)
P3 ACC>3.000m? -
P1 500m3<ACC <1.500m? -
= Concessionaria ou revendedora de
veiculos P2 1.500m? < ACC < 3.000m? -
= Oficinas
P3 ACC > 3.000m? -
P1 1.000m? < ACC < 2.500m? -
« Edificio(s) comercial(is) e/ou de
servigos compostos por unidades P2 2.500m? < ACC < 5.000m? 1
autbnomas
P3 ACC > 5.000m? 2
P1 ACC < 300m? 2
» Escola infantil P2 3.00m2 < ACC < 1.000m? 2
P3 ACC > 1,000m? 3
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ANEXO XI - Classificacao dos Polos Geradores de Trafego (PGT) (continuagao) _f _f qvm

CLASSIFICACAO DE PGT PELO GRAU DE IMPACTO VIARIO
VAGAS EMBARQUE E
ATIVIDADE PORTE EMPREENDIMENTO DESEMBARQUE
P1 1.000m? < ACC < 3.000m? 3
* Escola ensino fundamental 3 5
« Escola ensino médio P2 3.000m* < ACC < 5.000m 5
P3 ACC > 5.000m? 5
P1 1.000m2 < ACC = 3.000m? 3
. I_Escola técnico_, proﬁssionaliz_ante, P2 3.000mz < ACC < 5.000m? 5
idioma, cursos livres, pré-vestibular
P3 ACC > 5.000m? 5
sUrsiddas P1 ACC < 1.000m? 3
* Faculdade 2 2
« Curso Preparatbrio P2 1.000m? < ACC < 5.000m 5
* Pos Graduagao P3 ACC > 5.000m? 5
« Hospits P1 ACC = 500m? 1
* Malemidade P2 500m? < ACC < 3.000m? 2
* Pronto-socorro
= clinica médica com internagdo P3 ACC > 3.000m? 2
P1 de 100 a 150 aptos 1
* Hotel
« pousais P2 de 151 a 200 aptos 2
P3 mais de 200 aptos 2
P1 1.500m? < ACC < 5.000m? -
» [ndustria P2 5.000m? < ACC < 20.000m? -
P3 ACC > 20.000m? -
P1 ACC = 1.000m? -
= Lavanderia hospitalar
= Lavanderia industrial Fe 190fm>=ARES 900! _
P3 ACC > 3.000m? -
P1 ACC = 1.000m? -
= Loja de departamentos (magazines) P2 1.000m? < ACC < 3.000m? )
= Lojas especializadas ; :
P3 ACC > 3.000m? -
P1 500m2 < ACC = 1.500m? -
» Mercado
* Supermercado P2 1.500m? < ACC = 3.000m? -
* Hipermercado
P3 ACC > 3.000m? -
P1 ACC = 1.000m? -
* Posto de abastecimento de veiculos P2 1.000m? < ACC = 3.000m? -
P3 ACC > 3.000m? -
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ANEXO XI - Classificagdo dos Polos Geradores de Trafego (PGT) (continuacao) ‘f ﬁ@
m

CLASSIFICAGAO DE PGT PELO GRAU DE IMPACTO VIARIO

VAGAS EMBARQUE E
ATIVIDADE PORTE EMPREENDIMENTO DESEMBARQUE
P1 100 a 150 Unidades i
 Residencial multifamiliar (vertical ou Resldendlais
horizontal) P2 L sosei?(?eggzzdes -
* Flat
P3 > 250 Unidades Residenciais -
P1 1.000m? < ACC s 2.500m? 1
» Shopping Center
« Cantro Comarslal P2 2.500m? < ACC £ 5.000m? 2
P3 ACC > 5.000m? 3
P1 250m? < ACC < 1.000m? 1
Templo, local de culto religioso P2 1.000m? < ACC < 5.000m? 2
P3 ACC > 5.000m? 5
- Transportadora P1 At < 1.000m? -
» Empresa de mudanga 4 .
» Garagem de 6nibus, caminhaa, trator i 1.000m* < At < 10.000m B
e maquina de grande porte P3 At > 10.000m? .

Empreendimentos e Atividades PGT sujeitos a andlises e diretrizes especificas

= Atividades e Eventos temporarios

- Auditério // cinema // sala de convengdes // salao de concerto acustice // teatro // TV com auditério
« Autddromo // bicicross // hipédromo // kart in door // motocross // pista de kart // velédromo // pista de corrida
» Centro cultural // museu // érgao ou instituigdo pdblica

« Cemitério // crematario // velorio

» Clube esportivo e recreativo // parque tematico // zooldgico

« Condominio industrial

» Servigos logisticos com area de terreno > 5.000m?

« Estacionamento e garagem acima de 100 vagas

» Estadio // Ginasio de esporte, quadra com arquibancada

» Loteamentos Residenciais

» Loteamentos Industriais

Legenda:

ACC: Area Construida Computavel
At: Area de Terreno

P1: Polo Gerador de Baixo Impacto
P2: Polo Gerador de Médio Impacto
P1: Polo Gerador de Grande Impacto

Observagdes:
- Caso a atividade pretendida nao esteja especificada nesta tabela, sera adotado o parametro por similaridade de

uso.
- As exigéncias de vagas de estacionamento de automéveis sdo aquelas exigidas nesta Lei e serdo calculadas pela

Area Construida Computavel, conforme artigo 27.
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ANEXO XII — Formulario de Requerimento para analise de PGT e{ i _{ e

Este documento devera ser preenchido pelo profissional, responsével técnico pelo empreendimento
com registro no CREA/CAU, para as atividades classificadas como PGT

DADOS DO REQUERENTE / PROPRIETARIO

Nome:

Enderego p/ correspondéncia:

Email: Telefones:
DADOS DO RESPONSAVEL TECNICO

Nome:

Enderego p/ comrespondéncia:

CREA: ART:

Email: Telefones:

DADOS DO EMPREENDIMENTO

Enderego:

Inscrigdo Imaobiliaria:

Zoneamento:

Categoria de uso:
Area de terreno:

Area Construida computavel:

Area Construida ndo computavel:
Area Total:
Coeficiente de Aproveitamento:

Taxa de Ocupacao:
Quantidade de vagas de estacionamento (apresentar tabela por uso e dimensoes):
Frequéncia de Carga e de Descarga:

Quantidade de acessos de pedestres:

Quantidade de acessos de Veiculos:
Area de acumulo/extenséo/quantidade de vagas:
Via de acesso de automéveis ao empreendimento:
Vias de acesso para Carga e Descarga ao Empreendimento:

OBS: Apresentar as areas e dados especificos que fazem referéncia as atividades desenvolvidas no
empreendimento, considerando as respectivas tipologias, tais como:

| - Shopping Center e Lojas:
Area Bruta Locavel (ABL) — area bruta das lojas

Il- Supermercados e Hipermercados:

Area de Vendas
Area de Depésito

Il — Edificio Comercial:
Area liquida dos pavimentos utilizados pelos escritdrios, salas de reunides, multiuso

IV- Auditérios e Salas de Cinema:

Capacidade de assentos

V- Saldes de eventos, festas, convengdes:
Area de uso publico;
Capacidade
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ANEXO XIl — Formulario de Requerimento para analise de PGT (continuagao) _[ £ GZ
.

Este documento devera ser preenchido pelo profissional, responsével técnico pelo empreendimento
com registro no CREA/CAU, para as atividades classificadas como PGT

VI- Edificios Residenciais:

Nameros de unidades residenciais por bloco e total;

Numero de blocos/edificios;

Area dos apartamentos tipo/nimero de quartos;

Classe social e faixa de renda familiar (em saldrios minimos)
VII- Hotéis, Apart-hotéis e Motéis:

Numero de apartamentos;

Area dos Apartamentos

VIIl- Hospitais, Maternidades e Clinicas:
Numero de leitos total e para cada especialidade (de internagéo em apartamentos e enfermaria, isolados;
CTI; observagdo, emergéncia, etc)
Numero de atendimentos/més (no pronto socorro, cirurgias, internagdes, consultas ambulatoriais,
exames, etc);
Tipo de atendimento (particular, SUS, convénio)

IX- Escolas e Faculdades:
Niumero de salas de aula;
Area das salas de aula;
Numero de alunos por turno;
Capacidade de cada sala e total;
INFORMAGOES A CONSTAR EM PLANTA

s Acessos: localizagdo das entradas e saidas (pedestres, veiculos leves, veiculos de carga,
ambulancias), dimensdes dos portdes, largura dos acessos, sentidos de direcdo, raios de curvatura,
distancia das esquinas, largura das calgadas, faixa de aceleragio/desaceleracdo e acumulagao,
arvores, ponto de onibus, abrigo.

e Circulagdo interna: largura de pistas e rampas, sentidos de diregae, raios de curva, inclinagdo e
sobrelevacéo das rampas, passeios e circulagdo de pedestres.

e Estacionamento: nimero de vagas especificadas por uso, dimensdes das vagas por tipo, &ngulo das
vagas
e Cargaldescarga: localizagdo e dimensionamento de 4reas de estacionamento e manaobras.

e« Embarque/desembarque: configuragdo dos acessos, dimensbes das baias, discriminagéo do uso por
tipo de veiculo.

e Lixo: indicagéo da drea para estocagem de lixo, dimensdes.

s« O requerente se responsabiliza pelo atendimento de todas as exigéncias descritas no Decreto n°
, especialmente em relagdo & acessibilidade e disponibilidade de vagas destinadas ao
estacionamento de veiculos, bem como as informagdes prestadas neste documento, sob as penas da

lei.

Jacarei, de de
Nome:

Assinatura:
CREA:

Pracga dos Trés Poderes, 73 - Centro - Jacarei/SP - CEP 12327-170



-j be.gvm,

0L1-22€Z1 d3D - dS/18deder - ojjua) - ¢/ ‘saispod s9lL sop edeid

Han
HaN @ ogdejsibay HaN @ oedesiba| W 00§1< £ o ogdeisiBe| 55 09 09
a oesesiBa o ogdejsib HeaN ; seAjessiulLpe
HaN 8 oeseysiBa) "N 2 oedeisiba| A4 005} re z o ogdeisibel g5 09 0-8D X0 498 i
sepepiaje
el-Injisgns HanN " ap eueuluopaid
aN @ cedesibal & s dris HaN @ ogde|siba| 2W00G k< z 5 ogbe|siBa) 8% 09 g-80 Woo BisiL Eary
EULIOU BJINC
no ((enpiatpul HEaN
HeN e oedejsibal 010688 ap Han @ oede|sibaj W 0051 2B b 5 ogbdejsiBa 05 i} g-s0
ouswelel|)
¥20Z:920°LL oulsua
HdN ap segdinysul
a ‘el-inisqns H8N ) e ewixoud
HEN @ ogdejsibey i yaN e ogdejsibe| 2W 008 < [4 o oede;sibo| sy 05 v-80 noje [etouspisal
anb oedejsiba| ajuswaueujwopsid
B41no no EjSill ealy
(oluswesues sieydsoy
8p |EUCIOEN HaN e ewixoid BBIE NOfd
aN @ oedejsiba) eajod) HEN @ oede|siba| W 00S gle ! o oedejsibo| Sy 0s v-30 eUBQIN [EIOUBPISA]
Bommm.wv, Ll 8)jusLuejL)se esly
®1 |e1olawod nofa
ejooube eojwguoda
HEN © ogdejsiba| N @ oedeysibe - b I ce or v-aNI apepine
edejsiBal
ap epueuwopasd
W02 |elru BBy
_ HaN sleini
HeN @ ogdejsibe| HgN e ogdejsiba 3 2 oede|siba| SE oy ov SelougpIsal ap ealy
ownmopN | ownig
(aq)
ejouos oessald
ap s|aAlu ap ajwl|
(siefe) sejougbixe oAl
sjewsnpu; SE sepjoapaqo) 1e ov OpepIAnE owpew OLI9Xa auejquie (e30] op sy
soplios sejuenye ap | opejnojued [eusjew op vaty epepjpowoau| epeposse esed ogdejjear ap sapeplAlY sop JpJed e wopl
sonpjsey ojusweduE] | ©‘seiopo ‘seiodes | jeAmynduos ep |ejouajod ogdeiqiA OL9IHO 8P [OAIN @ osq) ap epobejen op ojed) eppwpd
sasef 38_585- epILSU0D vasy op nein - elouog ogdnjod ejau|p edusyujzIA
ogdinjod

Spepipowoaul 3p oelped — [IIX OX3INV

o3unAD oACU WN ‘DIp Opo |

f3IDoDN

o}laJ8.d Op 8j8uIqes)
IaJede ap einjiajald




124 m

0L1-/Z€2} d30 - dS/1eleder - oua) - €/ ‘salapod sgi] sop edeid

"BUIIDE
oja10a(]
0 Wod opioge
8p woque) [euIsnpul
deNsogdelsel | meu_mwwﬂuz WEN o ogde|siBay AW 0000Z < g s owomm_zgmo_ 09 0L O-ONI awswaueUwOpaId
L = ! eal
ogde|00 Y
wa opedue|
18s apod 'apas
1an) oBU 88
. W 00002 > @ HaN
HaN a oede|sifig) —a oogdesibel | _ 5 noe ep ewioe € o ogde(sibe) g 09 2-aNI
Bp elousnue
ajuelpew bs HaN
.m.__.ﬂwmwfummw HEN @ ogdesiBe) W 00€E 9ie 4 o og5e|siBay 5SS 09 O-aNI
HaN @ oedejsibe| 181 no (ojAaud
OJusWe]el] HanN
o) ougorg.u| ZEN® oedeysibs 2 000} < € a oB3e|siBa| S5 09 g-anl
oja10a( Op 461
e eg| sobiue
S0 Jopuaje W 000L > @ < ;W HEN e
HEN @ ogdejsibe| onsp ape) we | AN @ OERISIBAL | 00 op ewioe Z 5 oedejsiba| sS 09 8-ONI
1edue| io) ag
¥EN © ogdeisibol yEN © ogdeisiBel | LW 00'00€ 9ie L . g5 09 a-aNi
(s1eBo| sejougbixe o]
sesnpu se sepjoepeqa) 1¢ o® epEpjAE owxgw oulejxe ejus|quie (e30] op seyu
sopiios SRjuenys sp | opejofed [ egedl op eoty epepipowodu] epejoosse | esed ogdujjeae op SopepIARY sop Jjued e wog)
sonpjsoy ojuawesue] 0 ‘saiopo ‘seiodes | jeAgnduos ap [ejouejad opdeigIA OO ap [PAIN @ osn) op op oje.) epgwipd
seseb oawwh.ﬂ_-oﬁ- epInAsuos vely op neun - riouog ogdinjog vja4|p edueyuizip

(oedenupuod) apepipowoou) ap oeiped - |IIX OXIANY

ollajaid op alaulges

JaJeoe ap einjiajaid

o3uoAD oAcu WN ‘DIp 0pO|

RIDJDN



Jacarey

Todo dig, um novo avango

Prefeitura de Jacarei

ANEXO XIV — Formulario de EIV Simplificado

Gabinete do Prefeito

1. REQUERENTE

NOME/RAZAO SOCIAL CPF/CNPJ RG/RNE
ENDERECO PARA CORRESPONDENCIA NUMERO COMPLEMENTO
BAIRRO CIDADE UF CEP
TELEFONE CELULAR EMAIL
REPRESENTANTE LEGAL (Somente em caso de Requerente Pessoa Juridica)
NOME/ O SOCIAL CPF/CNPJ RG/RNE
2. RESPONSAVEL TECNICO
NOME CAU/CREA RRT/ART
ENDERECOQO PARA CORRESPONDENCIA NUMERO COMPLEMENTO
BAIRRO CIDADE UF CEP
TELEFONE CELULAR EMAIL
3. EMPREENDIMENTO

| A.LOCALIZACAO -
ENDERECO NUMEROQ COMPLEMENTO
BAIRRO CIDADE UF CEP
MATRICULA INSCRICAQ IMOBILIARIA/INCRA
LOCALIZACAO ZONEAMENTO (Lei Complementar N° CERTIDAO DE USO DO

COORDENADAS UTM — DATUM SIRGAS 2000 —

LONGITUDE (M)

LATITUDE (M)

B. ATIVIDADE

CNAE

DESCRICAO DA ATIVIDADE PRINCIPAL

FASE DO EMPREENDIMENTO

DATA DE INICIO DE OPERACAO

N° DE FUNCIONARIOS

N° DE CAMINHOES UTILIZADOS

VINCULO ENTRE EMPRE{SA E VEICULO

DESCRICAQ OPERACIONAL DA ATIVIDADE (Anexar fluxograma operacional)

C. CARACTERIZACAO

AREA DO TERRENO (M?)

Praga dos Trés Poderes, 73 - Centro - Jacarei/SP - CEP 12327-170



Jacarey

Todo dig, um neve avango

Prefeitura de Jacarei
Gabinete do Prefeito

ANEXO XIV - Formulario de EIV Simplificado (continuagao)

AREA CONSTRUIDA TOTAL (M?)

AREA CONSTRUIDA COMPUTAVEL (M?)

AREA DE ATIVIDADE AO AR LIVRE (M?)

AREA DE RESERVA LEGAL (M?)

TAXA DE OCUPACAQ

TAXA DE PERMEABILIDADE

AREA TOTAL DE ESTACIONAMENTO PARA

N° VAGAS PARA FUNCIONARIOS (VAGA COMUM)

AREA TOTAL DE ESTACIONAMENTO PARA

N° VAGAS PARA VISITANTES/CLIENTES (VAGA

AREA TOTAL DE ESTACIONAMENTO PARA

N° VAGAS PARA CAMINHOES (VAGA FUNCIONAL

AREA TOTAL DE ESTACIONAMENTO PARA
EMBARQUE E DESEMBARQUE (M?)

N® VAGAS PARA EMBARQUE E DESEMBARQUE
(VAGA FUNCIONAL TIPOS 5 E/OU 6)

CAPACIDADE DE LOTACAO - PESSOAS (UNID.)

CAPACIDADE DE LOTACAQC — ANIMAIS (UNID.)

AREA DE CARGA E DESCARGA (M?)

D. INDICADORES DE IMPACTO

Observacdo: Anexar planta de implantacdo do empreendimento, assinada por responsavel técnico, com

SIM

OBSERVACOES:

HA RESIDENCIA(S) NA AREA DE INFLUENCIA

A AREA ESTA INSERIDA EM AREA DE

HAVERA SUPRESSAO DE VEGETACAQ?

HA NECESSIDADE DE MOVIMENTACAO DE

EQUIPAMENTOS UTILIZADOS E/OU SISTEMA OPERACIONAL SAO EMISSORES DE: (Se sim, informar o

SIM NAO

RUIDO

CALOR

POEIRA

FUMAGA

VIBRAGAO

OUTROS

4. CARACTERIZACAO DA VIZINHANCA

A. AREA DE INFLUENCIA DIRETA PRIMARIA

TIPO DE USO EXISTENTE RESIDENCIAL: UNIDADES
N ENTORND COMERCIAL: UNIDADES
INDUSTRIAL: UNIDADES
USO COMUNITARIO ESCOLAS: UNIDADES
CRECHES: UNIDADES
ESPAGO CULTURAL: UNIDADES
SAUDE: UNIDADES
RELIGIOSOS: UNIDADES

OUTROS/ESPECIFICAR:

Praca dos Trés Poderes, 73 - Centro - Jacarei/SP - CEP 12327-170



Jacarey

Toda dia, um novo avango

Prefeitura de Jacarei
Gabinete do Prefeito

ANEXO XIV - Formulario de EIV Simplificado (continuagéo)

SIM

NAO

INFRAESTRUTURA AGUA POTAVEL:

AN ISTENTE EM
gﬁimﬁﬂiﬁg ENERGIA ELETRICA:

SATISFATORIA GAS:

DRENAGEM:

ESGOTO:

COLETA DE LIXO:

ILUMINAGAO PUBLICA:

TRANSPORTE

OOl ETINVGy

B. DESCRICAO DO SISTEMA VIARIO DA AREA DE INFLUENCIA DIRETA PRIMARIA

VIA FRONTAL TIPO DA VIA

LARGURA DAS CALCADAS

LARGURA DA PISTA DE ROLAMENTO

NOME DA VIA TIPO DA VIA
LARGURA DAS CALCADAS LARGURA DA PISTA DE ROLAMENTO
NOME DA VIA TIPO DA VIA
LARGURA DAS CALCADAS LARGURA DA PISTA DE ROLAMENTO

5. AVALIACAO DO IMPACTO DO PROJETO

ITENS CONSIDERADOS NA ANALISE

IMPACTO

BAIXO | MEDIO

ELEVADO

CONDICOES DE DESLOCAMENTO, ACESSIBILIDADE, DEMANDA
POR SISTEMA VIARIO E TRANSPORTES COLETIVOS

SISTEMAS DE ABASTECIMENTO DE REDES DE AGUA E DE
CESSIDADES DA SUA AMPLIACAO

SOBRECARGA DE INFRAESTRUTURA URBANA

SOBRECARGA DOS EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS

GERACAO DE RUIDOS, A EMISSAO DE ODORES OU PARTICULAS
AEREAS (POEIRA), FUMACA, GASES E ETC.

RELACAO COM O SISTEMA DE CIRCULAGAO INSTALADO,
SUPORTE DAS VIAS E GERACAO DE TRAFEGOQ PELO

6. CONCLUSAO E ACOES MITIGADORAS DE IMPACTO

Declaro, sob as penas da lei, que as informagGes aqui contidas s@o a expressao da verdade.

ien ue a Prefeitur Jacarei podera solicitar a complementacédo de documentos e informacoes.

Jacarei,

Assinatura

Pracga dos Trés Poderes, 73 - Centro - Jacarei/SP - CEP 12327-170
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MENSAGEM

Tenho a honra de submeter a apreciagao desta Egrégia Casa Legislativa o
presente Projeto de Lei que dispde sobre o uso, a ocupagao e a urbanizagao do solo no

Municipio de Jacarei e da outras providéncias.

O presente Projeto de Lei, que dispde sobre o Uso, Ocupacgao e Urbanizagéo
do Solo no Municipio de Jacarei, representa um marco fundamental para a atualizagao e

modernizacao da gestao territorial da nossa cidade.

Sua importancia reside na necessidade premente de adequar a legislagéo
urbanistica as dindmicas sociais, econdmicas e ambientais contemporaneas, garantindo um

desenvolvimento urbano planejado e sustentavel.

Este projeto foi elaborado em estrita conformidade com as diretrizes
estabelecidas pelo Plano Diretor de Ordenamento Territorial, instituido pela Lei
Complementar Municipal n® 126/2025, assegurando a coeréncia e a legalidade das novas

normas propostas.

Para garantir a transparéncia e a legitimidade do processo, foram realizadas
amplas consultas publicas, permitindo a participagéo ativa da comunidade e a incorporagéo
de suas contribuigcbes, em pleno atendimento aos principios da publicidade e da gestao

democratica da cidade.

Entre os objetivos primordiais deste Projeto de Lei, destacam-se o
estabelecimento de critérios claros e objetivos para a utilizacdo e ocupagao do solo, tanto
em areas urbanas quanto rurais, a orientagao do crescimento urbano de forma sustentavel,
a promog¢ao continua da qualificagdo do ambiente urbano e a salvaguarda do meio ambiente

e do patrimdnio cultural do Municipio.

Adicionalmente, busca-se controlar as densidades demograficas de maneira
equilibrada, possibilitar a multiplicidade de usos do solo de forma harménica, disciplinar os
impactos urbanos decorrentes do desenvolvimento, garantir a justa distribuicdo dos
beneficios e dnus da urbanizagao, incentivar padrdes construtivos e de uso do solo que

Pracga dos Trés Poderes, 73 - Centro - Jacarei/SP - CEP 12327-170
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promovam a sustentabilidade e coibir praticas de especulagao imobiliaria que prejudicam o
interesse coletivo.
124G,

A aprovagao deste Projeto de Lei &, portanto, essencial para dotar Jacarei de
um instrumento legal robusto e atualizado, capaz de promover um futuro mais organizado,

equitativo e préspero para todos os seus cidadaos.

Destaca-se que o presente Projeto esta em consonancia com a Agenda 2030,

atingindo os seguintes Objetivos de Desenvolvimente Sustentavel:

Ressalta-se que este Projeto de Lei possui solido escopo legal, conforme
dispde o art. 60 e os incisos | e lll do art. 61, da Lei Organica Municipal, e o inciso | do art.

30 da Constituicao Federal.

Justificado nestes termos, a fim de que a proposta possa alcancar plenamente
0s seus objetivos, encaminhamos o Projeto de Lei para apreciacdo e aprovacéo dessa Casa

Legislativa.

Gabinete do Prefeito, 31 de marco de 2026.
CELSO e S

CoBA . O=|CP-Daasii. OU=Cartlicada
FLORENCIO DE® & s tuit sy
: Hussa GN-CELSO HLORENCID O
SOUZA: 345208 5o aee o camens
Lecadzagha
75804 ERATSEATLN o S 350

CELSO FLORENCIO DE SOUZA
Prefeito do Municipio de Jacarei

Praca dos Trés Poderes, 73 - Centro - Jacarei/SP - CEP 12327-170



CAMARA MUNICIPAL DE JACAREI-.$P

PALACIO DA LIBERDADE

/1_3_@ (-
Ref.: PLE n°® 12/2026 R
Autoria: Prefeito Municipal Celso Floréncio de Souza. T
Assunto: Dispde sobre o uso, a ocupagéo e a urbanizagdo do solo no Municipio de

Jacarei e da outras providéncias.

DESPACHO

Registro o recebimento do Projeto de Lei especificado em epigrafe, na data

de 01/04/2026.
Comunico que o requerimento para a tramitacdo em regime de urgéncia

nao pode ser aplicado para o projeto em questdo, em razao do contido no artigo 148 da

Resolugéo n°® 745/2022 - Regimento Interno da Camara Municipal de Jacarei.

Camara Municipal de Jacarei, 1° de abril de 2026.

2 -) A

\LJCV/} /3 AL ‘/)/(/1/)%
FELIPE SANTOS DE LIMA
Secretario-Diretor Legislativo

parecer juridico.

De acordo. Encaminhe-seipaya

__PAULO, UIS SANTOS
(Paulihho do Esporte)
Presidente

Praga dos Trés Poderes, 74 - Centro - Jacarei / SP - CEP: 12327-901 - Tel.: (12) 3955-2200 - www.jacarei.sp.leg.br



CAMARA MUNICIPAL DE JACAREI - SP
SECRETARIA DE ASSUNTOS JURIDICOS

PARECER N°  084-1.2026/SAJ/WTBM

Objeto: Projeto de Lei do Executivo n° 12/2026

Assunto: Dispde sobre o uso, a ocupacao e a urbanizacao do solo no Municipio de Jacarei e da
outras providéncias.

Autor/Interessado: Prefeito Municipal Celso Floréncio de Souza

Ementa: Projeto de Lei Ordindria. Uso, ocupacdo e urbanizagdo do solo. Equiparag¢ao a Codlgo.

Regime Especial de Tramitacdo. Possibilidade, desde que realizada consulta publica.

L RELATORIO

1. Trata-se de Projeto de Lei do Executivo, de autoria do Prefeito
Municipal Celso Floréncio de Souza, que visa disciplinar em nosso Municipio o uso, a

ocupacao e a urbanizagdo do solo.

2. Consta na Mensagem que acompanha a propositura que a
intencdo é adequar a legislagdo urbanistica as dinamicas sociais, econémicas e ambientais
contemporaneas. Também é necessario adequar o ordenamento juridico ao Plano Diretor

instituido pela Lei Complementar n® 126/2025.

3. Em que pese ter sido requisitada a aplicagdo do regime de
urgéncia para a propositura, existe vedagdo expressa para tanto no Regimento Interno da
Camara Municipal de Jacarei (Resolugdo n° 745/2022), conforme reconhecido no despacho

de fls. 130.

4. O projeto foi encaminhado para este 6rgdo de consultoria para

avaliacdo de seus pressupostos juridicos.

sl s

Praca dos Trés Poderes, 74, Centro, Jacarei — SP

Palacio da Liberdade L/ U
wagner.baccaro@jacarei.sp.leg.br (12) 3955.2200

Pagina 1de 6
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CAMARA MUNICIPAL DE JACAREI - SP
SECRETARIA DE ASSUNTOS JURIDICOS

I FUNDAMENTACAO JURIDICA

5. O art. 30, incisos I e I, da Constituicdo Federal autoriza o Municipio
a legislar sobre assuntos de interesse local e a suplementar a legisiagé@o federal e a estadual

no que couber.

6. O art. 182, paragrafo 1°, da Carta Constitucional, por sua vez, assim

disciplina:

"Art. 182. A politica de desenvolvimento urbano, executada pelo
Poder Publico municipal, conforme diretrizes gerais fixadas em lej,
tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes

sociais da cidade e garantir o bem- estar de seus habitantes.

7. A Lei Federal n° 10.257/2001 (Estatuto da Cidade), define que a
politica urbana tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da
cidade e da propriedade urbana, e traga, entre suas diretrizes, o planejamento do
desenvolvimento das cidades, da distribuicdo espacial da populacdo e das atividades
econémicas do Municipio e do territorio sob sua area de influéncia, de modo a evitar e
corrigir as distor¢des do crescimento urbano e seus efeitos negativos sobre o meio

ambiente (artigo 2° e inciso IV) .

8. Também norteiam as politicas urbanas a ordenagdo e o controle

do solo, de forma a evitar (artigo 2°, VI):
a) a utilizagdo inadequada dos imdveis urbanos;
b) a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;

c) o parcelamento do solo, a edificagdo ou o uso excessivos ou inadequados em relacdo

a infraestrutura urbana;

d) a instalacdo de empreendimentos ou atividades que possam funcionar como polos

geradores de trafego, sem a previsdo da infraestrutura correspondente;

Palacio da Liberdade
Praca dos Trés Poderes, 74, Centro, Jacarei — SP
wagner.baccaro@jacarei.sp.leg.br (12) 3955.2200

Pagina 2 de 6
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CAMARA MUNICIPAL DE JACAREI - SP
SECRETARIA DE ASSUNTOS JURIDICOS

e) a retengdo especulativa de imovel urbano, que resulte na sua subutilizacdo ou ndo

utilizacao;

f) a deterioracdo das areas urbanizadas;

g) a poluicdo e a degradacao ambiental;

h) a exposigao da populagédo a riscos de desastres.

9.

assim dispoe:

A Constituicdo do Estado de Sao Paulo, em seus artigos 180 e 181,

Artigo 180 - No estabelecimento de diretrizes e normas relativas ao

desenvolvimento urbano, o Estado e os Municipios assegurardo:

I - o pleno desenvolvimento das fungbes sociais da cidade e a

garantia do bem-estar de seus habitantes;

Il - a participacdo das respectivas entidades comunitarias no estudo,
encaminhamento e solugdo dos problemas, planos, programas e

projetos que lhes sejam concernentes;

Il - a preservagcdo, protecdo e recuperagdo do meio ambiente

urbano e cultural;

1V - a criacdo e manutengdo de dreas de especial interesse historico,

urbanistico, ambiental, turistico e de utilizagdo publica,

V' - a observancia das normas urbanisticas, de seguranga, higiene e

qualidade de vida;

VI - a restrigdo a utilizagdo de dreas de riscos geologicos,

Artigo 181 - Lei municipal estabelecera em conformidade com as

diretrizes do plano diretor, normas sobre zoneamento, lofeamento,

jacarel.sp.leg.br

/\
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10.

CAMARA MUNICIPAL DE JACAREI - SP
SECRETARIA DE ASSUNTOS JURIDICOS

parcelamento, uso e ocupacdo do solo, indices urbanisticos,

protecdo ambiental e demais limitacbes administrativas pertinentes.

§1° - Os planos diretores, obrigatorios a todos os Municipios,

deverdo considerar a totalidade de seu territorio municipal.

§2° - Os Municipios observardo, quando for o caso, os pardmetros
urbanisticos de interesse regional, fixados em lei estadual,
prevalecendo, quando houver conflito, a norma de carater mais

restritivo, respeitadas as respectivas autonomias.

$3° - Os Municipios estabelecerdo, observadas as diretrizes fixadas
para as regides metropolitanas, microrregides e aglomeragoes
urbanas, critérios para regularizagdo e urbanizacao, assentamentos

e loteamentos irregulares.

§4° - E vedado aos Municipios, nas suas legislagées edilicias, a
exigéncia de apresentacdo da planta interna para edificacdes
unifamiliares. No caso de reformas, é vedado a exigéncia de
qualquer tipo de autorizacdo administrativa e apresentacao da
planta interna para todas as edificacbes residencials, desde que

assistidas por profissionais habilitados

A nosso ver, as disposi¢des da propositura ora em analise estdo de

acordo com os regramentos supramencionados, bem como coadunam com o Plano Diretor

vigente em nosso Municipio.

11

DA NECESSIDADE DE REALIZACAO DE CONSULTA PUBLICA

O presente projeto tem como objeto o uso, a ocupagdo e a

urbanizagdo, que sdo elementos de politica urbana. Em razdo disso, é prevalente na

jurisprudéncia a necessidade de realizacdo de consulta popular para aprovacao do projeto:

A

/’—\\

jacarei.sp.leg.br

Palacio da LZZerdade
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CAMARA MUNICIPAL DE JACAREI - SP
SECRETARIA DE ASSUNTOS JURIDICOS

A auséncia de audiéncias publicas durante o tramite legislativo
da lei impugnada configura violagao aos artigos 180, inciso II, e
190 da Constituicdo Estadual que impedem a participacdo
popular na elaboracao de normas urbanisticas. Os precedentes do
Tribunal de Justica de Sdo Paulo demonstram que as leis sobre
desenvolvimento urbano devem ser precedidas de estudos técnicos
e audiéncias publicas, garantindo a participacdo da populagcdo e de
entidades comunitarias. (TJ/SP ADIN 2203488-71.2025.8.26.0000).

Grifamos

12. E certo que o Poder Executivo realizou varias reunides publicas
para ouvir e receber sugestdes e criticas da sociedade, conforme esta muito bem
demonstrado nos documentos complementares que foram encaminhados pelo autor do
projeto. Os estudos técnicos nos parecem suficientes para corroborar a proposta

apresentada.

13. Todavia, para evitar eventual questionamento sobre a
constitucionalidade da lei, se aprovada, sugerimos fortemente a realizacao de audiéncia

publica também pelo Poder Legislativo municipal.

14. Cumpre ressaltar que, quando da tramitagao do Plano Diretor, a
Camara Municipal realizou sessao de reuniao publica para participagdo dos diversos setores

da sociedade.
V. CONCLUSAO

15. Por tudo exposto, julgamos que nao ha impedimento para
tramitagdo e o projeto estara apto a ser apreciado pelos Nobres Vereadores. Todavia, a fim
de assegurar a constitucionalidade e a legalidade da proposta, deve ser realizada uma

consulta publica antes de sua votacdo, conforme exposto anteriormente.

Py
CAN

Palacio da Liberdade v
Praca dos Trés Poderes, 74, Centro, Jacarei — SP
wagner.baccaro@jacarei.sp.leg.br (12) 3955.2200
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CAMARA MUNICIPAL DE JACAREI - SP
SECRETARIA DE ASSUNTOS JURIDICOS

16. Salientamos que néo cabe a esta Secretaria de Assuntos Juridicos
a manifestacdo sobre o mérito da proposta, tendo este parecer carater meramente

orientativo.

17. A propositura devera ser submetida as Comissdes de a)
Constituicdo e Justica, e b) Obras, Servicos Publicos e Urbanismo; c) Desenvolvimento

Econdmico; e d) Defesa do Meio Ambiente e dos Direitos dos Animais.

18. Por disposicao do Regimento Interno, “os projetos dispondo sobre
Plano Diretor, Uso e Ocupacao do Solo e Estatutos serao equiparados a Codigos e

obedecerao a sua tramitagao” (artigo 148, § unico).

19. O artigo 123 dispSe que "tramitardo em regime especial os
codigos, estatutos, orcamentos e o parecer prévio do Tribunal de Contas, aos quais nao se

aplica o requerimento de urgéncia previsto nos §§ 2° e 3° do artigo 122".

20. Assim, temos que o presente projeto, por sua matéria, €

equiparado a codigo, e por isso tramita em regime especial.

21. Para aprovacdo, € necessario o voto favoravel da maioria

absoluta dos membros da Camara (artigo 142, §2°, II, do RI).

22. O projeto esta sujeito a duas discussoes e votagoes, nos termos

do artigo 145, V, do RL
23. Este parecer € opinativo e ndo vinculante.
24. A Secretaria Legislativa, para prosseguimento.

Jacaref, 07 de abril de 2026

Palacio da Liberdade
Praca dos Trés Poderes, 74, Centro, Jacarei — SP
wagner.baccaro@jacarei.sp.leg.br (12) 3955.2200
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CAMARA MUNICIPAL DE JACAREI - SP

PALACIO DA LIBERDADE

Y
J L

PARECER DA COMISSAO 1-CCJ Camars Wuriiar |
de l 1cares

CONSTITUICAO E JUSTICA -l

PLE N° 012/2026 - PROJETO DE LEI DO EXECUTIVO

ASSUNTO: Prefeito Municipal Celso Floréncio de Souza

Disp&e sobre o uso, a ocupacéo e a urbanizagéo do solo no Municipio de Jacarei e

AUTORIA: : !
i da outras providéncias.

Nos termos regimentais, tendo a propositura discriminada em epigrafe sido
remetida para avaliacdo da Comissdo Permanente de CONSTITUICAO E JUSTICA,
os integrantes do colegiado se manifestam conforme abaixo:

y

Vereador Voto Assinatura <

DANIEL MARIANO F1Seguir ao Plenario 7K

(Presidente) [JArquivar

MARCELO DANTAS C8eguir 2o Plenrio / / Vs

(Relator) [C]Arquivar / S

VALMIR DO PARQUE MEIA LUA []Seguir ao Plenario

(Membro) []Arquivar

Justificativa:
Camara Municipal de Jacarei, ' de Oy U de 2026.
CONCLUSAO:

Diante das manifestagdes acima, a propositura devera ser:
(¥) Encaminhada ao Plenario. () Arquivada.

PRAGA DOS TRES PODERES, 74 - CENTRO - JACAREI / SP - CEP: 12327-901 - TEL.: (12) 3955-2200 - WWW.JACAREI.SP.LEG.BR
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PARECER DA COMISSAO 3-COSPU e
OBRAS, SERVICOS PUBLICOS E URBANISMO

PLE N° 012/2026 - PROJETO DE LEI DO EXECUTIVO

ASSUNTO: Prefeito Municipal Celso Floréncio de Souza

Disp&e sobre o0 uso, a ocupagao e a urbanizagdo do solo no Municipio de Jacarei e

AUTORIA: : !
da outras providéncias.

Nos termos regimentais, tendo a propositura discriminada em epigrafe sido
remetida para avaliacdo da Comissdo Permanente de OBRAS, SERVICOS
PUBLICOS E URBANISMO, os integrantes do colegiado se manifestam conforme

abaixo:

Vereador Voto Assinatura
Vi
: - / )/
PAULINHO DOS CONDUTORES | LSeguir ao Plenério / N~
(Presidente) [lArquivar SV
i
["ISeguir ao Plenario ~ &\

JEAN ARAUJO
(Relator) [ ]Arquivar

SIUFARNE DO CIDADE SALVADOR | LJSeguir ao Plenério e
(Membro) [_]Arquivar }X_\,b\\ V\

Justificativa:

Camara Municipal de Jacarei, 15 de »)‘}FﬁJ’J\v de 2026.

CONCLUSAO:

Diante das manifesta¢gbées acima, a propositura devera ser:

(#) Encaminhada ao Plenario. () Arquivada.

PRAGCA DOS TRES PODERES, 74 - CENTRO - JACAREI/ SP - CEP: 12327-901 - TEL.: (12) 3955-2200 - WWW.JACAREI.SP.LEG.BR
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PALACIO DA LIBERDADE ’;a,' Y
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de Jacarey

PARECER DA COMISSAO 6-CDMADA .
DEFESA DO MEIO AMBIENTE E DOS DIREITOS DOS ANIMAIS

PLE N° 012/2026 - PROJETO DE LEI DO EXECUTIVO

ASSUNTO: Prefeito Municipal Celso Floréncio de Souza

AUTORIA: Dispde sobre o uso, a ocupagéo e a urbanizagdo do solo no Municipio de Jacarei e
' da outras providéncias.

Nos termos regimentais, tendo a propositura discriminada em epigrafe sido
remetida para avaliagao da Comissado Permanente de DEFESA DO MEIO AMBIENTE

E DOS DIREITOS DOS ANIMAIS, os integrantes do colegiado se manifestam
conforme abaixo:

Vereador Voto Assinatura
SIUFARNE DO CIDADE SALVADOR | [35€8uir ao Plenirio - {-\\
(Presidente) []Arquivar - *\-v N
MARCELO DANTAS [ISeguir ao Plenério 4 / [,
(Relator) Arquivar “ f
r<lka
s N/ |
JUEX ALMEIDA Seguir ao Plenario L V) a\ )
(Membro) [JArquivar L/:f/t/ il
7
/
Justificativa: )
A s ., A7) | 0
Camara Municipal de Jacarei, 12 de QUrul de 2026.

CONCLUSAO:

Diante das manifestagées acima, a propositura devera ser:

(*¢) Encaminhada ao Plenario. () Arquivada.

PRACA DOS TRES PODERES, 74 - CENTRO - JACAREI / SP - CEP: 12327-901 - TEL.: (12) 3955-2200 - WWW.JACAREI.SP.LEG.BR
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PALACIO DA LIBERDADE
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] /[ :%) :}
PARECER DA COMISSAO 7-CDE d”f'f MU:: pal |
DESENVOLVIMENTO ECONOMICO o ‘ et

PLE N°012/2026 - PROJETO DE LEI DO EXECUTIVO

ASSUNTO: Prefeito Municipal Celso Floréncio de Souza

Disp&e sobre o uso, a ocupacéo e a urbanizagéo do solo no Municipio de Jacarei e

AUTORIA: : '
b da outras providéncias.

Nos termos regimentais, tendo a propositura discriminada em epigrafe sido
remetida para avaliagdo da Comissdao Permanente de DESENVOLVIMENTO
ECONOMICO, os integrantes do colegiado se manifestam conforme abaixo:

Vereador Voto Assinatura
: - rhWa
MARCELO DANTAS Eﬁegmr BT £ Af yayia
(Presidente) []Arquivar / (’ o e

SIUFARNE DO CIDADE SALVADOR %g"g“" ao Plenario

el R

)
(Relator) []Arquivar —H— L,L‘,\;\:‘t’f 8\
JEAN ARAUJO [4Seguir ao Plenario fE=
{Membro) [ JArquivar

Justificativa:

A K ; *
Camara Municipal de Jacarei, '~ de ))ff‘-dv de 2026.

CONCLUSAO:

Diante das manifestagées acima, a propositura devera ser:

(\v) Encaminhada ao Plenario. () Arquivada.

PRAGA DOS TRES PODERES, 74 - CENTRO - JACAREI / SP - CEP: 12327-901 - TEL.: (12) 3955-2200 - WWW.JACAREI.SP.LEG.BR



CAMARA MUNICIPAL DE JACAREI - SP
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Camara Municipal

EDITAL N° 005/2026-SL -l .

A Comissao Permanente de Obras, Servigos Publicos e
Urbanismo (COSPU) da Camara Municipal de Jacarei, por intermedio de seu
Presidente, Vereador Paulinho dos Condutores, torna publico que, no proximo dia
4 de maio de 2026 (segunda-feira), as 18h (dezoito horas), no Plenario da Camara
Municipal de Jacarei, situado na Praga dos Trés Poderes n° 74, Centro, nesta cidade,
sera realizada Audiéncia Publica destinada a tratar do Projeto de Lei do Executivo
n°® 12/2026, de autoria do Prefeito Municipal Celso Floréncio de Souza, que dispoe
sobre o uso, a ocupacgao e a urbanizagao do solo no Municipio de Jacarei e da

outras providéncias.

Camara Municipal de Jacarei, 10 de abril de 2026.

PAULINHO/00S CONDUTORES
Veréador - PODEMOS
Presidente da COSPU

Praca dos Trés Poderes, 74 - Centro - Jacarei / SP - CEP: 12327-901 - Tel.. (12) 3955-2200 - www jacarei.sp.leg.br
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CAMARA MUNICIPAL DE JACARE| !
192 LEGISLATURA - ANO 1i

RESUMO DA ATA ELETRONICA

52 AUDIENCIA PUBLICA
“Projeto de Lei do Executivo n? 12/2026, que dispoe
sobre o uso, a ocupacao e a urbaniza¢ao do solo no
Municipio de Jacarei e da outras providéncias”

Comissao Permanente de Obras, Servicos
Publicos e Urbanismo - COSPU

Realizada em 04/05/2026
Horario: 18h25min
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CAMARA MUNICIPAL DE JACAR%

192 (DECIMA NONA) LEGISLATURA - ANO I
RESUMO DA ATA ELETRONICA DA
52 (QUINTA) AUDIENCIA PUBLICA

Aos quatro (4) dias do més de maio (5) do ano dois mil e vinte e seis (2026), as dezoito
horas e vinte e cinco minutos (18h25), compareceram ao Plendrio da Camara
Municipal de Jacarei, com a finalidade de participar de Audiéncia Pablica destinada
a tratar do Projeto de Lei do Executivo n° 12/2026, de autoria do Prefeito Municipal
Celso Floréncio de Souza, que dispdoe sobre o uso, a ocupacao e a urbanizagao
do solo no Municipio de Jacarei e da outras providéncias, 0s seguintes
Vereadores: DANIEL MARIANO — PL, GABRIEL BELEM — PSB; JEAN ARAUJO — PP; LUIS
FLAVIO (FLAVINHO) — PT; PAULINHO DOS CONDUTORES — PODEMOS; ROGERIO
TIMOTEO — REPUBLICANOS; e SIUFARNE DO CIDADE SALVADOR — PL........ccccoueuemennes

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

A Mesa Diretora foi composta pelos Vereadores PAULINHO DOS CONDUTORES
(Presidente da Comissdo Permanente de Obras, Servigos Publicos e Urbanismo —
COSPU), JEAN ARAUJO (Relator da COSPU) e SIUFARNE DO CIDADE SALVADOR
(MErfBre da COBPUY. . ssmmusssnsnmossnsesosssiilob s s/t SoSss5s e st agisnns
Dando inicio, o Presidente registrou que a Audiéncia Publica foi convocada pela
Comissdo Permanente de Obras, Servicos Publicos e Urbanismo, nos termos do
Edital n2 05/2026-SL, publicado no Boletim Oficial do Municipio n? 1721, de
15 /082026, PERITTA B..cunerrrmarmmmcs snmnssmmmmesissi e e b e o s s s v RS SS RSB VRS

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

A seguir, o Presidente agradeceu a presenga dos representantes Municipais:
Senhor ROGERIO COSTA MANSO, Secretdrio Municipal de Meio Ambiente e
Planejamento Urbano; Senhor HERNANI BARRETO, Secretario de Governo; e
Senhor EDER CAMPOS OLIVEIRA, Diretor Geral do SAAE — Servigo Autdénomo de
Agua e Esgoto de Jacarei, estendendo o cumprimento a todos os presentes e
aqueles gque assistem a transSmMiSSa0 . ccom comess sermsmsnssvrsmsnoon sssonsomssmams svonassenuoransi sh
Ato continuo, o Presidente concedeu a palavra aos representantes das secretarias
presentes para suas manifestagdes. O Senhor ROGERIO COSTA MANSO realizou
a apresentacgdo, a qual transcorreu com a exibigdo dos slides cuja copia se encontra

ﬂ’i

e i1 LR L= = U g L T PO //e)

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

PRAGA DOS TRES PODERES, 74 - CENTRO - JACAREI / SP - CEP: 12327-901 - TEL.: (12) 3955-2200 - WWW.JACAREI.SP.LEG.BR



PALACIO DA LIBERDADE

Camara Mt

Resumo da Ata Eletrénica da 52 Audiéncia Publica - 04/05/2016‘: Fis..02
Ato continuo, o Presidente agradeceu pela explanagdo e registrou nominalmente
as presencas dos VEreadores........eieeirieeiiieinieiiiiie st siie s esne s neesa e s
Registradas a presenga das seguintes autoridades: Senhor JOSE FIRMINO NETO
(Subprefeito do Distrito de Sdo Silvestre); e Senhor ADIR ROSSI
{Presidentide TR  cosmmommssarnsmommsmnsmmmrsiii im0 T v s
As assinaturas dos Vereadores, autoridades, representantes, Assessores dos
parlamentares e demais presentes a Audiéncia Publica constam da lista de
presencas anexa ao final deste ReSUMO. ...coovviieriiiniiiiii
Ato continuo, o Presidente abriu a palavra para os questionamentos dos
VBTEBAOTES,. ssricucesns swsssnsnsssnnsssssmammmmensmass sEysmy i ssssaNsrssmns nsEssnee ynesses nuyssssssdabasss bissins

A seguir, o Vereador GABRIEL BELEM solicitou o registro de questéo de ordem com
base no § 12 do artigo 82 do Regimento Interno, a respeito da divulgagdo prévia da
presente audiéncia publica, apontando que ndo teria ocorrido de forma adequada
e ampla, o0 que viciaria a convocagdo deste ato e exigiria a realizagdo de nova
audiéncia. O Presidente respondeu esclarecendo quanto aos procedimentos que
foram seguidos quando da divulgagdo do evento. Ato continuo, o Vereador
GABRIEL BELEM reiterou sua colocag3o e solicitou o registro em ata da questdo de
ordem levantada. O Presidente manifestou que o solicitado sera registrado e
determinou o prosseguimento do ato. Apds, tendo o Vereador JEAN ARAUJO
também colaborado com a questdo de ordem, o Presidente passou a palavra aos
Vereadores para os questionamentos quanto ao tema da audiéncia. ....................
Encerradas as manifestacdes dos Vereadores, o Presidente abriu a palavra ao
publico presente, diante do que se registrou as seguintes participacoes: JOAO
PASCOAL C. DEL MONACO; MIRELLA MORAIS; PRISCILA MARIA DE FREITAS e
LUIS MISSAD ADKIL ......cuveerssssersssesunssnsunssss ssesesrsanunsssnsissass sssssssasssssnsssssasassssosses buasvsn

Encerrados os questionamentos e respectivos esclarecimentos, verificou-se o
registro de participagdo no chat online dos usudrios: @HENRIQUEMORAES9791,
@PAIVAARQUITETURA6045; e @ILIADABARROS1936. ........ccvvvviiiiiiiiiiniennnnnss

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

PRAGA DOS TRES PODERES, 74 - CENTRO - JACAREI / SP - CEP: 12327-901 - TEL.: (12) 3955-2200 - WWW.JACAREIV.,S’P‘LEG,BR
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PALACIO DA LIBERDADE

Resumo da Ata Eletrdnica da 52 Audiéncia Publica - 04/05/2026 - -»Frs. 53'
N3o havendo mais nada a tratar, o Presidente agradeceu a participagdo de todos
e, as dezenove horas e cinquenta e oito minutos (19h58), declarou encerrada a
52 Audiéncia PUDIICa de 2026. ......ccccvuvuimimimeiiinriiiiiiiiiiiirieerinriiiniesssirsrieeeseeseaaesaaes
Para constar foi lavrado o presente Resumo da Ata Eletrbnica por mim,
e A Rita de Cassia Fernandes Braga - Oficial Técnico Legislativo,
d\gltado e assinado, na conformidade do Artigo 83 do Regimento Interno da
Camara Municipal de Jacarei. Cabe ressaltar que a Ata Eletronica contendo a
gravacdo desta Audiéncia Publica ficara devidamente arquivada e os documentos
nela mencionados ficardo a disposi¢do na Secretaria Legislativa da Camara para
averigua¢do a qualquer tempo. Este Resumo deverd ser encaminhado para
publicagdo no site da Camara e para andlise dos Vereadores, que terdo o prazo de
dois (02) dias uteis, a contar do envio, para propor retificacdo, insercdo de algum
registro ou impugnacado, por escrito, sem o que se dara a aprovagao tacita e, por
consequéncia, a aceitacdo do conteudo integral da Ata Eletrénica sem ressalvas,
nos termos regimentais. Palacio da Liberdade. Jacarei, 5 de maio de 2026. .........

l

PAlihﬂ/ ER A DA SKVA
linho dosCondutores)
Presidente€ da COSPU

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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Todo dio, um nove avango

Nova Lei de Uso, Ocupacgao e
Urbanizacao do Solo

W -
ACs areJ
Todo dia, um novo avango
CONTEXTO

Por Que Atualizar Agora?

A cidade de Jacarei passou por transformagées significativas nas tltimas décadas. Com a aprovagédo do
Plano Diretor de Ordenamento Territorial (PDOT) em 2025, tornou-se imprescindivel que a legislagdo
complementar acompanhe essa nova realidade.

Plano Diretor Atualizado Crescimento Urbano Demandas Emergentes

0 PDOT 2025 estabelece novos Complexo Mobilidade urbana,

objetivos e diretrizes para o A expansdo da cidade trouxe novos sustentabilidade ambiental e
desenvolvimento urbano de usos, empreendimentos de maior habitacdo de interesse social
Jacarei, exigindo atualizagéo das porte e dindmicas que a legislagéo demandam instrumentos juridicos

leis complementares. vigente ndo previu adequadamente. mais flexiveis e eficazes.

Camara Municipal
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O Que a Lei Faz

A Lei de Uso, Ocupagdo e Urbanizagdo do Solo cumpre papel
fundamental na organizagdo do territério municipal.

Seus instrumentos estruturantes sdo referéncia para a gestdo
urbana.

U:D Define Usos Permitidos

Estabelece quais atividades residenciais, comerciais e industriais
podem ocorrer em cada zona do municipio.

% Parametros Urbanisticos

Regula taxas de ocupagdo, coeficientes de aproveitamento, gabaritos
e recuos minimos para construgoes.

Organiza o Territorio

Al

Divide o municipio em zonas com caracteristicas e regras distintas,
promovendo uso racional do solo urbano.

P 14
DIAGNGSTICO Carev
Todo dia, um novo avango

Limitacoes da Lei Vigente

Regras Excessivamente Rigidas

O Problema Central A lei ndo permite gradagdes ou andlises de contexto,
aplicando as mesmas restrigdes a situagGes muito diferentes.
A legislagdo de 2014 foi concebida
com base em um modelo de cidade

menos complexo, resultando em .
normas que /70j€ se mostram pouco Base em MOdeIo Desatual'zado

adaptdaveis ds novas dindmicas Fundada em uma vis@o de zoneamento estdtico, jd superada
urbanas e as demandas pelas prdticas urbanisticas mais modernas.

contemporaneas da gestdo municipal.

Dificuldade de Adaptacao

Novos tipos de empreendimentos e usos mistos ndo
encontram enquadramento adequado na legislagéo atual.

N S R e e




O Que a Nova Lei Propoe

A nova legislagdo representa uma atualizagéio abrangente, construida sobre as diretrizes do PDOT 2025
e orientada para uma gestdo urbana mais eficiente, integrada e responsiva ds necessidades reais da

cidade.

Alinhamento ao PDOT 2025

Integracdo entre Areas

TACATE!

carey

Todo dia, um novo avango

Eficiéncia na Gestdo

Adequa os instrumentos de uso e Promove maior articulacGo entre Simplifica processos de

ocupacdo ds macrodiretrizes do zonas urbanas distintas, licenciamento e aprovagdo, dando I

Plano Diretor, criando coeréncia favorecendo mistos e mais agilidade e previsibilidade !
!

entre os niveis de planejamento.

reduzindo a segregagdo funcional
do territério.

administragdo municipal.

O Que Permanece

Os parémetros essenciais — taxas de ocupagdo,
coeficientes de aproveitamento, gabaritos e
recuos — sdo mantidos.

A nova lei ndo elimina as regras, mas as
reorganiza e aperfeicoa para uma aplicagéo
mais clara e coerente.

O Que Melhora

Indices melhor explicados e conectados a
realidade de cada projeto

Organizacdo mais clara por zonas e
tipologias de uso

Maior  previsibilidade para  técnicos,
projetistas e empreendedores

Reducdo de interpretacoes divergentes e
insequranca juridica
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Impacto na Pratica

e Mais Clareza

O cidaddo entende o que pode e o que ndo
pode ser feito em seu terreno ou bairro, sem
ambiguidades interpretativas.

@ Melhor Qualidade Urbana

Decisbes mais técnicas e contextualizadas
resultam  em  empreendimentos  mais
adequados ao entorno e ao interesse coletivo.

Todo dig, um novo avango

0 Mais Seguranca Juridica

Empreendedores e investidores tém maior
previsibilidade nas regras, reduzindo riscos e
incentivando projetos de qualidade.

@ Gestdo Mais Eficiente

A Prefeitura conta com instrumentos mais
robustos para analisar, decidir e justificar suas
deliberagées urbanisticas.

Uma Nova Forma de
Planejar Jacarei

4= Cidade Mais Organizada

Regras coerentes com o territorio real de
Jacarei, alinhadas ao planejamento de
longo prazo.

"Essa ndo é apenas uma atualizagdo de lei — é uma
mudanca na forma de planejar a cidade, buscando mais
equilibrio, qualidade e eficiéncia para todos."

Menos Conflitos

Critérios técnicos claros
reduzem disputas, recursos e
decisées contraditorias no
licenciamento urbano.

Planejamento Eficiente

Integragdo entre legislacdo, gestdo e realidade urbana garante
crescimento ordenado e sustentdvel.

icarey

Todo dia, um novo avango
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de Jacarei

LINHA DO TEMPO - NOVA LUOS DE JACAREI

Versdo resumida do processo de construcéo da Lei de Uso, Ocupagdo e Urbanizagdo do Solo Parte 1 de 3

O, ® O,

e % [
ol fe , Lzlls

2018 a 2025 2025 Maio/2025 Maio a Out/2025

L4<<

Revisao do Plano Diretor Aprovac@o da Lei Complementar Recondugdo do Conselho Gestor Fase Preparatdria: Grupo de
ao longo de aproximadamente n° 126/2025 - Plano Diretor de do PDOT para acompanhamento Trabalho, reunides técnicas na
7 anos. Ordenamento Territorial de da nova LUOS e aprovagéo do SEMAPLAN e elaboragéo da
Jacarei (PDOT). Plano de Trabalho. Minuta Base.
SEMAPLAN ¢ Prefeitura de Jacarei 0 2]-3

LINHA DO TEMPO - NOVA LUOS DE JACAREI

Versdo resumida do processo de construco da Lei de Uso, Ocupagdo e Urbanizacdo do Solo
Parte 2 de 3

Até 30/08/2025 20/10 a 03/11/2025 21 a 29/10/2025

Divulgagao da cartilha e Consulta publica com divulgacéo Oficinas presenciais no Instituto Federal,
recebimento das primeiras da Minuta Base e da Associacdo dos Engenheiros e Arquitetos,
propostas para subsidiar Cartilha Sintese. Secretaria de Educagdo, Ciesp e
a Minuta Base. Camara Municipal.
SEMAPLAN ¢ Prefeitura de Jacarei 1 @ 3

7



Versio resumida do processo de construgdo da Lei de Uso, Ocupagéo e Urbanizagao do Solo Parte 3 de 3

®

03/11/2025 a 21/01/2026 21/01/2026
Fase de Consolidagao: analise Aprovacio da proposta final
técnica e juridica de 53 propostas pelo Conselho Gestor.
e elaboragdo da Minuta Final.

SEMAPLAN < Prefeitura de Jacarei

®
N
I

Fevereiro de 2026

Construgao da minuta do Projeto
de Lei para apresentacdo na
Camara Municipal.

1 2 @




CAMARA MUNICIPAL DE JACAREI
192 LEGISLATURA —~ ANO || _—
Comissio Permanente de Obras, Servigos Ptblicos e Urbanismo - COSPU l Cama

SE——

AUDIENCIA PUBLICA

Aos quatro (4) dias do més de maio (5) do ano de dois mil e vinte e seis (2026),
as dezoito horas (18h), realizou-se na Camara Municipal de Jacarei a Audiéncia Publica
destinada a tratar do Projeto de Lei do Executivo n°® 12/2026, de autoria do Prefeito
Municipal Celso Floréncio de Souza, que dispde sobre o uso, a ocupagao e a
urbanizagdo do solo no Municipio de Jacarei e da outras providéncias, conforme Edital
n° 05/2026-SL, publicado no Boletim Oficial do Municipio n® 1721, de 15/04/2026, pagina 6.

Estiveram presentes os que abaixo assinaram.

1 At 14.

2 15.

3. oy W 25 > 16.

a. VYA 17. 12D I

5 18. . z - Z
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Ut~ 2 L :

13 \ 26. -




CAMARA MUNICIPAL DE JACAREI

Lista de Presenca da Audiéncia Publica de 04/05/2026 — fls. 2
“Projeto de Lei do Executivo n° 12/2026, de autoria do Prefeito Municipal Celso

Floréncio de Souza, que dispde sobre o uso, a ocupacao e a urbanizagéo do solo no
Municipio de Jacarei e da outras providéncias”
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RITA ;
De: RITA <rita@jacarei.sp.leg.br> Camara Mun
Enviado em: terga-feira, 5 de maio de 2026 12:06 | de Jacarei
Para: Daniel Mariano (ver.danielmariano@jacarei.sp.leg.br); Gabriel Belém (ver.gabrielbelem@jacarei.sp.leg.br); Jean

Araijo (ver jeanaraujo@jacarei.sp.leg.br); Juex Almeida (ver juexalmeida@jacarei.sp.leg.br); 'Luis Flavio
(ver.luisflavio.flavinho@jacarei.sp.leg.br)'; Marcelo Dantas (ver.marcelodantas@jacarei.sp.leg.br); Netho Alves
(ver.nethoalves@jacarei.sp.leg.br); 'Paulinho do Esporte (paulinhodoesporte@jacarei.sp.leg.br)'; 'Paulinho dos
Condutores (ver.paulinhodoscondutores@jacarei.sp.leg.br)'; Presidéncia
(presidencia.paulinhodoesporte@jacarei.sp.leg.br); Rogério Timoteo (ver.rogeriotimoteo@jacarei.sp.leg.br);
Siufame (ver.siufarnedocidadesalvador@jacarei.sp.leg.br); 'Valmir do Parque Meia Lua
(valmirdoparquemeialua@jacarei.sp.leg.br)'; Gabinete Daniel Mariano (gabinete.danielmariano@jacarei.sp.leg.br);
Gabinete Gabriel Belém (gabinete.gabrielbelem@jacarei.sp.leg.br); Gabinete Jean Araljo
(gabinete jeanaraujo@jacarei.sp.leg.br); Gabinete Juex Aimeida (gabinete juexalmeida@jacarei.sp.leg.br);
'Gabinete Luis Flavio (gabinete.luisflavio.flavinho@jacarei.sp.leg.br)'; Gabinete Marcelo Dantas
(gabinete. marcelodantas@jacarei.sp.leg.br); ‘Gabinete Maria Amélia (gabinete. mariaamelia@jacarei.sp.leg.br)’
Gabinete Netho Alves (gabinete.nethoalves@jacarei.sp.leg.br); 'Gabinete Paulinho do Esporte
(gabinete.paulinhodoesporte@jacarei.sp.leg.br)’; ‘Gabinete Paulinho dos Condutores
(gabinete.paulinhodoscondutores@jacarei.sp.leg.br)'; Gabinete Rogério Timoteo
(gabinete.rogeriotimoteo@jacarei.sp.leg.br); Gabinete Siufarne
(gabinete.siufarnedocidadesalvador@jacarei.sp.leg.br); 'Gabinete Valmir do Parque Meia Lua
(gabinete.vaimirdoparquemeialua@jacarei.sp.leg.br)

Cc: ComissGes Permanentes (comissoes@jacarei.sp.leg.br); Estagio 2 Secretaria
(estagio2 secretaria@jacarei.sp.leg.br); Estagio Secretaria (estagio.secretaria@jacarei.sp.leg.br); Estagio
Secretaria 3 (estagio3.secretaria@jacarei.sp.leg.br); Felipe Lima (felipe@jacarei.sp.leg.br); lvone
(centraldecopias@jacarei.sp.leg.br); Ivone (ivone@jacarei.sp.leg.br); legislativo@jacarei.sp.leg.br; Rita
(rita@jacarei.sp.leg.br); 'Wagner Schieber (wagner.secretaria@jacarei.sp.leg.br)’; Cibele Sugano
(cibele@jacarei.sp.leg.br); Claudia (cerimonial@jacarei.sp.leg.br); Claudia Cobra (claudia@jacarei.sp.leg.br); Cris
Fidelis (cris@jacarei.sp.leg.br); Eduardo Estato (eduardotv@jacarei.sp.leg.br); Eduardo TV Camara (edudeassis.96
@gmail.com); elton@jacarei.sp.leg.br; Estagiarios Comunicagéo (estagiario.comunicacao@jacarei.sp.leg.br); Fabio
Basso (fabio.basso@jacarei.sp.leg.br); Fredy (fredy@jacarei.sp.leg.br); Gilberto Andrade
(gilberto.estatistica@jacarei.sp.leg.br); Marcio Martinele (marcio.martinele@jacarei.sp.leg.br); Maria estagio
Comunicago (mc06052005@gmail.com); Redagao TV (redacao@jacarei.sp.leg.br); Ricardo Gagliardi
(ricardogagliardi@jacarei.sp.leg.br); Rodrigo Romero (rodrigotv@jacarei.sp.leg.br); Rodrigo Vieira
(rodrigovieira@jacarei.sp.leg.br); Site (site@jacarei.sp.leg.br); TV Camara (tvcamara@jacarei.sp.leg.br);
Administragdo (administracao@jacarei.sp.leg.br); Estagio Administragéo (estagiario.adm@jacarei.sp.leg.br); Gleice
(gleice.oliveira@jacarei.sp.leg.br)

Assunto: Encaminha Resumo da Ata da 52 Audiéncia Publica, de 04/05/2026
Anexos: Ata da 052 AP - 04 05 2026 - lei de uso e ocupagao do solo.docx
Prioridade: Alta

CAMARA MUNICIPAL DE JACAREI - SP

PALACIO DA LIBERDADE

Secretaria Legislativa, 05 de maio de 2026.

Senhor(a) Vereador(a),

Encaminho o Resumo da Ata Eletrénica da 52 Audiéncia Pablica — Projeto de
Lei do Executivo n® 12/2026, que dispde sobre o uso, a ocupacao e a

urbani o do solo no Municipio de Jacarei e d4 outras providéncias,
realizada em 04/05/2026, nos termos do Regimento Interno da Camara Municipal de

Jacarel.

Respeitosamente,

" - )
Rita de Cassia F. Braga /
v

Oficial Técnico Legislativo
Camara Municipal de Jacarei
(12) 3955.2262



Praca dos Trés Poderes,
74 - Centro, Jacarei - SP

Camara Municipal de Jacarei

r_|
{ Camara Municipal |
E 9 Jacarei i

RELATORIO DE VOTACAO

142 SESSAO ORDINARIA de 06 de maio de 2026

ORDEM DO DIA

2. PLE N° 12/2026 - PROJETO DE LEI DO EXECUTIVO

PROPONENTE: PODER EXECUTIVO

Inicio s

Término sessao: null

essdo; 06/05/2026 09:16

EMENTA: DISPOE SOBRE O USO, A OCUPAQAO E A URBANIZAGAO DO SOLO NO MUNICIPIO
DE JACAREI E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

VOTACAO PRESIDENTE VOTA FASE RESULTADO VOTAGAO
INICIO TERMINO DURAGAO
1210 | 12:16 | 00:05:36 G PRIMEIRA AP
PRESENTES: 13 SIm NAO ABSTEVE TOTAL QUORUM
AUSENTES: 0 12 0 1 13 Maioria Absoluta
PARLAMENTARES PARTIDO VOTO HORARIO OBS.
DANIEL MARIANO PL SIM 12:10
GABRIEL BELEM PSB ABSTEVE 12:12
JEAN ARAUJO PP SIM 12:10
JUEX ALMEIDA PP SIM 12:12
—~1.UIS FLAVIO (FLAVINHO) PT SIM $8:11
AARCELO DANTAS PODEMOS SIM 12:10
MARIA AMELIA PSDB SIM 12:10
NETHO ALVES PL SIM 12:10
PAULINHO DO ESPORTE PODEMOS SIM 12:10
PAULINHO DOS CONDUTORES PODEMOS SIM 12:10
ROGERIO TIMOTEO REPUBLICANOS SIM 12:10
SIUFARNE DO CIDADE SALVADOR PL SIM 12:10
VALMIR DO PARQUE MEIA LUA PP SIM 12:10
////} ) L,(A,«.//"V

/
PAULINHO D

/

SPORTE
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Praga dos Trés Poderes,
74 - Centro, Jacarei - SP

Camara Municipal de Jacarei
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RELATORIO DE VOTAGAO

152 SESSAO ORDINARIA de 13 de maio de 2026

3. PLE N° 12/2026 - PROJETO DE LEI DO EXECUTIVO

ORDEM DO DIA

PROPONENTE: PODER EXECUTIVO

Inicio s

Término sessao: null

essdo: 13/05/2026 09:07

EMENTA: DISPOE SOBRE O USO, A OCUPACAO E A URBANIZACAO DO SOLO NO MUNICIPIO

DE JACAREI E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

VOTACAO PRESIDENTE VOTA FASE RESULTADO VOTAGAO
INiclo TERMINO DURAQAO
12:49 12:56 | 00:06:34 SIM SEGUNDA APROVADO
PRESENTES: 13 siM NAO ABSTEVE TOTAL QUORUM
| AUSENTES: 0 ' 12 0 1 13 Maioria Absoluta
PARLAMENTARES PARTIDO VOTO HORARIO OBS.
DANIEL MARIANO PL SIM 12:50
GABRIEL BELEM PSB ABSTEVE 12:50
JEAN ARAUJO PP SIM 12:50
JUEX ALMEIDA PP SiM 12:50
LUIS FLAVIO (FLAVINHO) PT SIM 12:50
MARCELO DANTAS PODEMOS SIM 12:50
MARIA AMELIA PSDB SIM 12:50
NETHO ALVES PL SIM 12:50
PAULINHO DO ESPORTE PODEMOS SIM 12:50
PAULINHO DOS CONDUTORES PODEMOS SIM 12:50
ROGERIO TIMOTEO REPUBLICANOS SIM 12:50
SIUFARNE DO CIDADE SALVADOR PL SIM 12:50
VALMIR DO PARQUE MEIA LUA PP Siv 12:50



