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Ofício n° 327/2026 -GP

Ao Excelentíssimo Senhor

Paulo Luís Santos

D.D.  Presidente da Câmara Municipal de Jacareí/SP

Excelentíssimo Senhor Presidente,

Vereadores.

PLE    í)±'  á3 /£'c:, á' i',

Jacareí,14 de agosto de 2026.

Encaminho, anexo, o Projeto de Lei  n.° 23/2026 para apreciação dos Senhores

Projeto de Lei  n.° 23/2026 - Autoriza o Poder Executivo a desafetar e alienar

imóveis municipais, mediante leilão, às áreas que especifica.

Sendo o que nos compete para o momento, aproveitamos a oportunidade para

renovar votos de estima e consideração.

Respeitosamente,

CELSO
FLgRDEENci%¥#ii§¥:ã;tN¥

souzA:345Ê#o7#r„
20675804  #Ê*####'

CELSO FLORÊNCIO DE SOUZA

Prefeito Municipal de Jacareí

Praça dos Três Poderes, 73 -Centro -Jacarei'/SP -CEP 12327-170
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PROJETO DE LEI N° 23, DE  14 DE AGOSTO DE 2026.

Autoriza o Poder Executivo a desafetar e alienar imóveis

municipais, mediante leilão, às áreas que especifica.

0  PREFEITO  DO  MUNICíPIO  DE JACAREÍ,  no uso de suas atribuições, faz

saber que a Câmara Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte Lei:

Art.  1° Fica o Executivo Municipal autorizado a desafetar, transferindo para a

classe de bens dominicais, as seguintes áreas de propriedade do Município de Jacareí, com

as seguintes descrições:

1 - Área 1 :

Cadastro Municipal n° 44114.12.42.0001.00.000

Matrícula n° 81.570

Proprietário: Município de Jacareí

Descrição:  "Um terreno urbano situado no Bairro do Rio Abaixo ou  Meia Lua,

contendo a área de 8.388,15 m2,  designado como "Parie 8" (Institucional),  com frente para

a  Avenida  Engenheiro  Davi  Monteiro  Lino,  que  assim  se  descreve:  inicia  em  um  ponto

localizado no encontro da divisa com  o imóvel  que pertencia ao  Laboratório Ciba do Brasil

S/A.,  atualmente  propriedade do  Município de Jacareí (matrícula  n° 62.708),  distante  3,92

metros da cerca divisória da faixa de terreno que pertencia à Rede Ferroviária Federal (leito

desativado  da  Estrada  de  Ferro  Central  do  Brasil,  alinhamento  esquerdo  no  sentido  São

Paulo  -  Rio  de  Janeiro),  atualmente  propriedade  do  Município  de  Jacareí  (matrícula  n°

61.328),  onde foi  implantado o prolongamento da Avenida  Engenheiro  Davi  Monteiro  Lino;

do  referido  ponto  segue  confrontando  com  a  referida  avenida,  em  linha  reta,  por  uma

distância  de  40,65  metros;  daí  deflete  à  esquerda  em  ângulo  obtuso  e  segue  por  uma

distância de 206,25 metros; daí deflete à esquerda em ângulo reto e segue por uma distãncia

de 39,94 metros, confrontando nestas extensões com o remanescente do imóvel designado

como "Gleba A", onde se assenta o "Condomínio Residencial Morada Casabella"; deflete à

esquerda em ângulo reto e segue por uma distância de 213,48 metros, confrontando com o

imóvel    designado    como    remanescente    da    Área    D,    de    propriedade    da    Desur

Desenvolvimento Urbano Ltda.  (matrícula n° 62.707) e com o imóvel designado como Área

D-1,  de propriedade do  Município de Jacareí (matrícula n° 62.708),  indo encontrar o ponto

Praça dos Três Poderes, 73 -Centro -Jacareí/SP -CEP 12327-170
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inicial, encerrando a área de 8.388,15 m2 (oito mil trezentos e oitenta e oito metros e quinze

decímetros quadrados)."

11 -Área 2:

Cadastro Municipal n° 44121.22.88.0002.00.000

Matrícula n° 99.828

Proprietário: Munici'pio de Jacareí

Descrição: "Uma gleba de terras designada como "ÁREA A-2 - Parie 2", com

testada  para  o  alinhamento  direito  da  Rodovia  Geraldo  Scavone,  sentido  São  José  dos

Campos-Jacareí,  no ``Bairro do Rio Comprido", contendo a área de 8.245,19 m2, que assim

se descreve: inicia-se no ponto 13A1, de coordenadas N 7.426.130,900 m e E 406.126,892

m,  localizado  no alinhamento  direito da  Rodovia  Geraldo  Scavone,  sentido São José dos

Campos-Jacareí;  do ponto  13Al  segue com  azimute de 348°01'43" e distância de 5,36 m

até  o  ponto  14A,  de  coordenadas  N  7.426.136,147  m  e  E  406.125,780  m;  do  ponto  14A

deflete à direita e segue com azimute de 352°32'40" e distância de 44,64 m até o ponto 14A1,

de  coordenadas  N  7.426.180,409  m  e  E  406.119,987  m,  confrontando  do  ponto  13Al  ao

ponto  14Al  com o alinhamento direito da Rodovia Geraldo Scavone, sentido São José dos

Campos-Jacareí/SP;  do ponto  14Al  deflete à direita e segue com  azimute de 74°11'49" e

distância   de   164,00   m   até   o   ponto   14A2,   de   coordenadas   N   7.426.225,072   m   e   E

406.277,788  m;  deste deflete à direita e segue com azimute de  166°45'00" e distância de

49,56  m  até  o  ponto  13A2,  de  coordenadas  N  7.426.176,823  m  e  E  406.289,149  m,

confrontando do ponto 14Al  até o ponto 13A2 com o imóvel matriculado sob n° 99.829 (Área

A-2 -Parte 3); do ponto 13A2 deflete à direita e segue com azimute de 254°11 '49" e distância

de  168,83 m até o ponto 13Al  inicial, encerrando a área de 8.245,19 m2 (oito mil, duzentos

e quarenta e cinco metros e dezenove decímetros quadrados)".

111  -Área  3:

Cadastro Municipal n° 44121 -22-88-0003-00-000

Matrícula n° 99.829

Proprietário: Município de Jacareí

Descrição: "Uma gleba de terras designada como "ÁREA A-2 - Parte 3", com

testada para o alinhamento direito da  RODOVIA GERALDO SCAVONE,  sentido São José

dos Campos-Jacareí,  no "Bairro do Rio Comprido",  contendo a área de  10.974,77 m2,  que

assim  se  descreve:  inicia-se  no  ponto  14A1,  de  coordenadas  N  7.426.180,409  m  e  E

406.119,987 m, localizado no alinhamento direito da Rodovia Geraldo Scavone, sentido São
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José dos Campos-Jacareí; do ponto 14Al  segue com azimute de 352°32'40" e distância de

36,36  m   até  o   ponto   15A,   de  coordenadas   N   7.426.216,462   m  e   E  406.115,269  m,

confrontando do ponto  14Al  ao ponto  15A com  o alinhamento direito da  Rodovia  Geraldo

Scavone, sentido São José dos Campos-Jacareí; do ponto 15A deflete à direita e segue com

azimute   70°31'57"   e   distância   de   202,73   m   até   o   ponto   21A,   de   coordenadas   N

7.426.284,026 m e E 406.306,409 m, situado na margem esquerda do Rio Comprido, divisa

dos  Municípios  de Jacareí e  São José dos  Campos,  distante  362,83  metros,  medidos  ao

longo desta margem, do ponto 21A (ponto lA do perímetro originárjo da matrícula n° 63.761 ),

confrontando nesta extensão com  propriedade de Ciro Davi Sant'Ana Gomez (matrícula n°

64.757);  deste ponto deflete à direita e segue pela margem  esquerda do Rio Comprido,  à

montante, com azimute 163°16'54" e distância de 98,46 m até o ponto 21 A1, de coordenadas

N  7.426.189,725  m  e  E  406.334,734  m;  deste  deflete  à  direita  e  segue  com  azimute  de

254°11'49" e distância de 47,37 m até o ponto 13A2, de coordenadas N 7.426.176,823 m e

E 406.289,149 m, confrontando com o imóvel  matriculado sob n° 99.827 (Área A-2 -Parte

1 ); deste deflete à direita e segue com azimute de 346°45'00" e distância de 49,56 m até o

ponto  14A2,  de  coordenadas  N  7.426.225,072  m  e  E  406.277,788  m;  deste  deflete  à

esquerda  e  segue  com  azimute  de  254°11'49"  e  distância  de  164,00  metros  até  o  ponto

14A1,  inicial,  confrontando do ponto  13A2 até o ponto  14Al  com  o imóvel  matriculado sob

n° 99.828 (Área A-2 -Parte 2), encerrando a área de  10.974,77 m2 (dez mil, novecentos e

setenta  e quatro  metros  e setenta  e sete decímetros quadrados).  Existe no  imóvel desta

matrícula uma faixa ``non aedificandi" -Área de Preservação Permanente -APP, localizada

paralelamente aos pontos 15A e 21A, com largura de 8,00 m, e entre os pontos 21A e 21A1,

com largura de 30,00 m, totalizando 4.311,64 m2."

Art.  2°  Fica o  Poder Executivo autorizado a  realizar a alienação dos  imóveis

descritos no art.1° desta Lei,  mediante a realização de leilão,  nos termos do art.  76 da Lei

Federal  n° 14.133, de 1° de abril de 2021.

Art. 3° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicação.

Gabinete do Prefeito,  14 de agosto de 2026.

CELSO FLORÊNCIO DE SOUZA

Prefeito do Município de Jacareí

Praça dos Três Poderes, 73 -Centro -Jacareí/SP -CEP 12327-170

lJ:ã A,



JG©flrej
Todo dio, um novo QVQnço

Prefeitura de Jacareí

MENSAGEM

Tenho  a  honra  de submeter à  apreciação  desta  Egrégia  Casa  Legislativa  o

presente  Projeto  de  Lei,  que  autoriza  o  Poder  Executivo  a  desafetar  e  alienar  imóveis
municipais, mediante leilão, às áreas que especifica.

A proposta  tem  por finalidade  autorizar a Administração  Pública  Municipal  a

desafetar  e  possibilitar  a  adequada  destinação  de  bens  imóveis  que  não  se  mostram

necessários à manutenção do patrimônio público na condição atual,  permitindo que sejam

convertidos em recursos financeiros e, consequentemente, aplicados em ações de interesse

público.

A  alienação  dos   imóveis  será   realizada   mediante   leilão,   observados  os

requisitos e procedimentos  previstos  no art.  76 da  Lei  Federal  n°  14.133,  de  1° de abril de

2021,  assegurando-se a observância dos Princípios da Legalidade,  Publicidade,  lsonomia,

Transparência e obtenção do melhor resultado para o Município.

Os  recursos  decorrentes  da  alienação  serão  destinados,   observadas  as

normas  orçamentárias  e  financeiras  aplicáveis,  ao  forialecimento  dos  serviços  públicos

municipais, dentre eles, investimentos na melhoria e modernização dos equipamentos e da

infraestrutura das áreas da Saúde e da Educação, além do pagamento de indenizações de

desapropriações em obras estruturantes na Via Oeste e no Córregp do Turi.

A   medida    busca,    assim,   transformar   patrimônio   imobiliário   atualmente

disponi'vel  em   capacidade  de  investimento,   permitindo  que  os  recursos  obtidos  sejam

revertidos   em   melhorias   concretas   para   a   população,   com   o   aprimoramento   dos

equipamentos públicos e das condições de atendimento oferecidas pelo Município nas áreas

de Saúde e Educação,

A  iniciativa  encontra  fundamento  no  interesse  público  e  na  necessidade  de

promover uma gestão eficiente do patrimônio municipal,  conferindo melhor aproveitamento

aos bens públicos e direcionando os recursos obtidos para áreas essenciais à população.

Praça dos Três Poderes, 73 -Centro -Jacareí/SP -CEP 12327-170
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0   presente   Projeto   encontra-se   em   consonância   com   a  Agenda   2030,

contribuindo para o alcance dos seguintes Objetivos de Desenvolvimento Sustentável:

Ressalta-se  que  este  Projeto  de  Lei  possui  sólido  escopo  legal,  conforme

dispõe o art.  60 e os incisos  1  e  111  do art.  61,  da  Lei Orgânica Municipal,  e o inciso  1  do art.

30 da Constituição Federal.

Justificado nestes termos, a fim de que a proposta possa alcançar plenamente

os seus objetivos, encaminhamos o Projeto de Lei para apreciação e aprovação dessa Casa

Legislativa.

Gabinete do Prefeito,14 de agosto de 2026.
Assinado dlsítalm®nte por CELS0

C E L S O              %?5E#c,i%=pãf€#.:gjÊo6758o4
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Foxft PDF Ftoador Vorsõo:  12.0.1

CELSO FLORÊNCIO DE SOUZA

Prefeito do Município de Jacareí

Praça dos Três Poderes, 73 -Centro -Jacareí/SP -CEP 12327-170
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AV-1-81.570, em 29 de julho de 2014.
ABERTURA    j2E    MATRÍCULA.    A    requerimento    da    proprietária    Dalaveca
lncorporadora    Ltda.,    retro    identificada,     incorporadora    e    instituidora    do
"Condomínio  Residencial  Morada  Casabella.',  com  fundamento  no  item  54,

alínea   "c",   capítulo   XX,   do   Provimento   CG   58/89   (Normas   de   Serviço   da
Corregedoria  Geral  da  Justiça  do  Estado de  São  Paulo),  obietivando ç!±pp[j[ as

feita  em  cumprimento  as  disposições  contidas  no  artigo  92  da  Lei  Municipal  n°
4.847/2004    (transmissão   de   área    institucional   para   o   domínio   público   do
Município).   (Protocolizado   em   05/09/2014,   digitalizado   e   microfilmado   sob   n°
204.037).

Gabriela  Simõe
C+.L"Ê hS

D.  R$  1.044,65           .  EscreventeAutorizada

ZiE._./LK
Thiago Aranha de Souza

Escrevente Autorizado
------------------------------------------------------------------------------------III---I--11-~~I--~----

AV441.570, em 12 de janeiro de 2021,
BLOQUElo   ±P±q.|NISTRATIVO  P±   B±±TBÍCULA.   (Prenotação  número 267.039}.

CONTINUA NA FICHA N°
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LIVRO N9 2 REGISTRO GERAL
JACAREl - SP

81.570 02 12 janeiro 2021
ANVEFtso CONSELHO NcÓACIONAL DE JUSTlçAOIGO11.„9{ DLA MÊs ANO
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"Uma  gleba  de  terras  designada  como  "ÁREA  A-2  -Parte  3",      n  ió£3-'j€;Fri-_~

para   o  alinhamento  direito  da   RODOVIA   GERALDO  SCAVONE,    .i-i ,-,,. {i€   =É
José  dos  Campos-Jacareí,  no  "Bairro  do  Rio  Comprido",  contenL+     ,,rL£  +arçJ,L_,L:S  tíii`TÍ
10.974,77  m2,  que assim  se descreve:  inicia-se no  po
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sentido  São  José dos Campos-Jacare
com    azimute    70°31'57"    e   distân
coordenadas   N   7.426.284,026
esquerda  do  Rio  Comprido,
Campos,  distante 362,83  m
21A (ponto  lA do perímetr
extensão com propried
deste ponto deflete à
à  montante,  com
21A1,  de  coord
direita  e  seg
13A2,   de
com  0  im
direita  e  segu
14A2,  de  coor
esquerda e se
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marg€    ,Í          L'ij    !,,,jir!`

761),   Confrc   r F  )b±Cj  t`  jht  `

ez   (matrícui,`.`    7  '    ,,¥ífi    -7SLd

uerda   do   Ri,_\    i+,\_,                 ;

c¢istância  de  98.46  m    ,  J
E   406.334,734   m;   d€L    ;,,=     -,Í_,  j,             t

9"  e  distância  de  47.37  n       t,--     i   \:já  w  ,``,
3    m    e    E   406.289,149    m ,,,.- `i ,,.- ií=i\  a,,   í:_tÀ

827   (Área.A-2  -Parte   l);   d€` .-.. tTÉÇLguis

46045'00" e  distância   de   49,56   m      :\/=     ,.i   `=::,F=%!

N   7.426.225,072  m   e   E  406.277,788   m;   d€u`    =-"=i+„LFã  i*+g

azimute  de  254°il'49"  e  distância  de  i64.oÍ             vai,  ,S  d±*LT  `
o  Ponto   14A1,   inicial,   confrontando  do  ponto   13A2  até  o  ponto   lL  r+++  i   +  ff+i   ++  +\
imóvel  matriculado  sob  n°  99.828  (Área  A-2  -Parte  2),  encerram\  +  ++í  ,|+7ri  +++++
10.974.77   m2  (dez   mil,   novecentos  e  setenta  e  quatro   metros  +   +++LJ++ept+\,+\   i+
sete  decímetros  quadrados).  Existe  no  imóvei  desta  matrícuia  Llr++  +L+\+++  "rLTF++ ,++Í
aedificandi" -Área de Preservação Permanente -APP. localizada r+++i L+;,"L++++\\+++
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Com largura de 30,00 m, totalizando 4.311,64 m2.

Cadastro:  lnscrição  imobiliária  n° 44121-22-880003-00000,  no  CÊ\+J+T++JT|  +\L++ +++
do Município.

ProE}rietárja:  Pedra    Construtora    e  Jncorporadora    Ltda.,  com  s€i'+++  \+\+=`+  \++J++li  -:L+i[+\
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de  São  José  dos  Campos-SP,  na  Rua  dos  Piquirões,  n°  40,  sala  :
Ftesidencjal     Aquarius,      CEP      12246-020,      inscrjta     no     CNPJ/i'`         `^-{
04.023.337/0001-75 e NIRE  35216308410. \

Reaistro   Anterior:   Registro   n°  .02   na   matrícula   n°   64.756,   em    +++íii:LJ  i lé'+,L++iL+\++`+++

deste Cartório, em área maior.

4_yTr_1__:99._82_9,  em  10  de fevereiro de 2022.
Abertura ±Ê Matrícula.  A  requerimento d
e identificada,  com fundamento no item  5
CG  58/89  (Normas  de  Serviço  da  Cor
São  Paulo),  foram  abertas  três
projeto de desdobro a que se re
matrícula n° 99.829 e as
desdobro  que este  im
expediente  n®  9422/20
281.316).

D.  R$ 33,93
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309/313,    a    pro
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otas   desta   Comarca   de   Jacareí-SP,   Livro   ,             ' ig+\t)-#i,j\â>

etária Pedra     Construtora    e     lncorporadort       j,;T'`:âÉ-_;„     r,
identificada,    ±gg!±   o    imóvei    desta   'matrl'Cuia,    a  .títuip    gratuito    fJ       `l=  `-Lj    ¥`L`;.j!€`1,
estim.ativo  de  R$  110.000,00  (cento  e  dez  mH  reais),  ao  Municípic)  '+  _      ~,J-w `

pessoa  jurídica  de  Direito  Público,  com  sede  nesta  cidade  de  Je,  ,t     r  +^,
Praça    dos    Trés    Poderes,    n°    73,    Centro,    CEP    12327-170,    Li'`+~-'fflr    i
46.694.139/0001-83.    Consta   da   escritura   que   a   doação   tem    p'i     wL~r\7à|idr>íiiL
cumprir    e    respeitar    as    obrigaç-ões    assumidas    nos..'autos    dc    '.   ;i`  `'`riianí
administrativo  n°  9.422/2019,  relativas  às  duas  áreas  reservadas   _         `ÍÀ\c.)r  ' tTs
de loteamento.  (Protoco]izado em  l7/11/2022 e digitalizado sob n° 2 \            it\
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CIRCUNSCRlçÃO: DISTF]ITO, MUNICÍPIO E COMAFICA DE JACAF]Ei
"Uma  gleba  de  terras  designada  como  "ÁREA  A-2  -  Parte  2",

para  o  alinhamento  direito  da  RODOVIA  GERALDO  SCAVONE,

#e      ff ffl

_  ,   ,   Fui,    g'E

José dos Campos-Jacareí,  no  "Bairro do  Rio Comprido",  conten  :     -`.,  +r:?€-u  4L
8.245,19 m2, que assim se descreve:  inicia-se no pont
7.426.130,.900   m   e   E   406.126,892   m,   localizado
Rodovia  Geraldo  Scavone,  sentindo  São  José
13Al  segue com  azimute de 348°01'43"  e
de coordenadas  N  7.426.136,147  m  e  E 40
direita  e. segue  com  azimute  de  35
14A1,  de coordenadas  N  7.426.180
ponto   13Al   ao   ponto   14Al   com
Scavone,  sentido  São  José  dos
direita  e  segue com  azimute
14A2,  de  coordenadas  N  7.
direita  e  segue  com  azimu
13A2,  de coordenadas
ponto  14Al  até o pon
- Parte 3); do pon
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m2  (Oito  mil,

quadrado
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ProDrietária:  Pedra  Construtora  e  lncorporadora  Ltda.,  com  se
de  São  José  dos  Campos-SP,  na  Rua  dos  Piquirões,  n° 40,  sala
Residencial  Aquarius,  CEP  12246-020,  CNPJ/MF  sob  n°  04.023.3+
NIRE  35216308410.
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AV-1-99.828. em  10 de fevereiro de 2022,  ..
Abertura   ±Ê  -lv]atrícula.    A    requerimertto`   da    propriet.ária,    retro    +++L++\++  +`++     +
identificada,  com  fundamento  no  item  52,   letra  "c",   Capítulo  XX,  d+J   i=++íT+++iú+,/ffi\+++

CG  58/89  (Normas  de  Serviço  da  Corregedoria  Geral  da  Justiça  i'.' +   +++Íi¥+í+  ri`+
São   Paulo.),   foram   abertas.três   matrículas   para  os  três   imóveis  n`  ++ L+L+=TLAiF++++   f\++

projeto  de  desdobro a que se refere a AV-6-64.756,  tendo sido  desí:  _ --T :.in-+,+  ++.+ +
matrícula n° 99.828 e as mat.rículas n°s. 99.827 e 99.82
desdobro  que  este  imóvel  será  doado ao
expediente  n®  9422/2019.  (Protocolizado  em
281.316).
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identificada,   dQ]g±±   o   i
estimativo  de  R$  110
pessoa  jurídica  de
Praça   dos   Trê
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cumprir    e
administrati
de l.oteamento

D.  R$  1.007,91
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Vnesta  cidade  de  Jai'-t.

CEP    12327-170,    t
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s  às  duas .áreas  reservadas

22 e digitalizado sob n° 2
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Prefeitura de Jacareí
Secretaria de Meio Ambiente e Planejamento Urbano

LAUDO DE AVALIAÇÃO DE IMÓVEL
Matrículas n° 81.570

Endereço: Av.  Eng° Davi Monteiro Lino, Área lnstitucional -Setor 02,  Bairro Meia Lua -

Jacareí/SP

Jacareí/SP,  11  de agosto de 2026.

Responsável Técnioa: Arqa Mariana Tosato Machado

Rua Lamahine Delamare, 153 -Centro -Jacareí/SP
Telefone: (12) 3955-9000 -planejamento@jacanei.sp.gov.br
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Prefeitura de Jacareí
Secretaria de Meio Ambiente e Planejamento Urbano

1.         Resumo

ldentificação do lmóvel

•     Matrículas: 81.570

•      lnscrição imobiliária: 44114.12.42.0003.00.000

•     Áreatotal do lote: 8.388,15 m2

Solicitante

•     Secretaria de Meio Ambiente e planejamento urbano

Proprietário

•     Prefeitura Municipal de Jacareí

Tipo do imóvel

•     Iotesvazios

Objetivo

•    Valorde mercado de compra e venda

Metodologia

•     Método comparativo Direto de Dados do Mercado

Resultado
Descrição Área total Valor unitário Fator Valor total

Area 8.388,15 m2 R$ 735,91 1,00 R$ 6.172.923,47

VALOR TOTAL R$ 6.172.923,47

Valor Total: 6]200.000,00 (com arredondamento < 1%)
(Seis milhões e duzentos mil reais)

Rua Lamartjne Delamare,  153 -Centro -Jacareí/SP
Telefone: (12) 3955-9000 - planejamento@jacarei.sp.gov.br
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Prefeitura de Jacareí
Secretaria de Meio Ambiente e Planejamento Urbano

2.         Ihtrodução

0 presente documento tem por objetivo fazer a avaliação e determinar o valor de

mercado de compra e venda do imóvel localizados na Avenida Engenheiro Davi Monteiro

Lino, Área lnstitucional -Setor 02, Bairro Meia Lua -Jacareí/SP.

Conforme NBR 14.653-1/2022, entende-se por valor de mercado a quantia mais

provável pela qual se negocia voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de

referência, dentro das condições do mercado vigente.

Este   laudo  de  avaliação  foi  solicitado  pela  Secretaria  de  Meio  Ambiente  e

Planejamento Urbano (SEMAPLAN), direcionado a esta profissional, alocada na Diretoria

de Cadastro e Controle/SEMAPLAN.

0 presente documento não tem por escopo a análise dominial, a investigação ou

confirmação  da  titularidade  dos  imóveis  ou  eventuais  Ônus  e  gravames,  bem  como  a

realização  de  medições  físicas  Í.n  /oco  para  obtenção  ou  para  a  conferência  de  suas

dimensões.

3.   Legislação aplicável

Neste laudo foram seguidos os parâmetros contidos nas seguintes normas e leis:

•     lvs   (lnternational   Valuation   Standards)   103/2017   -   RELATÓRIO;   especifica

conteúdo e formatação de um Laudo de Avaliação de lmóvel.

•     lvs (lnternational Valuation Standards)  104/2017 -bases de valor, pressupostos

e pressupostos especiais.

•    ABNT NBR 14.653-1/2022 -Avaliação de Bens, Parte 1 : Procedimentos Gerais.

•    ABNT NBR 14.653-2/2022 -Avaliação de Bens, Parte 2: lmóveis Urbanos.

•    ABNT NBR 14.6534/2022 -Avaliação de Bens, Parte 4: Empreendimentos.

•     ABNT  NBR  12.721/2006  -Avaliação  de  custos  unitários  de  construção  para

incorporação   imobiliária   e   outras   disposições   para   condomínios   edilícios   -

procedimento.

•     Lei  Complementar  n°  126/2025  -  Plano  Diretor  de  Ordenamento  Territorial  do

Município de Jacareí.

•    Lei n° 6.848/2026 - Lei de uso, ocupação e urbanização do solo de Jacareí.

Rua Lamartine Delamare, 153 -Centro -Jacareí/SP
Telefone: (12) 3955-9000 -planejamento@jacarei.sp.gov.br
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Prefeitura de Jacareí
Secretaria de Meio Ambiente e Planejamento Urbano

4.  Documentaição e ressalvas

Na   elaboração   do   laudo,   considerou-se   que   o   imóvel   se   encontra   livre   e

desembaraçado    de    qualquer    ônus,    e    em    condição    de    serem    imediatamente

comercializados.

Não foram realizadas investigações dos imóveis e as observações /'n /oco durante

a vistoria foram feitas sem instrumentos de medição. Todas as informações e documentos

disponibilizados  para  a  elaboração  da  avaliação  foram  tomados  como  de  boa  fé  e

devidamente regulares.

Portanto,  a avaliação da área se baseia  nas matrículas registradas em Cartório,

nas  informações  obtidas  através  do  sistema  de  cadastro  do  Município  (Geomais),  nas

constatadas  /.n  /oco  quando da vistoria  do  imóvel,  bem  como das  informações  obtidas

junto às empresas do mercado imobiliário local.

5.  Vistoria

A  vistoria  do  local  foi  realizada  no  dia  07  de  agosto  de  2026.  Segue  abaixo

localização do imóvel e relatório fotográfico:

Página 5 de 25

Figura 01:  Localização do imóvel. Fonte: GEOMAIS

Rua Lamartine Delamare, 153 - Centro -Jaüreí/SP
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Prefeitura de Jacareí
Secretaria de Meio Ambiente e Planejamento Urbano

5.1. Relatório fotográfico

Rua Lamartine Delamare, 153 -Centro -Jacareí/SP
Telefone: (12) 3955-9000 -planejamento@jacarei.sp.gov.br
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Prefeitura de Jacareí
Secretaria de Meio Ambiente e Planejamento Urbano

6.  Características da região

Conforme a Lei Complementar n° 126/2025 (Plano Diretor), o imóvel está situado

em Macrozona de Destinação Urbana (MDU) / Zona Especial da Várzea (ZEV).

Trata-se de uma região destinada à preservação do meio ambiente, conciliando a

proteção  ambiental   com   o  exercício  de  atividades  antrópicas.   Qualquer  projeto  de

urbanização   obrigatoriamente   deve   comprovar   sustentabilidade   e   atendimento   às

legislações ambientais.

0     bairro     dispõe     de     infraestrutura     urbana     como     pavimentação,     rede

telefônica/internet, coleta de lixo, rede de água e esgoto, iluminação pública e transporte

coletivo-

Conforme  legislação  municipal,  a  região  onde  o  imóvel  se  encontra  possui  as

seguintes características:

Tabela 01 : Parâmetros de Ocupação (MDU / ZEV)

Taxa de permeabilidade 50%
Taxa de ocupacão 40%
Coeficjente de aproveitamento 0,8
Recuos Acima    do    terceiro    pavimento
(frente, fundos, laterais) R=H/6 (mi'nimo de 2 metros)
Densidade 100 hab/ha

Fonte:  Lei 6.848/2026 -anexo 11

7.  Características do lmóvel

•     Matrículas: 81.570

•     lnscrição imobiliária: 44114.12.42.0003.00.000

•     Áreatotal do lote: 8.388,15 m2

•     Localização: Av. Eng° Davi Monteiro Lino, Área lnstitucional -Setor 02, Bairro Meia

Lua -Jacareí/SP

8.  Diagnóstico de mercado

0  mercado imobiliário de Jacareí apresenta a  maior parte das ofertas composta

por imóveis construídos e poucos lotes vazios. 0 prazo médio de exposição até a efetiva
transação  é  de  aproximadamente  dois  anos,  podendo  variar  conforme  as  condições

específicas do imóvel, Iocalização e valor de oferta de mercado.

Rua Lamartine Delamare,153 -Centro -Jacareí/SP
Telefone: (12) 3955-9000 -planejamento@jacarei.sp.gov.br
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Prefeitura de Jacareí
Secretaria de Meio Ambiente e Planejamento Urbano

9.  Metodologia utilizada

Para o cálculo do valor de  mercado do  imóvel,  o  presente trabalho  pauta-se  no

Método  Comoarativo  Direto  de  Dados  de  Mercado,  com  o  emprego  do  Tratamento

Científico,  utilizando-se de inferência estatística de regressão ljnear múltipla,  através do

programa SISDEA.

A metodologia foi escolhida em função da disponibilidade, qualidade e quantidade

dos dados  pesquisados junto às empresas do  mercado  imobiliário  local,  bem  como do

objetivo deste trabalho.

0 método e tratamento consistem em fazer uma comparação do imóvel avaliando

com  os  elementos  pesquisados,  considerando  características  semelhantes  e  atributos

que possam justfficar as dfferenças de preços do mercado.

10. Avaljação do imóvel

10.1.          Variáveis do modelo

As variáveis utilizadas para seleção do modelo matemático que resultará no valor

de mercado dos imóveis foram levantadas por meio das informações obtidas i'n /oco, do

sistema de cadastro do município (Geomais) e através dos anúncios das imobiliárias que

estavam ofertando os imóveis comparativos.

Considerando   o   diagnóstico   de   mercado   foram   consideradas   três   variáveis

independentes  (área total,  índice  fiscal  e  microlocalização)  e  uma  variável  dependente

(valor unitário), sendo assim classificadas e descritas:

Ilom® Classifiücão Descricão da variável Habilitada
BAIRRO Texto Bairro onde o imóvel se localiza sim

ÁREA TOTAL Quantitativa Área do lote (m2) sim

ÍNDICE  FISCAL Proxy Variável com base nos índices fiscais da  PGV sim

MICROLOCALIZAÇÃO Qualitativa (Cód. Alocados) Variável de microlocalização sim

VALOR  UNITÁRIO Dependente Valor total do lote dividido pela área total (m2) sim

Rua Lamartine Delamare, 153 -Centro -Jacareí/SP
Telefone: (12) 3955-9000 -planejamento@jacarei.sp.gov.br
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Prefeitura de Jacareí
Secretaria de Meio Ambiente e Planejamento Urbano

10.2.          Planilha dos dados de mercado

Emnto Emirro Á" total Topo®mfi. Locdizaçãp VÃlor Üniüri¢ y   Ütiüri: \:"

1 Jd. Santa Maria 3.214,00 1 3 R$ 902,30 S m
2 Centro 3.825,00 1 4 R$  1.600,00 S m
3 Jd. Santa Maria 4.000,00 1 3 R$ 1.000,00 S m
4 São João 4.100,00 1 4 R$  1.487,80 S m
5 Jd. Califómia 5.900,00 0 3 R$  1.000,00 S m

6 Jd. Santa Maria 6.050,00 1 3 R$ 1.457,85 S m
7 Jd.  Dindinha 7.000,00 1 4 R$  1.642,86 S m
8 Jd. Nova Esperança 9.000,00 1 2 R$ 400,00 S m
9 Jd. Santo Antônio da Boa Vista 5.021,00 0 2 R$ 278,83 S m
10 Jd. Paraíba 3.461,00 1 4 R$  1.837,62 S m

11 Jd. Santo Antônio da Boa Vista 3.200,00 0 2 R$ 375,00 S m

12 Bairro da Colônia 3.897,00 0 2 R$ 307,93 S m
13 Jd. Jacinto 2.668.00 1 2 R$ 374.81 S m
14 Cidade Jardim 2.809,00 1 3 R$ 658,60 S m
15 Pq.  ltamarati 2.527,00 1 3 R$ 1.503,76 S m
16 Jd. Terras de Santa Helena 2.226,00 0 3 R$ 750,22 S m
17 Jd. Paraíba 2.060,00 1 3 R$  1.601,94 S m

18 Pq.  Califómia 1.967,00 1 3 R$ 508,39 S m

19 Jd. Santa Maria 2.000,00 1 3 R$  1.000,00 S m
20 Jd. Santa Maria 2.000,00 1 3 R$  1.060,00 S m

21 Jd. Califómia 2.013,00 0 3 R$  1.018,38 S m
22 Chácaras Santa Maria 6.000,00 1 2 R$  1.000,00 S m
23 São João 3.600,00 1 3 R$ 833,33 S m
24 Jd. Colônia 8.600,00 0 2 R$ 337,21 S m
25 Jd. Califómia 1.987,00 1 3 R$  1.258,18 S m

26 Jd. Siesta 1.200,00 1 1 R$  1.083,33 S m

27 Jd. Primavera 2.771,96 0 2 R$ 721,51 S m
28 Jd. Califómia 2.555,00 0 3 R$ 996,09 S m

29 Jd.  Maria Amélia 2.600,00 0 1 R$ 364,23 S m

30 Jd. Paraíso 8.411,02 0 1 R$ 237,78 S m

31 Pq. Santo Antônio 3.296,26 0 3 R$ 667,42 S m

32 Pq.  Meia Lua 13.378,00 1 1 R$ 313,95 S m

10.3.          Dados do imóvel avaliando

ftem Ba!rro Área totai Mlcro Locallzação
Avaliando Meia Lua 8.388,15 m2 3

Rua Lamartine Delamare, 153 -Centro -Jacareí/SP
Telefone: (12) 3955-9000 -planejamento@jacarei.sp.gov.br
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Prefeitura de Jacareí
Secretaria de Meio Ambiente e Planejamento Urbano

10.4.          Memória de cálculo

Relatório Estatístico -Rearessão linear (Droarama SISDEA

nformações complementares:
Variáveís e dados do modelo Quant.
Total de var áveis: 4
Variáveis ut izadas no modelo: 4
Total de dados: 32
Dados utilizados no modelo: 32

Estatísticas do modelo:
Esta{Ísticas do modelo Estatística
Coefic ente de correlação: 0.8393734 / 0.8099332
Coefic ente de determinação: 0.7045477
F sher - Snedecor: 22.26
S gnificância do modelo (%): 0.01

Normalidade dos resíduos:
Distribuição dos resíduos Curva Normal ModSlo
Res duos s tuados entre -1o e + 1o 680/o 68%
Res duos s tuados entre -1,64o e + 1,64o 90% 90%
Res duos s tuados entre -1,96o e + 1,96o 95% 96%

Outliers do modelo de regressão:
Quantidade de outliers: 1

% de outliers: 3,13%

Análise da variância:
Fonte de variação Soma dQs Quadrados 1 Graus de Lmade Quadrado Médio` \x
Explicada 8.159 3 2.720 22.257

l Não  Explicada            1                                      3.4221                                           28 |                             0.122
|Total                                         1                                           11.5811                                                    31  |

Testes de hipóteses (significância de regressores):
Variáveis Thansf. t Ob§. Sig.í%)
Área total 1/x 2.50 1.85

Topografia X 2.20 3.62
Localização X 6.12 0.01

Valor un tário ln(y) 21.02 0.01

Rua Lamartine Delamare, 153 -Centro -Jacareí/SP
Telefone: (12) 3955-9000 -planejamento@jacarei.sp.gov.br
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Secretaria de Meio Ambiente e Planejamento Urbano

Gráfico de aderência -observado x estimado (regressão linear):
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Rua Lamartine Delamare, 153 -Centro -Jacareí/SP
Telefone: (12) 3955-9000 -planejamento@jacarei.sp.gov.br

Página 11  de 25



Jaeüre;
Todo dio, um novo ovonço

Prefeitura de Jacareí
Secretaria de Meio Ambiente e Planejamento Urbano

10.5.          Grau de precisão

Conforme NBR 14.653-1/2022, a precisão mede o grau de certeza e o nível de erro

tolerável numa avaliação. Depende de diversos fatores, como: natureza do bem, objetivo

da  avaliação,   conjuntura  do   mercado,   abrangência  alcançada   na   coleta   de  dados

(quantidade, qualidade e natureza), da metodologia e dos instrumentos utilizados.  Dessa

forma, não é passível de fixação à priori.

AmplitLide do Modelo: 3®,55%
--i             }1:\-*  1

Des®rição
•   Grau                             J

m Il)Ú       '
Ã

Amplitude do intervalo de confiança de s0% em tomo =30% S40% S50%
da estimativa de tendência central

Grau de Precisão: 11

10.6.          Grau de Fundamentação

De   acordo   com   a   NBR   14.653-1/2022,   a   fundamentação   será   função   do

aprofundamento  do  trabalho  avaliatório  e  da  seleção  da  metodologia  em  razão  da

confiabilidade, qualidade e quantidade dos dados amostrais disponíveis.

-nem Graü
Besstçâ® -          _          _               `      y,'

Á + '^:"ns` '•d(übtidü,(

+    1''       -

»
_(1`

1. Caracterização do imóvel Completa quanto atodasasvariáveisanalisadas Completa quanto àsvariáveisutilizadasnomodelo Adoção de situação 3
avaliando paradigma

2 Quantidade mínima de dados de
6 (k+1 ), onde k é onúmerode 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1 ), onde k é o

3número de variáveis número de variáveis
mercado, efetivamente utilizados variáveisindependentes independentes independentes

S Idenfficação dos dados de

Apresentação deinfomaçõesrelativasatodososdadosevariáveisanalisadosna

Apresentação deinfomaçõesrelativasatodosos Apresentação deinfomaçõesrelativasaosdadosevariáveisefetivamenteutilizadosnomodelo

3
mencado modelagem, comfotoecaracteri'sticasobservadaspeloautordolaudo dados e variáveisanalisadosnamodelagem

4,^ Extrapolação Não admitida

Admitida para Admitida, desde que:

3

apenas uma a) as medidas das
variável, desde que: características do
a) as medidas das imóvel avaliando não
características do sejam superiores a
imóvel avaliando i oo °/o do limite

não seiam amostral superior,
superiores a 100% nem inferiores à

Rua Lamartine Delamare, 153 -Centro -Jacareí/SP
Telefone: (12) 3955-9000 -planejamento@jacarei.sp.gov.br
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do limite amostral metade do limite
superior, nem amostral inferior

inferiores à metade b) o valor estimado
do limite amostral não ultrapasse 20 %

inferior, do valor calculado no
b) o valor estimado limite da fronteira
não ultrapasse 15% amostral, para as
do valor calculado referidas variáveis, de

no limite da fronteira per si e
amostral, para a simultaneamente, e
referida variável em módulo

•(5.

Nível de significância (somatóriodovalordasduascaudas)máximoparaarejeiçãodahipótesenuladecadaregressor(testebicaudal)

10% 20% 30% 3

•€
Nível de significância máximoadmitidoparaarejeiçãodahipótesenuladomodeloatravésdotesteFdeSnedecor

1% 2% 5% 3

Graüs «],
Ú          ,                    Ú        ,.Lt:\Úí{;X¢       ÁÁ

Soma11,

pónt®s mínimos 16 10 6 18

%ns obriga*érios
2, 4,  5 e 6 no grau111eosdemaisnomínimonograu11

2, 4, 5 e 6 nomínimonograu 11 e
Todos, no mínimo no

os demais nomínimonograu  1 grau  l

Grau de Fundamentação - Método Comparativo: ]11

10.7.  Valor de mercado dos imóveis

ltem Bair,O Area total Válor Médio Valor Mínimo Valor Máximo

Avaliando Meia Lua 8.388,15 m2 R$ 735,91 R$ 631,99 R$ 856,92

Cálculo do valor de mercado do imóvel

Descrição Area total Valor unitário Fator Valor total

Área 8.388,15 m2 R$ 735,91 1,00 R$ 6.172.923,47

VALOR TOTAL R$ 6.172.923,47

Rua Lamartine Delamare, 153 -Centro -Jacareí/SP
Telefone: (12) 3955-9000 -planejamento@jacarei.sp.gov.br
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11.       Resultadodaavaliação

0 presente laudo de avaliação tem por finalidade estimar o valor de mercado para

fins de compra e venda do imóvel localizado na Avenida Engenheiro Davi Monteiro Lino,

Área  lnstitucional -Setor 02,  Bairro Meia Lua -Jacareí/SP,  cadastrados nas inscrições

imobiliárias n° 44114.12.42.0003,00.000,  referente ao mês de agosto/2026.

Valor total: 6.200.000,00 (com arredondamento < 1%)

(Seis milhões e duzentos mil reais)
*  Conforme previsto na NBR 14.653-1/2001,  item 7.7.1  subitem `a'.

12.       Encerramento

0 presente Laudo de Avaliação de lmóvel Urbano é composto por 25 (vinte e cinco)

folhas em formato A4, incluindo os anexos e esta que segue assinada abaixo.

Jacarei', agosto de 2026
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ANEXO 1 - Pesquisa de mercado

ELEMENTO 01

d

Bairro: Jardim Santa Maria

lnforrnante: Amagaj lmóveis

Código:  123842

Evento: Oferta
?t

Topografia: plana.--à
=JÀ

>` ^ - ' ±:.:--   +-j_=Fm.'           ~  ',` Zoneamento: ZAP2
1r`.±"^:i+#+``      h        7

â^ã Localização: 3Índicefiscal:R$ 158,39

#Igç     )

#'
€S^- Área total: 3.214,oo m2

•   üÉáÊ
ES

t

Valor total: R$ 2.900,000,00

ELEMENTO 02

Bairro: Centro
T+ ! Informante: Amagai lmóveis

lü

.           (             .Í;
S,         '<,,.      #L

Código:  121512
Í1!

-     T      _-_- Evento: Oferta

Topografia: planaZoneamento:ZAPI RC

-a,J--k-~

Localização: 4-J--r.-`,,=      T_T'T     +  _  1,,+++-'flffifJ-rJ.lã€±l`J-.¥,:r

t.`.

'~

q.-mT3,q-' ._

Índice fiscal: R$ 175,99

``.,#;:,     L--l'--ã , -¥Í}fi±_:.¥ 5,-#¥Í,
=   .É}  -`:.,;,ç-`-.++ Área total: 3.825,00 m2

•          -,-,``u     -J    ,`. Valor total:  R$ 6.120.000,00d±jíÉ

ELEMENTO 03

Bairro: Jardim Santa Maria

lnforrnante: Amagai lmóveis

Código:  124470

Evento: Oferta-,t`<Â     `&*t`    \*,   ...--`-Yb.L       cÉ~=T=*'
Topografia: plana

- i.:.lüaãffiÁ- ,:#-,"-  , \r,,:r,í,,
£,`>iú3,   _,

Zoneamento: ZAP2

-L`'---+     -J*+    ~.T`=>a:.iõõà±+   -'^   Tr"^'.`:\  ,ní'7`¥h}`r"          àÃà\tR`EE!EIEEÊ-ôàc,¥ Localização: 3
-``

`      _:J,,±=,   {._.+.J.    r2       ~    ,-+,=:-,i                             ^.JI-,-:-.à{.^¢         - Indice fiscal: R$ 158,39•.,,-±--'   p-:=',-7-íJíaÉ,`ji-_"      --.'   *#     _,      S,"áêíÉi`¥ffi#,.            .  „   st.,---"ú-
Área total: 4.000,oo m2

----Z*,q::-,                        `th,v-                                                      i(l    í*`-,J

íkffEári#    -A,`  E¥,.`_.,{             -ç.                     ~'HTn Valor total: R$ 4.000.000,00

Rua Lamartine Delamare, 153 -Centro -Jacareí/SP
Telefone: (12) 3955-9000 - planejamento@jacarei.sp.gov.br
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ELEMENTO 04

ã  ``fi  "                                                      '£`
Bairro: São João

lnformante: Amagai lmóveisCódigo:101366

3=-

Evento: Oferta
`j`w                   ,i,-í             =,                                                                  ,               €!                                           ,---`..!=(           -

Topografia: plana• ##à`-.t  f.

¥

'FT-T`.-...:i

i:_:::-`f:?:± Zoneamento: ZAP1
^€.,.\`jx

r-`,.ãS                        ,-±B-                       ,Ú -;-i,   ¥=f#:   fl
Localização: 4

k                                                         ,„                                                             .d-t,Éà     -

[ndice fiscal: R$ 434,10J            `S!.,` .--                                                                                                    , . ^                  í
•,       ,`áp`,``.                                                                                                                                                                                                      !          <

t      `-,_`.¥JiíTIJ         g#`.)     ,,        k.7t"ft;ffr+l       _"               -t Área total: 4.|00,0o m2
`      1-                   ,u -,,.,:f`à„    #Íg##\..                         i-

Valor total:  R$ 6.100.000,00

ELEMENTO 05
_r'  _TÚ-_J J_'    `   _-'-""`L"l Bairro: Jardim Califórnia

i lnformante:  França lmobiliária

Códjgo: 5917Evento:OfertaTopografia:ondulada
m.  _   -'   "_ :`.

üÊffià    - +      \.   _   __.        *.*__=
"3#JBff;> --__ ,`- ,-

\-#\\,^,,-            €-         ,,        &-=-y3#¥".

-T    ,ffT=ü.,:i*
`r €,f

Zoneamento: ZAP1

r¥

>  `'^ú«X,¢7*S#   ¥ffi> : J.^Êe±v
T.-

Localjzação: 3

;.,S={    ffi#LgÊáLÉi  .
hJim

`,`..¥ Índiee fiseal: R$ 158,39Áreatotal:5.90o,0om2
•2,    ,    J&@<;:-;---í

--"     `É  Í:,  _y  ,   „{.^

EHfiüÉÉÊffi  Á         **L|`\.^`,S.,--
``r`

'~
ÚbÉül~ •*=HB. -= 3±.-á í:-=                      `jt#tii*J4ü Valor total: R$ 5.900.000,00•           .ri --_td

Rua Lamartjne Delamare, 153 -Centro -Jacareí/SP
Telefone: (12) 3955-9000 -planejamento@jacarei.sp.gov.br
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ELEMENTO 07

',i[i'F.``,:_1`

lj

_-=L1

`,.,`.-=`
Bairro: Jardim Didinha

J lnformante: Amagai lmóveis

Código:  131023
.     Í                 ?           ,í,)

Evento: OfertaJ  ãiiL-ri . : ;ú
Topografia: plana`--15TTI             +      -      -

i-*:_-_¢`-"*=,=-i+'l    ÉffilT,J

i`=- ã#J ç-----k`géí=ãg`¥   .-:--` -`

Zoneamento: ZAP1

'.i

Localização: 4

Índice fiscal: R$ 246,38
-;*r£,`` .,1=•_,Àst3

Área total: 7.000,oo m2
•,.F#(1„,ã-`           i:(,-}:J*.       r, Valor total:  R$ 11.500.000,00=__    __=.,                              l         '.- -í!yr   .

ELEMENTO 08

Bairro: Jardim Nova Esperança

t~,-:.,,Çv?,,r,,;J.=`u-,1

\-:E`(.`t-ií:k i\+-i#Í-#
-ffi.-Í%+à,,•-3 .t i'#,#n.+t.„tt`1 *r'-  ,

lnformante: Amagai lmóveis
'`F. h,,? -#:t!-'b``,",`\~~

Código:  124218

.     i`í?,:ií\'?'"         ,.t.iã •*i   .  _ E=ã"'ZEEFS'â Evento: Oferta

Topografia: plana

'L,'4'l*yB*
Íp

Zoneamento: ZAP2

Localização: 2
ç _, i±  J *,!l:-,t_        ..3yü lndice fiscal: R$ 158,39

h                        ,`                                                                                                                                                                           ```_                . .     ="-*-i,,Lü---

T  :`<g:#:"ikTq7F" . „ ^ : `„ ._-        .  ,Í¥ Área total: 9.000,oo m2

Valor total: R$ 3.600.000,00

Rua Lamartine Delamare, 153 -Centro -Jacareí/SP
Telefone: (12) 3955-9000 -planejamento@jacarei.sp.gov.br
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ELEMENTO 10
_ _ ___`__<_.=T,T=F*f           _   TqgHÉggH#`çsgg]qmffiHgffig2*í;Lg;r+¥Í;`::T__~__, Bairro: Jardim Paraíba

lnformante: Amagai lmóveis
++„x   E#;*!\       :__,_      _               .  -_ !É¥

Código:  132328

Evento: Oferta

. _ ,_-,. EF=   , ' '--E`. +`   , `=r.-L~+. .' ~===:r_---_-`-4st-=-=-¥-=---``-=Í=+J-,^,F*+-,iJ#:3ri-flt^- Topografia: plana

Zoneamento: ZAP1 -RC

Localização: 4
•,      ',,"   --,-l,§jíl     -ÍS,:-.

Índiee fiscal: R$ 246,38
-            ,-,.^`çL_,        +      -

•"*ffi -4gç,'  ,                                                                                               -ff-li-L._-__ Área total: 3.461,00 m2

Valor total: R$ 6.360.000,00

Rua Lamartine Delamare, 153 -Centro -Jacareí/SP
Telefone: (12) 3955-9000 - planejamento@jacarei.sp.gov.br
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ELEMENTO13

"     '+-`      -`r-     "±`f=kiÉri5¥íÁãú

Bairro: Jardim Jacinto

lnformante: Amagai lmóveis

Código:  136384

Evento: Oferta

Topografia: plana

\  ' `    +"`¥\`f4¥qü\`Ê*giffi`    .€ ¥.`ir*   `--+`=bE¥--lllE-I..--I--L,.T-LJ+++ -ít3},:lr,íft_`-,. Zoneamento: ZEV

=f='_ÍÊÊ==        .-.___-_.  -•\,-._>,`#` Localização: 2
Ú               ,á      `,    ,.§`«`..   c4.;.fct*¥£.=>:¥k,`;':Êã   '•#`' Índice fisoal: R$  175,99

•,.±Üffi     ---                                  <JÊ-R,,+#Í=`#`   #*d;.           y.ti,=         -

j*= ,      "               k#'yi;,àr#,'iT=:;'-tiffi#É'i§#    "    %`€    .i`          oã    ã[§-.._`='-_+ã# .-'^-3q: Área total: 2.668,00 m2
Í`-¥~+d.ãEffiÊã±i¥ffi®ffi~a#+<à  €+t#n     .í-            ++'Aã`.t     d   `ffi± Valor total:  R$ 1.000.000,00

ELEMENTQ 14

Bairro: Cidade JardimInformante:Amagailmóveis[   tl\`:_     pv          `±-,)+-                     A    `

/

FS.`,,,' +

•

T.``€`S`*.

À(`

•:*,t#£
Jl

£'

Z
Evento: OfertaTopografia:plana

PJ

="
+       Ê!,l*``gà*t.ã#+,7"g;p.£,,'/,

+J'£,

j

H+; "^    ,,,<   ;}r Zoneamento: ZAP2Localização:3Índicefiscal:R$293,31Áreatotal:2.809,00m2

¥#-¥Í`'.'`_fNF (•+ 1*.= Íí;F3i::iÃJ8:g:Bsi:í;ffÃf f p~~ '   1,,++++>+

`nííéÁ    -L-

Vl      ttl.R$185000000a or  o a .           .        .        ,

ELEMENTO IS

_"ÁÍ{,,___à-_-_,J£,            `".f,lljl,=

Bairro: Parque ltamarati

lnformante: Amagai lmóveis

Código:  125908

Evento: Oferta

Topografia: plana

Zoneamento: ZAPI RC

Localização: 3-é-L-=--,            _J       -EãÊ
Índice fiscal: R$ 246,38-
Área total: 2.527,oo m2

Valor total:  R$ 3.800.000,00

Rua Lamartine Delamare, 153 - Centro -Jacareí/SP
Telefone: (12) 3955-9000 -planejamento@jacarei.sp.gov.br
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ELEMENTO 1€

TFEf:                       T  '.j        +,::#£fffff-,'i`

Bairro: Parque Califórnia

lnformante: Amagai lmóveis

Código:  110822
-á   `~   '     `     =i--.£~Ê-,`,-J},    .r        Já.,

•#. Evento: Oferta

__                   _-ÍS

Topografia: planaZoneamento:ZAC
.(  ,'*`--•.--*ááJà-Í-:ú

€     ,   iÂMÍFP

=i':_    1+ JtiJS  :í:  ZÃà
!

Localização: 3Índicefiscal:R$ 158,39_+ÁT.).7(*,             _               ,lA

•LIY        -             ->ff-t( -,   T4_-T
``,..,J-t*.l`.i- ..~                `       ..:}.=____-___-L._-_-_--i

Área total:  1.967,00 m2

Valor total:  R$ 1.000.000,00

Rua Lamariine Delamare, 153 -Centro -Jacareí/SP
Telefone: (12) 3955-9000 -planejamento@jacarei.sp.gov.br
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ELEMENTO 19

Bairro: Jardim Santa Maria

lnfomante: Amagai lmóveis

Código:  122573-,-- ------J----`-_____ -_       L'h  --+p...,q---

-.J.--.,'

'_         `--ãLi:-=.:+--,T,±\i--,:-("-H_
Evento: Oferta

Topografia: plana..--.`.-\-~*1`-_._J>,rrJ       <

Zoneamento: ZAP2

Localização: 3

Índice fiscal: R$ 158,39

Área total: 2.000,oo m2
_  _.   r-_                            __-.J_-!-,±___=    -¥___  _  _  _  -____-_=____           ,._f¥=-._L__J

Valor total: R$ 2.000.000,00

ELEMENTO 20

Bairro: Jardim Santa Maria

lnformante: Amagai lmóveisCódigo:126164
J ^  ,ç _1  .`tfá

_+\,'`    ,   b  ,-
7*;•#',_,,4,,`,"&.`,,- Evento: Oferta

`                   Y           Ó':'í~                                                                         ,#`q:f*àH,.TF®:,,`,¥         \

Topografia: plana
`        ~   `      ,     g\urqri=`=-q`        '   t-``JÃí`.``..

^,   JI#   ,,ü-t,-f„    ":_:__i.....`i_-._.`    :_:._   _:ftF

Zoneamento: ZAP2
`#,y_`,            J.àüt`             :~),É*         ,I``'á,^¥#"#£l+"B„+-.',,'.!`,'..'`.`_l';iÁ,?&ffi--#ü

tçtÜ,`,,ãrÊ`à2,à3i.J, -+_±,.i,ÍÍ,y .

1`"`,:'g
Localização: 3

Índice fiscal: R$ 158,39
`-Â             a'      +                                              íi,'{E#~-¥Jê    Lã-`ffi        ``S,+úÊà.-Lg_

Área total: 2.000,oo m2

Valor total:  R$ 2.120.000,00

ELEMENTO 21

\`'-)'

h `,r

+                  +
Bairro: Jardim Califórnia

á-t'

lnformante: Amagai lmóveis/t.             `À'?,       \~`#_,

Código:  129746`rL', ._" •`J. . `  '.;d

é  .iE"` yg-_-. míf

Evento: OfertaTopografia:decliveZoneamento:ZAP1Localização:3¥3B#ÉÊmfl*n.•l,*,ã¥;t'`S#?,
-.rfffffÉfst •  `   `,_

•i*l'L/f

?_T'`-* `,   11     -

.1,`1-."  <,   b\

_...?+   É      `:1

)áE:,^á`g= '     - /

•F,á',.,,,_ü/`•'* 7i>-'í

`à\. ,`*J!Í

&,g^ _S-fE`     `..

éí-É:i,

\+

*?.i`_-:`_`---Gã¥==*-?1,,`-Tr "i.:€3á:l*,i Índice fiscal: R$ 212,36

*.-,,'.tT",, ,   -.1*.,_*E}-_.E
•!-

_:,üíF¥*;t+ •.~:¥1_

..
.À`

Área total: 2.013,00 m2

H
``-1 Valor total: R$ 2.050.000,00

Rua Lamartine Delamare, 153 -Centro -Jacareí/SP
Telefone: (12) 3955-9000 -planejamento@jacarei.sp.gov.br
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ELEMENTO 23

-,-                  `         -

Bairro: São João

lnformante: Grupo Kaza

Código: 67218
mk Evento: Oferta

•F -H\J

Topografia: planaÊ          \t,-_`,

-.*'-.-~-.ft`.               `J--~  .   ,-L,,'JY-*-,T.*i,,-J'LíÍ,`á|#    \-'r  4'.-,L   -       =---ú,,

1`+á,._Jr-`üL''`ffi

¥`   rit-`

'+ Zoneamento: ZAP1

",-    `--_   `         -    -.--  .,ü `J-+' ;~
-#_`-.T3& ,  =r `,1„.r€£á

(,,QÃ lndice fiscal: R$ 434,10Tf1

#
Área total' 3 600 0o m2*     _ ,Ú        Jr'',.ei'.\-\--\rrc €1`,:,'-,(,                  ."•íu_1

Bãüigi*D" `""JmüEgFFi¥*±¥ffi¥.,ç})m E#  -.- .',

Valor total: R$ 3.000.000,00

ELEMENTO Z4

`-.-------

Bairro: Jardim Colônia

lnforrnante: Grupo Kaza

Código: 29599

Evento: Ofertaf--."                                 r,,,=    i        „"...
T+ €,,,  a,.       -ÉübJil,::`iTopografia: aclive--#^-= -`f(       #`=q-c            t     -r        .h--

Zoneamento: ZAP2íÀ)rí,            ía ,-`i 6'.'1FEE==`_dt`fl:*g=&=.áÉL-+±Á`lç`T
•    J'     c--±+~~.`gã-3:D+;¥f±ç.`\iÊí¥f--'+T

Localjzação: 2
l___Í__:::=_-:-ii===¥f=TÉa=EL- lndice fiscal: R$  109,11

Área total: 8.600,0o m2

Valor total:  R$ 2.900.000,00

Rua Lamartine Delamare, 153 -Centro -Jacarei'/SP
Telefone: (12) 3955-9000 -planejamento@jacarei.sp.gov.br
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ELEMENTO 25

'\

Bairro: Jardim Califórnia

lnforrnante: Grupo Kaza

ffl
Código: 39973

Evento: Oferta

t   §t   `      ^   ÃjÉÊÉffi                               í!¥ffi    ! Topografia: plana
É,--,J¥=k,;i,,_-`Ê_t*- ;,i*`Ítj

Zoneamento: ZAP1

Localização: 3

lndice fiscal: R$ 175,99
Íé.r.: `_ ,-H-

Área total:  1.987,00 m2

Valor total:  R$ 2.500.000,00

Rua Lamartine Delamare, 153 -Centro -Jacareí/SP
Telefone: (12) 3955-9000 - planejamento@jacarei.sp.gov.br
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ELEMENTo28

w¥# Bairro: Jardim Califórnia

~+_

¢
lnformante:  França lmobiliária

`".   ;:_ü\=t..,EÍ£-,'              Ól,    `
Código: 5143Evento:Oferta

``\    +1` `.r          ,,,,tí,  --
*-fi-,             .,Li'    ,,    f.-.T*É+r:á-+•-_-Lí'-Í

ã#r+-T   ,+
£#,-"á \ J1.`.À*.{, .   .=J5  .çü_=Lffi3,`*->í_

\i
Ít5¥?. :,ií¥- x4.    ,^3

-¥F,-`±
" #:fw-_ ` '

Topografia: decliveZoneamento:ZAP1

I    `.í+-&£b=

-&i .  ó® , _-` -  _a - _ =`*'ú•„-LffiiÊ-.ã:,[i+-,*__

J-¢•faB*i*

¥`rm,'`S,-.

]{r=+, T  ,L.  jffi;`  Ái=- -_9T"-_-~_=c``-

Localização: 3
+*,,a

/
*

índice fiscal: R$ 212,36
'ál.         `-

-,.+'

`+

Área total: 2.555,00 m2
•      *,--           _     *-.ã         J

Valor total: R$ 2.545.000,00

ELEMENTO 38

<+-àgi"                                        ` /`.üTia> ,
Bairro: Jardim Paraíso

lnformante:  França lmobiliária

L,,i=,-----iJ,:          Í  -É     ííJ     ,:,,'
Código:  11928

Evento: Oferta
.Liéã

i   '--            `t--`*----
Topografia: declive``=í~~~     `     -.-->     ,C`     C     ,},?r`                     ~''<úJifrh-ÜrFr^  :  çíÁ::::ã3É_#.±~   â::

Zoneamento: ZAP2=.:i J+`*
.\ *- .+- __-_'r-iilrF £,    :

Localização:  1
* =;--,-j!       '-'        .'Í-`*

Índice fiscal: R$ 146,66
y  'H   1\•_f, \•`{1 t+R17-~-=-

T,

#:*i--_-if'`,:`;:i?::_-ÍÍ.â: Área total: 8.411,o2 mz

Valor total: R$ 2.000.000,00

Rua Lamartine Delamare, 153 -Centro -Jacareí/SP
Telefone: (12) 3955-9000 -planejamento@jacarei.sp.gov.br
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ELEMENTO 32

•:  ,+Êfi±.-+
Bairro: Parque Meia Lua

lnformante: Amagai lmóveis

Código:  135869Evento:OfertaTopografia:plana

.,.,¢_                            ,ãl-T1.`       `J      "
\~`í-`_-€+.

•     ==     i,

-\^c  `   ú=```/ó`i=.rF„':/:§     'Y..r  ,•TF=-'``-f.Ú
\        ,      ió=+éÉ,,-,--'±

+^1   +fH-#,*    `.+:`_        '#¥.,,,,:_,,-J,.gà¥r`...ÉL+J;T`t+.+t.
Zoneamento: ZAP1

?#~   '        "B          fd*                          '     JtiÊBA'6à`É'J:+T¥t,,1` Localização:  1
+                         €¥       ít`T`+í#à:±,Ê¥-t'          `    Ff±+F>*tri¥,F,`ffiúíí Índice fiscal: R$ 82,13

Área to(al:  13.378,0o m2

Valor total: R$ 4.200.000,00

Rua Lamartine Delamare, 153 -Centro -Jacareí/SP
Telefone: (12) 3955-9000 - planejamento@jacarei.sp.gov.br
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Secretaria de Meio Ambiente e Planejamento Urbano

LAUDO DE AVALIAÇÃO DE IMÓVEL
Matrículas n° 99.828

Endereço: Rod. Geraldo Scavone, Área A2 -partes 2 e 3, Bairro do Rio Comprido -Jacarei'/SP

Jacareí/SP,  11  de agosto de 2026.

Responsável Técnica: Arqa Mariana Tosato Machado

Rua Lamartine Delamare, 153 -Centro -Jacareí/SP
Telefone: (12) 3955-9000 -planejamento@jacarei.sp.gov.br
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Rua Lamartine Delamare, 153 -Centro -Jacareí/SP
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Prefeitura de Jacareí
Secretaria de Meio Ambiente e Planejamento Urbano

1.         Resumo

ldentificação do lmóvel

•     Matrículas: 99.828

•     Inscrição imobiliária: 44121.22.88.0002.00.000

•     Área total do lote: 8.245,19 m2

Solicitante

•     Secretaria de Meio Ambiente e planejamento urbano

Proprietário

•     Prefeitura Municipal de Jacarei

Tipo do imóvel

•     lotesvazios

Objetivo

•    Valorde mercadode compra evenda

Metodologia

•     Método comparativo Direto de Dados do Mercado

Resultado
Bescrição Àrea total Valor unitário Fat®r Valor total

Área 8.245,19 m2 R$ 425,47 1,00 R$ 3.508.080,99

VALOR TOTAL R$ 3.508.080,99

Valor Total: 3.500.000,00 (com arredondamento < 1%)
fl-rês milhões e quinhentos mil reais)

Rua Lamartine Delamare, 153 - Centro -Jacareí/SP
Telefone: (12) 3955-9000 -planejamento@jacarei.sp.gov.br
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Prefeitura de Jacareí
Secretaria de Meio Ambiente e Planejamento Urbano

2.         Introd ução

0 presente documento tem por objetivo fazer a avaliação e determinar o valor de

mercado de compra e venda dos imóveis localizados na Rod. Geraldo Scavone, Área A2
- partes 2 e 3, Bajrro do Rio Comprido -Jacareí/SP.

Conforme NBR 14.653-1/2022, entende-se por valor de mercado a quantia mais

provável pela qual se negocia voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de
referência, dentro das condições do mercado vigente.

Este  laudo  de  avaliação  foi  solicitado  pela  Secretaria  de   Meio  Ambiente  e

Planejamento Urbano (SEMAPLAN), direcionado a esta profissional, alocada na Diretoria

de Cadastro e Controle/SEMAPLAN.

0 presente documento não tem por escopo a análise dominial, a investigação ou

confirmação  da  titularidade  dos  imóveis  ou  eventuais  ônus  e  gravames,  bem  como  a

realização  de  medições  físicas  /.n  /oco  para  obtenção  ou  para  a  conferência  de  suas

dimensões.

3.   Legislação aplicável

Neste laudo foram seguidos os parâmetros contidos nas seguintes normas e leis:

•     lvs   (lnternational   Valuation   Standards)   103/2017   -   RELATÓRIO;   especifica

conteúdo e formatação de um Laudo de Avaliação de lmóvel.

•     lvs (lnternational Valuation Standards) 104/2017 -bases de valor, pressupostos

e pressupostos especiais.

•    ABNT NBR 14.653-1/2022 -Avaliação de Bens,  Parte 1: Procedimentos Gerais.

•    ABNT NBR 14.653-2/2022 -Avaliação de Bens, Parte 2:  lmóveis Urbanos.

•    ABNT NBR 14.6534/2022 -Avaliação de Bens, Parte 4: Empreendimentos.

•     ABNT  NBR  12.721/2006  -  Avaliação  de  custos  unitários  de  construção  para

incorporação   imobiliária   e   outras   disposições   para   condomínios   edilícios   -

procedimento.

•     Lei  Complementar  n°  126/2025  -Plano  Diretor  de  Ordenamento  Territorial  do

Município de Jacareí.

•     Lei n° 6.848/2026 - Lei de uso, ocupação e urbanização do solo de Jacareí.

4.  Documentação e ressalvas

Na  elaboração  do  laudo,  considerou-se  que  os  imóveis  se  encontram  livres  e

desembaraçados   de   quaisquer   ônus,   e   em   condição   de   serem    imediatamente

comercializados.
Rua Lamartine Delamare, 153 -Centro -Jacareí/SP

Telefone: (12) 3955-9000 -planejamento@jacarei.sp.gov.br
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Prefeitura de Jacareí
Secretaria de Meio Ambiente e Planejamento Urbano

Não foram realizadas investigações dos imóveis e as observações 7.n /oco durante

a vistoria foram feitas sem instrumentos de medição. Todas as informações e documentos

disponibilizados  para  a  elaboração  da  avaliação  foram  tomados  como  de  boa  fé  e

devidamente regulares.

Portanto, a avaliação da área se baseia  nas matrículas registradas em Cartório,

nas  informações  obtidas  através  do sistema  de  cadastro  do  Município  (Geomais),  nas

constatadas  /'n /oco quando  da vistoria  do  imóvel,  bem  como das  informações  obtidas

junto às empresas do mercado imobiliário local.

5.  Vistoria

A  vistoria  do  local  foi  realizada  no  dia  07  de  agosto  de  2026.  Segue  abaixo

localização do imóvel e relatório fotográfico:

Página 5 de 25

Figura 01 : Localização do imóvel.  Fonte: GEOMAIS

Rua Lamartine Delamare, 153 -Centro -Jacareí/SP
Telefone: (12) 3955-9000 - planejamento@jacarei.sp.gov.br
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Secretaria de Meio Ambiente e Planej.amento Urbano

5.1. Relatório fotográfico

6.  Características da região
Conforme a Lei Complementar n°  126/2025 (Plano Diretor), o imóvel está situado

em  Macrozona  de  Destinação  Urbana  (MDU)  /  Zona  de  Adensamento  Preferencial  2

(ZAP2)-

0  imóvel  possui  acesso  principal  para a  Rodovia  Geraldo Scavone,  classificada

como via ar(erial 1 / rodovia estadual.

0 imóvel está localizado nas proximidades da divisa com o Município de São José

dos  Campos,  inserido  em  uma  região  que  apresenta  ocupação  predominantemente

comercial,  industrial  e  residencial,  destacando-se,  em  seu  entorno,  a  existência  dos

condomínios  industriais  Multiplus  1  e  2,  além  dos  loteamentos  residenciais  de  acesso

controlado,  Mirante do Vale 1  e 11.

Rua Lamartine Delamare, 153 -Centro -Jacareí/SP
Telefone: (12) 3955-9000 -planejamento@jacarei.sp.gov.br
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0     bairro     dispõe     de     infraestrutura     urbana     como     pavimentação,     rede

telefônica/internet, coleta de lixo, rede de água e esgoto, iluminação pública e transporte

coletivo.

Conforme  legislação  municipal,  a  região  onde  o  imóvel  se  encontra  possui  as

seguintes características:

Tabela 01 : Parâmetros de Ocupação (MDU / ZAP 2)

Taxa de permeabilidade 10%
Taxa de ocupaçao 70%
Coeficiente de aproveitamento Básico  1,4; máximo 4,0
Recuos Acima    do    terceiro    pavimento
(frente, fundos, Iaterais) R=H/6 (mínimo de 2 metros)
Densidade 300 hab/ha

Fonte:  Lei 6.848/2026 -anexo 11

7.  Características do lmóvel

•     Matrículas: 99.828

•     lnscrição imobiliária: 44121.22.88.0002.00.000

•     Áreatotal do lote: 8.245,19 m2

•     Localização:  Rod. Geraldo Scavone, Área A2 -parte 3, Bairro do Rjo Comprido -

Jacareí/SP

8.  Diagnóstico de mercado

0  mercado  imobiliário de Jacareí apresenta a  maior parte das ofertas composta

por imóveis construídos e poucos lotes vazios. 0 prazo médio de exposição até a efetiva
transação  é  de  aproximadamente  dois  anos,  podendo  variar  conforme  as  condições

específicas do imóvel, localização e valor de oferta de mercado.

9.  Metodologia utilizada

Para o cálculo do valor de  mercado do  imóvel,  o  presente trabalho  pauta-se  no

Método  ComDarativo  Direto  de  Dados  de  Mercado,  com  o  emprego  do  Tratamento

Científico,  utilizando-se de inferência estatística de regressão linear múltipb, através do

programa SISDEA.

A metodologia foi escolhida em função da disponibilidade, qualidade e quantidade

dos dados  pesquisados junto às empresas do  mercado  imobiliário local,  bem  como do

objetivo deste trabalho.

Rua Lamartine Delamare, 153 -Centro -Jacareí/SP
Telefone: (12) 3955-9000 - planejamento@jacarei.sp.gov.br
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0 método e tratamento consjstem em fazer uma comparação do imóvel avaliando

com  os  elementos  pesquisados,  considerando  características  semelhantes  e  atributos

que possam justificar as diferenças de preços do mercado.

10. Avaliação do imóvel

10.1.          Variáveis do modelo

As variáveis utilizadas para seleção do modelo matemático que resultará no valor

de mercado dos imóveis foram levantadas por meio das informações obtidas /.n /oco, do

sistema de cadastro do município (Geomais) e através dos anúncios das imobiliárias que

estavam ofertando os imóveis comparativos.

Considerando o diagnóstico de mercado,  foram  adotadas cinco variáveis,  sendo

quatro  variáveis  independentes  (área  total,  topografia  e  localização)  e  uma  variável
dependente (valor unitário).

Para análise da variável Localização, foram adotadas as seguintes referencias:

Código   1   -  Setor   Periférico:   Trechos   em   região   periférica,   com   sistema   viário

secundário, baixa densidade de equipamentos públicos e pouca atratividade comercial.

Código 2 -Setor lntermediário de Acesso: Localizações com boa acessibilidade viária,

porém com infraestrutura comunitária e de serviços em estágio inicial de consolidação.

Código  3 -Setor Residencial  Consolidado:  Bairros  com  predominância  residencial,

infraestrutura urbana completa (asfalto,  redes de saneamento e energia) e comércio de

vizinhança.

Código 4 -Setor Central / Nobre: Áreas centrais ou de alto padrão, caracterizadas por

alta densidade de comércio, ampla oferia de serviços, eixos estruturantes de transporte e

máxima valorização imobiliária.

Sendo assim classificadas e descritas:

N®me Classfficacão Descricão da variável Habfmada
Bairro Texto BairTo onde o imóvel se localiza sim

Área totai Quantitativa(CódigosAlocados) Área total do terreno em m2 sim

Topografia Dicotõmica Plana =  1 ; aclive/declive = 0 sim

Localização Qualitativa(CódigosAlocados) Variável de micro localização sim

Vaior unitário Dependente Valor total do imóvel dividido pela área total em RS/m2 sim

Rua Lamartine Delamare, 153 -Centro -Jacareí/SP
Telefone: (12) 3955-9000 -planejamento@jacarei.sp.gov.br
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10.2.          Planilha dos dados de mercado

El- Bairro Aq toql Totxürafi. Lodjzação yaior únffifià v ^      riHEadaÁttry

1 Jd. Santa Maria 3.214,00 1 3 R$ 902,30 S m
2 Centro 3.825,00 1 4 R$  1.600,00 S m
3 Jd. Santa Maria 4.000,00 1 3 R$ 1.000,00 S m
4 São João 4.100,00 1 4 R$  1.487,80 Não
5 Jd. Califómia 5.900,00 0 3 R$  1.000,00 S m
6 Jd. Santa Maria 6.050,00 1 3 R$  1.457,85 Não
7 Jd. Dindinha 7.000,00 1 4 R$ 1.642,86 S m
8 Jd. Nova Esperança 9.000,00 1 2 R$ 400,00 Não
9 Jd. Santo Antônio da Boa Vista 5.021,00 0 2 R$ 278,83 S m
10 Jd. Paraíba 3.461,00 1 4 R$  1.837,62 S m
11 Jd. Santo Antônio da Boa Vista 3.200,00 0 2 R$ 375,00 S m
12 Bairro da Colônia 3.897,00 0 2 R$ 307,93 S m
13 Jd. Jacinto 2.668,00 1 2 R$ 374,81 S m
14 Cidade Jardim 2.809,00 1 3 R$ 658,60 Não
15 Pq.  Itamarati 2.527,00 1 3 R$  1.503,76 S m
16 Jd. Terras de Santa Helena 2.226,00 0 3 R$ 750,22 S m
17 Jd. Paraíba 2.060,00 1 3 R$  1.601,94 S m
18 Pq. Califómia 1.967,00 1 3 R$ 508,39 S m
19 Jd. Santa Maria 2.000,00 1 3 R$  1.000,00 S m
20 Jd. Santa Maria 2.000,00 1 3 R$  1.060,00 S m

21 Jd. Califómia 2.013,00 0 3 R$  1.018,38 S m
22 Chácaras Santa Maria 6.000,00 1 2 R$ 1.000,00 Não
23 São João 3.600,00 1 3 R$ 833,33 Não
24 Jd. Colônia 8.600,00 0 2 R$ 337,21 S m
25 Jd. Califómia 1.987,00 1 3 R$  1.258,18 S m

26 Jd. Siesta 1.200,00 1 1 R$  1.083,33 S m

27 Jd. Primavera 2.771,96 0 2 R$ 721,51 S m
28 Jd. Califómia 2.555,00 0 3 R$ 996,09 S m
29 Jd.  Maria Amélia 2.600,00 0 1 R$ 364,23 S m

30 Jd. Paraíso 8.411,02 0 1 R$ 237,78 S m
31 Pq. Santo Antônio 3.296.26 0 3 R$ 667,42 S m
32 Pq. Meia Lua 13.378,00 1 1 R$ 313,95 S m

10.3.          Dados do imóvel avaliando

ltem Bairro Ápea t®tal Topografia Índi€e fiscal LocaLização

Avaliando Rio Comprido 8.245,19 m2 1 23,46 2

Rua Lamartine Delamare, 153 -Centro -Jacarei'/SP
Telefone: (12) 3955-9000 -planejamento@jacarei.sp.gov.br
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10.4.          Memória de cálculo

Relatório Estatístico -Rearessão linear (Droarama SISDEA

nformações complementares:
Variáveis e dados do modelo (   Quant.    (

Total de var áveis: 4
Variáveis ut Iizadas no modelo: 4
Total de dados: 32
Dados utilizados no modelo: 26

Estatísticas do modelo:
Estatístk3as do modelo + Esta{Ística
Coefic ente de correlação: 0.8405050 / 0.6802128
Coefic ente de determinação: 0.7064487
F sher - Snedecor: 17.65

S gnificância do modelo (%): 0.01

Normalidade dos resíduos:
Distri

•buição dos pesíduos Êu"a Normal ModoJo  +   +

Res duos s tuados entre -1 o e + 1 o 68% 73%
Res duos s tuados entre -1,64o e + 1,64o 900/o 88%
Res duos s tuados entre -1,96o e + 1,96o 95% 1000/o

Outliers do modelo de regressão:
Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0,00%

Análise da variância:
Fonte de variacão Soma dos Quadrados 1 Graus de Liberdade 1 Quadrado Médio
Explicada 0.000 3 0.000 17.648

| Não Explicada           |                                    0.000 ]                                         221                            0.000
Total 0.000 25

Testes de hipóteses (significância de regressores):
Vàriáveis    + Transf. t Obs. Sffi.t%),(  ) r

Área totai X 2.57 1.73

Topografia X -2.06 5.17

Localização X 4.35 0.03
Valor unitário 1/y 6.52 0.01

Rua Lamartine Delamare, 153 -Centro -Jacareí/SP
Telefone: (12) 3955-9000 -planejamento@jacarei.sp.gov.br
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Gráfico de aderência -observado x estimado (regressão linear):

400         600          §00       1.00a     1.ÊOO     1.4ÜÜ    .1.ÊOol     -1.aoo,    E.000     2.ÊOO,    Ê.400    2.€.00

0bservado

Gráfico de resíduos (regressão linear):

RiEs'ttiu®s RgBrEs§áo

=
-1,5

_2

-2'€'

Í)É]a 0t' _        _®_       _     _

-a

t'

•

B:u±       ®              4
aü:

E' p                                                                                                                                                  É,

o+t)

.

11111111111111111111111111111111111-
0.0Ü1                    0.001                    0,002                    0.002                   0.OG3                    0.00t3i                    0.004

Valore§ estimades

Rua Lamartine Delamare, 153 -Centro -Jacareí/SP
Telefone: (12) 3955-9000 -planejamento@jacarei.sp.gov.br
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10.5.          Grau de precisão

Conforme NBR 14.653-1/2022, a precisão mede o grau de cerieza e o nível de erro

tolerável numa avaliação. Depende de diversos fatores, como: natureza do bem, objetivo

da  avaliação,   conjuntura  do   mercado,   abrangência   alcançada   na   coleta  de  dados

(quantidade, qualidade e natureza), da metodologia e dos instrumentos utilizados. Dessa

forma, não é passível de fixação à priori.

Am  litude da MQdelo- 32 2"P.,®
t

Gmu, à     cÍ(      ^           \'ú¥(!¥       :)(^

Des€r,çã®
III       \t 11

Amplitude do interva]o de confiança de 80% em tomo S30% S40% S50%
da estimativa de tendência central

Grau de Precisão: 11

10.6.          Grau de Fundamentação

De   acordo   com   a   NBR   14.653-1/2022,   a   fundamentação   será   função   do

aprofundamento  do  trabalho  avaliatório  e  da  seleção  da  metodologia  em  razão  da

confiabilidade, qualidade e quantidade dos dados amostrais disponíveis.

+  ftem
GraL]

De§c\rição
\    P®ütõá;y\T (rú"dó&Ú;Á

ln 11

•J t

1++--\
Caracterização do imóvel Completa quanto atodasasvariáveisanalisadas Completa quanto àsvariáveisutilizadasnomodelo Adoção de situação 3

avaliando paradigma

•2 Quantidade mínima de dados de
6 (k+1 ), onde k é onúmerode 4 (k+1 ), onde k é o 3 (k+1 ), onde k é o

3número de variáveis número de variáveis
mercado, efetivamente utilizados variáveisindependentes independentes independentes

3`
Idenfficação dos dados de

Apresentação deinfomaçõesrelativasatodososdadosevariáveisanalisadosna

Apresentação deinfomaçõesrelativasatodosos Apresentação deinfomaçõesrelativasaosdadosevariáveisefetivamenteutilizadosnomodelo

3mercado modelagem, comfotoecaracterístjcasobservadaspeloautordolaudo dados e variáveisanalisadosnamodelagem

T*Á Extrapolação Não admitida

Admitida para Admitida, desde que:

3

apenas uma a) as medidas das
variável, desde que: características do
a) as medidas das imóvel avaliando não
características do sejam superiores a
imóvel avaliando i oo O/o do limite

não sejam amostral superior,
superiores a 100% nem inferiores à

Rua Lamartine Delamare, 153 -Centro -Jacarei'/SP
Telefone: (12) 3955-9000 -planejamento@jacarei.sp.gov.br

Página 12 de 25



Jaearej
Todo diQ, um novo ovQnço

Prefeitura de Jacareí
Secretaria de Meio Ambiente e Planejamento Urbano

do limite amostral metade do limite
superior, nem amostral inferior

inferiores à metade b) o valor estimado
do limite amostral não ultrapasse 20 %

inferior, do valor calculado no
b) o valor estimado limite da fronteira
não ultrapasse 15% amostral, para as
do valor calculado referidas variáveis, de

no limite da fronteira per si e
amostral, para a simultaneamente, e
referida variável em módulo

ã-`

NÍvel de signifieância (somatóriodovalordasduascaudas)máximoparaarejeiçãodahipótesenuladecadaregressor(testebicaudal}

10% 20% 30% 3

}            6,Ú        `

Nível de significância máximoadmffidoparaarçjeiçãodahipótesenuladomodeloatravésdotesteFdeSnedecor

1% 2% 5% 3

Á  Sraus     \ +1„ "- -1           :\t;iÊ;; Soma

Poritbs "Ínimos 16 10 6 18

\  ymns Obriga*
órios+   +

2, 4,  5 e 6 no grau111eosdemaisnomínimonograu11
2, 4, 5 e 6 nomínimonograu 11 e

Todos, no mínimo no
os demais nomi'nimonograu 1 grau  l

Grau de Fundamentação -Método Comparativo: 111

10.7.  Valor de mercado dos imóveis

ltem Bairro Àrea total Valor Médio Valor Mínimo Valor Máximo

Avaliando Rio Comprido 8.245,19 m2 R$ 425,47 R$ 367,73 R$ 504,73

Cálculo do valor de mercado do imóvel

Descrição Area total Valor unitário Fator Valor total

Área 8.245,19 m2 R$ 425,47 1,00 R$ 3.508.080,99

VALOR TOTAL R$ 3.508.080,99

Rua Lamartine Delamare, 153 -Centro -Jacareí/SP
Telefone: (12) 3955-9000 -planejamento@jacarei.sp.gov.br
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11.       Resultadodaavaliação

0 presente laudo de avaliação tem por finalidade estimar o valor de mercado para

fins de compra e venda do imóvel localizado na Rod. Geraldo Scavone, Área A2 -partes

2 e 3,  Bairro do  Rio Comprido - Jacareí/SP,  cadastrados nas  inscrições imobiliárias  n°

44121.22.88.0002.00.000, referente ao mês de agosto/2026.

Valor total: 3.500.000,00 (com arredondamento < 1%)

(Três milhões e qujnhentos mil reais)
* Conforme previsto na NBR 14.653-1/2001,  item 7.7.1  subitem `a'.

12.       Encerramento

0 presente Laudo de Avaliação de lmóvel Urbano é composto por 25 (vinte e cinco)

folhas em formato A4, incluindo os anexos e esta que segue assinada abaixo.

Jacareí, agosto de 2026
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ANEXO 1 -Pesquisa de mercado

ELEMENTO 02
-                                                                                                                      1                   `              --

Bairro: Centro
__1 Informante: Amagai lmóveis``-,*J    /

1(

S,-€               iyr-`,. •,1`1_       „    ...`=,.,y>

• ~   ,;f-'`Á.   %,¥É

Código:  121512
•z.-(--mJP,fáÉ

Evento: Oferta
( ---Ê~_ :ç:+ÍT#H:@#  ==`-úE==L55---,.#=r,,t

'`

E'E1iiE- Topografia: planaZoneamento:ZAPI RC
ümHEüfflffl      Z;`Ê#2

+--m •

*
Localização: 4`,  -+`  J=_-;--  H-    3Wl,jip.

._-:_,,-.ri',':\,,-

+
Jl~    , _,.&Bffi    .:.=Éã,,  „h` gú=.6.

lndice fiscal: R$ 175,99

J,+-

~
Área total: 3.825,00 m2

r='-," - -` LJ -=.. .-.+-, .r
Valor total:  R$ 6.120.000,00-'

-
EL.EMENTO 03

-  ` `'; rRú.y7<Àr¥   -T,   .-'   .Y   -)i&`m\                          -,.   `,„---=Á_*-+EEIgã--=.-#.--#`(+`>-L``.--Jli-,-,_'`1m#Tffffi¥!:__Ç,`,`.E

Bairro: Jardim Santa Maria

lnformante: Amagai lmóveis

Código:  124470

Evento: Oferta

.=:=h:;--i Topografia: plana

Zoneamento: ZAP2
_,JS       Õ            ,Â-à%,?,; Localização: 3
`=*':H`r`',ZP"

lndice fiscal: R$ 158,39

Área total: 4.00o,oo m2£\      a*                       ,€``-+.{     1EffiTffi#i'tí}`„`flítr,à    ¢-
-Ô:l

Valor total: R$ 4.000.000,00

Rua Lamartine Delamare, 153 -Centro -Jacareí/SP
Telefone: (12) 3955-9000 -planejamento@jacarei.sp.gov.br
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ELEMENTO 04

`*,'.`t£,£qFPÁf8

`  S¥                                                    'I' Bajrro: São João

lnformante: Amagai lmóveis

a  `  v  ft 7.#
StL                                                          %.J      }.•£ Código:  101366•}£a  =`.J -

Evento: Oferta
-ü^l•,r\'_k--É:Ê

•r=í„        =                          t                                                                                          -S-

Topografia: plana+ qT , ® ,` . ` * : '

•,       +.gi=ÊB-,?                       -,       },+                                  a,,`-,u„# Zoneamento: ZAP1r     ,,`í',`./'                #.#iít€w+r:   *4L    J

ã:Á

#-#f,            .ff -: ,;Í---_ =
y      + * -   - Pi-1,„¥-¥--fi  ._

Localização: 4
`fi-

éftL,éJ      #               "           `n`+p,.``+7¢~\,üL7

Índice fiseal: R$ 434,10'`       ,`j#d ffi\

*    ;h,®°###+>          ÉÉy      '4                  hÊ¥`ÉrjL3:¥,_          ¢--.`„~W§`
Área total: 4.| 00,oo m2

íffffFff5E#Fff¥£Fft#ffffipüízfEãEãíi#ZÀ3 Valor total:  R$ 6.100.000,00

Rua Lamartine Delamare]  153 -Centro -Jacareí/SP
Telefone: (12) 3955-9000 -planejamento@jacarei.sp.gov.br
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ELEMENT007

•t_#Íp,'

%

''Ç•',£:Ir._c1..Í

úàói

1`,`+`?-,  Lêbr,
Bairro: Jardim  Didinha

Informante: Amagai lmóveis

i:Í'`',,-t Código:  131023
'-t

Evento: Oferta
'-*-1s!::!

Topografia: plana-.,--     -::Bill!*i    :  lÉ'
1       'lt)                              --                                               ,          -          ,

i*_±    ,'   '`=*=LhJip,-_tir-_____x:-JI    ÍERr  .- Zoneamento: ZAP1

=-+

;!f.    ,,*

jiiÊI-.É-_E-\Á-\`áffi -\   ~   fl"*  J*b
Localização: 4

[ndice fiscal: R$ 246,38
ft#"r,`_           :.`     `==`       -

`T+;h``-1 í*                                                  ,ffi§           .    +           w*%+éb,ç\.L\á--.

Área total: 7.00o,oo m2
=` `s,      ::;Iijm:.7E±Esm#íf f 5Ã± -

Valor total:  R$ 11.500.000,00
^¥3``'          ,+r.L`    _.,``.^.                                        :`3    Y     ffíú            áí~Ú

EL.EMENTO 09

-f-

Bairro: Jardim Santo Antônio da Boa Vista

lnformante: Amagai lmóveis

Código:  116806
gü€qü`\'-„y,.(--J tTlrr ±ffi±l±iiB                                `ÉÃ `m,. \\  „ Evento: Oferta

#`J``ÊF*       -`:Ê.-+h='-                  Jà`f¥       „-, gí`É;S¥,*.                        ]F=,úT            -<`h          -€`     \"^L     ' Topografia: acliveZoneamento:ZAP2
t v~tff                      À`asté& '                                                                                                                ÉEÊgÊg-=*•```

-r___ __                         ---Tçãjii__-, -`
Localização: 2

lndice fiscal: R$  119,67
_  -r             ,d*_  `

Área total: 5.021,00 m2

Valor total:  R$ 1.400.000,00

Rua Lamartine Delamare, 153 -Centro -Jacareí/SP
Telefone: (12) 3955-9000 -planejamento@jacarei.sp.gov.br
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ELEMENTO 10
_ ___ ____=TTF-1r-J`"`,\1--

•..-,¥„         -F&ã±ã€4+>.* ---+-,-tss: Bairro: Jardim Paraíba

lnformante: Amagai lmóveis

Código:  132328

=ü*d"=_`-ÊÉ=Í=i=-i--=_`-.,-.---:;,:.-`..E£ffi,+_¢'---+.:-,[-.`.n_,--<,-£-`J.--_-Á€J.fsÉF-
F J-`~  _      --.--*_._--=-ü-;.+++`.`¥±?ú--,'.----,

Evento: Oferta

Topografia: plana

Zoneamento: ZAP1 -RC
1`-<a±--.={S;á*¥vls;~<r-#   *  , Localização: 4

Índice fiscal: R$ 246,38•c=                                                                                                                           `                                 `

ffi

•1SÉ"

Área total: 3.461,00 m2_, -. dt*-:.t, l,-}-,#¥:Í,t:.t.f-,'+tq#¥.J.ã -                                 ,    ]
}.                         `    .     í+,...      ,

Valor total: R$ 6.360.000,00_-      :-L--`~.    bs;5_f+¥S_9_ __J_r_,Éii-_____     __       _             __

Rua Lamartine Delamare, 153 -Centro -Jacareí/SP
Telefone: (12) 3955-9000 - planejamento@jacarei.sp.gov.br
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ELEMENTO 13

-`

Bairro: Jardim Jacinto

Informante: Amagai lmóveis

Código:  136384

Evento: Oferta
llllllllllllllrl++•----!;FT- Topografia: plana

~+      ,   ü`,*_*_=l_=^T       ,-ãç-=#F---Tff*-<>~+=`"®`            ,'*-`    Á.
Zoneamento: ZEVLocalização:2

#3ç-.ú    -
-                ÍÍ-.ã-#;   _-£    -``----+.

•f-:ã.3-{.    *à:-,--f..   r  =     ,  ,=-,,,,-Í *#g+h:.?.}-,:Í:.i,. ,,i  -tffíãjãã¥S
•±-iá&. Índice fiscal: R$ 175,99

?:`:±Éê±__=-f:=_.-.:±:±_-`SS ú Área total: 2.668,0o m2
•  _¥ffi  -_ rr"..l.,    -'.-.Õ  §Éff¢É¥                              -,àã? c     ,`..À  `+fi*-*í|.  - Valor total:  R$ 1.000.000,00

ELEMENTO 15

-f-------iÉjEÊ
Bairro: Parque ltamarati

Informante: Amagai lmóveis

Código:  125908

•J]    -~-ffff Jffffi#   ----ffffi

Evento: Oferta

Topografia: plana

Zoneamento: ZAPI RC-=--==-    üíriÉ Localização: 3

[ndice fiscal: R$ 246,38-
Área total: 2.527,00 m2

Valor total: R$ 3.800.000,00

Rua Lamartine Delamare, 153 -Centro -Jacareí/SP
Telefone: (12) 3955-9000 - planejamento@jacarei.sp.gov.br
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ELEMENTO 16

..    _           ,#.      .)

Bairro: Jardim Terras de Santa Helena

lnformante: Amagai lmóveis

Código:  131725Evento:Oferta

Topografia: aclive
Ek'i Zoneamento: ZAP1

Localização: 3-

ã3#     `¥iííüúÉffiri ' l                  ]ÉffiÉ                 =à=;,àÉffÉÉfl;Li ' '-É`   `;;à;   ;£ indice fiscal: R$ 158,39"        '.        ~-p:ã7#`                      \                                             c,__d!gHFGTFr:,\*._:Áp`.,..:\`.``\::;1    f`_
•±:+fEÃ-n#mL,:J:S_-- =f\  _,1.^- '*   ,-` ,¥.=-

Área total: 2.226,00 m2-¥;:,±-_:_r!,;:iiff___i±_--::#,-Í,i    -                       ,

_--`3:-                                                  -t),_  _____-_= ri==
Valor total:  R$ 1.670.000,00

ELEMENTO 18

---                                        --3€Ú-                  y.Pji.,J,,_

-_  ,!..,:+'_r.:.3'Tü,•,",-k-,h,.         -*  ffl

Bairro: Parque Califómia

lnforrnante: Amagai lmóveis

Código:  110822

Evento: Oferta
u'  ti    ,`-    ,  ?=iÊEãÉÍÊ_-ú355H.:d=_A\u?FT

Topografia: planaZoneamento:ZAC

f`

Localização: 3-iã

J±±          7Y.-+J±kETiffi=a;/__>:\      _         +•     ,¥   ',:`-,#f'   (

'-JS        ---#t=-                             z                   #    `

ç                             +`-                        f,iE(-.-r                   ,

Índice fiscal: R$ 158,39{w..rií#*            ^=            _gãÉ¥s_,,Íí=`:r   Á       ü¥m`,`^;                               Ü        {„.        ,`.___IniL.`__=

Área total:  1.967,oo mz

Valor total:  R$ 1.000.000,00

Rua Lamartine Delamare, 153 -Centro -Jacarei'/SP
Telefone: (12) 3955-9000 -planejamento@jacarei.sp.gov.br
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ELEMENTO 20

@-Í.ü-,`

Bairro: Jardim Santa Maria

Informante: Amagai lmóveis

Código:  126164Evento:Oferta

`S-=R-\`

-y-:.€É

_`          .                           :.-`-

•,,#  ,-̀-EEêll-,--
Topografia: planaZoneamento:ZAP2Localização:3

ríum.Oh-     z      t •-``      /_,--,,--,.

+ h

hit
ÍS •.,-,t##; `  ,   ``  r.  -€.L,.`*`#ffi*,,,,+tá='_~_•`=`h,-       1'L„,-.,€jEn,ÀJ£,\*,-

"     `aúffi.,ftriÂ    „#
Índice fiscal: R$ 158,39

-.,           ^               #-,J-Í#.,i,i.-,,J``-* •"  #t=-  -    -
Área total: 2.000,00 m2

Ij`. T      *   _  `.`  -          \ Valor total: R$ 2.120.000,00

ELEMENT021

i,``

---   ,g&jiL`â,'®ft,`._r
Bairro: Jardim Califórnia

lnformante: Amagai lmóveis
„ 1',`?`,,#A`l

T3, . L,,1('r;E Código:  129746

#i ã`.`,   .lgi,tt..#t¥./

",;;í  ,.-Sf Ea

<          ,`      f`,-)..z.f,``

-iízc.^,  „  -- /

T++        ].J`,

`-;`,-J--.!K=--r*-#+
Evento: Oferta

Topografia: decliveZoneamento:ZAP1
Jí                    ,y         ,--Éu_,i#.-.`~-

#*,,'                                          í¥          .      ,`"+,`;1àc``.',T,^,,,

_--`-    .-t`g`riã-t-,?`ikt)`

'   `-,£-'_3  ,S' Localização: 3

*:r`a..£--:Lgí
•.`     `-b,¥i%:,yL!  :

Índice fiscal: R$ 212,36
`,•,`+.,¥c,w *{      ::fi `-``'¥,À`'¥¥'±R`,Ô'.,yü

R.
c`.ffi Área total: 2.013,00 m2'..É£iSFHEP*SF§.E

+.    \Fi.            ;SjffiS=`Ã" Valor total: R$ 2.050.000,00` ''+ji.&áí!£àt_Í*¥Êãgffi,             i

Rua Lamartine Delamare, 153 -Centro -Jacareí/SP
Telefone: (12) 3955-9000 -planejamento@jacarei.sp.gov.br
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ELEMENT023

F# Bairro: São João

lnfomante: Grupo Kaza

Código: 67218
?++ Evento: Oferta

.+
T`À! Topografia: plana

.t                    -ir,)
-                   *,               `    ``

-              •---ttr8-'               _      '-_           p       _TiTr    .
•J+            /+.,.-.'..àiü

Zoneamento: ZAP1
.=    -9       1-        ,                     .     , *•-,i,`t-,-ffl í     `   .õr|-ffi     ,ú`.

Localização: 3lndicefiscal:R$ 434,10
€ü`,f4.3.üj\f<

t=_EBt   -,•,fGã t`!,_`

`  `.,#',„     `E  içktõ+      `    Lk#±Íj!ã:`."     híÃ`2?,',,\:   u:   ,          -. Área total: 3.600,oo m2

Valor total:  R$ 3.000.000,00

ELEMENTO 24

.L".`    Eri                      J_.=r.----

Bairro: Jardim Colônia

Informante: Grupo Kaza

Código: 29599
=#-_  í Evento: OfertaTopografia:aclive

r+-\

E„   +    `,À„     Á.ffl

.ÍáÉiri]   ,iE|.:  :td  .

5T_'`ií=i

Zoneamento: ZAP2Localização:2
q` --PETBFf`t,-`<-i=.,.*T--`-``-".,,+ri-±~--,_i5--'-

+y *\.`-.-.--

JjÃcf~
y:-+                           ¥L,..s#---,             .       SÁ mri.,   .   .y,\üáé,*`a&L=.J~          ~'-

indice fiscal:  R$ 109,11'-=H±'-*3iti¥ç-;,i.
t€Ü                                                                       ,^\.      ±``       ~Üiffi€EH"é+.,-§,          J-

€1,1`                        -             -

Área total: 8.600,00 m2Íãã;                                                         ---€-T

Valor total: R$ 2.900.000,00

Rua Lamahine Delamare, 153 -Centro -Jacareí/SP
Telefone: (12) 3955-9000 - planejamento@jacarei.sp.gov.br
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ELEMENTO 25

L±.- Bairro: Jardim Califórnia

lnformante: Grupo Kaza

Código: 39973Evento:OfertaTopografia:plana

íi^   .--`,-      `-r{,à,-`Ê.ãffift
`~--

!_1.   rf i       = 1:E*'EEEBHE-JJ'J

-ãH,é'ik
Íi_      '`;

É                                     .õ    JÜÍ;i;     ü£.H_j:,;,+-`Íç=-[`ç-_.
Zoneamento: ZAP1+„[- í}

Localização: 3J`-,fyú,_}L-_+,-,tT=t-_
. .#--

'•`- '  _ =

Índice fiscal: R$ 175,99'H
Área total:  1.987,00 mz

Valor total: R$ 2.500.000,00

Rua Lamaftine Delamare, 153 -Centro -Jacareí/SP
Telefone: (12) 3955-9000 - planejamento@jacarei.sp.gov.br
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El.EMENTO 29

`_.------.-J'.y."..-:•,?,'---3-,r::J,.
Bairro: Jardim Maria Amélia

lnformante:  França lmobiliária

Código: 5528

Evento: Oferta

fl-HE£           :-HP§Í#.-               2.           ,-*-L.J-Zrt.`ú=fr`~i,'LT=3=`=d='`.`,`_..`_<_±,.,Ft.»-fftif"â^`-\\*-^-:,

Topografia: aclive

Zoneamento: ZAP2
•               ;   ,";t,,,(,`t`,4A.Q-,.      ,-,-ã-,            ',,:¥.:+          ,g::,#±Localização:  1fl= -, - `¢ri¥g¥íi±ÊEffi:               +_E=Êi=SHET55bÀ-`±'h`:'``     H

1         -=--4----==     -=qÉ-=,k=¥il
Índice fiscal:  R$ 109,11

Área total: 2.600,0o m2

Valor total: R$ 947.000,00

ELEMENT030

j=ik                           ,-/`, übh-p
Bairro: Jardim Paraíso

Informante:  França lmobiliária
E.,  :-:..       -,i,.,                               _  a 1 Código:  11928
h,..L--.i,    .:.u •ü Evento: OfertaTopografia:declive

-`   `     ` --:-,T.=`--'-.---.#j-

\ ç+

•         11+T  ;

-.i¥.

+.{

i.    =*4-    _--

<íq=i`  +  -+,-`,:\_.i¥:+É   .  ¥¥]-----`.

T:   .    _:   _•-=.:r``ãÊsFB_,_,

Zoneamento: ZAP2
Bffi,Ê_`"-.í_,fÊ r,`ll`~` Localização:  1Indicefiscal:R$ 146,66"    J\,    \-£il:k:esLREÊmE"t.,ú`fl.]i"f,-7}Í+- f*,

±-                             __T.     -. *\E*
#±,       -j          -,`    -           -+--,i-LÉ-ç==:{É-.[',,-` Área total: 8.411,02 m2':3    :\--.    _-*-      `                 -T~   -~''-f-;Ís#z*

:çÍ~f®.   --J,   F=Í:i        .

Valor total: R$ 2.000.000,00

Rua Lamartjne Delamare, 153 -Centro -Jaffireí/SP
Telefone: (12) 3955-9000 -planejamento@jacarei.sp.gov.br

Página 24 de 25



Jaear®l
Todo dio, um novo ovQnço

Prefeitura de Jacareí
Secretaria de Meio Ambiente e Planejamento Urbano

ELEMENT032

-?±#:-J`      Td

Bairro: Parque Meia Lua

lnforrnante: Amagai lmóveis

Código:  135869
T`)     -.                    \        Í`;\•\ Á,ÍÉ--        {,tãú- , ' .+ Evento: OfertaTopografia:planaft                                       stj=                                            <fi=,-t       ,     & •1  {   -   íTJ•-*F..•.,A=iRL''L-.#-\..

Ü      .,      ±.k*-                 #,í,-*=-1,:=    '

.y:;*+`-í

: Zoneamento: ZAP1Localização:1F:,fff,j±,:-.•-'{¥ffi,qffiÉÍ.
•.zÀ----c     -+J'._, •,  ':-i?„    -  :  .-,''g

+       :"    í,€í"í              ;>êí'`Ei~±T=,=SJéÉ-
_`-Ü indice fiscal: R$ 82,13

Área total:  13.378,00 m2
• .      " -' ' "Valor total. R$ 4.200.000,00

Rua Lamartine Delamare, 153 -Centro -Jacareí/SP
Telefone: (12) 3955-9000 -planejamento@jacarei.sp.gov.br
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LAUDO DE AVALIAÇÃO DE IMÓVEL
Matrículas n° 99.829

Endereço: Rod. Geraldo Scavone, Área A2 -partes 2 e 3, Bairro do Rio Comprido -Jacareí/SP

Jacarei'/SP,  11  de agosto de 2026.

Responsável Técnica: Arqa Mariana Tosato Machado

Rua Lamar(jne Delamare, 153 -Centro -Jacareí/SP
Telefone: (12) 3955-9000 -planejamento@jacarei.sp.gov.br
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Prefeitura de Jacareí
Secretaria de Meio Ambiente e Planejamento Urbano

1.         Resumo

ldentificação do lmóvel

•     Matrículas: 99.829

•      lnscrição imobiliária: 44121.22.88.0003.00.000

•     Área total do lote:  10.974,77 m2

•    Área de preservação permanente (APP): 4.311,64 m2

Solicitante

•     Secretaria de Meio Ambiente e planejamento urbano

Proprietário

•     Prefeitura Municipal de Jacareí

Tipo do imóvel

•     lotes vazios

Objetivo

•    Valorde mercado de compra evenda

Metodologia

•     Método comparativo Direto de Dados do Mercado

Resultado
Descrição Área total Val®r unitário Fator Valor {otal

Área aproveitávei 6.663,13 m2 R$ 415,28 1,00 R$ 2.767.064,63

Área com restrição (APP) 4.311,64m2 R$ 415,28 0,30 R$ 537.161,36

VALOR TOTAL 10.974,77 m2 R$ 3.304.225,99

Valor Total: 3.300.000,00 (com arredondamento < 1%)
(Três milhões e trezentos mil reais)

Rua Lamartine Delamare, 153 -Centro -Jacareí/SP
Telefone: (12) 3955-9000 -planejamento@jacarei.sp.gov.br
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Prefeitura de Jacareí
Secretaria de Meio Ambiente e Planejamento Urbano

2.         lntrod ução

0 presente documento tem por objetivo fazer a avaliação e determinar o valor de

mercado de compra e venda dos imóveis localizados na Rod. Geraldo Scavone, Área A2
- partes 2 e 3, Bairro do Rio Comprido -Jacareí/SP.

Conforme NBR 14.653-1/2022, entende-se por valor de mercado a quantia mais

provável pela qual se negocia voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de
referência, dentro das condições do mercado vigente.

Este  laudo  de  avaliação  foi  solicitado  pela  Secretaria  de   Meio  Ambiente  e

Planejamento Urbano (SEMAPLAN), direcionado a esta profissional, alocada na Diretoria

de Cadastro e Controle/SEMAPLAN.

0 presente documento não tem por escopo a análise dominial, a investigação ou

confirmação  da  titularidade  dos  imóveis  ou  eventuais  ônus  e  gravames,  bem  como  a

realização  de  medições  físicas  /.n  /oco  para  obtenção  ou  para  a  conferência  de  suas

dimensões.

3.   Legislação aplicável

Neste laudo foram seguidos os parâmetros contidos nas seguintes normas e leis:

•     lvs   (International   Valuation   Standards)   103/2017   -   RELATÓRIO;   especifica

conteúdo e formatação de um Laudo de Avaliação de lmóvel.

•     lvs (International Valuation Standards)  104/2017 -bases de valor, pressupostos

e pressupostos especiais.

•    ABNT NBR 14.653-1/2022 -Avaliação de Bens,  Parte 1: Procedimentos Gerais.

•    ABNT NBR 14.653-2/2022 -Avaliação de Bens, Parte 2: lmóveis Urbanos.

•    ABNT NBR 14.6534/2022 -Avaliação de Bens, Parte 4: Empreendimentos.

•     ABNT  NBR  12.721/2006  -  Avaliação  de  custos  unitários  de  construção  para

incorporação   imobiliária   e   outras   disposições   para   condomínios   edilícios   -

procedimento.

•     Lei  Complementar  n°  126/2025  -  Plano  Diretor  de  Ordenamento  Territorial  do

Município de Jacareí.

•     Lei n° 6.848/2026 - Lei de uso, ocupação e urbanização do solo de Jacareí.

4.  Documentação e ressalvas

Na  elaboração  do  laudo,  considerou-se  que  os  imóveis  se  encontram  livres  e

desembaraçados   de   quaisquer   ônus,    e   em   condição   de   serem   imediatamente

comercializados.
Rua Lamanine Delamare, 153 -Centro -Jacareí/SP

Telefone: (12) 3955-9000 -planejamento@jacarei.sp.gov.br
Página 4 de 25



Jaeare;
Toclo diQ, um novo ovonço

Prefeitura de Jacareí
Secretaria de Meio Ambiente e Planejamento Urbano

Não foram realizadas investigações dos imóveis e as observações /.n /oco durante

a vistoria foram feitas sem instrumentos de medição. Todas as informações e documentos

disponibilizados  para  a  elaboração  da  avaliação  foram  tomados  como  de  boa  fé  e

devidamente regulares.

Portanto, a avaliação da área se baseia  nas matrículas registradas em Cariório,

nas  informações  obtidas  através do  sistema  de  cadastro do  Município  (Geomais),  nas

constatadas Í'n /oco quando  da  vistoria  do  imóvel,  bem  como  das  informações  obtidas

junto às empresas do mercado imobiliário local.

5. Vistoria

A  vistoria  do  local  foi  realizada  no  dia  07  de  agosto  de  2026.  Segue  abaixo

localização do imóvel e relatório fotográfico:

Figura 01 : Localização do imóvel.  Fonte: GEOMAIS

Rua Lamartine Delamare, 153 - Centro -Jacareí/SP
Telefone: (12) 3955-9000 -planejamento@jacarei.sp.gov.br
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5.1. Relatório fotográfico

Rua Lamartine Delamare, 153 -Centro -Jacareí/SP
Telefone: (12) 3955-9000 -planejamento@jacarei.sp.gov.br
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6. Características da região

Conforme a Lei Complementar n° 126/2025 (Plano Diretor), o imóvel está sjtuado

em  Macrozona  de  Destinação  Urbana  (MDU)  /  Zona  de  Adensamento  Preferencial  2

(ZAP2).

0  imóvel  possui  acesso  principal  para a  Rodovia  Geraldo Scavone,  classificada

como vja ai[(erial 1 / rodovia estadual.

0 imóvel está localizado nas proximidades da divisa com o Município de São José

dos  Campos,  inserido  em  uma  região  que  apresenta  ocupação  predominantemente

comercial,  industrial  e  residencial,  destacando-se,  em  seu  entorno,  a  existência  dos

condomínios  industriais  Multiplus  1  e  2,  além  dos  loteamentos  residenciais  de  acesso

controlado,  Mirante do Vale 1  e  11.

0     bairro     dispõe     de     infraestrutura     urbana     como     pavimentação,     rede

telefônica/internet, coleta de lixo, rede de água e esgoto,  iluminação pública e transporte

coletivo.

Conforme  legislação  municipal,  a  região  onde  o  imóvel  se  encontra  possui  as

seguintes características:

Tabela 01 : Parâmetros de Ocupação (MDU / ZAP 2)

Taxa de permeabilidade 10%
Taxa de ocupacão 70%
Coeficiente de aproveitamento Básico 1,4; máximo 4,0
Recuos Acima    do    terceiro    pavimento
(frente, fundos, laterais) R=H/6 (mi'njmo de 2 metros)
Densidade 300 hab/ha

Fonte:  Lei 6.848/2026 -anexo 11

7.  Características do lmóvel

•     Matrículas: 99.829

•     lnscrição imobiliária: 44121.22.88.0003.00.000

•     Áreatotal do lote:  10.974,77 m2

•    Área de preservação permanente (APP): 4.311,64 m2

•     Localização: Rod. Geraldo Scavone, Área A2 -parte 3, Bairro do Rjo Comprido -

Jacareí/SP

Rua Lamartine Delamare, 153 -Centro -Jacareí/SP
Telefone: (12) 3955-9000 -planejamento@jacarei.sp.gov.br
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Ressalta-se   que,   da   área   total   do   imóvel   objeto   da   matrícula   n°   99.829,

correspondente  a  10.974,77  m2,  uma  parcela  de  4.311,64  m2  encontra-se  inserida  em

Área de Preservação Permanente (APP), estando sujeita às restrições de uso e ocupação

previstas na legislação ambiental vigente. Em razão dessas limitações legais, essa porção

do imóvel possui potencial de aproveitamento econômico reduzido, circunstância que foi

considerada na avaliação por meio da aplicação de fator de depreciação específico.

8.  Diagnóstico de mercado

0  mercado imobiliário de Jacareí apresenta a  maior parte das oferias composta

por imóveis construídos e poucos lotes vazios. 0 prazo médio de exposição até a efetiva

transação  é  de  aproximadamente  dois  anos,  podendo  variar  conforme  as  condições

específicas do imóvel, localização e valor de oferta de mercado.

9.  Metodologia utilizada

Para o  cálculo do valor de  mercado  do  imóvel,  o  presente trabalho  pauta-se  no

Método  ComDarativo  Direto  de  Dados  de  Mercado,  com  o  emprego  do  Tratamento

Científico,  utilizando-se de inferência estatística de regressão linear múltipla,  através do

programa SISDEA.

A metodologia foi escolhida em função da disponibilidade, qualidade e quantidade

dos dados  pesquisados junto às empresas do mercado  imobiliário  local,  bem  como do

objetivo deste trabalho.

0 método e tratamento consistem em fazer uma comparação do imóvel avaliando

com  os  elementos  pesquisados,  considerando  características  semelhantes  e  atributos

que possam justificar as diferenças de preços do mercado.
Para a parcela do imóvel inserida em Área de Preservação Permanente (APP), em

razão das restrições legais de uso e da vedação à implantação de edmcações, foi adotado

o fator de restrição por proibição de construção correspondente a 0,30, conforme a

tabela  de  fatores  de  restrição  proposta  por  Philippe  Westin  C.  Vasconcelos  Filho.  A

aplicação   desse   coeficiente   tem   por  finalidade   refletir  a   redução   do   potencial   de

aproveftamento   econômico   da   área   em   decorrência   das   limftações   impostas   pela

legislação ambiental,  promovendo o ajuste do valor à sua efetíva condição de  uso,  em

consonância com os princípios e as boas práticas da Engenharia de Avaliações.

Rua Lamartine Delamare,153 -Centro -Jacareí/SP
Telefone: (12) 3955-9000 -planejamento@jacarei.sp.gov.br
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10, Avaliação do imóvel

10.1.          Variáveis do modelo

As variáveis utilizadas para seleção do modelo matemático que resultará no valor

de mercado dos imóveis foram levantadas por meio das informações obtidas i.n /oco, do

sistema de cadastro do município (Geomais) e através dos anúncios das imobiliárias que

estavam ofertando os imóveis comparativos.

Considerando o diagnóstico de  mercado, foram  adotadas cinco variáveis,  sendo

quatro  variáveis  independentes  (área  total,  topografia  e  localização)  e  uma  variável

dependente (valor unitário).

Para análise da variável Localização, foram adotadas as seguintes referencias:

Código   1   -   Setor   Periférico:   Trechos   em   região   periférica,   com   sistema   viário

secundário, baixa densidade de equipamentos públicos e pouca atratividade comercial.

Código 2 -Setor lntermediário de Acesso: Localizações com boa acessibilidade viária,

porém com infraestrutura comunitária e de serviços em estágio inicial de consolidação.

Código  3 - Setor Residencial  Consolidado:  Bairros  com  predominância  residencial,

infraestrutura urbana completa (asfalto,  redes de saneamento e energia) e comércio de

vizinhança.

Código 4 -Setor Central / Nobre: Áreas centrais ou de alto padrão, caracterizadas por

alta densidade de comércio, ampla oferta de serviços, eixos estruturantes de transporte e

máxima valorização imobiliária.

Sendo assim classificadas e descritas:

Nome Classificacão Descritio da variável #abi'itada
Bairro Texto Bairro onde o imóvel se localiza sim

Área totai Quantitativa Área total do terreno em m2 sim

Topografia Dicotômica Plana = 1 ; aclive/declive = 0 sjm

Localização Qualitativa(CódigosAlocados) Variável de micro localização sim

Valor Dependente Valor total do imóvel dividido pela área total em sim
unitário RS/m2

Rua Lamar(ine Delamare, 153 -Centro -Jacareí/SP
Telefone: (12) 3955-9000 - planejamento@jacarei.sp.gov.br
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10.2.          Planjlha dos dados de mercado

Elm®nto Baí"o Ám total Topografia Lodkação Valor unrtíilo + /   )Üül"®  r

1 Jd. Santa Maria 3.214,00 1 3 R$ 902.30 S m
2 Centro 3.825,00 1 4 R$  1.600,00 S m
3 Jd. Santa Maria 4.000,00 1 3 R$  1.000,00 S m
4 São João 4.100,00 1 4 R$  1.487,80 Não
5 Jd. Califómia 5.900,00 0 3 R$  1.000,00 Sim

6 Jd. Santa Maria 6.050,00 1 3 R$  1.457,85 Não
7 Jd.  Dindinha 7.000,00 1 4 R$ 1.642,86 Sim

8 Jd. Nova Esperança 9.000,00 1 2 R$ 400,00 Não
9 Jd. Santo Antônio da Boa Vista 5.021,00 0 2 R$ 278,83 S m
10 Jd. Paraíba 3.461,00 1 4 R$  1.837,62 S m
11 Jd. Santo Antônio da Boa Vista 3.200,00 0 2 R$ 375,00 S m

12 Bairro da Colônia 3.897,00 0 2 R$ 307,93 S m

13 Jd. Jacinto 2.668,00 1 2 R$ 374,81 S m
14 Cidade Jardim 2.809,00 1 3 R$ 658,60 Não
15 Pq. ltamarati 2.527.00 1 3 R$  1.503,76 S m
16 Jd. Terras de Santa Helena 2.226,00 0 3 R$ 750,22 S m

17 Jd. Parai'ba 2.060,00 1 3 R$  1.601,94 S m
18 Pq.  Califómia 1.967,00 1 3 R$ 508,39 S m
19 Jd. Santa Maria 2.000,00 1 3 R$  1.000,00 S m
20 Jd. Santa Maria 2.000,00 1 3 R$  1.060.00 S m
21 Jd. Califómia 2.013,00 0 3 R$ 1.018,38 S m
22 Chácaras Santa Maria 6.000,00 1 2 R$  1.000,00 Não
23 São João 3.600,00 1 3 R$ 833,33 Não
24 Jd. Colônia 8.600,00 0 2 R$ 337,21 S m

25 Jd. Califómia 1.987,00 1 3 R$  1.258,18 S m
26 Jd. Siesta 1.200,00 1 1 R$ 1.083,33 S m
27 Jd. Primavera 2.771,96 0 2 R$ 721,51 S m
28 Jd. Califómia 2.555,00 0 3 R$ 996,09 S m
29 Jd. Maria Amélia 2.600,00 0 1 R$ 364,23 S m
30 Jd. Paraíso 8.411,02 0 1 R$ 237,78 S m

31 Pq. Santo Antônio 3.296,26 0 3 R$ 667,42 S m
32 Pq. Meia Lua 13.378,00 1 1 R$ 313,95 S m

10.3.          Dados do imóvel avaliando

lt®m Bai"O Área totai Topografia Índice fiscal Localização
Avaliando Rio Comprido 10.974,77 1 23,46 2

Rua Lamartine Delamare, 153 -Centro -Jacareí/SP
Telefone: (12) 3955-9000 -planejamento@jacarei.sp.gov.br
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10.4.          Memória de cálculo

Relatório Estati'stico -Rearessão linear ÍDroarama SISDEA

nformações complementares:
Variáveis e dados do modelo Quant.
Total de var áveis: 4
Variáveis ut izadas no modelo: 4
Total de dados: 32
Dados utilizados no modelo: 26

Estatísticas do modelo:
Esta*ístiQas do modelo Estatística
Coefic ente de correlação: 0.8551870 / 0.6526194
Coefic ente de determinação: 0.7313448
F sher - Snedecor: 19.96
S gnificância do modelo (%): 0.01

Normalidade dos resíduos:
Distribuicãodos resíduos Curva Nomal Mode,o -   J

Res duos s tuados entre -1 o e + 1 o 68% 73%
Res duos s tuados entre -1.64o e + 1,64o 900/o 92%
Res duos s tuados entre -1,96o e + 1,96o 95% 96%

Outliers do modelo de regressão:
Quantidade de outliers: 1
o/o de outliers: 3,85%

Análise da variância:
Fonte de vàriacão Soma dcx5 Cmadrados 1 Gmus de Liberdade 1 QuadradQ "fflio y\ tl,F                  ,    -
Explicada 0.000 3 0.000 19,963

| Não Explicada            I                                      0.0001                                           221                             0.0001
l Total                                   1                                       0.0001                                             25

Testes de hipóteses (significância de regressores):
Variáveís Transt- t Qbs. §âg,.(%)  \`

Área total 1/x -3.39 0.26
Topografia X -1.64 11 .42

Localizacão ln(x) -5.61 0.01

Valor unjtário 1/y 11,53 0.01

Rua Lamariine Delamare, 153 -Centro -Jacareí/SP
Telefone: (12) 3955-9000 -planejamento@jacarei.sp.gov.br
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Gráfico de aderência -observado x estimado (regressão linear):

4oo                 6oo,                 8m              .1.ooo,            1.2üa            1.4oo,            1.ãool            1.8oo

Ob§ervado

Gráfico de resíduos (regressão linear):

Res`[üü Ds  EBgrigsrsÊa

®t,
a

0-
B

0
0

®ad   o     tlo     t't' ®                                                                                   40

O
ó b

b

0,001                     0,002                     0.ü02                    Ü.0Ü3i                    O`.Üoi3                     0.0Ü4

VaEores estimado§

Rua Lamartine Delamare, 153 - Centro -Jacareí/SP
Telefone: (12) 3955-9000 - planejamento@jacarei.sp.gov.br
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10.5.          Grau de precisão

Conforme NBR 14.653-1/2022, a precisão mede o grau de certeza e o nível de erro

tolerável numa avaliação. Depende de diversos fatores, como: natureza do bem, objetivo

da   avaliação,   conjuntura  do   mercado,   abrangência  alcançada   na   coleta   de  dados

(quantidade, qualidade e natureza), da metodologia e dos instrumentos utilizados. Dessa

forma, não é passível de fixação à priori.

Ampfitude do Model®. 32 ?9%.,

D®s¢rição
• Griu,                     ,             t

n' \1'Á
`   -:-,

Amplitude do intervalo de confiança de 80% em tomo S30% S40% S50%
da e§timativa de tendência central

Grau de Precisão: 11

10.6,          Grau de Fundamentação

De   acordo   com   a   NBR   14.653-1/2022,   a   fundamentação   será   função   do

aprofundamento  do  trabalho  avaliatório  e  da  seleção  da  metodologia  em  razão  da

confiabilidade, qualidade e quantidade dos dados amostrais disponíveis.

•,"m nesériçã®
Grau •``?qritiriLy^ÚAübüüriú^

nl 11

•1-

y'1r)
Caracterização do imóvel Completa quanto atodasasvariáveisanalisadas Completa quanto àsvariáveisutilizadasnomodelo Adoção de situação 3

avaliando paradigma

=y
Quantidade mínima de dados de

6 (k+1 ), onde k é onúmerode 4 (k+1 ), onde k é o 3 (k+1 ), onde k é o
3número de variáveis número de variáveismercado, efetivamente utilizados variáveisindependentes independentes independentes

•     3;'    y\Ú ldenfficação dos dados de

Apresentação deinfomaçõesrelativasatodososdadosevariáveisanalisadosna

Apresentação deinfomaçõesrelativasatodosos Apresentação deinfomaçõesrelativasaosdadosevariáveisefetivamenteutilizadosnomodelo

3mercado modelagem, comfotoecaracterísticasobservadaspeloautordolaudo dados e variáveisanalisadosnamodelagem

y4Ú

Extrapolação Não admitida

Admitida para Admitida, desde que:

3

apenas uma a) as medidas das
variável, desde que: características do
a) as medidas das imóvel avaliando não
características do sejam superiores a
imóvel avaliando i o o o/o d o 1 i m j t e

não seiam amostral superior,
superiores a 100% nem inferiores à

Rua Lamartine Delamare, 153 -Centro -Jacareí/SP
Telefone: (12) 3955-9000 -planejamento@jacarei.sp.gov.br
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do limite amostral metade do limite
superior, nem amostral inferior

inferiores à metade b) o valor estimado
do limite amostral não ultrapasse 20 %

inferior, do valor calculado no
b) o valor estimado limite da fronteira
não ultrapasse 15% amostral, para as
do valor calculado referidas variáveis, de

no limite da fronteira per si e
amostral, para a simultaneamente, e
referida variável em módulo

5Ú

NÍvel de significância (somatóriodovalordasduascaudas)máximoparaanejeiçãodahipótesenuladecadaregressor(testebicaudal)

10% 20% 30% 3

`S^y

NÍvel de significãncia máximoadmitidoparaarejeiçãodahipótesenuladomodeloatravésdotesteFdeSnedecor

1% 2% 5% 3

c- 111 (:\         n          -

•,       (.    <    1       ^     \;:` Soma-   raus     y

t Ú Pünüffi Mínimos 16 10 6 18

2, 4,  5 e 6 no grau111eosdemaisnomínimonograu11
2, 4, 5 e 6 nomínimonograu 11 e

Todos, no mínimo no\    fféns bbrigatõriaG
os demais nomi'nimonograu  1 grau l

Grau de Fundamentação - Método Comparativo: 111

10.7.  Valor de mercado dos jmóveis

ltem Bairro Área total Val®r Médio Valor Mínim® Valor Máximo

Avaliando Rio Comprido 10.974,77 m2 R$ 415,28 R$ 358,08 R$ 494,21

Considerando   o   valor   unitário   obtido   pelo   modelo   estatístico,   bem   como   a

segmentação dos  imóveis em  área aproveitável  e área com  restrição ambiental  (APP),

procedeu-se à ponderação dos valores conforme segue:

Cálculo do valor de mercado do imóvel

Bescrição Área total Valor unitário Fator Valor total

Área aproveitável 6.663,13 R$ 415,28 1,00 R$ 2.767.064,63

Área com restrição (APP) 4.311,64 R$ 415,28 0,30 R$ 537.161,36

VALOR TOTAL R$ 3.304.225,99

Rua Lamartine Delamare, 153 - Centro -Jacareí/SP
Telefone: (12) 3955-9000 -planejamento@jacarei.sp.gov.br
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11.       Resultado da availiação

0 presente laudo de avaliação tem por finalidade estimar o valor de mercado para

fins de compra e venda do imóvel localizado na Rod. Geraldo Scavone, Área A2 -partes

2 e 3,  Bairro do  Rio Comprido -Jacareí/SP,  cadastrados nas  inscrições imobiliárias  n°

44121.22.88.0003.00.000, referente ao mês de agosto/2026.

Valor total: 3.300.000,00 (com arredondamento < 1%)

(Três milhões e trezentos mil reais)
* Conforme previsto na NBR 14.653-1/2001, item 7.7.1  subitem `a'.

12.       Ehcerramento

0 presente Laudo de Avaliação de lmóvel Urbano é composto por 26 (vinte e seis)

folhas em formato A4, incluindo os anexos e esta que segue assinada abaixo.

Jacareí, agosto de 2026
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Telefone: (12) 3955-9000 -planejamento@jacarej.sp.gov.br



Jaeare;
Todo dio, um novo Qvonço

Prefeitura de Jacareí
Secretaria de Meio Ambiente e Planejamento Urbano

ANEXO 1 i Pesquisa de mercado

ELEMENTO 01

ú-,

Bairro: Jardim Santa Maria

lnformante: Amagai lmóveis

Código:  123842

Evento: Oferta

Topografia: plana

"qfír/ *í'*:J, #H-y-

``F(

L , -ü    W%.¥6ás\
Zoneamento: ZAP2Localização:3Índicefiscal:R$158,39

•- # ft  .z,&¥=l',`n
}Qa

.~í,    /   -<      ,AF9¥

Ã,J+
Área total: 3.214,00 m2

Valor total: R$ 2.900.000,00

ELEMENTO Ô2-
Bairro: Centro

`#¥" _            '_f

T'•-'£,i'*,,"à,.^,-^-#,,
•,1 lnformante: Amagai lmóveis

Código:  121512..1.+ •     ,#3+á

Evento: Oferta9;J, -¥t,.-,ãg=q    _--
`H ,` ,".*-.----   1--     !-__`.  -                     -

Topografla: planaZoneamento:ZAPI RC
L=-+        5F~+`-„     ü            Éffi`:~

L-±::íf  Ã                                                ----'.9-       r3`r`
.,

•  .. r  _._ -„ '_„ ,.iJit.:``€-.:-`-.
1'1*r~-'

Localização: 4

lndice fiscal: R$ 175,99
_-,+

Área total: 3.825,00 m2

#j-l.  -      =*-`4-€11`t   *-=~.-==,.~`=+   -€ Valor total:  R$ 6.120.000,00

ELEMENTO 03

Bairro: Jardim Santa Maria

Informante: Amagai lmóveis

Código:  124470

Evento: Oferta
~`ffi~`b   `      ,  f,:+^.Sà              ~rr==p

Topografia: plana
r=;\   1+--. ,-                        ,--`JáF¥,gJ31    ..-€<?r:``"T' •,É®fl`  ^3^ôJ\gS`,á--, Zoneamento: ZAP2

9ê#   :_, :,`:`í-s, -r,'àé^---~                EB€-El-à;ã< '  t`ú\`:à`,3*   ,  „
Localização: 3J.---J-_T-T--`

",`               u          --..:           vg.

-___,é¢         )           é^`-€rr`-_,.    =á,=-     - =_.-.f=. Indice fiscal: R$ 158,39
-í£:-_F.

`  ,^   '^a..¥`¥àÉgnr:~rp:  h,  p Área total: 4.000,oo m2
`E#3`ffibc;    „EEÉEE;L                                    `--vT" Valor total: R$ 4.000.000,00

Rua Lamartine Delamare, 153 -Centro ~ Jacareí/SP
Telefone: (12) 3955-9000 -planejamento@jacarei.sp.gov.br
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ELEMENT0 04

r`iffi`  fi'`.

S   er€;                                                                      '£` Bairro: São João

lnformante: Amagai lmóveis
+ Código:  101366

i.t. -í
.,,``J -   -€-ffi:,+ -+

Evento: Oferta':±±:-:_ --.?" -*-5±# Topografia: plana
€EB          ¥                            l-{í:`        }`                           L£¥£\         ..lff Zoneamento: ZAP1':::,::j.yT  .  :      >,,\*H -_Sf £_S::*g'ti#`

+         ír¥`%                         aiH.^Ú„'    g#jü=:i ,'  'ú.+thíÉú;`#p+- Localização: 4

ti >`             _±±i=±,     _-_=?%\é, -+ lndice fiscal: R$ 434,10
•,-}fS#já

ffi\``"     >.                            f-}*rü-`.          I*H    ,
Área total: 4.100,oo m2

íd              *Ó%        jpJ   «tjSÍÍÉ,.\`     L„c`:'t:ffi¥\í`
Valor total:  R$ 6.100.000,00

Rua Lamartine Delamare, 153 -Centro -Jacareí/SP
Telefone: (12) 3955-9000 -planejamento@jacarei.sp.gov.br
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ELEMENTO07

1  K_,]1r'`*Jí',

fú

) h,iÁo -,„ .ri `à, -'jE,i#JL+iàãiEÉÊft#±,T;,--'__,Jy*<;-,

`~<-`+õ.-

- , ri=`

Bairro: Jardim  Didinha

lnformante: Amagai lmóveis

Código:  131023

Evento: Oferta

Topografia: plana•.,     ,._r               '                    :       '6i

H      `    :       -' =;j '_  `--1(-lm'
Zoneamento: ZAP1=-i.-.,-..1.-a.--à.\,,Jh`

Localização: 4

Índice fiscal: R$ 246,38
`,    -aiy.i*»À_-`,

Área total: 7.000,0o m2
1*,,     k-\,-*           1

Valor total:  R$ 11.500.000,00`_-_    __`_        1_
•-,*ril    ..¥,:-_.,u?a\

ELEMENT008
Bairro: Jardim Nova Esperança

' t*   1,:',"^,J.J''`i-lÀ *.ImÂ*v,
#     *L7a        {   .

lnformante: Amagai lmóveis
`ÇJü. -`*, £:E£x£ '}j/1;£úÉ _    d.

Código:  124218

;*iü  §;Í£T- `.`ç-r
`.,    :  ír

+iJFtrÁ, Evento: OfertaTopografia:plana
c.      `    €                                    ó.3à. ãllL\

Zoneamento: ZAP2Localização:2[ndicefiscal:R$158,39--.::_{`r;,d^É,`d"j
++*,.rJ'

-1-`  ¥1#,i,^'J.w

•`  *+*.___.              _.

r#,T:, rF.-.T                .     .- Área total: 9.000,oo m2\TÊEEÊ   À L -     ri,:,í,uÍ.rjiÊ_._--E-
Valor total: R$ 3.600.000,00

ELEMENTO 09

_`-`_T-.

Bairro: Jardim Santo Antônio da Boa Vista

lnformante: Amagai lmóveis

Código:  116806
ú_     +®~    u .  |=|LJiiÉÉiT-       ^T #Ã!àa+±'.+tsdrLb~ü

Evento: OfertaTopografia:aclive--1--` `-, -`---         `.t <-     +     J           .    +    =.+*        ,     ..,.     --    -                        ,          -     ?JT\--

£i}*y+S*:..:--         .     `-3FT=){I`-y,.---+--,HF,-J,-r-
_   ,                 __T                      _-.r`_,~

Zoneamento: ZAP2
_-ftx--< Localização: 2

rt,:-F    - Índice fiscal:  R$ 119,67

Área total: 5.021,00 m2

Valor total:  R$ 1.400.000,00

Rua Lamartjne Delamare, 153 -Centro -Jacareí/SP
Telefone: (12) 3955-9000 -planejamento@jacarei.sp.gov.br
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ELEMENTO 1®

TTTffiF3F      _r    .,[`#, Bairro: Jardim Paraíba

Informante: Amagai lmóveis+"o {` ê~`wo± `    {F=+.          *±É
Código:  132328

Evento: Oferta
"   _ -__£__'

E±=    ®~ `T -t-TãjÉE=.=i.--...~``._¥±±+±iiiEí Topografia: plana

...-_---_=•`--'J+
---          a      -_n„_`~+-]àã¥*¥+aÊri(_,ur~=,#ÉEriÉiã=`Í,..~`+

Zoneamento: ZAP1 -RC
1    -t=-+   h   ++-t¥?J.=_._L*4ffi.  ,. _

Localização: 4
:tp,,í:  . Índice fiscal: R$ 246,38

9-Íi",€   ±:±    '                                                                                                                                                             S::l

ç¥`í  . Área total: 3.461,00 m2jíT`-r=_.  r                                              '::c±,Í-`=TZ,,f:`JS:S+#gg|Ê=i,f. i  `[=:£:¥t:ãffiã,r     -J                 aaL`

_     ,=: ,' , rj¥h::-:=_¥.`¥_`=:t-< Valor total: R$ 6.360.000,00

ELEMENTO 12

.*.^ %*-±__T+___ ___ _   -_ Bairro: Bairro da Colônia
*ç       -,        ,`v_                            .

`_.,                         "*Í         #=Ê,L.             i, -----                    ..   J€3-

lnformante: Amagai lmóveis[       `.Ê:f=J.

-         j#`'  --fi                                        1*rf{)`t--'_` .     ,,f!`-#l   -H        1,1 Código:  134839-,  cf`'y                                                                                                                                                  .,     EBki2::,  --.a:€;   ,`-à:Pdr:.-*
`+

_#      cyu.' €jà•±...r:'                :
¥¥3¥¥À` SÊt;u,ã+#d' ;,':`J'pà::  ,'€^ Evento: OfertaTopografia:aclive

}.ú,

.+

„"     .      _          -à¥..*:#Tã         --ü  T€).`

\ti\

`     E*          =':.-}j,'`+}.,>.`-i:y

Zoneamento: ZAP2
+-          _     -_        \-.,,--€#k},

:L-,Í:",;#L*-       `              ..1¥./-\        »m_ZE-

T?L.=     .#  L%Fç     ¥ÍãE44i*,ÁTFT,`-``., Localização: 2Índicefiscal:R$ 109,11Áreatotal:3.897,00m2
i- i _,ln~ãiEEE= --r-     `_

£, •.`-^^       .,;ffi         ?:*

_`'-

`m<^;.1ágí__,.__--_rHTTT|T- Valor total:  R$ 1.200.000,00

Rua Lamartjne Delamare, 153 -Centro -Jacareí/SP
Telefone: (12) 3955-9000 -planejamento@jacarei.sp.gov.br
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ELEMENTO 14

/_`¥,

Bairro: Cidade JardimInformante:Amagailmóvejs

\,\_lS     _-. _*

..,,'t

r

•-_`#É ,.  _H
Código:  138721Evento:Oferta

lj

•,.à*:`g ffi-  _4ffir
Úp•tg  £                     i

!

Topografia: plana

jíljí,1,1*

I   `     ú¢i   Sf   J    -f    ,jí=
",                   !

Zoneamento: ZAP2

' f f _  _ ,x_ ±f _
Localização: 3Indicefiscal.R   293 31

_1S

_..+í`'.
•          à_(.

Effi[Àn.  `à"`     STr`.
Área total: 2.809,00 m2

*-

..-            "--= Valor total:  R$ 1.850.000,00

ELEMENTO 15

`--`  -`}-----, J-``v``~r    .

Bairro: Parque ltamarati

lnformante: Amagai lmóveis

Código:  125908-- -' =-p''                  -- -      -- E,ápEFEE-_

m,1t

Evento: Oferta

Topografia: plana

Zoneamento: ZAPI RC
1=ri Localização: 3-`  T=  `T` --=]T    iiiiiimiiLm  TT   jàí;

Indice fiseal: R$ 246,38

Área total: 2.527,00 m2

Valor total: R$ 3.800.000,00

Rua Lamartine Delamare, 153 -Centro -Jacareí/SP
Telefone: (12) 3955-9000 -planejamento@jacarei.sp.gov.br
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ELEMENTO 1€

-

Bairro: Jardim Terras de Santa Helena

Informante: Amagai lmóveis

Código:  131725

!,É_                            ç*- Evento: Oferta
qãt  +,         ,,ír                -r`,     ãH*ffiEEÉfiffii:=,;=+JL\Zff>*J=>"

;1

Topografia: aclive
:,vl.   ,                                *                                        #,ffi#T:ffiFid¥.'Ti¥:~iú£.¥m+:ri.ffl[-w    `` Zoneamento: ZAP1
fa¥       ~-üf,    ,       úBãB*.      .    £.+     `   `+ Localização: 3-

`++T                   -`-.F^*...++4_ri=Fr+"TTTFF^ÀÀ'+É?::€     '       q\       t              6_.`
Índice fiscal: R$ 158,39

'f._3.      i#              ±\`\¥~`tn      ,.           *¢4ELc*`               `.-`~J      `''`u.S{`\,`t4       ..      *--,       H£¥~¥

Área total: 2.226,00 m2
-,                           "                     -                      .„.-                                                                          -:-„

ci?€:i#
-->-a--       .+.  J,..J--=   -;LJ  _1

Valor total: R$ 1.670.000,00

ELEMENTO 18

.+:J:f              •*

Bairro: Parque Califómia

lnforrnante: Amagai lmóveis

Código:  110822

Evento: Oferta
-r::HPT:  1P:"rlLtç,=  -tFT<Ur-gg-'    o -         `?R±/      Êm~ Topografia: planaZoneamento:ZAC

ü®,
LEi fa"±±#±:aÊÉí#s§L± "m3:`:r"±'Ê±;ãgE#_• 8                                           5*-¥,   F

'`                  t       ``
i;                                                 ,-1

ffi   `.É3,=
_"1_-7±_,-(óS'úi._T-Ü*

EÀi             yJ.,___`_L„,L`:,.¥ '_!

Localizaçao. 3[ndicefiscal:R$ 158,39

:é,¥.j= _+Í-    .,tR##

Área total:  1.967,00 m2

Valor total:  R$ 1.000.000,00

Rua Lamahine Delamare, 153 -Centro -Jacarei'/SP
Telefone: (12) 3955-9000 -planejamento@jacarei.sp.gov.br
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ELEMENT® 19

---======±= ---€:p--.---'==-.__-=n.

Bairro: Jardim Santa Maria

lnfomante: Amagai lmóveis

Código:  122573

Evento: Oferta
f`.`         _-                 _#¢7.T!_

Topografia: planaÍ   ,r`.                                                                 .m          .üF:g•`:ç : ,       --                  ,\  ,  - --ii `` í '_`-=--.`E..r----=--J,â`-T---.---.-.--- iÍ^:.-H•r--__yr'-
Zoneamento: ZAP2

Localização: 3

Índice fiscal: R$ 158,39

Área total: 2.000,Oo m2
_      ¥    i_T==:--                                      __+,.`-.__-__.r`_  _:_'_..________.'_-~..::=.._z=~       `Q  -_...`ãrk,=|LJ

Valor total: R$ 2.000.000,00

ELEMENTO20

b--,+ri,t

Bairro: Jardim Santa Maria

lnformante: Amagai lmóveisCódigo:126164Evehto:Oferta

-ç

`,.iJLTryà-_  -: -t#`'-`,„
-í,,?,f-.h;

Topografia: plana
`.SS-`.....__....:.

_À:r.^f7:q-.+*=~.`lffg?£~*,±Ja`
.J_`É

-_   --:iÀ:   ,   íJ€^Y~-`, Zoneamento: ZAP2
+               +=-            :.,    -``,.,             _

•.     ,#,   +.1Ltp`. #-.•-À,-t;                 ±t-`,

•Í:

Localização: 3
7,*I*f##S*/

`í+*+:jsí..`S#fF;F
!.t           ' '

lndice fiscal: R$ 158,39Áreatotal:2.000,oom2
•               ,Úa..(J-.           / *      --Ê#[=       \Q #É`    .       ,£            *--,`it,•,',-`,        "u`   + 'ti,1.ti

`,`--/aS        ül`?'       JiJ-              .,

•f   ;,Jl:   V &!i;;,
'zJE!                        _ _

Valor total:  R$ 2.120.000,00

ELEMENTO 21

\       ``f`
•,?.,ffí!`.''=JS--. Bairro: Jardim Califórnia

Informante: Amagai lmóveisCódigo:129746'*'F                            )l,Á

•#`- i

•,,f2Íy.                     ,*y)'y_*_,R___I=

Evento: Oferta
•'t       -,}'*.É.

!   t+`'-:vzà:,,,i,`à      "   .`'=..i-1`-+

-.p:-_--yk:=-,=._J-r

Topografia: declive1'#-

`,f,{, - \`

"    g?--T_        j•rri.,i#¢tÁ,.Éfi.,ÊJ,[S[ffi.+.,_L}_.â"

}<-¢t'_+ '*lí,:`Êib '„

ÍÍ.:7_Ãi`íff``, Zoneamento: ZAP1

•,úi-_i¢?\'S:ü`Hiaãl_
Ll.•

Localização: 3

Índice fisca[: R$ 212,36
Ty`í,.`

Área total: 2.013,oo m2

Valor total: R$ 2.050.000,00

Rua Lamartine Delamare, 153 -Centro -Jacareí/SP
Telefone: (12) 3955-9000 - planejamento@jacarei.sp.gov.br
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ELEMENTO 22

Bairro: Chácaras Santa Maria`       `     T,-f.     -          t,-v:l     .`     ,,

tTiJ. lnformante: Grupo Kaza
uL-'.j

í'z``;:p_   `

Código: 39217
'rt-:, [\ É#---,-lÊri(_

•

.g+z;,`+:ffJiJ      ,                                  rí,,-`}
ií-*                                  __-.-`+,S>áá£.>ü,s,L=om¢:.àíy`T^Á

Evento: OfertaTopografia:plana

'j&Á~

yzz=-E^"`,:„ffilã¥,--^,í.lv

}\{--¥i-ri

Zoneamento: ZEVLocalização:2Índicefiscal:R$158,39

-Á        ,.#J5*á-£ÉÀ,, r       á<L^,)-'í:à¥i=.:  E   --"
_Ê

H#  = , - , -, :- ,,,Íi¥;à#
•ffi¥.-, `         -,~-:+_`=

Área total: 6.000,0o m2

Valor total: R$ 6.000.000,00

ELEMENTO23

Bairro: São João

Informante: Grupo Kaza

Código: 67218

•..-¥-

Tãfi* Evento: Oferta
\ _,

"     'i.!(

Topografia: plana
•l           E.: 7```

•f! _`Jl
úv,

Zoneamento: ZAP1
.í,jÃ-_                                          -.,iú.,"L'    e,.-,.ú      ,~-'          ,     `ú    p-- j

Loca]Ízação: 3ffiüll-ag          „    -        -``¥ •,\,._t b

:qlT!t,\

"-  *       ,-+.T:=;¥---s---:*.-i lndiee fiscal: R$ 434,10

íS#.##: Área total: 3.60o,oo m2

Valor total: R$ 3.000.000,00

ELEMENTO24

jÉli             _      -       - -    -±=`Éa_:.,::=.'.

Bairro: Jardim Colõnia

lnformante: Grupo Kaza

Código: 29599

Evento: Oferta

rl j":iLÊffi• pfflT'i,#,- Topografia: aclive
`q<-            -                                                                                                                                     ú    ~---                `                      ,,--.,cbl

Zoneamento: ZAP2
'          Í     `,"'--

--,-^_fF--_-J-€-.:-.-,,.-::_.

L   ih`Eg5iEÊffit^'`=;?~#É*¥h¥r=7Êj`Êú?TJ;;rí¥2`.;=,.J~íT]tT.'U`.''i=h``£,C

Localização: 2

Índjce fiscal:  R$  109,11

Área total: 8.600,oo m2\  _,=``=Li_~_|___L.|~      `  ` __~L~___`___.iíb_ _L-_T=Lh€

Valor total:  R$ 2.900.000,00

Rua Lamartine Delamare, 153 -Centro -Jacareí/SP
Telefone: (12) 3955-9000 - planejamento@jacarei.sp.gov.br
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ELEMENTO 2§

1
Bairro: Jardim Califórnia

lnformante: Grupo Kazatí

Código: 39973
I11

th..S-=çjl<-.1_tn, Evento: OfertaTopografia:plana
-,-y-1     `tL`L',m 1.-,-P/l_iBalip- _ .  F*          LÇ'É-(  _      1;~--,ritT(í,-==.__-

Éi                            ---i-t.Ii,!i-ILi£__..1_ #•`r.,--ffl-__

J`,,,1í__4lm..nibr.TiünlçfjG`.,_..ít_-ú,l+.

Zoneamento: ZAP1

Localização: 3

Índice fiscal: R$ 175,99

Área total:  1.987,00 m2

Valor total: R$ 2.500.000,00

Rua Lamar(ine Delamare, 153 -Centro -Jacareí/SP
Telefone: (12) 3955-9000 -planejamento@jacarei.sp.gov.br
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ELEMENTO 30

_    é,*Eâ#6fiI-,,rilÀl

--Oiti5=

• ±, -,=t-.B._._1 /_ü  i:+
+iãJ!"+_À#,

Bairro: Jardim Parai'so

lnfomante: França lmobiliária

Código:  11928Evento:Oferta

•.=++.+.+\+++_``        ` }-_
_---+,=±ri-•.--,:_ ' _ .:-+- ---1,ijf.--'-í•_*

Topografia: declive

+\

i,-``#Ê/T»- ` -

Zoneamento: ZAP2
.rj3SSS~,;vEr=

»  ,.;,*;Lü
~+.;+..r -:_.= .   FS5

Localização:  1
-t£-,RÊ`3,„

``P~3j£:jir•`{i--L,=-.,e
:.   g/  :€jtffiÉf-1 -  f>rfí    f_r   .     -,   fí,;ã  `£ [ndice fiscal: R$ 146,66

t+           TTTTT                                                     T       Tf.L

ffiiÊ;: r`Í-±ffi#  ü-'i' '`.+       -Ê,_``  ffi, E:-*¥£`ffi Área total: 8.411,02 m2

Valor total: R$ 2.000.000,00

Rua Lamartine Delamare, 153 -Centro -Jacarei'/SP
Telefone: (12) 3955-9000 -planejamento@jacarei.sp.gov.br
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ELEMENTO 32

t,-iy-t#Ó==à:íÉ¥Ê=£ü'`-""h`.til* *_   .r£-fifl==-`E-#`B-=Hãé,tqrt,.éE.>LT¥,~„,`.,t{*.`>É;+
•,-,,-¥`,,t-¥               -

Bairro: Parque Meia Lua

lnformante: Amagai lmóvejs

Código:  135869
`-,~

Evento: Ofertaç-= ± ®,d#. ,-á '•'`\O

À\.  ^-                        Tj,•#)_±--,€%i6i``-)

Topografia: plana
+c•`:  -r3    .         t  H" Zoneamento: ZAP1

Localização:  1+,+,L-`é}El#-ÉJ',+"^`r=l,=.7"-•le.,>,l€;*[¥t,`_}8,---',i, "         `       _€_Jí_-,,=.ü.,á:.?pF`[

lndice fiscal: R$ 82,13

Área total:  13.378,o0 m2

Valor total: R$ 4.200.000,00

Rua Lamartine Delamare, 153 -Centro -Jacareí/SP
Telefone: (12) 3955-9000 -planejamento@jacarei.sp.gov.br
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