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Todo dia, um novo avango

Oficio n°® 358/2026 — GP

Jacarei, 31 de agosto de 2026.

CAMARA MUNICIPAL .
Ao Excelentissimo Senhor PROTOCOLO GERAL N® </ 2 ‘;
Paulo Luis Santos oata 37 109 /21._&2 |
D.D. Presidente da Camara Municipal de Jacarei/SP 1
Imonaptit A
Excelentissimo Senhor Presidente, FUNET(jNAB'O

Vereadores.

Encaminho, anexo, o Projeto de Lei n.° 25/2026 para apreciagao dos Senhores

Projeto de Lei n.° 25/2026 — Autoriza a desafetag@o de bens publicos e a dagao

em pagamento de areas municipais a Policlin S.A. — Servigos Médico-Hospitalares, decorrente

de desapropriagao por utilidade publica.

Sendo o que nos compete para 0 momento, aproveitamos a oportunidade para

renovar votos de estima e consideracgao.

Respeitosamente,
CELSO  (ESmwwiism,
FLORENCIO DE 2 s wase
SOUZA:3452067 S2ZainT i e scsmere

5804 S e

CELSO FLORENCIO DE SOUZA
Prefeito Municipal de Jacarei

Praca dos Trés Poderes, 73 - Centro - Jacarei/SP - CEP 12327-170
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PROJETO DE LEI N° 25, DE 31 DE AGOSTO DE 2026.

Autoriza a desafetagdo de bens publicos e a dagao
em pagamento de areas municipais a Policlin S.A. -
Servicos Médico-Hospitalares, decorrente de
desapropriagao por utilidade publica.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE JACAREI, no uso de suas atribuigdes, faz

saber que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte Lei:

Art. 1° Fica o Executivo Municipal autorizado a desafetar, transferindo da
classe de bens de uso especial para a classe de bens dominicais, as seguintes areas de

propriedade do Municipio de Jacarei, com as seguintes descrigGes:

| — Area 1:

Cadastro Municipal n° 44112-62-39-0001-00-000

Matricula n® 101.023

Proprietario: Municipio de Jacarei

Avaliagéo do imével: R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais)

Descrigdo: “Um terreno, de formato irregular, designado como “Area
Institucional n® 05", situada no loteamento denominado “Bairro Villa Branca II” (Parte Aberta),
que assim se descreve: inicia-se em um ponto localizado na divisa da “Area verde n° 2" com
a Avenida Tarsila do Amaral; deste segue acompanhando a linha definida pela cota
altimétrica 565 , que é o leito maior sazonal do “Cérrego Guatinga”, acompanhando a sua
sinuosidade, por 223,905 metros; dai deflete & esquerda e segue por 163,17 metros, em dois
segmentos de reta, o primeiro por 44,17 m confrontando com a “Area Verde n° 2" e o segundo
por 119,00 metros divisando com os fundos dos lotes n°s. 20, 19, 18, 17, 16, 15, 14, 13, 12,
11, 10, 9, 8, 7, 6, 5 e 4 da quadra “49", até atingir um ponto localizado nos fundos do lote 03
da quadra “49"; deste deflete & esquerda por 3,00 metros, dai deflete a direita por 24,00
metros, confrontando nestas duas extensdes com os fundos e a lateral direita do 03 da
quadra “49", que tem testada para a Avenida Tarsila do Amaral; dai deflete a esquerda e
segue confrontando com a Avenida Tarsila do Amaral por 91,54 metros até encontrar o ponto
inicial desta descrigdo, encerrando a area de 11.358,85 metros quadrados. A “Area
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Institucional n° 05" apresenta ao longo de sua divisa norte, uma faixa de 30,00 metros de
largura a partir da cota altimétrica 565, “faixa de preservagdo permanente”, com a érea de

5.751,59 metros quadrados.”

Il — Area 2:

Cadastro Municipal n°® 44114-31-56-0001-00-000

Matricula n® 112.123

Proprietario: Municipio de Jacarei

Avaliagao do imével: R$ 6.300.000,00 (seis milhdes e trezentos mil reais)

Descrigdo: “Um terreno urbano, constituido por parte da "Area Institucional”,
contendo a area de 3.832,15 m?, integrante do loteamento denominado "Jardim Sunset
Garden", com testada para o alinhamento direito da Rua Los Angeles, sentido bairro-cidade,
que assim se descreve: inicia-se a descrigdo do perimetro no vértice V-12A, de coordenadas
N 7.425.870,483 m e E 403.317,511 m, localizado no canto de divisa do imével matriculado
sob n°® 94.634 com a Rua Los Angeles; deste segue confrontando com a Rua Los Angeles,
com o seguinte azimute e distancia: 337°21'18" e 7,28 metros até o vertice V-13, de
coordenadas N 7.425.877,201 m e E 403.314,708 m; deste segue em linha curva de
concordancia, com raio de 973,83 m e desenvolvimento de 57,43 metros até o vértice V-13A,
de coordenadas N 7.425.930,825 m e E 403.294,175 m, deste deflete a direita e segue
confrontando com a outra parte da Area Institucional (matricula n® 112.122), com o seguinte
azimute e distancia: 035°08'19" e 49,79 metros até o vértice V-14A, de coordenadas N
7.425.971,542 m e E 403.322,833 m; deste deflete a direita e segue confrontando com o
imével matriculado sob n° 101.111, com o seguinte azimute e distancia: 118°39'06" e 2,36
metros até o vértice V-15, de coordenadas N 7.425.970,413 m e E 403.324,900 m; deste
segue confrontando com a Area Verde 01 - Loteamento Villa Branca Il, com o seguinte
azimute e distancia: 118°39'06" e 51,81 metros até o vértice V-16, de coordenadas N
7.425.945,571 m e E 403.370,365 m; deste deflete a direita e segue confrontando com o
imével matriculado sob n°® 94.634, com o seguinte azimute e distancia: 215°08'19" e 91,82
metros até o vértice V-12A, inicial, fechando um perimetro com 260,48 metros e uma area
com 3.832,15 metros quadrados. Sistema de coordenadas SIRGAS 2000.”

Art. 2° Fica o Poder Executivo autorizado a realizar parte do pagamento da

indenizacdo decorrente da desapropriagao por utilidade publica, declarada pelo Decreto n°

Praga dos Trés Poderes, 73 - Centro - Jacarei/SP - CEP 12327-170




Todo dia, um novo avango

\J q C q rej Prefeitura de Jacarei ﬁ;

558, de 4 de maio de 2026, de area de propriedade da empresa Policlin S.A. - Servigos
Médico-Hospitalares, no valor de R$ 27.704.000,00 (vinte e sete milhdes, setecentos e
quatro mil reais), mediante dagdo em pagamento com os iméveis descritos no art. 1° desta
Lei, em atendimento ao art. 76 da Lei Federal n® 14.133, de 1° de abril de 2021.

Art. 3° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Gabinete do Prefeito, 31 de maio de 2026.

CELSO FLORENCIO DE SOUZA
Prefeito do Municipio de Jacarei

Praca dos Trés Poderes, 73 - Centro - Jacarei/SP - CEP 12327-170



| |
\Ticg_ocm SOI:QPGJO Prefeitura de Jacarei Ly

MENSAGEM

Tenho a honra de submeter a apreciagcdo desta Egrégia Casa Legislativa o
presente Projeto de Lei, que autoriza a desafetagdao de bens publicos e a dagao em
pagamento de areas municipais a Policlin S.A. — Servicos Médico-Hospitalares, decorrente

de desapropriagao por utilidade publica.

A presente proposta tem como objetivo principal viabilizar a implantagao do
novo Hospital Municipal de Jacarei, iniciativa de relevante interesse publico destinada a

ampliagdo e ao aprimoramento da assisténcia a saude prestada a populagao.

Para a concretizagdo desse projeto, a Prefeitura de Jacarei editou o Decreto
n° 558, de 4 de maio de 2026, declarando de utilidade publica, para fins de desapropriagao,
a area onde funcionava o antigo Hospital Policlin S.A., possibilitando sua incorporagao ao
patriménio municipal e sua futura destinagdo a implantagcao de unidade publica de saude
voltada ao atendimento dos usuarios do Sistema Unico de Saude — SUS.

A indenizagao devida a Policlin S.A. em razdo da desapropriagao foi avaliada
em R$ 27.704.000,00 (vinte e sete milhdes, setecentos e quatro mil reais), sendo proposta,
para o pagamento de parte desse valor, a utilizagao do instituto da dagao em pagamento,
mediante a transferéncia de imdveis pertencentes ao patriménio municipal, atualmente
avaliados em R$ 10.000.000,00 e R$ R$ 6.300.000,00.

Para tanto, o Projeto de Lei autoriza a mudanga de categoria dessas areas
municipais, de bens de uso especial para bens dominicais, tornando juridicamente possivel
sua utilizagdo para o pagamento de parte da indenizagao, mediante dagao em pagamento,
nos termos do art. 76 da Lei Federal n° 14.133, de 1° de abril de 2021.

A medida permite ao Municipio viabilizar a aquisicdo do imével destinado a

implantagdo do Hospital Municipal mediante a utilizagdo racional de seu patriménio
imobiliario, reduzindo a necessidade de desembolso financeiro direto e preservando
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recursos orgamentarios para a manutengdo e a execugao de outras politicas publicas

igualmente relevantes.

A aprovagao da presente proposta possibilitara, portanto, conferir adequada
destinagdo a bens integrantes do patriménio municipal e, simultaneamente, promover a
implantagdao de uma estrutura hospitalar publica destinada a ampliagéao da capacidade de
atendimento, dos servigos e da assisténcia & saude oferecidos a populagao de Jacarei.

Diante do evidente interesse publico e da importancia social da medida,

contamos com o apoio dos nobres vereadores para a aprovagao desta matéria.

O presente Projeto encontra-se em consonancia com a Agenda 2030,
contribuindo para o alcance dos seguintes Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel:

Ressalta-se que este Projeto de Lei possui solido escopo legal, conforme
dispdem o art. 60 e os incisos | e Ill do art. 61, da Lei Organica Municipal, e o inciso | do art.

30 da Constituicao Federal.

Justificado nesses termos, a fim de que a proposta possa alcangar plenamente
os seus objetivos, encaminhamos o Projeto de Lei para apreciagao e aprovagao dessa Casa

Legislativa.

Gabinete do Prefeit(:-c%“_g%r:lgq“..j,mtgc .&?.29&@

SOUZA 82065804

FLORENCI Cosmcue g 35 -

ODE ZhmEewe™
SOUZAIZE ZEEw = -
20675804 o= mmo susan

CELSO FLORENCIO DE SOUZA
Prefeito do Municipio de Jacarei

Praga dos Trés Poderes, 73 - Centro - Jacarei/SP - CEP 12327-170
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CIRCUNSCRIGAQ; DISTRITO, MUNICIPIO E COMARCA DE JACAREI
Um terreno urbano, constituido por parte da “Area Institucional”, contendo a

area de 3.832,15 m?, integrante do loteamento denominado “Jardim Sunset
Garden”, com testada para o alinhamento direito da Rua Los Angeles, sentido
bairro-cidade, que assim se descreve: inicia-se a descrigdo do perimetro no
vértice V-12A, de coordenadas N 7.425.870,483 m e E 403.317,511 m, localizado
no canto de divisa do imével matriculado sob n°® 94.634 com a Rua Los Angeles,
deste segue confrontando com a Rua Los Angeles, com o seguinte azimute e
distancia;: 337°21'18" e 7,28 metros até o vértice V-13, de coordenadas N
7.425.877,201 m e E 403.314,708 m; deste segue em linha curva de
concordancia, com raio de 973,83 m e desenvolvimento de 57,43 metros até o
vértice V-13A, de coordenadas N 7.425.930,825 m e E 403.294,175 m, deste
deflete & direita e segue confrontando com a outra parte da Area Institucional
(matricula n® 112.122), com o seguinte azimute e distancia: 035°08'19" e 49,79
metros até o vértice V-14A, de coordenadas N 7.425.971,542 m e E 403.322,833
m; deste deflete a direita e segue confrontando com o imével matriculado sob n°
101.111, com o seguinte azimute e distancia: 118°39'06” e 2,36 metros até o
vértice V-15, de coordenadas N 7.425.970,413 m e E 403.324,900 m; deste segue
confrontando ¢om a Area Verde 01 — Loteamento Villa Branca Il, com o seguinte
azimute e distancia: 118°39'06" e 51,81 metros até o vértice V-16, de
coordenadas N 7.425.945,571 m e E 403.370,365 m; deste deflete a direita e
segue confrontando com o imével matriculado sob n® 84.634, com o seguinte
azimute e distancia: 215°08'19" e 91,82 metros até o vértice V-12A, inicial,
fechando um perimetro com 260,48 metros e uma érea com 3.832,15 metros
quadrados. Sistema de coordenadas SIRGAS 2000.

Cadastro Fiscal: Inscri¢&o imobiliria n® 44114-31-56-0001-00-000, no Cadastro
Fiscal do Municipio.

Cédigo de Enhamgamento Postal (CEP): 12305-800.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/RYPYK-TQFRX-WJFC3-ZUNQP

Proprietério: Municipio de Jacarei, pessoa juridica de Direito Publico Interno,
com sede nesta cidade de Jacarei-SP, na Praca dos Trés Poderes, n° 73, Centro,
Pago Municipal, CEP 12327-803, inscrita no CNPJ sob n° 46.694.139/0001-83,
tratando-se de imovel incorporado na classe de bens piblicos de uso
especial, por forga do artigo 22 da Lei 6.766, de 19/12/1979.

Beglstr Antenor Matricula n°111.907, descerrada em 12/06/2028, deste
CONTINUANO VERSO

Pag.: 001/002 M.112123 |
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“Cartério, em drea maior. | ‘
! | Abertura de Matricula. Com fundamento no item 52, inciso IV, Capftulo XX, do
| Provimento CG 58/89 (Normas de Sérvigo da Corregedoria‘Geral da Justica do
Estado de S&o Paulo), foram abertas duas matriculas para os iméveis resultantes
do projete de desdabro aprovado, a que se refere &4 AV-2-111.907, tendo sido
descerradas esta matricula n® 112.123 e a matricula n® 112.122, {Protocclizado
em 05/08/2026 e digitalizado sob n°® 337.128).

EMMR% \

D. R$ 14,36. Escrevente Aisorizeda Maria C ilra Rena
Selo Digital n. 114496311AB01121230003260 Escrevele Aulorizada

CERTIDAO DIGITAL
0 DO REGIST " DE JACAREI - SP

CERTIFICO que a presente reproducdo fol extraida sob a_forma de
documento eletrbnico mediante processo de certificagdo  digital
disponibilizado pela 1CP - Brasil, nos termos da Medida Provisoria n?
2.200-2, de 24/08/2001, devendo para sua validade ser conservads em
dnico, bem come____comprovada

ridade. CERTIFICO mais que, a presente reprodugao esta
conforme o original e fol extraida nos termos de artigo 19, § 1°, da Lei
6.015, de 3171271973 (Lei dos Registros Pilblicos) & nada mais
havendo a certificar, além dos atos langados na matricula,
inclusive com referéncia a onus reais, alienacdes e registros de
citacbes de acbes reais e/qu pessoais reipersecutérias. O
REFERIDO E VERDARE E DCU FE. Jacarei/SP. data e hora indicados
abaixo.

Valide este documenta clicando no fink & seguir: hitps./fassinador-web.onrr.org.bridocs/RYPYK-TQF RX-WIFC3-ZUNGP

N - — - CONﬂNUANAFIGHAN‘D—/

Asslinade digltalmenta por ADLIZI FRANCILA DOS SANTOS BOACEFF - ESCREVENTE - AUTORIZADA - 27/08/2028 4a 14:35:04
Ao Oficlal....... RS 45,88 Certidio axpedida com base nos dados atuallzados até ss 16:00 horas do dia anterior. [e] 243
Ao Estada...... R 0,00 Jacarei 2T de agosto de 2026

Ao IPESP....: R$ 0,00 Para lavratura de sscrituras ssta certidio & vilida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 80 "c").
Ao Reg.Civil.: R$ 0,00 Protocelo: 337126

Ao Trib.Just.. R$ 0,00 N* Selo: 1144363345003 371260000284

Ao Municipio R$ 0,00 SELOS E CONTRIBU[QOES RECOLHIDGOS POR VERBA

Ao FEDMP_.: R$ 8,00 r
Tetal...........s R§ 45,88 E

b Tant
Pag.: 0021002 M.112123 !




lac ) Prefeitura de Jacarei L0
: 1@0[’9; efeitura de Jacarei ﬁ ‘

Todo dia, um novo avango Secretaria de Meio Ambiente e Planejamento Urbano

LAUDO DE AVALIAGAO DE IMOVEL

Matricula n® 112.123

e 1

Enderego: Rua Los Angeles, Area institucional, Jardim Sunset Garden — Jacarei/SP
Jacarei/SP, 31 de agosto de 2026.

IONE PEREIRA DOS Dados:
SANTOS:10383342 2026.08.31
686 14:45:39 -03'00"

Responsavel Técnica: lone Pereira dos Santos
Eng.? Civil CREA n°® 5069320676

Rua Lamartine Delamare, 153 — Centro — Jacarei/SP
Telefone: (12) 3955-9000 - planejamento@)jacarei.sp.gov.br
Pagina 1de 22
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1. Resumo

Identificagao do imoével
e Matricula: 112.123
e Inscrigdo Imobiliaria: 44114.31.56.0001.00.000
e Area total do terreno: 3.832,15 m?

e Localizacdo: Rua Los Angeles, Jardim Sunset Garden — Jacarei/SP
Solicitante

e Procuradoria do Patriménio Imobiliario e Meio Ambiente (PPIMA)

Proprietario

o Prefeitura Municipal de Jacarei

Tipo do imoével

e |ote vazio

Objetivo
e Valor de mercado de compra e venda

Metodologia
e Método Comparativo Direto de Dados do Mercado

Resultado
Descrigao Area total do terreno Valor de mercado calculado
Area institucional 3.832.156 m* R$ 6.301.262,97

Valor total: 6.300.000,00 (com arredondamento < 1%)
(Seis milhdes e trezentos mil reais)

Rua Lamartine Delamare, 153 — Centro — Jacarei/SP
Telefone: (12) 3955-9000 — planejamento@jacarei.sp.gov.br
Pagina 3 de 22
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2. Introdugao

O presente documento tem por objetivo fazer a avaliagéo e determinar o valor de
mercado de compra e venda para a &rea institucional, localizada na Rua Los Angeles,
Jardim Sunset Garden — Jacarei/SP.

Conforme NBR 14.653-1/2001, entende-se por valor de mercado a quantia mais
provavel pela qual se negocia voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de
referéncia, dentro das condigdes do mercado vigente.

Este laudo de avaliagdo foi solicitado pela Procuradoria do Patriménio Imobiliario
e Meio Ambiente (PPIMA), direcionado a esta profissional, alocada na Diretoria de
Habitagao/SEMAPLAN.

O presente documento n&o tem por escopo a analise dominial, a investigagao ou
confirmagdo da titularidade dos iméveis ou eventuais 6nus e gravames, bem como a
realizagdo de medigdes fisicas in loco para obtengdo ou para a conferéncia de suas

dimensoes.

3. Legislagao aplicavel
Neste laudo foram seguidos os parametros contidos nas seguintes normas e leis:

e |VS (International Valuation Standards) 103/2017 - RELATORIO; especifica
conteudo e formatagdo de um Laudo de Avaliagéo de Imovel.

e |VS (International Valuation Standards) 104/2017 — bases de valor, pressupostos
e pressupostos especiais.

e« ABNT NBR 14.653-1/2019 — Avaliagdo de Bens, Parte 1: Procedimentos Gerais.

e ABNT NBR 14.653-2/2011 — Avaliagdo de Bens, Parte 2: Iméveis Urbanos.

e ABNT NBR 14.653-4/2002 — Avaliagao de Bens, Parte 4: Empreendimentos.

e ABNT NBR 12.721/2006 — Avaliagdo de custos unitarios de construgao para
incorporagdo imobiliaria e outras disposigdes para condominios edilicios —
procedimento.

e Lei Complementar n° 126/2025 - Plano Diretor de Ordenamento Territorial do
Municipio de Jacarei.

e Lein®6.848/2026 — Lei de Uso, Ocupagéo e Urbanizagdo do Solo de Jacarei.

4. Documentagao e ressalvas
Na elaboragdo do laudo, considerou-se que o imével se encontra livre e

desembaragado de quaisquer 6nus, e em condigao de ser imediatamente comercializado.

Rua Lamartine Delamare, 153 — Centro — Jacarei/SP
Telefone: (12) 3955-9000 — planejamento@jacarei.sp.gov.br
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Nao foram realizadas investigagdes do imdvel e as observagdes in loco durante a

vistoria foram feitas sem instrumentos de medi¢ado. Todas as informagdes e documentos
disponibilizados para a elaboragdo da avaliagdo foram tomados como de boa fé e
devidamente regulares.

Portanto, a avaliagdo da area se baseia na matricula do imével n° 112.123, nas
informacdes obtidas através do sistema de cadastro do Municipio (Geomais), nas
constatadas in loco quando da vistoria do imoével, bem como das informagbes obtidas

junto as empresas do mercado imobiliario local.

5. Vistoria
A vistoria do local foi realizada no dia 09 de fevereiro de 2026. Segue abaixo

localizagao do imovel e relatério fotografico:
PR AERE C VEEC 'y , 4 ___'..i

Mapa de localizagao §

Legenda

¥ imovel avaliando

Figura 01: Localizagdo do imével. Fonte: Google Earth Pro

5.1. Relatério fotografico

Rua Lamartine Delamare, 153 — Centro — Jacarei/SP
Telefone: (12) 3955-9000 — planejamento@)jacarei.sp.gov.br
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6. Caracteristicas da regiao

Conforme a Lei Complementar n° 126/2025 (Plano Diretor), o imével esta situado
em Macrozona de Destinagdo Urbana (MDU) / Zona de Adensamento Preferencial 1
(ZAP1).

O imével possui acesso principal para a Rua Los Angeles, classificada como via
coletora. Trata-se de uma regido com uso e ocupagdo diversificados, composta por
comércios e servicos em geral, loteamentos residenciais de acesso controlado,
condominios verticais e horizontais, além de residéncias unifamiliares em lotes mais
antigos.

O bairro dispde de infraestrutura urbana como pavimentagao, drenagem de aguas
pluviais, rede telefonicalinternet, coleta de lixo, rede de agua e esgoto, iluminagéo publica
e transporte coletivo.

Conforme legislagdo municipal, a regido onde o imével se encontra possui as

seguintes caracteristicas:
Tabela 01: Parametros de Ocupagao (MDU / ZAP 1)

Taxa de permeabilidade 10%

Taxa de ocupagao 70%

Coeficiente de aproveitamento 1.4

Recuos Acima do terceiro pavimento
(frente, fundos, laterais) R=H/6 (minimo de 2 metros)
Densidade 600 hab/ha

Fonte: Lei 6.848/2026 — anexo |l

7. Caracteristicas do imével
e Matricula: 112.123
e Inscrigdo Imobiliaria: 44114.31.56.0001.00.000
e Area total do terreno: 3.832,15 m?
e Localizagdo: Rua Los Angeles, Jardim Sunset Garden — Jacarei/SP

Rua Lamartine Delamare, 153 — Centro — Jacarei/SP
Telefone: (12) 3955-9000 — planejamento@jacarei.sp.gov.br
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8. Diagnostico de mercado

O mercado imobiliario de Jacarei apresenta maior parte das ofertas compostas por
imoveis construidos e poucos terrenos vazios. O prazo médio de exposicdo até a efetiva
transacao € de aproximadamente dois anos, podendo variar conforme as condigdes

especificas do imovel, localizagéo e valor de oferta de mercado.

9. Metodologia utilizada
Para o calculo do valor de mercado do imdvel, o presente trabalho pauta-se no
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, com o emprego do Tratamento

Cientifico, utilizando-se de inferéncia estatistica de regressao linear multipla, através do
programa SISDEA.

A metodologia foi escolhida em fungao da disponibilidade, qualidade e quantidade
dos dados pesquisados junto as empresas do mercado imobilidrio local, bem como do
objetivo deste trabalho.

O método e tratamento consistem em fazer uma comparagao do imével avaliando
com os elementos pesquisados, considerando caracteristicas semelhantes e atributos

que possam justificar as diferengas de pregos do mercado.

10. Avaliagao do imovel
10.1. Variaveis do modelo

As variaveis utilizadas para selegdo do modelo matematico que resultara no valor
de mercado do terreno foram levantadas por meio da matricula do imoével, das
informagdes obtidas in loco, do sistema de cadastro do municipio (Geomais) e atraves
das imobiliarias que estavam ofertando os iméveis comparativos.

Considerando o diagndstico de mercado foram adotadas cinco variaveis, sendo
quatro varidveis independentes (area total, topografia, indice fiscal e densidade) e uma

variavel dependente (valor total), sendo assim classificadas e descritas:

Nome Classificagdo Descrigdo da varidvel Habilitada
Bairro Texto Bairro onde o imdvel se localiza sim
Area total Quantitativa Area total do terreno em m? sim
Topografia Dicotdmica Plana = 1; ondulada = 0 sim

Variavel de macro localizagdo construida com

Indics; fiscal Proxy base nos indices fiscais da PGV do municipio s
Valor da densidade para uso habitacional,
Densidade Quantitativa conforme anexo Il — parametros de ocupagéo da sim
Lei Municipal n® 6.848/2026
Valor total Dependente Valor total do imével em R$ sim |

Rua Lamartine Delamare, 153 — Centro — Jacarei/SP
Telefone: (12) 3955-9000 — planejamento@)jacarei.sp.gov.br
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10.2. Planilha dos dados de mercado
Elemento | Bairro Area total | Topografia :,";:': Densidade | Valor total Utilizado

Jardim Santa Maria | 2.000,00
Jardim Santa Maria | 2.000,00
Jardim Paraiba 2.060,00
S. Cruz dos Lazaros | 2.138,00
S. Cruz dos Lazaros | 2.284,00
Parque Itamarati 2.527,00
Jd Nova Esperanga |9.000,00
Jardim California 2.555,00
Jardim Primavera 2.771,96
Jardim Santa Maria |3.214,00

R$ 158,39 300,00 [RS$ 2.120.000,00 Sim
R$ 158,39 300,00 |R$ 2.000.000,00 Sim
R$ 246,38 600,00 |R$ 3.300.000,00 Sim
R$ 434,10 600,00 |R$ 800.000,00 Nao
R$ 434,10 600,00 |R$ 874.000,00 Nao
R$ 246,38 600,00 |RS$ 3.800.000,00 Sim
R$ 158,39 300,00 |R$ 3.600.000,00 Sim
R$ 212,36 600,00 |R$ 2.545.000,00 Sim
R$ 158,39 600,00 |R$ 2.000.000,00 Sim
R$ 158,39 300,00 [R$ 2.900.000,00 Sim

Vila Formosa 3.413,00 RS 246,38 600,00 R$ 4.780.000,00 Sim
Sao Jodo 3.655,00 R$ 434,10 600,00 [R$ 3.000.000,00 Nao
Centro 3.825,00 R$ 175,99 600,00 |R$ 6.120.000,00 Sim
Jardim Santa Maria | 4.000,00 R$ 158,39 300,00 |R$ 4.000.000,00 Sim
Sao Jodo 4.100,00 R$ 434,10 600,00 |R$6.100.000,00 Sim
Centro 4.224,00 RS 246,38 600,00 |R$ 10.600.000,00 Sim

R$ 246,38 300,00 |R$ 12.000.000,00 Nao
R$ 158,39 600,00 |R$ 5.900.000,00 Sim
R$ 158,39 [ 300,00 |R$ 8.820.000,00 Nao

Parque Itamarati 4.408,00
Jardim California 5.900,00
Jardim Santa Maria |6.050,00

alzlzlzlalzlalR|z|a]0|e|~|o || s|w|n|-

OO a|la|lO|ala|lalalala|a|alO0|= =]

20 Jardim Didinha 7.000,00 RS 246,38 600,00 R$ 11.500.000,00 Sim
21 Jardim Paraiso 8.411,00 RS 146,66 300,00 R$ 2.000.000,00 Sim
22 Jardim Paraiso 8.449,00 RS 146,66 300,00 R$ 2.500.000,00 Sim
10.3. Dados do imével avaliando

| Item Bairro Areatotal | Topografia | Indicefiscal | Densidade

'! Avaliando | Jardim Sunset Garden 3.832,15 1 293,31 600,00
10.4. Memoria de calculo

Relatério Estatistico — Regressao linear (programa SISDEA)

Informagdes complementares:

Varidveis e dados do modelo Quant.
Total de variaveis: 5
Variaveis utilizadas no modelo: e
Total de dados: 22
Dados utilizados no modelo: b

Estatisticas Descritivas:

Nome da variavel Valor Minimo | Valor Méximo Amplitude [ Valor Médio
Area total 2.000,00 9.000,00 7.000,00 4.438,23
Topografia 0,00 1,00 1,00 0,71
Densidade 300,00 600,00 300,00 476,47
Valor total 2.000.000,00 11.500.000,00| 9.500.000,00| 4.456.764,71

Estatisticas do modelo:

Estatisticas do modelo ' Estatistica

Coeficiente de correlagéo: 0,9228022 / 0,8902306
Coeficiente de determinagao: 0,8515639
Fisher - Snedecor: 24,86
| Significancia do modelo (%): 0,00

Rua Lamartine Delamare, 153 — Centro — Jacarei/SP
Telefone: (12) 3955-9000 — planejamento@jacarei.sp.gov.br
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Normalidade dos residuos:

Distribuicdo dos residuos Curva Normal | Modelo

Residuos situados entre -1c e + 1o 68% 70%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,640 90% 94%
Residuos situados entre -1,96c e + 1,960 95% 100%

Outliers do modelo de regressao:
Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0,00%

Analise da variancia:

Fonte de variacdo |Soma dos Quadrados | Graus de Liberdade |Quadrado Médio (F
Explicada 4,247 3 1,416 | 24,860
Nao Explicada 0,740 13 0,057

Total 4,987 16

Equacado de Regressao:
In (Valor total) = +14,31117597 -2640,01277 / Area total +0,6927343583 * Topografia +0,002330339148
* Densidade

Funcéo estimativa (moda): .
Valor total = +1550727,05 * e”( -2640,01277 / Area total) * e*( +0,6927343583 * Topografia) * e”(
+0,002330339148 * Densidade)

Testes de hipoteses (significancia de regressores).

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)

Area total 1/x -5,67 0,01
Topografia X 523 0,02
Densidade X 5,91 0,01
Valor total In(y) 61,25 0,00

Correlacdes parciais isoladas:

Variavel Alias x1 x2 x3 y

Area total x1 0,00 | 0,28 | 0,10 | -0.41
Topografia x2 0,28 | 0,00 | -0,02 | 0,40
Densidade x3 0,10 | -0,02 | 0,00 | 0,57
Valor total y -0,41 | 0,40 | 0,57 | 0,00

Correlacdes parciais influéncia:

Varidvel Alias x1 x2 x3 y

Area total x1 0,00 | 0,78 | 0,75 | 0,84
Topografia x2 0,78 | 0,00 | 0,72 | 0,82
Densidade x3 0,75 0,72 0,00 0,85
Valor total y 0,84 | 0,82 | 0,85 | 0,00

Rua Lamartine Delamare, 153 — Centro — Jacarei/SP
Telefone: (12) 3955-9000 — planejamento@)jacarei.sp.gov.br
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Grafico de aderéncia — observado x estimado (regresséao linear):
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Grau de precisao

10.5.

Prefeitura de Jacarei
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Conforme NBR 14.653-1/2001, a precisdao mede o grau de certeza e o nivel de erro

toleravel numa avaliagdo. Depende de diversos fatores, como: natureza do bem, objetivo

da avaliagdo, conjuntura do mercado, abrangéncia alcangada na coleta de dados
(quantidade, qualidade e natureza), da metodologia e dos instrumentos utilizados. Dessa

forma, ndo é passivel de fixacao a priori.

o st -m.m g

n I ﬁ o (g e P
L 1] . g
Amplitude do intervalo de confianga de 80% em
torno da estimativa de tendéncia central $30% = 40% s 50%

Grau de Precisao: lll

10.6.

Grau de Fundamentagao

De acordo com a NBR 14.653-1/2001, a fundamentagdo sera fungdo do

aprofundamento do trabalho avaliatério, com o envolvimento da sele¢ao da metodologia

em razao da confiabilidade, qualidade e quantidade dos dados amostrais disponiveis.
diny : A 1 { : J ‘.m ' A ‘ .m
B 4 d 'y b RLES e . -'.'.f- FIRALE 4 =S
: --'_‘-,'-ci-.'= =i || i | S EoruAt
5 Completa quanto a | Completa quanto as . -
: Camm:ﬁfggd? i l todas as variaveis | variaveis utilizadas Adou;é:r:; s;:acao 3
analisadas no modelo P 9
6 (k+1), ondekéo A ;
5 | Quantidade minima de dados de namero de & (ka1 ],donde :‘e B | =kt ),donde koo .
mercado, efetivamente utilizados variaveis "“’.“3’0 e;an il "“'.“im e;farltavels
independentes independentes independentes
Apresentacao de
informagdes
relativas a todos os | Apresentagao de =
dados e variaveis informagdes in fﬁfr;e;eané:ﬁ?agfas
Identificagdo dos dados de analisados na relativas a todos os ¢ e
3 ek aos dados e variaveis 3
mercado modelagem, com | dados e variaveis Skitivanaiie
foto e analisados na 2o
caracteristicas modelagem utiizados no modelo
observadas pelo
autor do laudo
Admitida para Admitida, desde que:
apenas uma a) as medidas das
variavel, desde que: caracteristicas do
a) as medidas das | imdvel avaliando néo
- 5 caracteristicas do sejam superiores a
4 Extrapolagéo Nao admitida | s el avaliando 100 % do limite .

nao sejam
superiores a 100%
do limite amostral
superior, nem

amostral superior,
nem inferiores a
metade do limite
amostral inferior

Rua Lamartine Delamare, 153 — Centro — Jacarei/SP
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inferiores @ metade | b) o valor estimado
do limite amostral nao ultrapasse 20 %
inferior, do valor calculado no
b) o valor estimado limite da fronteira
néo ultrapasse 15% amostral, para as
do valor calculado | referidas variaveis, de
no limite da fronteira per sie
amostral, para a simultaneamente, e
referida variavel em maodulo
S Nivel de significancia (somatdrio
" do valor das duas caudas) maximo 5 - 5
?’?’"I'aparaare]eiqﬁodahlpétasenulade 10% 20% 30% 3
cada regressor (teste bicaudal)
| Nivelde significancia maximo
iy B admitido para a rejeicéo da 1% 29, 5% 3
7 | hipétese nula do modelo através
do teste F de Snedecor
ar oo SO e s
16 10 6 17
2,4, 5e6n0
2,4 5e6nograu e sia
; minimo no grau Il e | Todos, no minimo no
L:&?:od::ar':unﬁ os demais no grau |
il g minimo no grau |
Grau de Fundamentagao — Método Comparativo: Il
10.7. Valor de mercado do imovel
Item Bairro Area total Valor Médio Valor Minimo Valor Maximo
Avaliando |Jd Sunset Garden 3.832,15 R$ 6.301.262,97 | R$ 5.586.407,71 | R$ 7.107.593,48

1.

Resultado da avaliagao

Importa o presente laudo estimar o valor de mercado para fins de compra e venda

do imével localizado na Rua Los Angeles, area institucional, Jardim Sunset Garden —
Jacarei/SP, cadastrado na inscricao imobiliaria n® 44114.31.56.0001.00.000, referente ao

més de agosto/2026.

Valor total: 6.300.000,00 (com arredondamento < 1%) *
(Seis milhdes e trezentos mil reais)

12.

* Conforme previsto na NBR 14.653-1/2001, item 7.7.1 subitem ‘a’.

Encerramento

O presente Laudo de Avaliagao de Imével Urbano € composto por 20 (vinte) folhas

em formato A4, incluindo os anexos.

Rua Lamartine Delamare, 153 — Centro — Jacarei/SP

Telefone: (12) 3955-9000 - planejamento@jacarei.sp.gov.br

Pagina 12 de 22



acarey

Todo dig, um novo avango

Prefeitura de Jacarei ﬁ
Secretaria de Meio Ambiente e Planejamento Urbano ¥ 0 ¥

ANEXO | - Pesquisa de mercado

ELEMENTO 01

Bairro: Jardim Santa Maria

Informante: Amagai Imdveis

Caédigo: 126164

Evento: Oferta

Topografia: plana

Zoneamento/Densidade: ZAP2 / 300 hab/ha

indice fiscal: R$ 158,39

Area total: 2.000,00 m?

Valor total: R$ 2.120.000,00

ELEMENTO 02

Bairro: Jardim Santa Maria

Informante: Amagai Iméveis

Cadigo: 122573

Evento: Oferta

Topografia: plana

Zoneamento/Densidade: ZAP2 / 300 hab/ha

indice fiscal: R$ 158,39

Area total: 2.000,00 m?

Valor total: R$ 2.000.000,00

ELEMENTO 03

Bairro: Jardim Santa Maria

Informante: Amagai Imoveis

Codigo: 118873

Evento: Oferta

Topografia: plana

Zoneamento/Densidade: ZEC / 600 hab/ha

indice fiscal: R$ 246,38

Area total: 2.060,00 m?

Valor total: R$ 3.300.000,00

Rua Lamartine Delamare, 153 — Centro — Jacarei/SP
Telefone: (12) 3955-9000 — planejamento@jacarei.sp.gov.br
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ELEMENTO 04
s Bairro: Santa Cruz dos Lazaros

Informante: Amagai Iméveis
Codigo: 114232
Evento: Oferta

Topografia: plana
Zoneamento/Densidade: ZAP1 /600 hab/ha
indice fiscal: R$ 434,10

Area total: 2.138,00 m?

Valor total: R$ 800.000,00

ELEMENTO 05

Bairro: Santa Cruz dos Lazaros

Informante: Amagai Iméveis
Caodigo: 123009
Evento: Oferta

Topografia: plana

Zoneamento/Densidade: ZAP1 /600 hab/ha
indice fiscal: R$ 434,10

Area total: 2.284,00 m?

Valor total: R$ 874.000,00

ELEMENTO 06
Bairro: Parque Itamarati

Informante: Amagai Imoéveis

Codigo: 125908

Evento: Oferta

Topografia: plana

Zoneamento/Densidade: ZAP1RC /600 hab/ha
indice fiscal: R$ 246,38

Area total: 2.527,00 m?

Valor total: R$ 3.800.000,00

Rua Lamartine Delamare, 153 — Centro — Jacarei/SP
Telefone: (12) 3955-9000 - planejamento@)jacarei.sp.gov.br
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ELEMENTO 07
Bairro: Jardim Nova Esperanga [

Informante: Amagai Iméveis

Codigo: 124218

Evento: Oferta

Topografia: plana

Zoneamento/Densidade: ZAP2 / 300 hab/ha
indice fiscal: R$ 158,39

Area total: 9.000,00 m?

Valor total: R$ 3.600.000,00

ELEMENTO 08
Bairro: Jardim California

Informante: Franga Imobiliaria
Codigo: 5143
Evento: Oferta

Topografia: ondulada
Zoneamento/Densidade: ZAP1 /600 hab/ha
indice fiscal: R$ 212,36

Area total: 2.555,00 m?

Valor total: R$ 2.545.000,00

ELEMENTO 09
Bairro: Jardim Primavera

Informante: Franca Imobiliaria
Cédigo: 20850
Evento: Oferta

Topografia: ondulada
Zoneamento/Densidade: ZAP1RC / 600 hab/ha
indice fiscal: R$ 158,39

Area total: 2.771,96 m?

Valor total: R$ 2.000.000,00

Rua Lamartine Delamare, 153 — Centro — Jacarei/SP
Telefone: (12) 3955-9000 — planejamento@jacarei.sp.gov.br
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ELEMENTO 10
Bairro: Jardim Santa Maria

Informante: Amagai Iméveis

Codigo: 123842

Evento: Oferta

Topografia: plana

Zoneamento/Densidade: ZAP2 / 300 hab/ha
indice fiscal: R$ 158,39

Area total: 3.214,00 m?

Valor total: R$ 2.900.000,00

ELEMENTO 11
Bairro: Vila Formosa

Informante: Amagai Imoveis

Codigo: 110353

Evento: Oferta

Topografia: plana

Zoneamento/Densidade: ZAP1RC / 600 hab/ha
indice fiscal: R$ 246,38

Area total: 3.413,00 m?

Valor total: R$ 4.780.000,00

ELEMENTO 12
Bairro: Sao Joao

Informante: Amagai Imoveis
Cadigo: 123646
Evento: Oferta

Topografia: plana

Zoneamento/Densidade: ZAP1 /600 hab/ha
indice fiscal: R$ 434,10

Area total: 3.655,00 m?

Valor total: R$ 3.000.000,00

Rua Lamartine Delamare, 153 — Centro — Jacarei/SP
Telefone: (12) 3955-9000 — planejamento@jacarei.sp.gov.br
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ELEMENTO 13
' Bairro: Centro |

Informante: Amagai Imoéveis

Codigo: 121512

Evento: Oferta

Topografia: plana

Zoneamento/Densidade: ZAP1RC / 600 hab/ha
indice fiscal: R$ 175,99

Area total: 3.825,00 m?

Valor total: R$ 6.120.000,00

ELEMENTO 14
Bairro: Jardim Santa Maria

Informante: Amagai Imdveis
Caodigo: 124470
Evento: Oferta

Topografia: plana

Zoneamento/Densidade: ZAP2 / 300 hab/ha
indice fiscal: R$ 158,39

= | Area total: 4.000,00 m?

R — ; Valor total: R$ 4.000.000,00

ELEMENTO 15
Bairro: Sao Joao

Informante: Amagai Imdveis
Cédigo: 101366 .
Evento: Oferta

Topografia: plana

Zoneamento/Densidade: ZAP1 /600 hab/ha
indice fiscal: R$ 434,10

Area total: 4.100,00 m?

Valor total: R$ 6.100.000,00

Rua Lamartine Delamare, 153 — Centro — Jacarei/SP

Telefone: (12) 3955-9000 — planejamento@)jacarei.sp.gov.br
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ELEMENTO 16

R R L et

4 , > Bairro: Centro

Informante: Amagai Imoveis

Cadigo: 130909

Evento: Oferta

Topografia: plana

Zoneamento/Densidade: ZAP1RC / 600 hab/ha
indice fiscal: R$ 246,38

Area total: 4.224,00 m?

Valor total: R$ 10.600.000,00

ELEMENTO 17

Bairro: Parque Itamarati

Informante: Amagai Iméveis

Cadigo: 130776

Evento: Oferta

Topografia: plana

Zoneamento/Densidade: ZAP2 / 300 hab/ha
indice fiscal: R$ 246,38

Area total: 4.408,00 m?

Valor total: R$ 12.000.000,00

ELEMENTO 18

Bairro: Jardim Califérnia

Informante: Franga Imobiliaria
Caédigo: 5917
Evento: Oferta

Topografia: ondulada
Zoneamento/Densidade: ZAP1 /600 hab/ha
indice fiscal: R$ 158,39

Area total: 5.900,00 m?

Valor total: R$ 5.900.000,00

Rua Lamartine Delamare, 153 — Centro — Jacarei/SP
Telefone: (12) 3955-9000 - planejamento@jacarei.sp.gov.br
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ELEMENTO 19
Bairro: Jardim Santa Maria

Informante: Franga Imobiliaria
Cadigo: 5092
Evento: Oferta

Topografia: plana

Zoneamento/Densidade: ZAP2 / 300 hab/ha
indice fiscal: R$ 158,39

Area total: 6.050,00 m?

Valor total: R$ 8.820.000,00

‘ Bairro: Jardim Didinha

Informante: Amagai Imoveis
Caodigo: 131023
Evento: Oferta

Topografia: plana

Zoneamento/Densidade: ZAP1 /600 hab/ha
indice fiscal: R$ 246,38

Area total: 7.000,00 m?

Valor total: R$ 11.500.000,00

ELEMENTO 21
Bairro: Jardim Paraiso

Informante: Franga Imobiliaria

Cadigo: 11920

Evento: Oferta

Topografia: ondulada
Zoneamento/Densidade: ZAP2 / 300 hab/ha
indice fiscal: RS 146,66

Area total: 8.411,00 m?

Valor total: R$ 2.000.000,00

Rua Lamartine Delamare, 153 — Centro — Jacarei/SP

Telefone: (12) 3955-9000 — planejamento@)jacarei.sp.gov.br
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ELEMENTO 22

Bairro: Jardim Paraiso

Informante: Amagai Imdveis

Cédigo: 123067

Evento: Oferta

Topografia: ondulada
Zoneamento/Densidade: ZAP2 / 300 hab/ha
indice fiscal: R$ 146,66

Area total: 8.449,00 m?

Valor total: R$ 2.500.000,00

Rua Lamartine Delamare, 153 — Centro — Jacarei/SP
Telefone: (12) 3955-8000 — planejamento@jacarei.sp.gov.br
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CNM : 114496.2.0101023-68

REGISTRD OF IMOVEIS OR COMARCA OF JACARE( - 5.P

3
[ mATRIcuLA | FiCKA : ' _ [ JACARES — SP 3
101.023 | 09 | “VOM¢? REGISTROGERAL g9 agosto | 2022 2
ANVERSO CONSELHO NACIONAL DE JUSTIG 2. DA _ MES ANO )
CODIGO 11.449-8
~

cmcunscncho DISTRITO, MUNICIPIO E COMARCA DE JACAREI o -
Um terreno, de formato irregular, designadco como “Area Institucional n® 05",

situada no loteamento denominado “Bairro Villa Branca iI” (Parte Aberta), que
assim se descreve: inicia-se em um ponto lccalizado na diyisa da ‘Area Verde n°
2" com a Avenida Tarsila do Amaral, deste ségue <
definida pela cota altimétrica 565, que & ¢ [@ito r%§

Guatinga”, acompanhando a sua sinuosidade, po
4 esquerda e segue por 163,17 metros, em doi
por 44,17 m confrontando com a “Area Vaar
metros divisando com os fundos dos lotes nos\20: , 16, 15, 14, 13, 12,
11, 10, 9, 8, 7, 6, 5 e 4 da quadra “4 m&)%@giqm ponto localizado nos
fundos do lote 03 da quadra “49"; deste eflit ¢ e@lelda por 3,00 metros, dai
deflete a direita por 24,00 metros, (rtror 5541 stas duas extensdes com 0s
fundos e a lateral direita do 03 d& 49‘,)que tem testada para a Avenida
Tarsila do Amaral; dai deflete 3sayerda\ B 5=gue confrontando com a Avenida
Tarsila do Amaral por 9 -m:g_ al2 encontra o ponto inicial desta
descrigdo, encerrando 35§a #5 metros quadrados. A “Area
Institucional n® 05" ap D ! de sua divisa norte, uma faixa de 30,00
metros de largura a% d Cota altimatrica 565, “faixa de preservagao
permanente”, COM\B AL 1,59 metros quadlatlos.

N ggundo por 119,00

SCHeas S} —:‘ ia n°® 44112-62-39-0001-00-000, no Cadastro Fiscal

Cadastro: Ins
dc Municipf

Proprietaria: c\\.* sipio de Jacarei, pesso: juridica de Direito Pablico Interno,
com sede nesta cidade de Jacarei-SP, na Praga dos Trés Poderes, n® 73,
Centro, Pago Municipal, CEP 12327-903, CNPJ/MF n° 46.694.1398/0001/83,
tratando-se de imdvel incorporado a classe de bens piblicos de uso especial,
por forga do artigo 22 da Lei 6.766, de 19/12'1079.

Registro Anterior: Loteamento registrado sob n°® 02 na matricula n® 48.621, em
07/11/2006, deste Cartéri :

———— o e e

————————

R-1-101.023, em 09 de agosto de 2022.

Abertura de Matricula. A requerimento do lilunicipio de Jacarei, protocolizado
\. : - : lN’ﬂNUANOVERSO J

SOLICITADO POR: PREFEITURA - crrienpllibi Boc mioaial §oiod 2028 60721
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(WARIGUA. | FiciA ) i Fow N
(101.023 | 01 ) o - S R _ | _

- VERSQ — — CONTINUAGAO "
sob niumero 287.319, com suporte no item 52, “¢c”, Capitulo XX, do Provimento
CG n° 58/1989 (Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justica do Estado
de Sdo Paulo), foi descerrada esta matricula numero 101.023 para o imovel
identificado como “Area Institucional n® 5°, integrante do loteamento
denominado "Bairro Villa Branca ll". (Protocolizado em 27/07/2022 e

digitalizado sob numero 287.319).

D. R$ 20,98
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

Enderego: Av. Tarsila do Amaral, area institucional 05 — Villa Branca Il — Jacarei/SP

Jacarei/SP, 30 de abril de 2026.

IONE PEREIRA DOS
SANTOS:10383342
686

Responsavel Técnica: lone Pereira dos Santos
Eng.? Civil CREA n° 5069320676

Dados: 2026.04.30
13:48:46 -03'00'
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1. Resumo

Identificagao do imével
e Matricula: 101.023
e Inscrigdo Imobiliaria: 44112.62.39.0001.00.000
e Area total do terreno: 11.358,85m?
e Area de Preservacdo Permanente (APP): 5.751,59m?
e Localizagdo: Av. Tarsila do Amaral, area institucional 05, Villa Branca Il (parte

aberta) — Jacarei/SP.
Solicitante

e Gabinete do Prefeito

Proprietario

e Prefeitura Municipal de Jacarei

Tipo do imével

e |ote vazio

Objetivo
e Valor de mercado de compra e venda

Metodologia
e« Método Comparativo Direto de Dados do Mercado

Resultado
Descrigao Area total do terreno Valor de mercado calculado
Area institucional 05 11.358,85m? R$ 9.999.140,16

Valor total: 10.000.000,00 (com arredondamento < 1%)
(Dez milhdes de reais)
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2 Introducao

O presente documento tem por objetivo fazer a avaliagao e determinar o valor de
mercado de compra e venda para a area institucional 5, localizada na Av. Tarsila do
Amaral, Villa Branca Il (parte aberta) — Jacarei/SP.

Conforme NBR 14.653-1/2001, entende-se por valor de mercado a quantia mais
provavel pela qual se negocia voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de
referéncia, dentro das condigées do mercado vigente.

Este laudo de avaliagdo foi solicitado pelo Gabinete do Prefeito, direcionado a
esta profissional alocada na Diretoria de Habitagao/SEMAPLAN.

O presente documento ndo tem por escopo a analise dominial, a investigagao ou
confirmagdo da titularidade dos imdveis ou eventuais 6nus e gravames, bem como a
realizagdo de medigcbes fisicas in loco para obtengdo ou para a conferéncia de suas

dimensodes.

3. Legislagao aplicavel
Neste laudo foram seguidos os parametros contidos nas seguintes normas e leis:

e IVS (International Valuation Standards) 103/2017 — RELATORIO; especifica
conteldo e formatagdao de um Laudo de Avaliagao de Imovel;

e |VS (International Valuation Standards) 104/2017 — bases de valor, pressupostos
e pressupostos especiais.

e ABNT NBR 14.653-1/2019 — Avaliagao de Bens, Parte 1: Procedimentos Gerais;

e ABNT NBR 14.653-2/2011 — Avaliagao de Bens, Parte 2: Imdveis Urbanos;

e ABNT NBR 14.653-4/2002 — Avaliagcao de Bens, Parte 4: Empreendimentos;

e ABNT NBR 12.721/2006 — Avaliagdo de custos unitarios de construgdo para
incorporagdo imobiliaria e outras disposicdes para condominios edilicios —
procedimento.

e Lein®°5867/2014 — Lei de uso, ocupagao e urbanizagao do solo de Jacarei;

e Lei Complementar n° 126/2025 - Plano Diretor de Ordenamento Territorial do
Municipio de Jacarei.

4. Documentacgao e ressalvas
Na elaboragdo do laudo, considerou-se que o imével se encontra livre e
desembaragado de quaisquer 6nus, e em condigdo de ser imediatamente comercializado.
Nao foram realizadas investigacdes do imdvel e as observagdes “in loco” durante
a vistoria foram feitas sem instrumentos de medi¢ao. Todas as informagdes e documentos
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disponibilizados para a elaboragdo da avaliagdo foram tomados como de boa fé e

devidamente regulares.

Portanto, a avaliagdo da area se baseia nas informagdes obtidas através do
sistema de cadastro do Municipio (Geomais), constatadas “in loco” quando da vistoria do
imével, bem como das informagdes obtidas junto as empresas do mercado imobiliario

local.

5. Vistoria
A vistoria do local foi realizada no dia 09 de fevereiro de 2026, por esta

profissional. Segue abaixo localizagao do imével e relatério fotografico:
r M . o g

Mapa de localizagao

Legenda
¥ imével avaliando

>4
#‘“_ _

Figura 01: Localizagéo do imével. Fonte: Google Earth Pro

5.1. Relatério fotografico
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6. Caracteristicas da regiao

Conforme a Lei Complementar n® 126/2025 (Plano Diretor), o imovel esta situado

em Macrozona de Destinagdo Urbana (MDU) / Zona de Adensamento Preferencial 1
(ZAP1).

O imével possui acesso principal para a Estrada do Limoeiro, classificada como

via coletora. Trata-se da regido com uso e ocupacao diversificados, com comércios e

servicos em geral, loteamentos residenciais de acesso controlado, condominios

residenciais verticais e horizontais e residenciais unifamiliares em lotes mais antigos.

O bairro dispde de infraestrutura urbana como pavimentagao, drenagem de aguas

pluviais, rede telefénicalinternet, coleta de lixo, rede de agua e esgoto, iluminagao publica

e transporte coletivo.

seguintes caracteristicas:

Tabela 01: Parametros de Ocupagao (MDU / ZAP1)

Conforme legislagdo municipal, a regido onde o imével se encontra possui as

Taxa de permeabilidade 10%

Taxa de ocupagao 70%

Coeficiente de aproveitamento 1,4

Recuos Acima do terceiro pavimento
(frente, fundos, laterais) R=H/6 (minimo de 2 metros)
Densidade 600 hab/ha

Fonte: Lei 5867/2014 — anexo |l — tabela 1

7. Caracteristicas do imoével

Matricula: 101.023

Inscricdo Imobiliaria: 44112.62.39.0001.00.000

Area total do terreno: 11.358,85m?

Area de Preservagdo Permanente (APP): 5.751,59m?
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e Localizagdo: Av. Tarsila do Amaral, area institucional 05, Villa Branca Il (parte

aberta) — Jacarei/SP.

Ressalta-se que do total da area do imovel (11.358,85 m?), uma parcela de
5.751,59 m? esta inserida em Area de Preservagido Permanente (APP), estando sujeita
a restricdes legais de uso e ocupacdo conforme legislagdo ambiental vigente.
Dessa forma, tal porgdo apresenta limitagdo de aproveitamento econdmico, sendo

considerado um fator de depreciagdo especifico na avaliagéo.

8. Diagnéstico de mercado

O mercado imobiliario de Jacarei apresenta maior parte das ofertas de iméveis
construidos e de poucos terrenos vazios. O prazo médio de exposicao até a efetiva
transacdo é de aproximadamente dois anos, podendo variar conforme as condi¢oes

especificas do imovel, localizagéo e valor de oferta de mercado.

9. Metodologia utilizada
Para o calculo do valor de mercado do imdvel, o presente trabalho se pautara no

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, com o emprego do Tratamento

Cientifico, utilizando-se de inferéncia estatistica de regressao linear multipla, atraves do
programa SISDEA.

A metodologia foi escolhida em fungdo da disponibilidade, qualidade e quantidade
dos dados pesquisados junto as empresas do mercado imobilirio local, bem como do
objetivo deste trabalho.

O método e tratamento consistem em fazer uma comparagéo do imével avaliando
com os elementos pesquisados, considerando caracteristicas semelhantes e atributos
que possam justificar as diferengas de pregos do mercado.

Para a parcela do imével inserida em Area de Preservagao Permanente (APP),
considerando as restrigdes legais quanto ao uso e a impossibilidade de edificagéo, foi
adotado o fator de restrigdo por proibicdo de construgdo igual a 0,30, conforme
preconizado na tabela de fatores de Philippe Westin C. Vasconcelos Filho. Tal coeficiente
reflete a limitagdo significativa do aproveitamento econémico da area, sendo aplicado com
o objetivo de ajustar o valor a sua efetiva condig@o de uso, em conformidade com as boas

praticas da engenharia de avaliagoes.
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10. Avaliagao do imoével
10.1. Variaveis do modelo

As variaveis utilizadas para selegdo do modelo matematico que resultara no valor
de mercado do terreno, foram levantadas por meio das informagdes obtidas in loco, do
sistema de cadastro do municipio (Geomais) e junto as imobiliarias que ofertavam os
iméveis comparativos.

Considerando o diagndstico de mercado foram adotadas quatro variaveis, sendo
trés variaveis independentes (area total, topografia e indice fiscal) e uma variavel

dependente (valor total), sendo assim classificadas e descritas:

Nome Classificagdo Descrigdo da variavel Habilitada
Bairro Texto Bairro onde o imovel se localiza sim
Area total Quantitativa Area total do terreno em m? sim
Topografia Dicotémica Plana = 1; ondulada =0 sim

Variavel de macro localizagdo construida com

Indice fiscal | Proxy base nos indices fiscais da PGV do municipio b

Valor total Dependente Valor total do imével em R$ sim
10.2. Planilha dos dados de mercado

Elemento | Bairro Area total | Topografia |Indice Fiscal | Valor total Utilizado
1 Séo Jodo 4.100,00 1 R$ 434,10 | R$ 6.100.000,00 Néo
R iy 9.000,00 1 R$ 158,39 | R$ 3.600.000,00 | Sim

sperancga
3 Jardim Santa Maria 4.000,00 1 R$ 158,39 | R$ 4.000.000,00 Sim
4 Jardim Paraiso 8.449,00 0 R$ 146,66 R$ 1.700.000,00 Sim
5 Jardim Califérnia 35.000,00 1 R$ 146,66 | R$ 65.000.000,00 Nao
6 Jardim Colbnia 18.044,00 0 R$ 119,67 | R$ 2.500.000,00 Sim
7 Jardim Colinas 18.000,00 0 R$ 56,32 R$ 1.750.000,00 Sim
Jd Sto Antdnio da :

8 Boa Vista 19.912,00 0 R$ 119,67 | R$ 3.500.000,00 Sim
9 Parque Meia Lua 13.378,00 1 R$ 82,13 R$ 4.200.000,00 Sim
10 Jardim Didinha 7.000,00 1 R$ 246,38 | R$ 11.500.000,00 Sim
11 Centro 4,224 00 1 R$ 246,38 | R$ 10.600.000,00 Sim
12 Parque Itamarati 4.408,00 1 R$ 246,38 | R$ 12.000.000,00 Sim
13 Parque Meia Lua 26.545,00 0 R$ 82,13 R$ 8.000.000,00 Sim
14 Jardim Santa Maria 29.627,00 1 R$ 158,39 | R$ 13.350.000,00 Sim
15 Jardim Santa Maria 6.050,00 1 R$ 158,39 | R$ 8.820.000,00 Sim
16 Jardim Califérnia 13.710,00 1 R$ 146,66 | R$ 14.800.000,00 Nao
17 Jardim Califérnia 5.900,00 1 R$ 158,39 R$ 5.900.000,00 Sim
18 Jardim Paraiso 8.411,00 0 R$ 146,66 | R$ 2.000.000,00 Sim
19 Jardim Califérnia 25.000,00 0 R$ 109,11 R$ 12.000.000,00 Nao
20 Vila Santa Tereza Il 20.232,61 1 R$ 293,31 R$ 10.117.000,00 Nao
21 Vila Zezé 15.000,00 0 R$ 119,67 | R$ 11.200.000,00 Nao
22 Séao Joao 20.000,00 1 R$ 469,30 | R$ 24.657.000,00 Sim
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10.3. Dados do imével avaliando

Item Bairro Area total Topografia indice fiscal
Avaliando | Villa Branca ll 11.358,85 1 293,31

10.4. Memoéria de calculo

Relatorio Estatistico — Regresséo linear (programa SISDEA)

Informacdes complementares:

Varidveis e dados do modelo Quant.
Total de variaveis: 4
Variaveis utilizadas no modelo: 4
Total de dados: 22
Dados utilizados no modelo: 16

Estatisticas Descritivas:

Nome da variavel Valor Minimo | Valor Maximo Amplitude | Valor Médio
Area total 4.000,00 29.627,00 25.627,00 12.684,25
Topografia 0,00 1,00 1,00 0,63
Indice Fiscal 56,32 469,30 412,98 172,10
Valor total 1.700.000,00 | 24.657.000,00 | 22.957.000,00| 7.379.812,50

Estatisticas do modelo:

Estatisticas do modelo : Estatistica

Coeficiente de correlagéo: 0.9107579/0.9107579

Coeficiente de determinagéo: 0.8294799

Fisher - Snedecor: 19.46
| Significancia do modelo (%): 0.01
Normalidade dos residuos:

Distribuigdo dos residuos Curva Normal | Modelo

Residuos situados entre -1c e + 1o 68% 75%

Residuos situados entre -1,64c e + 1,640 90% 93%

Residuos situados entre -1,96c e + 1,960 95% 100%

Outliers do modelo de regressao:

Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0,00%

Analise da variancia:
Fonte de variagdo |Soma dos Quadrados Graus de|Quadrado Médio F
Explicada 460418532578101.250 3| 153472844192700.406| 19.458
Nao Explicada 94650395859398.766 12 7887532988283.230
Total 555068928437500.000 15

Equacdo de regress&o / Fungdo estimativa (moda, mediana e média):
Valor total = -87178879.51 +5026244.665 * In (Area total) +4537373.64 * Topografia +9011591.263 *
In (Indice Fiscal)

Testes de hipoteses (significancia de regressores):

Varidveis Transf. t Obs. Sig.(%)
rea total In(x) 411 0.14
Topografia X 2.43 3.16
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Indice Fiscal In(x) 5.1 0.03
Valor total y -5.67 0.01
Correlacdes parciais isoladas:
Variével Alias xi. ).x2 x3 y
Area total x1 0.00 | -0.46 | -0.37 | 0.11
Topografia x2 -0.46 | 0.00 | 0.57 | 0.54
Indice Fiscal x3 -0.37 | 057 | 0.00 [ 0.76
Valor total y 0.11 | 054 | 0.76 | 0.00
Correlagdes parciais influéncia:
Variavel _Alias x1 x2 x3 y
rea total x1 0.00 | 061 | 0.69 | 0.76
Topografia x2 0.61 | 0.00 | 0.25 | 0.57
Indice Fiscal x3 0.69 | 025 | 0.00 | 0.83
Valor total y 0.76 | 057 | 0.83 | 0.00
Grafico de aderéncia — observado x estimado (regressao linear):
24.000.000
22.000.000 .
20.000.000
18.000.000
16.000.000
& 14.000.000
& 12.000.000 "
¥ 10.000.000
- 6 o ©
8.000.000 -
€.000.000 0 ®
4.000.00 B
2.000.000
0
-2.000.000 -l
0 £.000.000  10.000.000 15.000.000  20.000.000
Observado
Gréfico de residuos (regressao linear):
Residuos Regressao
28
2
15 °
1 °
S s B .
3
z ° ®
g -0s 8 °
-9 [-]
-1 o
A5
2 -
25
0 £.000.000 10.000.000 15.000.000 20.000.000

Valores estimados
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Gréafico — Curva de Gauss:
0.5

0.4z

10.5.
Conforme NBR 14.653-1/2001, a precisdo mede o grau de certeza e o nivel de erro
toleravel numa avaliagdo. Depende de diversos fatores, como: natureza do bem, objetivo

Grau de precisao

da avaliagdo, conjuntura do mercado, abrangéncia alcangada na coleta de dados
(quantidade, qualidade e natureza), da metodologia e dos instrumentos utilizados. Dessa

forma, nao é passivel de fixagao a priori.

Ampli‘l;l;le do lntew?: de mnﬁan@ de 80% em <30% < 40% < 50%
Grau de Precisao: il

10.6. Grau de Fundamentagao

a fundamentagcdo sera funcdao do

De acordo com a NBR 14.653-1/2001,
aprofundamento do trabalho avaliatério, com o envolvimento da selegcdo da metodologia
em razao da confiabilidade, qualidade e quantidade dos dados amostrais disponiveis.

Completa quanto a

Completa quanto as

Camch{zﬁoﬁ dol imével todas as variaveis | varidveis utilizadas Adogé: r: :i sri;t;aq:ao
analisadas no modelo P 9
6 (k+1),ondek é o
: 4 (k+1),onde ke o 3 (k+1), onde k é 0
Quantidade minima de dados de n\:‘;?i;l;oege nimero de varidveis | numero de variaveis
mercado, efetivamente utilizados independentas independentes independentes

Pagina 11 de 20




. Ie i
\n o B > {:are j Prefeitura de Jacarei ﬁ‘}.

Todo dia, um novo avango Secretaria de Meio Ambiente e Planejamento Urbano bl 0 !
Apresentacao de
informagdes
relativas a todos os | Apresentagao de Apresentacdo de
dados e variaveis informagoes : 4 :
3 Identificagdo dos dados de analisados na | relativas a todos os ;gggzz%oses ;g';’z::; 5
mercado modelagem, com dados e variaveis sfolivaments
g e analisados na | 72405 no modelo
s caracteristicas modelagem
"'-""'?-*““"1 observadas pelo
; autor do laudo

Admitida para Admitida, desde que:
apenas uma a) as medidas das
variavel, desde que: caracteristicas do

a) as medidas das | imovel avaliando nao
caracteristicas do sejam superiores a

imével avaliando 100 % do limite
nao sejam amostral superior,
superiores a 100% nem inferiores a
do limite amostral metade do limite
4 Extrapolagdo Nao admitida superior, nem amostral inferior 3

inferiores @ metade | b) o valor estimado
do limite amostral nao ultrapasse 20 %
o bain inferior, do valor calculado no
b) o valor estimado limite da fronteira
nado ultrapasse 15% amostral, para as
do valor calculado | referidas variaveis, de

no limite da fronteira persie
amostral, para a simultaneamente, e
referida variavel em modulo
Nivel de significancia (somatdrio
do valor das duas caudas) maximo 5 = 4
® | para a rejeigao da hipctese nula de 10% 2% W 3
f“ 3 cada regressor (teste bicaudal)
] Nivel de significancia maximo
admitido para a rejeigéo da o i o
hipétese nula do modelo através 1% 2% % 3
do teste F de Snedecor
. Graus CRELGET TBEm e RS R EN RN e Soma
Pontos Minimos 16 10 6 17
2,4,5e6n0
2,4,5e6 nograu il =
: ; minimo no grau Il e | Todos, no minimo no
Itens obrigatérios Il e os demais no B - grau |

minimo no gra ‘e
grau ll minimo no grau |

Grau de Fundamentagdo — Método Comparativo: Il

10.7. Valor de mercado do imével

Item Bairro Area total Valor Médio Valor Minimo Valor Maximo
Avaliando | Villa Branca Il 11.358,85 |R$ 15.489.245,85 | R$ 13.747.555,13 | R$ 17.230.936,58

Calculo do valor unitario:

Item Bairro Area total Valor total Valor unitario
Avaliando | Villa Branca Il 11.358,85 |R$ 15.489.245,85 | R$ 1.363,63
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Considerando o valor unitario obtido pelo modelo estatistico, bem como a

segmentagdo do imével em area aproveitavel e area com restricdo ambiental (APP),

procedeu-se a ponderagéo dos valores conforme segue:

Descrigao Area total Valor unitéario Fator Valor total
Area aproveitavel 5.607,26 R$ 1.363,63 1,00 R$ 7.646.227,95
Area com restricao (APP) 5.751,59 R$ 1.363,63 0,30 R$ 2.352.912,20
VALOR TOTAL | R$ 9.999.140,16

O valor reflete a depreciagéo parcial da area afetada por restricbes ambientais,
conforme preconiza a ABNT NBR 14.653, assegurando a aderéncia do resultado as

condigdes efetivas do imdvel avaliado.

11. Resultado da avaliagao

Importa o presente laudo estimar o valor de mercado para compra e venda do
imével localizado na Av. Tarsila do Amaral, area institucional 05, Villa Branca Il -
Jacarei/SP, cadastrado na inscrigdo imobiliaria n°® 44112.62.39.0001.00.000, referente ao
més de abril/2026.

Valor total: 10.000.000,00 (com arredondamento < 1%) *
(Dez milhdes de reais)
* Conforme previsto na NBR 14.653-1/2001, item 7.7.1 subitem ‘a’.

12. Encerramento
O presente Laudo de Avaliagao de Imével Urbano € composto por 20 (vinte) folhas

em formato A4, incluindo os anexos.

Pagina 13 de 20



"Jacarej

Todo dig, um novo avango

Prefeitura de Jacarei

Secretaria de Meio Ambiente e Planejamento Urbano

R

ANEXO | - Pesquisa de mercado

ELEMENTO 01

Yy Bairro: Sdo Joao

Informante: Amagai Iméveis

Codigo: 101366

Evento: Oferta

Topografia: plana

indice fiscal: R$ 434,10

Area total: 4.100,00 m?

Valor total: R$ 6.100.000,00

ELEMENTO 02

Bairro: Jardim Nova Esperanca

Informante: Amagai Imoveis

Cddigo: 124218

Evento: Oferta

Topografia: plana

indice fiscal: R$ 158,39

Area total: 9.000,00 m?

Valor total: R$ 3.600.000,00

ELEMENTO 03

Bairro: Jardim Santa Maria

Informante: Amagai Imoveis

Cédigo: 124470

Evento: Oferta

Topografia: plana

indice fiscal: R$ 158,39

Area total: 4.000,00 m?

N Valor total: R$ 4.000.000,00

ELEMENTO 04

Bairro: Jardim Paraiso

Informante: Amagai Imoveis

Codigo: 123067

Evento: Oferta

Topografia: ondulada

indice fiscal: R$ 146,66

Area total: 8.449,00 m?

Valor total: R$ 1.700.000,00
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~ ELEMENTO 05

= | Bairro: Jardim Califérnia

Informante: Amagai Imoveis
Cadigo: 117174
Evento: Oferta

Topografia: plana

indice fiscal: R$ 146,66
Area total: 35.000,00 m?
Valor total: R$ 65.000.000,00

Bairro: Jardim Coldnia

Informante: Amagai Iméveis
Codigo: 129943

Evento: Oferta

Topografia: ondulada
indice fiscal: R$ 119,67
Area total: 18.044,00 m?
Valor total: R$ 2.500.000,00

- ELEMENTO 07

Bairro: Jardim Colinas

Informante: Amagai Iméveis
Codigo: 127004

Evento: Oferta

Topografia: ondulada
indice fiscal: R$ 56,32

Area total: 18.000,00 m?
Valor total: R$ 1.750.000,00

Bairro: Jardim Santo Antdnio da Boa Vista

Informante: Amagai Imoveis
Cédigo: 110014

Evento: Oferta

Topografia: ondulada
indice fiscal: R$ 119,67
Area total: 19.912,00 m?
Valor total: R$ 3.500.000,00
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ELEMENTO 09

Bairro: Parque Meia Lua

Informante: Amagai Iméveis

Cédigo: 135869

imovets

Evento: Oferta

Topografia: plana

indice fiscal: R$ 82,13

Area total: 13.378,00 m?

Valor total: R$ 4.200.000,00

ELEMENTO 10

Bairro: Jardim Didinha

Informante: Amagai Iméveis

Cédigo: 131023

Evento: Oferta

Topografia: plana

indice fiscal: R$ 246,38

Area total: 7.000,00 m?

Valor total: R$ 11.500.000,00

ELEMENTO 11

Bairro: Centro

Informante: Amagai Imoveis

Cédigo: 130909

Evento: Oferta

Topografia: plana

indice fiscal: R$ 246,38

Area total: 4.224,00 m?

Valor total: R$ 10.600.000,00

ELEMENTO 12

Bairro: Parque Itamarati

: Informante: Amagai Imdveis

Cadigo: 130776

Evento: Oferta

Topografia: plana

indice fiscal: R$ 246,38

Area total: 4.408,00 m?

Valor total: R$ 12.000.000,00
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- ELEMENTO 13
Bairro: Parque Meia Lua

Informante: Amagai Imoveis
Cédigo: 111300

Evento: Oferta

Topografia: ondulada
indice fiscal: R$ 82,13

Area total: 26.545,00 m?
Valor total: RS 8.000.000,00

ELEMENTO 14
Bairro: Jardim Santa Maria

Informante: Amagai Imoveis
Caodigo: 132864

Evento: Oferta

Topografia: plana

indice fiscal: R$ 158,39

N AN Area total: 29.627,00 m*

e T R S Valor total: RS 13.350.000,00

Bairro: Jardim Santa Maria

Informante: Franga Imobiliaria
Caodigo: 5092

Evento: Oferta

Topografia: plana

indice fiscal: R$ 158,39

Area total: 6.050,00 m?

Valor total: R$ 8.820.000,00

~ ELEMENTO 16

Bairro: Jardim Califérnia

Informante: Franga Imobiliaria
Caédigo: 5837

Evento: Oferta

Topografia: plana

indice fiscal: R$ 146,66

Area total: 13.710,00 m?
Valor total: R$ 14.800.000,00
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ELEMENTO 17

Bairro: Jardim California

——T_

Informante: Franga Imobiliaria

Cédigo: 5917

Evento: Oferta

Topografia: plana

indice fiscal: R$ 158,39

Area total: 5.900,00 m?

Valor total: R$ 5.900.000,00

ELEMENTO 18

Bairro: Jardim Paraiso

Informante: Franca Imobiliaria

Caodigo: 11920

Evento: Oferta

Topografia: ondulada

indice fiscal: R$ 146,66

Area total: 8.411,00 m?

Valor total: R$ 2.000.000,00

ELEMENTO 19

Bairro: Jardim Califérnia

Informante: Franga Imobiliaria

Cddigo: 15786

Evento: Oferta

Topografia: ondulada

indice fiscal: R$ 109,11

Area total: 25.000,00 m?

Valor total: R$ 12.000.000,00

ELEMENTO 20

Bairro: Villa Santa Tereza |l

Informante: Franga Imobiliaria

Caodigo: 17633

Evento: Oferta

Topografia: plana

indice fiscal: R$ 293,31

Area total: 20.232,61 m?

Valor total: R$ 10.117.000,00
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ELEMENTO 21
Bairro: Vila Zezé

Informante: Franga Imobiliaria
Codigo: 25847
Evento: Oferta

Topografia: ondulada

indice fiscal: R$ 119,67
Area total: 15.000,00 m?
Valor total: R$ 11.200.000,00

ELEMENTO 22
Bairro: S3o0 Jodo

Informante: Franga Imobiliaria
Cadigo: 26947

Evento: Oferta

Topografia: plana

indice fiscal: R$ 469,30

Area total: 20.000,00 m?
Valor total: R$ 24.657.000,00
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ANEXO Il - Boletim Cadastral Imobiliario (BCI)

Prefeitura Municipal de Jacarei
Secretaria de Meio Ambiente e Planejamento Urbano
Diretoria de Controle e Cadastro

IDENTIFICAGCAO

Inscrigdo Municipio Matricula Loteamento Quadra Loteamento
44112.62.39.0001 101023 0046 - VILLA BRANCA Il

Lote Loteamento Cnmpiemenln

AREA INSTITUCIONAL 0f

CONTRIBUINTES
Proprietario

PREFEITURA MUNICIPAL DE JACAREI

LOCALIZACAO

CPFICNPJ

46 664 139/0001-8-

Endereco
AV.. TARSILA DO AMARAL

MAPA DE LOCALIZAGAO

MEDIDAS

Area do Lote (m?)

Secao-Lado

Medida Testada (m)

Numero de Imovel

Numero Testada

Balrro

PEDREGULHD

Araa Total Construida (m?)

1 00

Nome do Logradouro

IMAGEM DO IMOVEL

144 | 11,54 1 ¢ TARSILA DO AMARA
CARACTERISTICAS

LOTE

Area do Terreno Lado Direito Lado Esquerdo Unidades Construidas
11.358.85 223,01 185,00 0

Area Total Construida Observacbes Forma Situacao

0,00 APP 2 Irregular 3 Meilo De Quadra
Benfeitoria Topografia Uso Categoria Proprietario
1 Nenhuma 1 Plano 1 Nenhum 2 Municipal

Codigo de Isencao Escola, Equipamento, Saude - Ralo Patrimonio Tombado Area Utilidade Publica

100m 2 Néo 2 Nao

DUP - Decreto Lei

Servidoes
2 Nao

Transferéncia Direito de
Construir

2 Nat

Area Contaminada - CETESB

Imovel Caucionado
Nao Atnbuido

2 Nao
DUP - Identificacdo Decreto Lei

Faixa Nao Edificante - APP

Imposto Progressivo
2 Nao

Processo

Inscricdo Antiga
141123353000100000

DUP - Data Decreto Lei

Iméveis preservados -
Condepac

2 Nao

Imovel situado em Area Risco
2 Nao

Ano Processo
0
IPTU Verde-Porcao Territorial

0.0

Fonte: Geomais/ Prefeitura Municipal.

Faixa Alargamento Viario
2 Nao

Direito de Preempcao

2 Nao

Imovel com Impedimento
Nao

Tipo Processo

IPTU Verde-Porcao Predial
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LAUDO DE AVALIAGAO DE IMOVEL

Enderego: Av. Tarsila do Amaral, area institucional 05 — Villa Branca Il — Jacarei/SP

Jacarei/SP, 30 de abril de 2026.

IONE PEREIRA DOS
SANTOS:10383342
686

Responsavel Técnica: lone Pereira dos Santos
Eng.? Civil CREA n° 5069320676

Dados: 2026.04.30
13:48:46 -03'00'
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Resumo

Identificagao do imével

Matricula: 101.023

Inscricdo Imobiliaria: 44112.62.39.0001.00.000

Area total do terreno: 11.358,85m?

Area de Preservacdo Permanente (APP): 5.751,59m?

Localizacdo: Av. Tarsila do Amaral, area institucional 05, Villa Branca Il (parte
aberta) — Jacarei/SP.

Solicitante

Gabinete do Prefeito

Proprietario

Prefeitura Municipal de Jacarei

Tipo do imével

lote vazio

Objetivo

Valor de mercado de compra e venda

Metodologia

Método Comparativo Direto de Dados do Mercado

Resultado
Descrigdo Area total do terreno Valor de mercado calculado
Area institucional 05 11.358,85m? R$ 9.999.140,16

Valor total: 10.000.000,00 (com arredondamento < 1%)
(Dez milhGes de reais)
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2 Introdugao

O presente documento tem por objetivo fazer a avaliagdo e determinar o valor de
mercado de compra e venda para a area institucional 5, localizada na Av. Tarsila do
Amaral, Villa Branca |l (parte aberta) — Jacarei/SP.

Conforme NBR 14.653-1/2001, entende-se por valor de mercado a quantia mais
provavel pela qual se negocia voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de
referéncia, dentro das condi¢des do mercado vigente.

Este laudo de avaliagao foi solicitado pelo Gabinete do Prefeito, direcionado a
esta profissional alocada na Diretoria de Habitagao/SEMAPLAN.

O presente documento nao tem por escopo a analise dominial, a investigagao ou
confirmagéo da titularidade dos iméveis ou eventuais 6nus e gravames, bem como a
realizacdo de medigdes fisicas in loco para obtengdo ou para a conferéncia de suas

dimensoes.

3. Legislagao aplicavel
Neste laudo foram seguidos os parametros contidos nas seguintes normas e leis:

e IVS (International Valuation Standards) 103/2017 — RELATORIO; especifica
conteldo e formatagdo de um Laudo de Avaliagdo de Imovel;

e |VS (International Valuation Standards) 104/2017 — bases de valor, pressupostos
e pressupostos especiais.

e ABNT NBR 14.653-1/2019 — Avaliagao de Bens, Parte 1: Procedimentos Gerais;

e ABNT NBR 14.653-2/2011 — Avaliagdo de Bens, Parte 2: Iméveis Urbanos;

e ABNT NBR 14.653-4/2002 - Avaliagao de Bens, Parte 4: Empreendimentos;

e ABNT NBR 12.721/2006 — Avaliagdo de custos unitarios de construgéo para
incorporagdo imobiliaria e outras disposicdes para condominios edilicios —
procedimento.

e Lein®5867/2014 — Lei de uso, ocupacgao e urbanizagao do solo de Jacarei;

e Lei Complementar n°® 126/2025 - Plano Diretor de Ordenamento Territorial do
Municipio de Jacarei.

4. Documentagao e ressalvas
Na elaboragdo do laudo, considerou-se que o imdvel se encontra livre e
desembaragado de quaisquer énus, e em condigdo de ser imediatamente comercializado.
Nao foram realizadas investigacdes do imdvel e as observagdes “in loco” durante
a vistoria foram feitas sem instrumentos de medigao. Todas as informacdes e documentos
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disponibilizados para a elaboragdo da avaliagdo foram tomados como de boa fé e
devidamente regulares.

Portanto, a avaliagdo da area se baseia nas informagdes obtidas através do
sistema de cadastro do Municipio (Geomais), constatadas “in loco” quando da vistoria do
imével, bem como das informagdes obtidas junto as empresas do mercado imobiliario

local.

5. Vistoria
A vistoria do local foi realizada no dia 09 de fevereiro de 2026, por esta

profissional. Segue abaixo localizagdo do imdvel e relatorio fotografico:

Mapa de localizagdo

Legenda
& imtvel avaliando

A
1‘-'“_

Figura 01: Localizagdo do imével. Fonte: Google Earth Pro

5.1. Relatério fotografico
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6. Caracteristicas da regiao

Conforme a Lei Complementar n°® 126/2025 (Plano Diretor), o imével esta situado
em Macrozona de Destinagdo Urbana (MDU) / Zona de Adensamento Preferencial 1
(ZAP1).

O imdvel possui acesso principal para a Estrada do Limoeiro, classificada como
via coletora. Trata-se da regido com uso e ocupacao diversificados, com comeércios e
servicos em geral, loteamentos residenciais de acesso controlado, condominios
residenciais verticais e horizontais e residenciais unifamiliares em lotes mais antigos.

O bairro dispde de infraestrutura urbana como pavimentagao, drenagem de aguas
pluviais, rede telefénicalinternet, coleta de lixo, rede de agua e esgoto, iluminagéo publica
e transporte coletivo.

Conforme legislagdo municipal, a regido onde o imével se encontra possui as

seguintes caracteristicas:
Tabela 01: Parametros de Ocupagao (MDU / ZAP1)

Taxa de permeabilidade 10%

Taxa de ocupagao 70%

Coeficiente de aproveitamento 1,4

Recuos Acima do terceiro pavimento
(frente, fundos, laterais) R=H/6 (minimo de 2 metros)
Densidade 600 hab/ha

Fonte: Lei 5867/2014 — anexo |l — tabela 1

7. Caracteristicas do imovel
e Matricula: 101.023
e Inscrigdo Imobiliaria: 44112.62.39.0001.00.000
e Area total do terreno: 11.358,85m?
e Area de Preservagdo Permanente (APP): 5.751,59m?
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e Localizagdo: Av. Tarsila do Amaral, area institucional 05, Villa Branca Il (parte
aberta) — Jacarei/SP.

Ressalta-se que do total da area do imdvel (11.358,85 m?), uma parcela de
5.751,59 m? esta inserida em Area de Preservagido Permanente (APP), estando sujeita
a restricdes legais de uso e ocupagdo conforme legislagdo ambiental vigente.
Dessa forma, tal por¢do apresenta limitagdo de aproveitamento econdmico, sendo

considerado um fator de depreciagédo especifico na avaliagao.

8. Diagnéstico de mercado

O mercado imobiliario de Jacarei apresenta maior parte das ofertas de imoveis
construidos e de poucos terrenos vazios. O prazo médio de exposicéo até a efetiva
transacdo é de aproximadamente dois anos, podendo variar conforme as condigoes

especificas do imdvel, localizagao e valor de oferta de mercado.

9. Metodologia utilizada
Para o calculo do valor de mercado do imdvel, o presente trabalho se pautara no

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, com o emprego do Tratamento

Cientifico, utilizando-se de inferéncia estatistica de regresséao linear multipla, através do
programa SISDEA.

A metodologia foi escolhida em fungéo da disponibilidade, qualidade e quantidade
dos dados pesquisados junto as empresas do mercado imobiliario local, bem como do
objetivo deste trabalho.

O método e tratamento consistem em fazer uma comparagao do imével avaliando
com os elementos pesquisados, considerando caracteristicas semelhantes e atributos
que possam justificar as diferengas de pregos do mercado.

Para a parcela do imovel inserida em Area de Preservagdo Permanente (APP),
considerando as restrigdes legais quanto ao uso e a impossibilidade de edificagao, foi
adotado o fator de restricdo por proibigdo de construgao igual a 0,30, conforme
preconizado na tabela de fatores de Philippe Westin C. Vasconcelos Filho. Tal coeficiente
reflete a limitagao significativa do aproveitamento econémico da area, sendo aplicado com
o objetivo de ajustar o valor & sua efetiva condigéo de uso, em conformidade com as boas

praticas da engenharia de avaliagdes.
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10. Avaliagao do imovel

10.1. Variaveis do modelo

As varidveis utilizadas para selegdo do modelo matematico que resultara no valor
de mercado do terreno, foram levantadas por meio das informagdes obtidas in loco, do
sistema de cadastro do municipio (Geomais) e junto as imobiliarias que ofertavam os
imoveis comparativos.

Considerando o diagnostico de mercado foram adotadas quatro variaveis, sendo
trés varidveis independentes (area total, topografia e indice fiscal) e uma variavel
dependente (valor total), sendo assim classificadas e descritas:

Nome Classificagdo Descrigao da variavel Habilitada
Bairro Texto Bairro onde o imével se localiza sim
Area total Quantitativa Area total do terreno em m? sim
Topografia Dicotémica Plana = 1; ondulada = 0 sim

Variavel de macro localizagdo construida com

Indice fiscal Proxy base nos indices fiscais da PGV do municipio S

Valor total Dependente Valor total do imovel em R$ sim
10.2. Planilha dos dados de mercado

Elemento | Bairro Areatotal |Topografia | Indice Fiscal | Valor total Utilizado
1 Sao Joao 4.100,00 1 R$ 434,10 | R$ 6.100.000,00 Nao

Jardim Nova ,
2 Esperanca 9.000,00 1 R$ 158,39 | R$ 3.600.000,00 Sim
3 Jardim Santa Maria 4.000,00 1 R$ 158,39 | R$ 4.000.000,00 Sim
4 Jardim Paraiso 8.449,00 0 R$ 146,66 | R$ 1.700.000,00 Sim
5 Jardim Califérnia 35.000,00 1 R$ 146,66 | R$ 65.000.000,00 Nao
6 Jardim Colénia 18.044,00 0 R$ 119,67 | R$ 2.500.000,00 Sim
7 Jardim Colinas 18.000,00 0 R$ 56,32 R$ 1.750.000,00 Sim
Jd Sto Antdnio da ;

8 Boa Vista 19.912,00 0 R$ 119,67 | R$ 3.500.000,00 Sim
9 Parque Meia Lua 13.378,00 1 R$ 82,13 | R$ 4.200.000,00 Sim
10 Jardim Didinha 7.000,00 1 R$ 246,38 | R$ 11.500.000,00 Sim
11 Centro 4,224,00 1 R$ 246,38 | R$ 10.600.000,00 Sim
12 Parque Itamarati 4.408,00 1 R$ 246,38 | R$ 12.000.000,00 Sim
13 Parque Meia Lua 26.545,00 0 R$ 82,13 R$ 8.000.000,00 Sim
14 Jardim Santa Maria 29.627,00 1 R$ 158,39 R$ 13.350.000,00 Sim
15 Jardim Santa Maria 6.050,00 1 R$ 158,39 | R$ 8.820.000,00 Sim
16 Jardim Califérnia 13.710,00 1 R$ 146,66 | R$ 14.800.000,00 Nao
17 Jardim Califérnia 5.900,00 1 R$ 158,39 | R$ 5.900.000,00 Sim
18 Jardim Paraiso 8.411,00 0 R$ 146,66 | R$ 2.000.000,00 Sim
19 Jardim Califérnia 25.000,00 0 R$ 109,11 R$ 12.000.000,00 Nao
20 Vila Santa Tereza || 20.232,61 1 R$ 293,31 | R$ 10.117.000,00 Nao
21 Vila Zezé 15.000,00 0 R$ 119,67 | R$ 11.200.000,00 Nao
22 Sao Joao 20.000,00 1 R$ 469,30 | R$ 24.657.000,00 Sim
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10.3. Dados do imével avaliando

ltem Bairro Areatotal | Topografia indice fiscal
Avaliando | Villa Branca Il 11.358,85 1 293,31

10.4. Meméria de calculo

Relatorio Estatistico — Regressao linear (programa SISDEA)

Informacdes complementares:

Varidveis e dados do modelo Quant.
Total de variaveis: 4
Variaveis utilizadas no modelo: 4
Total de dados: 22
Dados utilizados no modelo: 16

Estatisticas Descritivas:

Nntmdavarﬁval Valor Minimo | Valor Méximo Amplitude | Valor Médio
Area total 4.000,00 29.627,00 25.627,00 12.684,25
Topografia 0,00 1,00 1,00 0,63
Indice Fiscal 56,32 469,30 412,98 172,10
Valor total 1.700.000,00 | 24.657.000,00 | 22.957.000,00| 7.379.812,50
Estatisticas do modelo:
Estatisticas do modelo Estatistica
Coeficiente de correlagao: 0.9107579/0.9107579
Coeficiente de determinagao: 0.8294799
Fisher - Snedecor: 19.46
| Significancia do modelo (%): 0.01
Normalidade dos residuos:
Distribuicdo dos residuos Curva Normal |Modelo
Residuos situados entre -1s e + 1o 68% 75%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,640 90% 93%
Residuos situados entre -1,96c e + 1,960 95% 100%
Outliers do modelo de regressao:
Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0,00%
Analise da variancia:
Fonte de variagdo |Soma dos Quadrados  |Graus de Quadrado Médio F
Explicada 460418532578101.250 3| 153472844192700.406| 19.458
Nao Explicada 94650395859398.766 12 7887532988283.230
Total 555068928437500.000 10

Equacio de regressdo / Fungdo estimativa (moda, mediana e média):
Valor total = -87178879.51 +5026244.665 * In (Area total) +4537373.64 * Topografia +9011591.263 *
In (Indice Fiscal)

Testes de hipéteses (significancia de regressores).

Varidveis Transf. |t Obs. Sig.(%)
Area total In(x) 4.11 0.14
Topografia X 243 3.16
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Indice Fiscal In(x) 5.119 0.03
Valor total y -5.67 0.01

Correlacdes parciais isoladas:

Variavel Alias x1 x2 x3 y
rea total x1 0.00 | -0.46 | -0.37 | 0.11
Topografia X2 -046 | 0.00 | 0.57 | 0.54
Indice Fiscal x3 -0.37 | 0.57 | 0.00 | 0.76
Valor total y 0.11 | 0.54 | 0.76 | 0.00
Correlacoes parciais influéncia:
Varidvel Alias x1 x2 x3 y
Area total x1 0.00 [ 061 | 069 | 0.76
Topografia X2 0.61 | 0.00 | 0.25 | 0.57
Indice Fiscal x3 0.69 | 0.25 [ 0.00 | 0.83
Valor total y 0.76 | 0.57 | 0.83 | 0.00

Gréfico de aderéncia — observado x estimado (regressao linear):

24.000.000
22.000.000 e
20.000.000
18.000.000
16.000.000

$ 14.000.000

& 12.000.000 5

E 10.000.000
£.000.000
£.000.000 / °
4.000.000 ©
2.000.000

0
-2.000.000 Q

0 £.000.000 10.000.000 15.000.000 20.000.000
Observado

Gréfico de residuos (regressao linear):

Residuos Regressao

r
on

Residuos DP
L=
y

0 £.000.000 10.000.000 1£.000.000 20.000.000
Valores estimados
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Grafico — Curva de Gauss:
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10.5.

Grau de precisao
Conforme NBR 14.653-1/2001, a precisdo mede o grau de certeza e o nivel de erro
toleravel numa avaliagédo. Depende de diversos fatores, como: natureza do bem, objetivo

da avaliagdo, conjuntura do mercado, abrangéncia alcangada na coleta de dados
(quantidade, qualidade e natureza), da metodologia e dos instrumentos utilizados. Dessa

forma, ndo é passivel de fixagao a priori.

Amplitude do intervalo de confianga de 80% em o 9
o= rien sncia central <30% <40% < 50%
Grau de Precisao: lli

10.6. Grau de Fundamentacao

De acordo com a NBR 14.653-1/2001, a fundamentagdo sera fungdo do
aprofundamento do trabalho avaliatério, com o envolvimento da selegdo da metodologia
em razao da confiabilidade, qualidade e quantidade dos dados amostrais disponiveis.

terizagao do imével Completa quanto a | Completa quanto as 2
Ca avahnd?:lo todas as varidveis | variaveis utilizadas Ado:;é;:; s;nt:at;éa
analisadas no modelo P 9
6 (k+1), ondek éo 4 (k+1) "
Quantidade mink ad S ,ondekéo 3 (k+1),ondek éo
mercado M m": ”:::;':Lge numero de variaveis | numero de variaveis
! independentes independentes independentes
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Apresentagao de
ool informagdes
relativas a todos os | Apresentagao de &
dados e variaveis informagdes i n;gﬁ;eassﬁn;:?-g%g:as
Identificagdo dos dados de analisados na relativas a todos os ey
et aos dados e varidveis 3
mercado modelagem, com dados e variaveis alotivamsrite
foto e analisados na -
caracteristicas modelagem utilizados no modelo
observadas pelo
autor do laudo
Admitida para Admitida, desde que:
apenas uma a) as medidas das
variavel, desde que: caracteristicas do
a) as medidas das | imdvel avaliando ndo
caracteristicas do sejam superiores a
imével avaliando 100 % do limite
nao sejam amostral superior,
superiores a 100% nem inferiores a
b do limite amostral metade do limite
M Extrapolagéo Nao admitida superior, nem amostral inferior 3
inferiores a metade | b) o valor estimado
do limite amostral nao ultrapasse 20 %
inferior, do valor calculado no
b) o valor estimado limite da fronteira
nao ultrapasse 15% amostral, para as
do valor calculado | referidas variaveis, de
no limite da fronteira persie
amostral, para a simultaneamente, e
w referida variavel em médulo
| Nivel de significancia (somatério
.| do valor das duas caudas) maximo o o =
| para arejeigao da hipétese nula de e 0% W% o
| cada regressor (teste bicaudal
| Nivel de significancia maximo
ki admitido para a rejeicéo da 5 = 4
8 | hipstese nula do modelo através T 2% o 3
i b, do teste F de Snedecor
Pontos Minimos 16 10 6 17
2,4, 5e6no
TR 2,4, 5e6nograu it it e
. i ! : minimo no grau Il e | Todos, no minimo no
! mm Il e os demais no o demale no grau |
S ol &3l minimo no grau I e
(AR -.‘_.__'\;5-. 'ﬁﬁ., ,,p.;-‘i;g'v abeinpies _:_.‘:;_-;.'-.:{.';-?-,- ) minimo No grau |
Grau de Fundamentagdo — Método Comparativo: Il
10.7. Valor de mercado do imével
Item Bairro Area total Valor Médio Valor Minimo Valor Maximo
Avaliando |VillaBranca Il | 11.358,85 |R$ 15.489.245,85 | R$ 13.747.555,13 | R$ 17.230.936,58
Célculo do valor unitario:
Item Bairro Area total Valor total Valor unitério
Avaliando | Villa Branca Il | 11.358,85 |R$ 15.489.245,85 | R$ 1.363,63
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Considerando o valor unitario obtido pelo modelo estatistico, bem como a

segmentagdo do imovel em area aproveitdvel e area com restricdo ambiental (APP),
procedeu-se a ponderagédo dos valores conforme segue:

Descrigdo Area total Valor unitéario Fator Valor total
Area aproveitavel 5.607,26 R$ 1.363,63 1,00 R$ 7.646.227,95
Area com restri¢do (APP) 5.751,59 R$ 1.363,63 0,30 R$ 2.352.912,20
VALOR TOTAL | R$ 9.999.140,16

O valor reflete a depreciagéo parcial da area afetada por restrigbes ambientais,
conforme preconiza a ABNT NBR 14.653, assegurando a aderéncia do resultado as

condigdes efetivas do imoével avaliado.

11. Resultado da avaliagao
Importa o presente laudo estimar o valor de mercado para compra e venda do
imoével localizado na Av. Tarsila do Amaral, area institucional 05, Villa Branca Il —
Jacarei/SP, cadastrado na inscrigdo imobiliaria n°® 44112.62.39.0001.00.000, referente ao
més de abril/2026.
Valor total: 10.000.000,00 (com arredondamento < 1%) *
(Dez milhdes de reais)

* Conforme previsto na NBR 14.653-1/2001, item 7.7.1 subitem ‘a".
12. Encerramento

O presente Laudo de Avaliagdo de Imével Urbano é composto por 20 (vinte) folhas

em formato A4, incluindo os anexos.
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ANEXO | - Pesquisa de mercado

ELEMENTO 01

; Bairro: Sdo Jodo

Informante: Amagai Imoéveis

Cadigo: 101366

Evento: Oferta

Topografia: plana

indice fiscal: R$ 434,10

Area total: 4.100,00 m?

Valor total: R$ 6.100.000,00

ELEMENTO 02

Bairro: Jardim Nova Esperanca

Informante: Amagai Imoveis

Codigo: 124218

Evento: Oferta

Topografia: plana

indice fiscal: R$ 158,39

Area total: 9.000,00 m?

Valor total: R$ 3.600.000,00

ELEMENTO 03

Bairro: Jardim Santa Maria

Informante: Amagai Imoveis

Cédigo: 124470

Evento: Oferta

Topografia: plana

indice fiscal: R$ 158,39

Area total: 4.000,00 m?

~ | Valor total: R$ 4.000.000,00

ELEMENTO 04

Bairro: Jardim Paraiso

Informante: Amagai Imodveis

Cédigo: 123067

Evento: Oferta

Topografia: ondulada

indice fiscal: R$ 146,66

Area total: 8.449,00 m?

Valor total: R$ 1.700.000,00
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ELEMENTO 05
BOREE e Bairro: Jardim Califérnia

Informante: Amagai Imoveis
Cédigo: 117174

Evento: Oferta

Topografia: plana

indice fiscal: R$ 146,66
Area total: 35.000,00 m?
Valor total: R$ 65.000.000,00

Bairro: Jardim Coldnia

Informante: Amagai Iméveis
Cédigo: 129943
Evento: Oferta

Topografia: ondulada
indice fiscal: R$ 119,67
Area total: 18.044,00 m?
Valor total: R$ 2.500.000,00

Bairro: Jardim Colinas

Informante: Amagai Imoéveis
Cédigo: 127004

Evento: Oferta

Topografia: ondulada
indice fiscal: R$ 56,32

Area total: 18.000,00 m?
Valor total: R$ 1.750.000,00

~ ELEMENTO 08

Bairro: Jardim Santo Antonio da Boa Vista

Informante: Amagai Imoveis
Cédigo: 110014

Evento: Oferta

Topografia: ondulada
indice fiscal: R$ 119,67
Area total: 19.912,00 m?
Valor total: R$ 3.500.000,00

Pagina 15 de 20



| : C q re J Prefeitura de Jacarei ﬁg

Todo dia, um NOVo avango Secretaria de Meio Ambiente e Planejamento Urbano ¥ 0 § !

P

ELEMENTO 09
Bairro: Parque Meia Lua

Informante: Amagai Iméveis
Cadigo: 135869
Evento: Oferta

Topografia: plana

indice fiscal: R$ 82,13

Area total: 13.378,00 m?
Valor total: R$ 4.200.000,00

ELEMENTO 10
Bairro: Jardim Didinha

Informante: Amagai Iméveis
Cadigo: 131023
Evento: Oferta

Topografia: plana

indice fiscal: RS 246,38
Area total: 7.000,00 m?
Valor total: R$ 11.500.000,00

ELEMENTO 11
Bairro: Centro

Informante: Amagai Imoveis
Cédigo: 130909

Evento: Oferta

Topografia: plana

indice fiscal: RS 246,38
Area total: 4.224,00 m?

Valor total: R$ 10.600.000,00

ELEMENTO 12
Bairro: Parque Itamarati

Informante: Amagai Imoveis
Codigo: 130776
Evento: Oferta

Topografia: plana

indice fiscal: R$ 246,38

Area total: 4.408,00 m?

Valor total: R$ 12.000.000,00
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Bairro: Parque Meia Lua

Informante: Amagai Imdveis
Cadigo: 111300

Evento: Oferta

Topografia: ondulada
indice fiscal: R$ 82,13

Area total: 26.545,00 m?
Valor total: R$ 8.000.000,00

ELEMENTO 14
Bairro: Jardim Santa Maria

Informante: Amagai Imodveis
Cédigo: 132864
Evento: Oferta

Topografia: plana

indice fiscal: R$ 158,39
Area total: 29.627,00 m?
Valor total: R$ 13.350.000,00

~ ELEMENTO 15

Bairro: Jardim Santa Maria

Informante: Franga Imobiliaria
Cédigo: 5092

Evento: Oferta

Topografia: plana

indice fiscal: R$ 158,39

Area total: 6.050,00 m?

Valor total: R$ 8.820.000,00

~ ELEMENTO 16

Bairro: Jardim Califérnia

Informante: Franga Imaobiliaria
Codigo: 5837
Evento: Oferta

Topografia: plana

indice fiscal: RS 146,66
Area total: 13.710,00 m?
Valor total: R$ 14.800.000,00
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3 ELEMENTO 17
— e : J Bairro: Jardim Califérnia
- Informante: Franga Imobiliaria

Cédigo: 5917

: Evento: Oferta

Topografia: plana

indice fiscal: R$ 158,39
Area total: 5.900,00 m?
Valor total: R$ 5.900.000,00

Bairro: Jardim Paraiso

Informante: Franga Imobiliaria
Caddigo: 11920

Evento: Oferta

Topografia: ondulada

indice fiscal: RS 146,66

Area total: 8.411,00 m?

Valor total: R$ 2.000.000,00

ELEMENTO 19
Bairro: Jardim California

Informante: Franga Imobiliaria
Cadigo: 15786

Evento: Oferta

Topografia: ondulada

indice fiscal: R$ 109,11

Area total: 25.000,00 m?
Valor total: R$ 12.000.000,00

ELEMENTO 20
Bairro: Villa Santa Tereza |l

Informante: Franga Imobiliaria
Cédigo: 17633

Evento: Oferta

Topografia: plana

indice fiscal: R$ 293,31

Area total: 20.232,61 m?
Valor total: R$ 10.117.000,00
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ELEMENTO 21
Bairro: Vila Zezé

Informante: Franga Imobiliaria
Cadigo: 25847

Evento: Oferta

Topografia: ondulada

indice fiscal: R$ 119,67

Area total: 15.000,00 m?
Valor total: R$ 11.200.000,00

ELEMENTO 22
Bairro: Sao Joao

Informante: Franga Imobiliaria
Cadigo: 26947

Evento: Oferta

Topografia: plana

indice fiscal: R$ 469,30

Area total: 20.000,00 m?
Valor total: R$ 24.657.000,00

Pagina 19 de 20



Prefeitura de Jacarei
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"Jacarej

Todo dia, um novo avango

ANEXO Il - Boletim Cadastral Imobiliario (BCI)

g o

IDENTIFICACAO

Inscrigao Municipio

A44112.62 .39.0001
Lote Loteamento
AREA INSTITUCIONAL 05

CONTRIBUINTES
Proprietario

Prefeitura Municipal de Jacarei

Secretaria de Meio Ambiente e Planejamento Urbano
Diretoria de Controle e Cadastro

Matricula
101023

Complemento

PREFEITURA MUNICIPAL DE JACAREI

LOCALIZACAO

Loteamento
70046 - VILLA BRANCA I

Endereco
AV TARSILA DO AMARAL

MEDIDAS

Area do Lote (m?*)
11.358.85
Secao-Lado

444-F

Medida Testada (m)
91.54

Numero de Imovel

Namero Testada
1

Bairro

Quadra Loteamento

CPFICNPJ
46.694.139/0001-83

PEDREGULHO

MAPA DE LOCALIZACAO IMAGEM DO IMOVEL

Area Total Construida (m?)
0.00

Nome do Logradouro
AV. TARSILA DO AMARAL

CARACTERISTICAS

LOTE

Area do Terreno Lado Direito Lado Esquerdo Unidades Construidas
11.358.85 223,91 185,00 0

Area Total Construida Observacbes Forma Situacao

0,00 APP 2 Irregular 3 Melo De Quadra
Benfeitoria Topografia Uso Categoria Proprietario
1 Nenhuma 1 Plano 1 Nenhum 2 Municipal

Codigo de Isencao Escola, Equipamento, Satde - Raio Patrimonio Tombado Area Utilidade Publica

100m 2 Nao 2 Nat

DUP - Decreto Lei

Servidoes
} Nar

Transferéncia Direito de
Construir

Area Contaminada - CETESB

Imoével Caucionado
Nao Atrbuido

2 Nao
DUP - identificacio Decreto Lei

Faixa Nao Edificante - APP
1 Sim

Imposto Progressivo
2 Nao

Processo

Inscricdo Antiga
441123353000100000

DUP - Data Decreto Lei

Imoveis preservados -
Condepac

2 Nao

Imovel situado em Area Risco
2 Ndo

Ano Processo
IPTU Verde-Porgéo Territorial
0.0

Fonte: Geomais/ Prefeitura Municipal.

Faixa Alargamento Viario
2 Nao

Direito de Preempgao

2 Nao

Imavel com Impedimento
'\y|l|

Tipo Processo

IPTU Verde-Porcao Predial
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