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CAMARA MUNICIPAL DE JACAREI

Oficio n° 370/2018-GP

Jacarei, 03 de Agosto de 2018

Excelentissima Senhora Presidente,

o 24/2018, para apreciagao dos

Encaminho anexo, Projeto de Lei n

Senhores Vereadores.

ormas gerais e procedimentos

Projeto de Lei n°® 24/2018 — Estabelece n
larizagdo Edilicia Informal - REI no

para Regularizagdo Fundiaria Urbana - Reurb e Regu

Municipio de Jacarei e da outras providéncias..
Sendo o que nos compete para o0 momento, aproveitamos a oportunidade

para renovar votos de estima e consideragao.

Atenciosamente,

C;,QM

N 7
1ZAIAS JOSE DE SANTANA
Prefeito do Municipio de Jacarei

A Excelentissima Senhora
LUCIMAR PONCIANO

D.D. Presidente da Camara Municipal de Jacarei | SP

.2° apdar~ Centro - Jacarei-SP

Praga dos Trés Poderes, 73
gabinete@jacarei.sp.gov.br

Telefone: (12) 3956-9111 - Fax: (12) 3961-1 092 -
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PROJETO DE LEIN°24 DE 3 DE AGOSTO DE 2018.

Estabelece normas gerais € procedimentos  para
Regularizagao Fundiaria Urbana - Reurb e Regularizagao
Edilicia Informal - REI no Municipio de Jacarei € da outras

providéncias.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE JACAREI, usando das atribuigdes
que Ihe séo conferidas por Lei, faz saber que a Camara Municipal aprovou € ele

sanciona e promulga a seguinte Lei.

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Ficam instituidos no Municipio de Jacarei normas gerais €
procedimentos para Regulariza¢ao Fundiaria Urbana - Reurb, nos termos da Lei
Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017, e para Regularizagao Edilicia Informal -

RELI

§ 1° Para efeitos desta Lei, considera-se Regularizagao Fundiaria
Urbana - Reurb o conjunto de medidas juridicas, técnicas, urbanisticas, ambientais
e sociais que visam a incorporagdo de nucleos urbanos informais constituidos ate
22 de dezembro de 2016, trazendo-os para a formalidade, com O objetivo de
garantir o direito a moradia e a qualidade de vida da populagéo.

§ 2° Para efeitos desta Lei, considera-se Regularizagéo Edilicia
Informal - RE! o conjunto de medidas juridicas, técnicas, urbanisticas e sociais que
visam a regularizagéo de edificacéo construida, em construcao ou a ser construida
em area regularizada por Reurb, cujo lote apresente dimens3o irregular em relagao
aos padroes previstos na lei municipal de uso, ocupagéo e urbanizac&o do solo.
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§ 3° As edlﬂcagoes declaradas pelo Poder Publico Mumcnpal como,

Municipio de Jacarei.

Secéo |

Dos Obijetivos da Reurb

Art. 2° Constituem objetivos da Regularizagdo Fundiaria Urbana -
Reurb no Municipio de Jacarei:

| - identificar os nlcleos urbanos informais que devem ser
regularizados, organiza-los e assegurar a prestacdo de servigos publicos aos seus
ocupantes, de modo a melhorar as condi¢gbes urbanisticas e ambientais em
relagéo a situagéo de ocupacéo informal anterior;

Il - criar unidades imobilidrias compativeis com o ordenamento
territorial urbano e constituir sobre elas direitos reais em favor dos seus
ocupantes;

Il - ampliar o acesso a terra urbanizada pela populagéo de baixa
renda, de modo a priorizar a permanéncia dos ocupantes nos proprios nucleos
urbanos informais regularizados;

IV - promover a integragdo social e a geragéo de emprego e renda;

V - estimular a resolugdo extrajudicial de conflitos, em reforgo a
consensualidade e a cooperagdo entre Estado e sociedade;

VI - garantir o direito social & moradia digna e as condi¢des de vida

adequadas;
VIl - garantir a efetivagéo da fungdo social da propriedade;

VIII - ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade
e garantir o bem-estar de seus habitantes;

)
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IX - concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupag&p“ e
no uso do solo;

X - prevenir e desestimular a formag&o de novos nucleos urbanos
informais;

Xl - conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher,

Xli - franquear participagao dos interessados nas etapas do processo
de regularizagao fundiaria.

Secéo Il

Dos Conceitos para Fins de Reurb

Art. 3° Para efeitos desta Lei, consideram-se:

| — equipamentos comunitarios: equipamentos de educago, cultura,

saude, segurancga, esporte, lazer e convivio social,

[l — infraestrutura basica: aguela necessaria para garantir saude,
bem-estar e dignidade da populacdo e a prevencdo de riscos ambientais,
incluindo-se o abastecimento de agua potavel, captacdo e disposicdo de esgotos
de forma coletiva ou individual, rede de energia elétrica domiciliar, sistema para
manejo de aguas pluviais, quando necessario, e a recuperacéo, quando couber, da
vegetacdo degradada nas areas de preservagdo permanente;

Il — Area Especial de Interesse Social - AEIS: parcela de area
urbana ou de area rural com caracteristicas urbanas, instituida pelo Poder Publico
Municipal, destinada predominantemente a moradia de populagdo de baixa renda
e sujeita a regras especificas de uso, ocupacéo e urbanizagdo do solo, em
conformidade com a presente Lei,

IV — area de risco: aquela considerada impropria para o
assentamento humano, tais como as localizadas em margens de cursos d’agua,

que apresentem risco geolégico, sob rede de alta tens&o, alagaveis, contiguas a
A\

P
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V — baixa renda: para efeitos desta Lei, grupo familiar que ateétla »
requisitos definidos em Decreto. ‘

Secao Il

Dos Principios

Art. 4° A presente Lei reger-se-a pelos seguintes principios:

| — ampliagdo do acesso & terra urbanizada pela populacéo de baixa
renda, com prioridade para sua permanéncia na area ocupada, assegurados 0s
niveis adequados de habitabilidade e a melhoria das condigdes de
sustentabilidade urbanistica, social e ambiental, na area objeto de regularizagao
fundiaria;

I — articulacdo com as politicas setoriais de habitagdo, meio
ambiente, saneamento basico, infraestrutura e mobilidade urbana, nos diferentes
niveis de governo e com as iniciativas publicas e privadas voltadas a integragéo
social e a geragdo de emprego e renda;

Il — participag&o dos legitimados em todas as etapas do processo de
regularizag¢éo fundiaria,

IV — respeito ao patriménio sociocultural;

V — efetivo controle do solo urbano pelo Municipio, levando sempre
em conta a situagéo de fato;

VI — recuperacéo pelo Poder Publico das mais-valias urbanisticas.

CAPITULO Il

DAS MODALIDADES DE REURB
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Secéao |

Da Regularizagdo Fundiaria Urbana de Interesse Social - Reurb-S

Art. 5° A Regularizagdo Fundiaria Urbana de Interesse Social -
Reurb-S € a regularizagdo aplicavel a nucleos urbanos informais ocupados,
predominantemente, por populacio de baixa renda, nos casos em que houver:

| - ocupagéo da area de forma mansa, pacifica e duradoura até 22 de
dezembro de 2016 por grupo familiar de baixa renda, ndo proprietario de outro
imovel urbano ou rural;

Il - imovel localizado em:

a)  area designada como Zona Especial de Interesse Social - ZEIS
pelo Plano Diretor do Municipio de Jacarei;

b)  é&rea instituida pela Municipalidade como AEIS;

c) area integrante do patrimdénio do Municipio declarada de
interesse para implantagéo de projetos de Reurb-S;

d) demais areas definidas por lei.

§ 1° A Regularizagdo Fundiaria de Interesse Social dependera da
analise de critérios estabelecidos pelo Poder Publico Municipal, que acompanhara
os trabalhos em todos os seus tramites.

§ 2° Serédo aceitos todos 0s meios de prova licitos necessarios a
comprovacdo do prazo de que trata o inciso | deste artigo, podendo ser
demonstrado inclusive por meio de fotos aéreas da ocupacgdo ao longo do tempo
exigido.

§ 3° Para fins de registro do projeto de regulariza¢do fundiaria e
abertura de matricula individual de cada unidade imobiliaria no cartério de registro
de imébveis, havera isenc¢éo de custas e emolumentos, sendo que cabera ao Poder
Publico Municipal a obrigacéo referente a obras de infraestrutura basica.

P
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Secéo ||

Da Regularizagdo Fundiaria Urbana de Interesse Especifico - Reurb-E

Art. 6° A Regularizagdo Fundiaria de Interesse Especifico - Reurb-E
€ a regularizacdo aplicavel a nucleos informais que ndo se enquadrem nos
requisitos elencados no artigo 5° desta Lei.

Art. 7° A Regularizag&do Fundiaria de Interesse Especifico dependera
de analise e aprovacéo pelo Poder Publico Municipal, que dara prosseguimento ao
procedimento ap6s emitidas as licengas urbanisticas e ambientais, quando
necessarias, sendo processadas nos termos da presente Lei e demais normas
aplicaveis.

Art. 8° Para fins de registro do projeto de regularizagdo fundiaria e
abertura de matricula de cada unidade imobiliaria no cartorio de registro de
imoveis, ndo havera a isen¢do de custas e emolumentos.

Paragrafo unico. Somente haverd isengcdo de custas e
emolumentos para as unidades a serem regularizadas que se engquadrem nos
critérios de interesse social previstos no art. 5° desta Lei.

Art. 9° Na Regularizagdo Fundiaria de Interesse Especifico, as
obrigagdes referentes a implantacéo de obras de infraestrutura basica poderao ser
compartilhadas com o Poder Publico Municipal.

Art. 10. Na Reurb-E, se houver interesse publico, o Municipio podera
proceder a elaboragdo e ao custeio do projeto de regularizagdo fundiaria e da
implantagéo de infraestrutura basica, com posterior cobranca a seus beneficiarios.

P
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§ 1° Os beneficidrios da Reurb-E se obrigardo, via termoégie )

compromisso, a realizar as medidas definidas pelo Poder Publico Municipal, h@s
prazos previamente estabelecidos. |

§ 2° O descumprimento do disposto no § 1° permitird a assungéo
pelo Poder Publico das atribuicdes acordadas no termo de compromisso, com
posterior execugao judicial se necessario.

§ 3° Os valores previstos no caput deste artigo serdo apurados pelo
responsavel pela execugéo dos servigos e encaminhados ao 6rgdo ou entidade
competente, o qual encaminhara as informagdes a Fazenda Publica Municipal para
notificacdo do devedor e pagamento e, caso necessario, inscricdo em divida ativa
e cobranca judicial, nos termos da legislacao vigente.

CAPITULO il

DOS PROCEDIMENTOS

Secao |

Dos Legitimados a Requerer a Reurb

Art. 11. S&o legitimados a requerer a instauracao da Reurb, além do

Poder Publico Municipal:
| — seus beneficiarios, individual ou coletivamente;

I - cooperativas habitacionais, associacbes de moradores,
fundacbes, organizagdes sociais, organizagdes da sociedade civil de interesse
publico ou outras associagdes civis que tenham por finalidade atividades nas areas

de desenvolvimento urbano ou regularizagéo fundiaria urbana;
i1l — proprietarios, loteadores ou incorporadores;

IV — Defensoria Publica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes;

A
\‘
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V — Ministério Publico.

Paragrafo unico. Os legitimados previstos neste artigo poderao-. °
promover todos os atos necessarios a regularizagéo fundiaria, inclusive os atos de
registro em cartério.

Secéo i

Da Documentacdo Necessaria

Art. 12. A regularizacdo fundidria podera ser realizada por
loteamento, quadra, nucleo ou lote, nos termos desta Lei e segundo critérios
estabelecidos pelo Poder Publico Municipal.

Art. 13. A documentacdo basica necessaria para iniciar a
regularizacao fundiaria constitui-se em:

| — pedido instruido com cépia da matricula da area em que sera
realizada a regularizacdo, se houver;

[l — cépia da capa do camé de IPTU, titulos, contratos de compra e
venda com toda a cadeia sucessoria existente ou qualquer outro documento habil
a comprovacao da ocupacao da area pelos beneficiarios;

[l — copia dos documentos pessoais necessarios para a identificagéo
dos beneficiarios, contendo estado civil, profissdo, numero de inscrigdo no
cadastro das pessoas fisicas do Ministério da Fazenda, registro geral da cedula de
identidade e filiagdo.

IV — comprovantes de endereco, na forma da lei,

V - termo de responsabilidade sobre toda informacdo e
documentacao apresentada;

VI — comprovantes de renda que demonstrem enquadramento dos
beneficiarios na modalidade Reurb-S;
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VIl — declaragdo negativa de propriedade de imovel residencial, b‘éra;

fins de enquadramento na modalidade Reurb-S;

Vili — planta topografica planialtimétrica cadastral georreferenciada
da area, com Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART ou Registro de
Responsabilidade Tecnica - RRT e memorial descritivo, nos seguintes termos:

§ 1° O levantamento topografico planialtimétrico cadastral para

regularizac&o devera conter:
| - nome do loteamento ou do nicleo, se necessario;
Il - demarcagao do nucleo;

Il - sistema viario categorizado, com subdivisdo das quadras em
lotes, com as respectivas dimensdes, unidades imobiliarias existentes,

identificacao das vias, lotes e quadras;

IV - identificacdo e dimensionamento das éareas verdes e
equipamentos publicos e comunitarios;

V - areas nao edificaveis, corregos e areas de preservacao
permanente;

§ 2° Nos casos de levantamento efetuado pela Municipalidade,
também se fard necessaria a comprovagdo de ART ou RRT, seja de forma
especifica ou de cargo/funcéo.

Art. 14. Fica o Poder Publico Municipal autorizado a solicitar
documentacdo complementar, se necessario.

Secéo llI

Das Responsabilidades Técnicas
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Art. 15. As plantas, memoriais descritivos e relatorios téé‘r-xjg:osz
relacionados ao processo de regularizagio deverdo ser assinados por profissional =~

habilitado e acompanhados com prova de Anotacdo de Responsabilidade Técnica -
ART no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia - CREA ou Registro de
Responsabilidade Técnica - RRT no Conselho de Arquitetura e Urbanismo - CAU,
podendo ser dispensada quando o responsavel técnico for servidor publico.

§ 19 Todos os projetos relacionados ao processo de regularizagéo
deverdo obedecer as diretrizes das normas técnicas brasileiras, devendo ser
encaminhados em meio fisico (papel) e por meio digital (extensdo .DWG)
juntamente com os arquivos digitais do projeto completo do empreendimento em
desenhos georreferenciados.

§ 2° O responsavel técnico deverd assinar termo de
responsabilidade sobre toda informacgdo e documentagéo apresentada, quer em
meio fisico ou digital, respondendo civil, administrativa e criminalmente por dolo ou
ma-fé que induza em erro ou cause prejuizo em face dos procedimentos de
regularizagdo fundiaria.

Secdo IV

Da Analise do Projeto de Regularizagao

Art. 16. O processo de regularizag&o fundiaria € composto da analise
das caracteristicas da ocupacdo e da area ocupada para fins de definicdo de
parédmetros urbanisticos e ambientais especificos, além da identificacdo de lotes,
unidades imobiliarias existentes, vias de circulagdo e areas destinadas a uso € a
equipamentos publicos e comunitarios.

Art. 17. A andlise do projeto de regularizacdo fundiaria abrangera,
além dos projetos urbanisticos e ambientais propostos, os padrfes minimos de
habitabilidade dos imdveis, a seguranga e o0 acesso dos moradores aos imoveis,

observando-se especialmente os itens que seguem:
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| ~ identificacdo das edificacdes que serdo realocadas, quandd
necessario;

Il — adequacgéo e corre¢do das vias de circulagdo existentes ou
projetadas, a fim de se garantir a articulacdo com o sistema viario do entomo, o
acesso as unidades imobiliarias e o transito de veiculos prestadores de servigos
publicos ou em situagdo de emergéncia, como ambulancias, coleta de lixo e
transporte urbano, sempre que possivel;

Il — inclusdo de rampas e escadas em vias de pedestres que
apresentem declividade, observadas as regras vigentes de acessibilidade, sempre
que possivel;

IV — medidas necessarias para a promog¢do da sustentabilidade
urbanistica, social e ambiental da éarea ocupada, incluindo compensagoes
urbanisticas e ambientais, caso previstas em lei;

V — medidas necesséarias a garantia da seguranga da populagéo,
quando a ocupagéo se inserir total ou parcialmente em area de risco ou Area de
Preservagéo Permanente - APP, situagdo em que o projeto sera obrigatoriamente
submetido a estudo técnico, com parecer fundamentado e assinado por
profissional competente que ateste condigdes minimas de viabilidade,
habitabilidade, acesso e seguranca dos moradores, e indique as intervencdes
necessarias;

VI — medidas previstas para adequacdo e implantagdo da
infraestrutura basica;

VIl — caracterizagdo da situagdo ambiental da area a ser
regularizada;

Vill — especificagido dos sistemas de saneamento basico;

IX — proposicdo de intervengdes para o controle de riscos
geotécnicos e de inundacgdes;

X — medidas para recuperagio de areas degradadas e daquelas ndo
passiveis de regularizacdo, quando for o caso;
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Xl — comprovagéo da melhoria das condigcbes de sustentabilidade
urbano-ambiental, considerados o uso adequado dos recursos naturais;

Xli = comprovacdo da melhoria da habitabilidade dos moradores
proporcionada pelo projeto de regularizagéo;

XIII - garantia de acesso publico aos corpos d’agua, quando for o
caso.

Art. 18. Na analise do processo de regularizagdo fundiaria, devem
ser considerados, de forma integrada e simultanea, os aspectos fisico-ambiental,
juridico-legal e socioecondmico, propostas de intervengdo, alternativas de
solucbes para o atendimento das demandas por equipamentos publicos e
comunitarios, hierarquizacédo das etapas das intervengbes urbanisticas e
ambientais, mediante cronograma de execugao das obras necessarias e estimativa
preliminar de custos.

§ 1° Eventuais alteracbes propostas serao submetidas a aprovacao
do 6rgao ou entidade municipal responsavel pela Reurb, garantindo a participa¢do
dos interessados em todas as etapas, quer individual ou coletivamente.

§ 2° Na hipotese de o projeto de regularizagdo fundiaria estar em
consonancia com esta Lei e demais normas cabiveis, o Poder Publico Municipal
expedira a Certiddo de Regularizagdo Fundiaria - CRF ao cartério de registro de
imdveis, devidamente assinada pelo chefe do Poder Executivo ou por quem ele
designar, na qual constara a descricdo dos lotes, dos beneficiarios, das areas
publicas e institucionais, das intervengdes eventualmente necessarias; 0s recursos
necessarios e o cronograma de obras.

§ 3° Fica dispensada a elaboracdo de Certiddo de Regularizagdo
Fundiaria - CRF quando ja houver prévia emissdo de documento equivalente por
6rgao ou entidade estadual ou federal.

Secao V

Rt
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Do Fundo Municipal de Habitac&o de Interesse Social

Art. 19. Todos os valores arrecadados em funcédo da aplicac&o desta
Lei serao destinados ao Fundo Municipal de Habitacdo de Interesse Social —
FMHIS, nos termos da Lei Municipal n® 5.160, de 14 de fevereiro de 2008.

Art. 20. Os custos do procedimento de regularizacdo fundiaria que
envolva unidades imobiliarias avaliadas como de interesse social poderdo ser
suportados pelo Fundo Municipal de Habitag&o de Interesse Social.

Secéo Vi

Da Comissdo Consultiva de Regularizagao Fundiaria

Art. 21. Fica instituida a Comissdo Consultiva de Regularizagio
Fundiaria do Municipio de Jacarei.

Paragrafo unico. Cabera a Comiss&o auxiliar nos procedimentos de
reqularizacdo fundiaria do Municipio, fornecendo orientagdo, suporte e apoio
tecnico nas agdes de regularizagdo dos nucleos urbanos informais, sempre que
solicitado por qualquer membro participante da comissao.

Secgao VI

Dos Instrumentos Juridicos da Regulariza¢do Fundiaria

Art. 22. Para fins de regularizagdo fundiaria, o Poder Publico
Municipal podera empregar seguintes instrumentos juridicos, sem prejuizo de
outros que se apresentem adequados:

| - concessdo de direito real de uso:;
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[l - concesséao de uso especial para fins de moradia,
Il - doagdo onerosa ou gratuita;

IV - compra e venda;

V - permuta;

VI - legitimacgéo fundiaria;

VIl - legitimacao de posse.

§ 1° Nos termos dos artigos 23 e 25 da Lei Federal n° 13.465/17,
cabera ao Poder Publico Municipal, no ambito da Reurb, em area publica ou
privada, optar entre os instrumentos de legitimac&o fundiaria, de legitimacdo de
posse ou outros permitidos.

§ 2° A emissdo dos titulos pelo Poder Publico Municipal sera
realizada em conformidade com a fungido social da propriedade urbana no
contexto do procedimento de regularizagdo fundiaria municipal, observadas as
caracteristicas de cada ocupagdo, areas ocupadas, beneficiarios, tempo da
ocupacao e natureza da posse.

Secao VIIi

Da Conciliacdo, Mediagao e Arbitragem

Art. 23. Para a resolugdo de conflitos oriundos dos procedimentos de
regularizagido fundiaria, podera o Municipio valer-se de camara de conciliagéo,
mediacdo e arbitragem, nos termos do artigo 174 do Cédigo de Processo Civil, da
Lei Federal n° 13.140, de 26 de junho de 2015.

Art. 24. Enquanto ndo forem criadas camaras de mediagéo,
conciliagao e arbitragem por lei municipal especifica, fica autorizado o Municipio a
estabelecer, mediante convénio ou outro instrumento legal, parceria com o Poder

=N
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Judiciario ou entidade privada especializada em regularizacdo fundiaria, para a
resolucao de conflitos.

Paragrafo unico. Utilizada a prerrogativa de resolucao amigavel por
meio de conciliagdo, mediagdo ou arbitragem, a decisdo tera a mesma eficacia de
sentenca judicial que, depois de homologada, sera acatada pelas partes,
prosseguindo-se com o procedimento da Reurb.

Art. 25. Apés o protocolo do pedido de Reurb junto ao Poder Publico
Municipal e havendo conflito de interesses, sera encaminhado o processo para a
instancia competente pelos procedimentos de mediagdo, conciliagdo ou
arbitragem.

Paragrafo unico. Havendo acordo entre as partes, prosseguir-se-a
com os procedimentos da regularizacao fundiaria.

CAPITULO IV

DOS CASOS ESPECIAIS DE REURB

Secéo |

Da Regulariza¢éo Fundiaria em Bens Imoéveis do Municipio

Art. 26. Esta Lei se aplicara a todos os imoveis publicos em situacao
de ocupacao irregular irreversivelmente consolidada ate 22 de dezembro de 2016,
e preferenciaimente aqueles ocupados para fins de moradia.

Art. 27. Os imbéveis publicos que ja estejam ocupados irregularmente
ou invadidos a revelia da Municipalidade até 22 de dezembro de 2016 ser&o objeto
de identificacdo e inventario, visando o controle das ocupagbes neles existentes, a
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fim de que oportunamente se proceda a regularizagéo fundiaria, nos termos desta
Lei.

Art. 28. Os imdveis publicos ocupados poderao ser objeto de
alienacéo, concessdo de direito real de uso, concessdo especial para fins de
moradia, doagéo e compra e venda, nos termos desta Lei.

Art. 29. Para fins de regulariza¢éo fundiaria, ficam dispensadas a
desafetagdo de imoveis publicos e as exigéncias previstas no inciso | do artigo 17
da Lei Federal n® 8.666/93.

Art. 30. Podera dar-se, independentemente de autorizagdo
legislativa, a cess@o onerosa ou gratuita de area publica ocupada para usoc nao
residencial e gque nao seja passivel de titulacdo, de acordo com os critérios
estabelecidos pela presente Lei, onde a atividade seja considerada como de
interesse local.

Paragrafo dnico. Poderdo ser enquadradas nos mesmos critérios as
entidades religiosas, assistenciais, beneficentes, culturais, esportivas, filantrépicas,
recreativas, representativas de bairros, associagdes ou similares, formalmente
constituidas, que prestem servigos relevantes ao Municipio, cujos critérios seréo

previstos por Decreto.

Art. 31. Excepcionalmente, a Municipalidade podera autorizar o uso
de imével publico com até 250,00m? (duzentos e cinquenta metros quadrados),
situado em area urbana ou area rural com caracteristicas urbanas, para fins
comerciais, institucionais e de servi¢os, desde que atenda ao interesse social da
respectiva comunidade e se encontre inserido neste contexto.
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Art. 32. A cessao de uso de imovel do patrimdnio publico municipal ..
para fins comerciais, institucionais ou de servigos podera acarretar a seu ocupante
a obrigagéo de pagamento de preco publico.

§ 1° Fica dispensado de pagamento de preco publico pela ocupagao
de area de propriedade do Municipio os ocupantes de bens imoéveis para fim
especifico de moradia e cuja regularizacdo fundiaria seja designada como de
interesse social pela Administragéo Publica.

§ 2° Também poderdo ser dispensadas de pagamento de prego
publico entidades religiosas, assistenciais, beneficentes, culturais, esportivas,
filantropicas, recreativas, representativas de bairros, associagées ou similares,
desde que prestem servigos relevantes ao Municipio, na forma da legislagéo
vigente.

Secéo i

Da Regularizacdo Fundiaria em Areas de Risco

Art. 33. Em nucleos urbanos informais que estejam situados total ou
parcialmente em &areas de risco geotécnico, de inundagdo ou de outro risco
especificado em Lei, somente se procedera a Regularizacdo Fundiaria Urbana
mediante estudos técnicos e procedimentos que possibilitem a manutengéo de
moradias nesses locais.

Art. 34. Estudos técnicos deverao ser realizados quando um nucleo
urbano informal estiver total ou parcialmente situado em area de risco, a fim de se
examinar a possibilidade de eliminagao total ou corregéo na parte por ele afetada.

§ 1° Na hipotese do caput deste artigo, € condicdo indispensavel a
Reurb a implantacdo prévia das medidas indicadas nos estudos técnicos
realizados, considerando:

o
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| - terrenos alagadi¢os e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas
providéncias para assegurar o escoamento das aguas;

Il - terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo & satude
publica sem que sejam previamente saneados;

Il - terrenos onde as condi¢des geolégicas ndo aconselham a
edificagéo, salvo se comportar medidas fisicas vidveis, tais como drenagem,
modificagdes na geometria do talude e estrutura para controle dos deslizamentos e
estabilidade da area;

IV- dreas de preservagdo ecolégica ou aguelas onde a poluigéo
impeca condigbes sanitarias suportaveis, até sua prévia corrego.

§ 2° Nas hipdteses de areas de risco que ndo comportem eliminagéo
ou administracdo, o Municipio devera proceder a realocagdo dos ocupantes do
nucleo urbano informal, conforme critério de avaliagdo técnico social de cada
ocupante, nos casos de Reurb-S.

§ 3° Aidentificagcdo e 0 mapeamento de areas de risco dependera de
laudo técnico da Defesa Civil Municipal ou de outros 6rgaos oficiais competentes,
levando em consideragcdo as cartas geotécnicas, relatérios técnicos e dados
coletados junto a populagio local.

Sec¢éo il

Da Regularizagdo Fundiaria em Areas de Preservacdo Permanente - APP

Art. 35. Na Regularizagdo Fundiaria em Areas de Preservacdo
Permanente - APP, sera exigida a licenga ambiental outorgada por érgdo ambiental
competente, devendo ser apresentado estudo técnico que demonstre a melhoria
das condi¢des socioambientais em relagdo a situagdo anterior, com a adogao das
medidas socioambientais nele preconizadas, as quais poderdo incluir
compensacdes ambientais, quando for 0 caso.
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Paragrafo unico. O estudo técnico devera conter, no minimo, ;os_',_
seguintes elementos:

| - caracterizag&o da situagdo ambiental da area a ser regularizada;
Il - especificag&o dos sistemas de saneamento basico;

llI - proposi¢do de intervencdes para a prevencdo e o controle de
riscos geotécnicos e de inundagoes;

[V - recuperacéo de areas degradadas e daquelas n&o passiveis de
regularizacao,

V - comprovagao da melhoria das condigoes de sustentabilidade
urbano-ambiental, considerados o uso adequado dos recursos hidricos, a néo
ocupacgio das areas de risco e a prote¢do das unidades de conservagao, quando
for o caso;

VI - comprovagdo da melhoria da habitabilidade dos moradores
proporcionada pela regularizagdo proposta;

VIl - garantia de acesso publico aos corpos d'agua.

Art. 36. Na Reurb-E que abranja partes de Areas de Preservacéo
Permanente, a regularizagdo ambiental sera admitida por meio da aprovagéo de
estudo técnico, o qual demonstrara a melhoria das condicdes ambientais em
relacdo a situacdo anterior, com a adogdo das medidas nele preconizadas,
incluidas compensacdes ambientais, quando for o caso, e emissao de Termo de
Compromisso de Recuperagdo Ambiental - TCRA para as areas que estejam
degradadas.

§ 1° Para fins de analise pelo 6rgdo ambiental, o estudo técnico
devera estar instruido com os seguintes elementos:

| - caracterizagdo fisico-ambiental, social, cultural e econdmica da
area;

Il - identificac@o dos recursos ambientais, dos passivos e fragilidades
ambientais e das restricdes e potencialidades da éarea,
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Il - especificago e avaliagéo dos sistemas de infraestrutura urbana
e de saneamento basico implantados, outros servigos e equipamentos publicos e
comunitarios;

IV - identificacdo das unidades de conservagcdo e das areas de
protecdo de mananciais na area de influéncia direta da ocupacéo, sejam elas
aguas superficiais ou subterraneas;

V - especificacdo da ocupagao consolidada existente na area;

VI - identificacdo das areas consideradas de risco de inundacgdes e
de movimentos de massa rochosa, tais como deslizamento, queda e rolamento de
blocos, corrida de lama e outras definidas como de risco geotécnico;

VIl - indicag@o das faixas ou areas em que devam ser resguardadas
as caracteristicas tipicas da Area de Preservagdo Permanente com a devida
proposta de recuperagdo de areas degradadas e daquelas nido passiveis de
regularizacao;

VIII - avaliagédo dos riscos ambientais;

IX - comprovagdo da melhoria das condigdes de sustentabilidade
urbano-ambiental e de habitabilidade dos moradores a partir da regularizagao;

X - demonstragdo de garantia de acesso livre e gratuito pela
populacéo aos corpos d’agua, quando couber.

§ 2° Para fins da regularizagdo fundiaria em Area de Preservagao
Permanente - APP, ao longo dos rios ou de qualquer curso d’agua, sera mantida
faixa n&o edificavel de acordo com as normas ambientais vigentes.

§ 3° Nao se aplica o disposto no § 2° quando as exigéncias previstas
no estudo técnico oferecerem melhores condigbes ambientais para a situacao de
fato, sendo que, neste caso, devera proceder-se a assinatura de Termo de
Compromisso de Recuperagdo Ambiental em que se preveja a execugao das
medidas preventivas e eventuais compensacdes previstas em Lei, com
recuperacdo da area degradada, bem como daquelas ndo passiveis de
regularizagdo, considerados o uso adequado dos recursos hidricos e a prote¢do de
unidade de conservacao.

e\
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Secéo IV

Da Regulariza¢do Fundiaria em Area de Unidade de Conservagéo ou Tombada

Art. 37. No caso de o projeto de Reurb abranger area de unidade de
conservagdo de uso sustentavel ou de protecdo integral que, nos termos da Lei
Federal n° 9.985, de 18 de julho de 2000, admita a regularizagéo, sera exigido
estudo técnico que comprove que a intervencdo implique na melhoria das
condicdes ambientais em relagdo a situagdo de ocupagéo informal anterior, além
da anuéncia do 6rgao gestor da unidade.

Art. 38. Em areas urbanas tombadas como patrimdnio histérico e
cultural, a faixa ndo edificavel de que trata o § 2° do art. 36 podera ser redefinida
de maneira a atender aos parametros do ato do tombamento e as diretrizes
especificadas pelo respectivo conselho gestor.

CAPITULO V

DAS EDIFICACOES LOCALIZADAS EM AREA DE REURB

Secéo |

Da Regularizagdo Edilicia Informal - REI

Art. 39. Considera-se edificagdo objeto de REl aquela que,
cumulativamente:

| — tenha sido implantada em lote cuja area seja inferior ou tenha
forma irregular em relagdo aos padroes estabelecidos pela lei municipal de uso,
ocupagao e urbanizagéo do solo;
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Il — possua area construida igual ou superior a 14,00m? (quatorzé
metros quadrados) e inferior a dois pavimentos de 70,00m? (setenta metros
quadrados) cada;

lll - apresente pelo menos um compartimento de area nao inferior a
2,00m? (dois metros quadrados) provido de bacia sanitaria, lavatdrio e chuveiro,
assegurando ventilagdo permanente, cujo piso seja revestido de material liso,
resistente, impermeavel e lavavel,

V — possua pé-direito ndo inferior a 2,40m (dois metros e quarenta
centimetros);

VI — possua area de iluminagao e ventilagdo com no minimo 1/8 (um
oitavo) da area do piso, com minimo de 0,60m? (sessenta decimetros quadrados);

VIl — possua ligagdo a rede de abastecimento de agua potavel,
VI — possua ligacdo a rede de esgotamento sanitario.

§ 1° Em edificagdes localizadas em areas onde ndo houver rede
publica de coleta e tratamento do esgoto, admite-se a adog&o de tecnologias
alternativas para esgotamento sanitario, mediante apresentacéo de projeto técnico
de sistema independente de coleta, tratamento e disposi¢do do esgoto sanitario,
composto por fossa, filtro biologico e sumidouro, em conformidade com as normas
técnicas e aprovado pelo 6rgéo municipal competente.

§ 2° Podera ser aceita como alternativa ao atendimento das
exigéncias referentes & iluminagéo e ventilagéo natural a demonstragéo técnica de
sua suficiéncia, na forma estabelecida pelas normas vigentes.

§ 3° A edificagdo devera promover condicdo de moradia digna e
salubre, independentemente do material e técnica construtiva utilizada.

Art. 40. Para fins de Regqularizacdo Edilicia Informal, o érgédo ou
entidade municipal competente emitira, apds finalizagdo do procedimento de
Reurb, mediante requerimento do interessado, certidao especial edilicia atestando

_—4\“
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que o imdvel se enquadra nos requisitos previstos no art. 39 desta Lei e esta apto'-

a receber licenga urbanistica e Habite-se.

Art. 41. A edificacdo objeto de REIl deixara de obedecer aos
parametros propostos nesta Lei, sujeitando-se a lei municipal de uso, ocupacao e
urbanizacdo do solo, quando o lote regularizado deixar de apresentar as
caracteristicas elencadas no inciso | do art. 39 desta Lei.

Secéo Il

Das Edificacdes de Interesse Social

Art. 42. Havera isengdo de todas as taxas e emolumentos referentes
a primeira licenga urbanistica e ao primeiro Habite-se das edificagbes que se
enquadrem nos critérios de interesse social previstos no art. 5° desta Lei e que
estejam localizadas em areas que tenham sido objeto de Reurb.

CAPITULO VI

DAS AREAS POS-REURB

Art. 43. Ao término da Regularizagéo Fundiaria de Interesse Social -
Reurb-S ou da regularizagdo de iméveis caracterizados como de interesse social
em 4rea de Regularizagdo Fundiaria de Interesse Especifico - Reurb-E, fica
automaticamente criada a Area Pds-Reurb, com o objetivo de:

| — garantir a permanéncia dos moradores nos locais recem-
regularizados;

Il — garantir o fortalecimento e a manuteng&o dos tecidos sociais e

urbanos da regido adjacente;

AN
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Il — garantir a inser¢cdo econdmica da éarea na dindmica do
Municipio;

IV — impedir o avanco imediato da especulacdo imobiliaria na area
recém-regularizada.

Art. 44. A Area Pés-Reurb ficara delimitada & area objeto da Reurb-S
ou aos imdveis caracterizados como de interesse social dentro da Reurb-E.

Art. 45. A fus&o de lotes contiguos dentro desta area sera limitada ao
tamanho da area do lote padrdo estabelecido pela lei municipal de uso, ocupagdo
e urbanizacao do solo.

Art. 46. A Area Pos-Regularizagdo possuira tempo de vigéncia de 8
(oito) anos apds a conclusdo da Reurb, sendo facultado ao Poder Publico
Municipal prorroga-la por mais 8 (oito) anos, caso haja interesse.

§ 1° Ao termino do periodo, a Area Pés-Reurb obedecera aos
parametros urbanisticos estabelecido pela lei municipal de uso, ocupagdo e
urbanizac&o do solo e pelo Plano Diretor do Municipio.

§ 2° As edificagBes localizadas em Area Poés-Reurb cujos lotes
permanecerem com dimensdes irregulares em relagao aos padrdes estabelecidos
pela lei municipal de uso, ocupago e urbanizagdo do solo continuardo a seguir os
parametros edilicios estabelecidos pela RE!l, independentemente do término da
vigéncia prevista neste artigo.

CAPITULO VI

DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 47. Sem prejuizo das agbes cabiveis, sera excluido do
procedimento de Reurb ou RE!l todo aquele que comprovadamente se valer de

‘-—/l
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expediente escuso ou fraudulento para obtengdo da regularizag&o fundiaria ou
edilicia.

Art. 48. As disposicdes da Lei Federal n° 6.766/79 ndo se aplicam
aos procedimentos de regularizagdo fundiaria, exceto quanto as responsabilidades
dos loteadores, inclusive quanto aos crimes previstos nos arts. 50, 51 e 52 da
referida Lei.

Art. 49. Nao serdo regularizadas as ocupacdes que incidam sobre
area objeto de demanda judicial que verse sobre direitos reais de garantia ou
constri¢des judiciais, bloqueios e indisponibilidades, até o transito em julgado da
decisdo, ressalvadas as hipéteses de o objeto da demanda n&o impedir a analise
da regularizagdo da ocupacgdo pela Poder Publico Municipal ou de prévio acordo
entre as partes.

Art. 50. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao, ficando
revogada a Lei Municipal n® 3.828, de 28 de junho de 1996, e demais disposigbes
em contrario.

Gabinete do Prefeito, 3 de agosto de 2018.

IZAIAS JOSE DE SANTANA

Prefeito do Municipio de Jacarei
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MENSAGEM

Tenho a honra de submeter a analise desta Egrégia Casa Legislativa
0 presente Projeto de Lei, cujo objetivo & regulamentar os procedimentos de
Regularizac&o Fundiaria Urbana - Reurb no Municipio de Jacarei, nos termos da
Lei Federal n°® 13.465, de 11 de julho de 2017, e de Regularizag¢do Edilicia Informal
- REIl, com foco na incorporagdo de nucleos e imoéveis urbanos informais ao
ordenamento territorial urbano, trazendo-os a formalidade, e na garantia do direito
constitucional a moradia digna e a cidade sustentavel a toda a populagdo, em
especial, aos mais necessitados.

A Constituigdo Federal de 1988, promulgada sob os ideais da
dignidade da pessoa humana e da cidadania, consagrou, em seu art. 5°, XXIll, o
principio da fun¢ao social da propriedade como norteador do ordenamento juridico-
constitucional brasileiro.

Ainda em seu art. 182, caput, o texto constitucional atribui ao
Municipio o dever de formular e gerir uma politica de desenvolvimento urbano com
0 objetivo de desenvolver “as fun¢des sociais da cidade e garantir o bem-estar de
seus habitantes”.

Nesse sentido, a regularizagdo fundiaria urbana € importante
instrumento juridico-administrativo de promoc¢do de cidadania e do direito a
moradia digna dos habitantes da cidade. Conforme preceitua o art. 2° XIV, da Lei
n® 10.257, de 10 de julho de 2001, o Estatuto da Cidade, as politicas urbanas a
serem instituidas pelos municipios devem ter, como diretriz geral, a “regulariza¢éo
fundiaria e urbanizacdo de areas ocupadas por populagdo de baixa renda
mediante o estabelecimento de normas especiais de urbanizac¢do, uso e ocupagao
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do solo e edificacdo, consideradas a situagdo socioecondmica da populacdo e as
normas ambientais”.

A presente propositura visa atender o disposto na Constituicao
Federal e no Estatuto da Cidade, assegurando as familias jacareienses que se
encontram em situacdo de ocupacgdo informal a oportunidade de terem
reconhecidos os direitos sob o imovel em que vivem, devolvendo dignidade as

mesmas.

Da mesma forma, busca a incorporacdo e a regularizacdo dos
nucleos urbanos informais, criando normativas especificas para o uso, ocupagéo e
urbanizagdo dessas areas, de modo a integra-las ao planejamento urbano,
garantindo niveis adequados de habitabilidade e a adequag&o dos nucleos

informais as normas ambientais e urbanisticas vigentes.

Segundo dados do Programa Cidade Legal do Governo do Estado
de Sao Paulo, cujo foco é a regularizagéo fundiaria, $6 em 2010, quando realizado
o uitimo levantamento, o Municipio de Jacarei ja contava com cerca de 5.500 lotes
ocupados irregularmente em sua zona urbana. Em algumas localidades, como no
Rio Comprido, Regido Leste da cidade, eram a época contabilizadas mais de
1.200 ocupagdes urbanas informais. Em outras, como no Jardim Pedramar e
Campo Grande, foram registradas, em cada uma delas, mais de 600 familias
vivendo sem qualquer titulo garantidor de direitos reais sobre o imével em que
habitavam.

Trata-se de situagdo que se agrava com o tempo e que pde em
situacdo de vulnerabilidade tanto a populacao residente nessas areas, uma vez
que ndo tém acesso aos direitos béasicos garantidos pela formalidade, quanto o
Poder Pudblico Municipal, que precisa lidar com os problemas sociais, urbanos e
ambientais provenientes da ocupacdo desordenada do territdrio municipal.

—

T

Praga dos Trés Poderes, 73 -2° andar- Centro - Jacarei-SP
Telefone: (12) 3955-9111 - Fax: (12) 3961-1092 - gabinete(@jacarei.sp.gov.br



Prefeitura de Jacarei
Gabinete do Prefeito

A Lei Federal n°® 13.465/2017 veio ao encontro desse anseio, criando
regime juridico especifico, com normas e principios gerais para os procedimentos
de regularizacéo fundiaria urbano no Pais.

Entre os objetivos da referida Lei, destacam-se a criagdo de
unidades imobiliarias compativeis com o ordenamento territorial urbano e
constituicdo sobre elas de direitos reais em favor de seus ocupantes; a
concretizagado do principio constitucional da eficiéncia na ocupag¢do e no uso do
solo; a prevencdo e o desestimulo a formacdo de novos nucleos urbanos
informais; e a possibilidade de participa¢do dos interessados nas etapas do
processo de regularizagao fundiaria.

O presente projeto segue as orientagbes da Lei Federal n°
13.465/2017, criando normas e diretrizes gerais para os procedimentos de
Regularizacao Fundiaria Urbana de Interesse Social - Reurb-S, voltado para areas
ocupadas predominantemente por familias de baixa renda, e de Regularizacdo
Fundiaria Urbana de Interesse Especifico - Reurb-E, com foco nas demais
situacdes de informalidade.

Destaque-se ainda o estabelecimento de normas para Regularizagéo
Edilicia Informal - REI, instituto juridico que prevé procedimentos especificos para
a regularizacdo de edificagbes localizadas em areas de Reurb, cujas dimensbes
dos lotes impossibilitam que as mesmas sejam enquadradas nas normativas da lei
municipal de uso, ocupacgdo e urbanizagdo do solo urbano e demais leis
urbanisticas.

Por fim, ressalta-se que este Projeto de Lei possui solido escopo
legal, conforme dispdem o inciso | do art. 30 da Constituicdo Federal, art. 60 e

e §
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incisos | e VI do art. 61 da Lei n° 2.761 de 31 de marco de 1990, Lei Organica do .

Municipio de Jacarei.

Justificado nestes termos, a fim de que a proposta possa alcangar
plenamente os seus objetivos, encaminhamos o Projeto de Lei para apreciagéo e
aprovacao desta Casa Legislativa.

Gabinete do Prefeito, 3 de agosto de 2018.

) R N
S IZAIASJOSE Dé—gANTANA

Prefeito do Municipio de Jacarei
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Prefacio

O presente trabalho possui a premissa de apresentar um panorama geral da
situacao fundiaria irregular de carater social do Municipio de Jacarei.

Desde 2009 o municipio mantém um convénio com o Programa Cidade Legal,
programa este vinculado a Secretaria de Habitagdo do Estado de Sao Paulo,
que visa regularizar nucleos caracterizados como de interesse social no
Estado de Sdo Paulo. E assim todos os notérios nucleos irregulares do
Municipio com tais caracteristicas foram cadastrados no programa.

Hoje sdo vinte nicleos inscritos, totalizando, com base de informagoes,
algumas levantadas em 2010 e outras atuais, 5.500 lotes na situacédo de
irregular. No momento atual, certamente este valor é superior, uma vez que as
dindmicas urbana, econdomica e social atuam constantemente nos aumentos e
modificagOes destes imoveis.

Aqui vale lembrar que loteamentos ou nucleos irregulares sao areas que de
algum modo os atuais ocupantes ndo possuem a titularidade sobre os lotes
nele estabelecidos. A incapacidade de titulacdo destes ocupantes, a titulo de
exemplo, pode ocorrer em: loteamento aprovado pelo poder publico néo é o
mesmo ao implantado; loteamento sem qualquer tipo de aprovacao; invasao
de areas publica ou com passivo ambiental.

Isto posto, podemos concluir o grande desafio que o Municipio de Jacarei
enfrenta ao trazer para cidade formal os varios nlcleos e loteamentos
espalhados no meio urbano e rural. Sendo estes classificados como interesse
especifico ou social que ainda nao foram contabilizados e também aguardam
ser regularizados.
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Procedimentos

O inicio do processo da regularizacao fundiaria de interesse social realizada
pelo Municipio de Jacarei inicia-se com a formacado das liderangas
comunitarias, sendo estes o principal elo entre o agente da regularizacdo e os
moradores.

Com o comité de moradores formado inicia-se o trabalho de Levantamento
Planialtimétrico (LEPAC), este consiste na entrada do topégrafo nos imdveis
de cada morador levantando todo tipo de informagao fisica relevante do lote. O
trabalho do profissional ndo se limita apenas ao levantamento do lote, mas
também de toda a area do loteamento ou nucleo a ser regularizado. Assim
teremos uma “fotografia” fisica do lugar com o qual poderemos realizar a
demarcacao do territorio a ser regularizado.

Apés, ou em conjunto com o levantamento, assistentes sociais visitarao os
imoveis para realizar o cadastro social de cada morador e recolhimento dos
documentos necessarios para o processo.

Por estes motivos a atuagao dos lideres comunitarios se tornam de grande
valia, pois estes facilitarao a entrada dos profissionais acima elencados nos
imoveis.

Com estes trabalhos realizados o nucleo é “congelado” e a partir deste
momento nao podera haver qualquer modificacao fisica ou alteragcao dos seus
ocupantes. Uma vez que com base nas informagGes contidas nesta

“fotografia” o imovel sera registrado junto ao Cartério de Registro Imobiliario e
seu morador contemplado com o titulo de propriedade.

Apos o levantamento das informagées em campo estarem concluidas inicia a
fase dita como “escritorio”, o qual engenheiros e arquitetos elaboram o projeto
urbanistico, contencao de risco (caso haja), infraestrutura, ambiental e demais
outros. Os assistentes sociais elaboram as pastas individuais de cada familia
moradora, reunindo documentos comprobatorios da sua ocupacao para
posterior parecer do setor juridico municipal. Consonante a isso sao:
levantados todas as informagoes cartorarias e judiciais envolvendo a area
objeto de regularizacao; emissao de certidoes urbanisticas e ambientais e os
compromissos, com cronograma, das obras de infraestruturas necessarias.
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Apés todos os projetos de arquitetura e engenharia finalizados e as e certidoes

emitidas, estes documentos sdo levados ao Programa Cidade Legal que os
analisara, caso a ocupagao esteja em local que envolva questoes ambientais, o
Programa submetera ao comité estadual de meio-ambiente. Aprovando-o, o
Cidade Legal emitirdA a Declaragio de Conformidade Ambiental (DCUA),
informando que a area objeto esta apta a ser levada em cartério para registro.

Com o DCUA e o projeto urbanistico em maos o loteamento é levado ao
Cartorio para posterior registro.

Apds a finalizagdo da fase de registro do loteamento inicia-se a fase de
titulacao dos seus ocupantes. Através das pastas individuais, ja elaboradas, é
feito uma listagem identificando os moradores e seus respectivos lotes. Esta
listagem sera fornecido ao Cartério de Registro Imobilidrio para que este faca a
titulacdo individual dos moradores. A ferramenta de titulacdo utilizada, na
grande maioria dos casos foi a Legitimacao de Posse, porém, a partir de
dezembro de 2016, ficou instituido a Legitimacao Fundiaria. Esta nova
ferramenta por ser a mais adequada sera a mais utilizada pelo Municipio.

Ao realizar a titulacdo o Cartério devolve o titulo de propriedade individual
qualificado de cada ocupante para que o poder publico faca a entrega aos
respectivos proprietarios, finalizando assim o processo de regularizacao
fundiaria.

Rua José Bonifacio, 37 - Centro - Jacarei - SP
Telefone: (12) 3951-6402 - prolar@jacarei.sp.gov.br



Municipio de Jacarei
Fundacao Pré-Lar de Jacarei

SUMARIO

1 - NUCLEOS COM ESTUDOS DE REGULARIZAGAQO AVANGADOS........cevrereireriennnnna, 6
1.1 - CHACARAS MARILIA MARILIA (Area PUblica/Privada).........c.o.eceverueveveeoeueereseseeenennes 6
1.2 - JD PARAIBA (Area PUDICA) .......ceeerieeieireceesiseseesesieeeesessisesessesesesasesesesessssessssssessssases 6
1.3 - AV. MISSISSIPI (Area PUDICA) ......ccvoveeeeeeeeeieeseieseeceeeeeseeee e eaeeeseseseesnbas s s sssssansene 7
1.4 - LAGOA AZUL (Ar€a PUDIICA) ....v.v.eeceeeceeeeeeeeeeeeseseeeceeeseesseseeseeassssssssesssssesessnesessssass 8
1.5 - JARDIM DO VALE — Av. Jurandir Fonsi - (Area PUDICa)........c.ovvererereveceeeeeeeeeeeaenns 8
1.6 - JARDIM DO VALE — APP (Area PUDICA) ........cceveeeeeerereseesessesesssssesesssessesssseasessesans 9
1.7 - PRIMEIRO DE MAIO (Area Privada)..........cceeueereeereceeesiereeeeteeeeeseeeseeeee s esssens 10
1.8 — CONJUNTO 22 DE ABRIL (Area Privada).....c.cceeueuereesinmsrsnsssesnsmssesssssssnsssssessessens 10
1.9 - VERA LUCIA (Area PUBNCA) .....cuceveveeceereeeereeseaesesemmaesesssessesesasessessssensssessescassesnes 11
1.10 - BELA VISTA T E Il (Area Privada)........couueveeeeeeeeeeeieeereteeenseae e es oo evesenssasseves e 12
1.12 - PARQUE MEIA LUA (Ar@a PUDICE) ......coeeeeeeeeece e eeeeeeeeeeeesemeseseaeeesaseesesaseseeses e 13
1.13 - CAMPO GRANDE- CONJUNTO HABITACIONAL D. (Area Publica) ............c........ 14
1.14 - RIO COMPRIDO (Ar€a PrivaTA) .......c.cveeeeeeeeereceeaeseeeseesesessesaesssessesessssssssesssseses 14
1.15 - PORTO VELHO (Ar€a PUDNCA) .......cuvvereeerieeerareeteieteeesesesesasessssessssssessnsennsessesssenns 15
1.16 - BAIRRINHO (Ar€a PrIVAGA) ...c.ovieeeereieieeeeeeteeseeeseeeaeesssseseesssseseseassessssssssanssesssnsas 16

2 — NUCLEOS SOMENTE COM ESTUDOS INICIAIS ......oueveceerieetereeecases e s sns e sereseenes 16
2.1 — CEPINHO (Area PrIVAGA) .......cvvrvcecveeeeeeieeee e teteseersae et senas e e s st se s s e e eanee 16
2.2 - VILAITA L E H (Ara PriIVAGA) .....coeceveeeieveseeesesseseesceemses e caeasesssessaesesese s besssensnssoas 17
2.3 - VERANEIO IJAL (Area PUDNCA) .....ccvuevereceeesreeeesemeeeseesseesaseesssesesseensssscsssssssassseses 18
2.4 - JARDIM PEDRAMAR (Area Privaga) ...........ccce.oveveeeeeueeeeeaeseeesemssessssssesesssnssssessseens 18
2.5 - JD PANORAMA (Ar€a Priva0a) .......coeveveeeeeeeeieeeeeteeiseseeeseteesesssssssssssasssssnsiesssssenes 19
ANEXO | - TABELA DE BAIRROS — RESUMO DAS ATIVIDADES ......ccovuvenerrerrierneinens 20

Rua José Bonifacio, 37 - Centro - Jacarei - SP
Telefone: (12) 3951-6402 - prolar@jacarei.sp.gov.br



Municipio de Jacarei
Fundacao Pré-Lar de Jacarei

1- NUCLEOS COM ESTUDOS DE REGULARIZAGAO AVANCADOS

1.1 - CHACARAS MARILIA MARILIA (Area Publica/Privada)

Do Local:

O nlcleo encontra-se no bairro Sdo Silvestre, tendo a Rua Cesarina Ribeiro
Casemiro como eixo.

O local conta com as quadras A, B, C, D e E (esta, localizada em APP). Totalizam
113 lotes.

Servigos Realizados:

O municipio vem realizando a regularizacdo do nucleo, jA com as seguintes
atividades efetivadas:

Ndcleo Diagnéstico DCUA Registro Cartério

Cadastro Social

Chacaras Marilia

Cidade Legal
Municipio de Jacarei

STATUS: Hoje aguardamos a emissdo do DCUA pelo Cidade Legal para a
continuidade e conclusao do processo.

1.2 - JD PARAIBA (Area Publica)

Do Local:

O nucleo encontra-se no bairro Jardim Paralba em uma APP (area de preservacéo
permanente), localizado entre a Rua Javari e o Rio Paraiba do Sul.

O possui 31 lotes e uma populagao aproximada de 100 pessoas.

Servicos Realizados:

O municipio vem realizando a regularizacdo do nucleo, ja com as seguintes
atividades efetivadas:
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Nicleo

Diagnéstico

Cadastro Social

DCUA Registro Cartério 1

Jd. Paraiba

Cidade Legal
Municipic de Jacarei

STATUS: Hoje aguardamos a emissao do DCUA pelo Cidade Legal para a
continuidade e conclusao do processo.

1.3 - AV. MISSISSIPI (Area Publica)

Do Local:

O nicleo encontra-se no bairro Jardim Flérida, em uma APP (area de preservagao
permanente), localizado entre a Avenida Mississipi e o0 Rio Paraiba do Sul.

No local foi levantando cerca de 200 lotes.

Servicos Realizados:
O municipio vem realizando a regularizac@o do nucleo, j& com as seguintes
alividades efetivadas:

Nucieo Diagnéstico | Cadastro Social

DCUA Registro Cartdrio

Av. Mississipi

Cidade Legal
Municipio de Jacarei

STATUS: Hoje o municipio contratou uma empresa para elaboragéo de estudos e

projetos para posterior encaminhamento ao CL que ira analisar e emitir o DCUA.
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1.4 - LAGOA AZUL (Area Publica)

Do Local:
O nicleo datado de 1980 encontra-se as margens da Estrada Lagoa Azul.
No local foi levantando cerca de 284 lotes divididos nas quadras A, B, C,De E.

Servicos Realizados:
O municipio, em conjunto com o Cidade Legal, realizou as seguintes atividades:

Nucleo Diagnoéstico | Cadastro Social LEPAC DCUA Registro Cartério

Lagoa Azul

2011 2016

Cidade Legal
Municipio de Jacarei

STATUS: =&
Hoje o trabalho estd na fase de finalizagdo de cadastro sociais para posterior

entrega das certidbes de matricula dos ocupantes dos lotes, Ainda existem lotes com
pendéncias documentais e estes estao sendo tratados de forma individual. No entanto, o
bairro todo esta regularizado.

1.5 - JARDIM DO VALE — Av. Jurandir Fonsi - (Area Plblica)

Do Local:
Trata-se de um ntcleo localizado no inicio da Av. Jurandir Fonsi, no bairro Jardim do
Vale, o qual contabiliza 49 lotes.

Servigos Realizados:

O municipio, em conjunto com o Cidade Legal, realizou as seguintes atividades:
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Nucleo Diagnostico | Cadastro Social LEPAC

Jd. Do Vale
(Av. Jurandir Fonsi)

2011

Cidade Legal
Municipio de Jacarei

STATUS: =&

Hoje restam alguns lotes com pendéncias documentais que estdo sendo tratados de

forma individual. No entanto, o bairro todo estéa regularizado.

1.6 - JARDIM DO VALE — APP (Area Publica)

Do Local:

Trata-se de um nucleo localizado entre as Av. Jurandir Fonsi, Av. Vicéncia Batista da
Silva, Av. Suzana de Castro Ramos e o Rio Paraiba do Sul no bairro Jardim do Vale, o qual
contabiliza aproximadamente 350 lotes.

Servigos Realizados:

O municipio, em conjunto com o Cidade Legal, realizou as seguintes atividades:

Nucleo Diagnéstico | Cadastro Social LEPAC DCUA Registro Cartério

Jd. Do Vale (APP)

2010

Cidade Legal
Municipio de Jacarei

STATUS: Hoje, por envolver situagdo ambiental complexa, o trabalho esta sendo
analisado para a melhor abordagem no processo de regularizagao.
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1.7 - PRIMEIRO DE MAIO (Area Privada)

Do Local:

O nucleo é conhecido como Conjunto Primeiro de Maio e localiza-se as margens da
antiga Rodovia D. Pedro 1.
O bairro possui 677 lotes, sendo que 63 estdo localizados em APP. Desta maneira
optou-se em dividir a regularizagdo do nlcleo em duas fases. A primeira em realizacdo
abrangendo 614 lotes e o restante em data posterior.

Servicos Realizados:

O municipio, em conjunto com o Cidade Legal, realizou as seguintes atividades
referentes a primeira fase:

Nicleo Diagnostico | Cadastro Social LEPAC DCUA Registro Cartdrio

Conjunto

Primeiro de Maio 2010 2015 2013 2016

Cidade Legal
Municipio de Jacaref

STATUS: &

Referente a primeira fase, hoje, esta sendo realizada a listagem dos ocupantes para

titulagdo individual. No entanto, a &rea abrangente da primeira fase se encontra
regularizada.

1.8 — CONJUNTO 22 DE ABRIL (Area Privada)

Do Local:

O nicleo é conhecido como Conjunto 22 de Abril e localiza-se as margens da antiga
Rodovia D. Pedro I, sendo levantando 330 lotes.

10
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Servigos Realizados: e
O municipio informou o Cidade Legal (CL) a prioridade governamental para o
andamento dos trabalhos no bairro, neste sentido 0 municipio iniciou o trabatho de cadastro

social.
Nucleo Diagnoéstico | Cadastro Social LEPAC DCUA Registro Cartério
Conjunto ' . :
22 de Abril 2010 2018 2018 - .

Cidade Legal
Municipio de Jacarei

STATUS: Hoje, o municipio finalizou o contrato com a empresa responsavel pelos
estudos e projetos preliminares relativos a regularizagdo. As agoes referentes ao cadastro
social ja foram iniciadas, estas auxiliardo no processo de regularizagao fundiaria.

1.9 - VERA LUCIA (Area Publica)

Do Local:
O nucleo encontra-se na Rua Oswaldo Scavone, bairro Jardim Vera Lucia.

No local foram regularizados 18 lotes.

Servicos Realizados:
O municipio, em conjunto com o Cidade Legal, realizou as seguintes atividades:

Niicleo Diagnéstico | Cadastro Social LEPAC DCUA Registro Cartério

TN

5010 2016 2015 2016

Vera Lucia

Cidade Legal
Municipio de Jacaref

STATUS: :
Hoje os moradores possuem a certidao de matricula individualizada dos lotes, e apos

término do prazo de cinco anos, estes poderao solicitar o titulo de propriedade, uma vez que
11
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Servigos Realizados:

O municipio, em conjunto com o Cidade Legal, realizou as seguintes atividades:

Nucleo Diagnostico | Cadastro Social DCUA Registro Cartério

Area da Fonte

2010 2018 2018

Cidade Legal
Municipio de Jacarei

STATUS: Hoje os trabalhos de levantamento planialtimetrico estdo sendo finalizados
para posterior envio ao Cidade Legal, uma vez que a area possui trés nascentes (ou mais)
necessitara passar pelo comité de meio ambiente do Programa.

1.12 - PARQUE MEIA LUA (Area Publica)

Do Local:

O nucleo encontra-se no bairro Parque Meia Lua, delimitado pela Rua José Maria
Salgado, a Rua Takeo Ota e a Avenida Alcides Arnaldo Taino.

No local foi levantando cerca de 40 lotes delimitados nessa drea que também

abrange area particular.

Servicos Realizados:
O municipio vem realizando a regularizagdo do nucleo, ja com as seguintes agbes

efetivadas:
Nucleo Diagnéstico | Cadastro Social LEPAC DCUA Registro Gartério
Pq. Meia-Lua
2010 2018 2014 . .

Cidade Legal
Municipio de Jacarei
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regularizado.

1.10 - BELA VISTA | E Il (Area Privada)

Do Local:

Os nlcleo estao separados pela antiga Rodovia D. Pedro |, sendo cada um em uma
margem oposta, denominados Bela Vista | e Il. No local foi levantando cerca de 360 lotes.

Servicos Realizados:

O municipio vem realizando a regularizac@o do nucleo, ja com as seguintes
efetivadas:

Ncleo

Diagnéstico | Cadastro Social

DCUA Registro Cartério

Bela Vistal e ll

Cidade Legal
Municipio de Jacarei

STATUS: Hoje, o municipio finalizou o contrato com a empresa responsavel pelos
estudos e projetos preliminares relativos a regularizagao. As agdes referentes ao cadastro
social ja foram iniciadas, estas auxiliardo no processo de regularizacéo fundiaria.

1.11 - AREA DA FONTE (Area Privada)

Do Local:

O nuicleo encontra-se no bairro Cidade Salvador, compreendendo duas quadras
entre as ruas Maria Ozodria Nogueira e Euripides Barsanulfo.

No local foi levantando 69 lotes.
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inicial.

1.13 - CAMPO GRANDE- CONJUNTO HABITACIONAL D. (Area Publica)

Do Local:
O nicleo encontra-se no bairro Campo Grande.

A Fundagao Pré-Lar, juntamente com o CDHU, esta trabalhando na regularizacédo do
nucleo.

Servicos Realizados:

O municipio, em conjunto com o Cidade Legal, realizou as seguintes atividades:

Nucleo Diagnoéstico | Cadastro Social LEPAC DCUA Registro Cartério
CDHU —
Campo Grande 2010 . N
Cidade Legal

Municipio de Jacarei

STATUS: Hoje o processo esta em analise aguardando a emissao do DCUA. Porém
0 documento sé sera emitido apds a resolugéo do conflito entre Secretaria da Fazenda do
Estado de Sao Paulo e CDHU sobre a titularidade da éarea.

1.14 - RIO COMPRIDO (Area Privada)

Do Local:

O nlcleo encontra-se no bairro Rio Comprido, localizado entre a Rodovia Geraldo
Scavone e o corrego Rio Comprido, limitrofe com a cidade de Séo José dos Campos.
No local foi levantando cerca de 1250 lotes.
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Servicos Realizados: -
O municipio, em conjunto com o Cidade Legal (CL), deu inicio ao processo de
regularizagao, tendo realizado as seguintes atividades:

Nucleo Diagndstico DCUA Registro Cartério

Cadastro Social

Rio Comprido

Cidade Legal
Municipio de Jacaref

STATUS: Em 2017 foi realizado um recadastramento social dos moradores
abrangendo somente na APP que esta congelada. Hoje o processo esta sob tutela da
Secretéria de Planejamento.

1.15 - PORTO VELHO (Area Publica)

Do Local:
O nicleo encontra-se no bairro Instancia Porto Velho estrada dos Paturis, em area
de APP.

No local foi levantando cerca de 50 lotes margeando a estrada em questao.

Servicos Realizados:
O municipio, em conjunto com o Cidade Legal (CL), deu inicio ao processo de
regularizacao, tendo realizado as seguintes atividades:

Nicleo Diagnéstico LEPAC DCUA Registro Cartério

Cadastro Social

Porto Velho

Cidade Legal
Municipio de Jacarei

STATUS: Foi constada a inviabilidade de manter os moradores no local. Dessa
maneira estudos estao sendo realizado para a remogao dos moradores.
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1.16 - BAIRRINHO (Area Privada)

Do Local:

O nucleo encontra-se na Estrada dos Areeiros, limitrofe a cidade de Sao José dos
Campos, préximo ao Rio Paraiba.

No local foi levantando cerca de 130 lotes.

Servigos Realizados:
O municipio deu inicio ao processo de regularizagao, tendo realizado as seguintes
atividades:

Nucleo Diagnéstico DCUA Registro Cart6rio

Cadastro Social

Bairrinho

Cidade Legal
Municipio de Jacarei

STATUS: Foi constado que o nucleo se enquadra na regularizagdo de interesse
especifico, ndo sendo da algada da Fundagao Pro-lar de Jacarei. Assim, o processo esta
aos cuidados da Secretaria de Planejamento.

2 - NUCLEOS SOMENTE COM ESTUDOS INICIAIS
2.1 — CEPINHO (Area Privada)

Do Local:
O nucleo encontra-se as margens da Estrada Julio de Carvalho, bairro do Cepinho,
localizado préximo do Rio Paraiba do Sul.

Servicos Realizados:
O municipio, em conjunto com o Cidade Legal (CL), deu inicio ao processo de
regularizagéo, tendo realizado as seguintes atividades:
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Nucleo Diagnéstico | Cadastro Social LEPAC DCUA Registro Cartério
Cepinho
2010 _ — —
Cidade Legal

Municipic de Jacarei

STATUS: Hoje o nuicleo necessita de levantamentos e projetos para continuidade da

regularizagao.

2.2 - VILA ITA | E Il (Area Privada)

Do Local:
O nicleo encontra-se no bairro Vila Ita. No local foi ievantando cerca de 190 lotes.

Servigos Realizados:
O municipio, em conjuntc com o Cidade Legal (CL), deu inicio ao processo de

regularizagao, tendo feito as seguintes atividades:

Nicleo Diagnostico | Cadastro Social LEPAC DCUA Registro Cartério

Vilaltalell

2010

Cidade Legal
Municipio de Jacarei

STATUS: Hoje o nlcleo aguarda a complementagao de infraestrutura para dar

continuidade aos trabalhos de levantamentos e projetos de regularizagao.
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2.3 - VERANEIO IJAL (Area Publica)

Do Local:

Existe no bairro Veraneio fjal duas invasdes de areas publicas as quais dois ntcleos
foram formados. O primeiro nucleo, de maior area, € delimitado pelas vias: Rua Augusto dos
Anjos, Rua Osvaldo de Andrade e Rua Antbénio Tomas de Sales. O segundo tem sua area
delimitada pelas vias: Rua Humberto de Campos e Rua Manuel Ferreira Garcia Redondo.

No local ha cerca de 150 lotes.

Servigos Realizados:
O municipio, em conjunto com o Cidade Legal (CL), deu inicio ao processo de
regularizacéo, tendo realizado as seguintes atividades:

Nucleo Diagnéstico | Cadastro Social LEPAC DCUA Registro Cartério
Veraneio ljal
2010 _ _ . -
Cidade Legal

Municipio de Jacarei

STATUS: Hoje o nucleo necessita de levantamentos e projetos para continuidade da
regularizagdo. Segundo PPA a previsao de retomada do processo estd marcada para
2020/21. Porém é necessario aguardar previsdao da complementacdo de infraestrutura no
bairro.

2.4 - JARDIM PEDRAMAR (Area Privada)

Do Local:

O nucleo encontra-se no bairro Jardim Pedramar, as margens da antiga Estrada do
Tanquinho.

No local foi levantando cerca de 630 lotes, sendo possivel sua regularizagédo
administrativa pelo Municipio, segundo o diagnéstico do Cidade Legal.
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Servicos Realizados:

O municipio, em conjunto com o Cidade Legal (CL), deu inicio ao processo de J
regularizagao, tendo realizado as seguintes atividades:

Ndcleo Diagnéstico | Cadastro Social LEPAC DCUA Registro Cartério

Jardim Pedramar
2010

Cidade Legal
Municipio de Jacarei

STATUS: Hoje o nlcleo necessita de levantamentos e projetos para continuidade da
regularizagdo. Segundo PPA a previsao de retomada do processo esta marcada para 2019.

2.5 - JD PANORAMA (Area Privada)

Do Local:
O nucleo encontra-se na Rua Panorama, bairro Jardim Panorama.
No local foi levantando cerca de 150 lotes.

Servicos Realizados:
O municipio, em conjunto com o Cidade Legal (CL), deu inicio ao processo de

regularizagdo, tendo realizado as seguintes atividades:

Nucleo Diagnéstico | Cadastro Social LEPAC DCUA Registro Cartério

Bairrinho

2010

Cidade Legal
Municipio de Jacaref

STATUS: Hoje o nlcleo necessita de levantamentos e projetos para continuidade da

regularizagao.
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ANEXO I - TABELA DE BAIRROS — RESUMO DAS ATIVIDADES

1.1 Chacaras Marilia 5070 -
1.2 Jd. Paraiba 5010 -
1.3 Av. Mississipi 5070 -
14 Lagoa Azul

' 2010 2016
15 Jd. Do Vale

" | (Av. Jurandir Fonsi) 2010 2016

Jd. Do Vale (APP ; )

1.6 (APP) 570
1.7 Conjunto .

’ Primeiro de Maio 2010 2016
18 Conjunto

' 22 de Abril 2010
1.9 Vera Lucia 2070 2016 2016
1.10 Bela Vistal e ll 5010 - -
1.11 Area da Fonte - -
1.12 Pg. Meia-Lua 5010 - -
113 CDHU - Campo .

’ Grande 2010
1.14 Rio Comprido 5010 - -
1.15 Porto Velho 5070 - -
1.16 Bairrinho 5010 - -
2.1 Cepinho 5010 - - - -
2.2 Vilaltalell 5070 - - - .
23 Veraneio ljal 5010 - - - -
24 Jardim Pedramar 2010 - - - -
2.5 Jardim Panorama 5070 - - - .

Cidade Legal
Municipio de Jacarei
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